SATZUNG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3 DER GEMEINDE DRAGUN

FUR DAS GEWERBEGEBIET "ALTER FLUGPLATZ" IN VIETLUBBE

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es glit dle Baunulzungeverordnun Ggaauwu] in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23. Januar 1880

I. 1 Seita 132), zulstzt gedndsnt durch

das Investitionserielchterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1893, In
Anweandung der Planzslchenvarordnung (FlenzV) vom 18, Dezembar 1880
(BGBI. | Selte 3 vom 22. Januar 1881).
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ZEICHENERKLARUNG
| FESTSETZUNGEN _

0,40
TH,,,= 8.00M

FH,= 8.50m

DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegeblete (gem. § 8 BauNVQ)

Par. 9 (1) 1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundfigchenzahl, GRZ z.B. 0,40

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par, 16 BauNVO

Traufhshe, als Hichstmal Ober Bezugspunkt

Firsthdhe, als Hachstman dber Bezugspunkt

BAUWEISE Par. 9 (1) 2 BauGE

Par, 22 u, 23 BauNVQ
Offene Bauwslzse

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN Per. 9 g‘a 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Strafenverkehrefi&chen

Straftenbagrenzungslinle auch gegenlber Verkehrs-

filichen besonderer Zweckbestimmung

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER Par, 8 (1) 13 BauGB

LEITUNGEN
unterirdiach, vermutlicher Verauf

Par. 9 {6) BauGB

GRONFLACHEN Par. 9 (1) 15 BauGB
Granfiache
private Grinfiéche

Obstwiese

SONSTIGE PLANZEICHEN
it Gsh-, Fahr- und Laitungsrachten zu belastende Flidchen

Mit Leftungsrachtan zu belastands Fl&chen

Grenze des rdumlichen Geltungsberelches (ber den Bebauungsplan  Par. 8 {7) BauGB
Nr. 3 der Gemeinde Dragun

Abgrenzung unterschledlicher Nutzung, 2.B. ven Baugegebleten, Par. 1 {4) BauNVO
gdar hﬁ EIIrt'a;%lm.lﬂg des Maltes der Hutz%ng Innerhalb aglnga Par. 1& (L']l BauNVD
sugshletes

Vermutlicher Verlauf von Leitungen

Vermutlicher Verlauf van Leitungen
der Dautschen Telekom AG

der WEMAG AG (0,4kV-Kabel)
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. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

2ra

Flurstiicksgrenze, Flurstlcksnummer
vorhandene Geb#ude

vorhandener Zaun

vorhandens Btischung

Héhenpunkt, z.B. 60,78m (bar HN
Bamafung in Metern

Bezugspunkt for Hohenfestsetzungen
Kennzelchnungen der GE-Geblete mit Ifd. Nr.
kOnflig entfallande Darstsllung, z.B. Béschung

klnftig entfallende Darstellung, z.8. Gehblze

I andkreis Nordwestmeck|enbtira Geodatenzentrum

TEIL B - TEXT

Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Dragun
fiir das Gewerbegeblist Et\ltar lugplatz” in Vistilbbe
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen HHEI.I{IF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVQ)

Gewerbegeblete (§ 8 BauNVO) -

1.1
Ausschluss und Elns rﬁnkungen von allgemeln bzw, ausnahmswelse zul#ssigen Nutzungen
(§ 1 Abs. 1, 5, 6 und 9 BauNVU)

1.1.1 Innerhalb der Gewerbegebleta sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 (Anlagen fir sportliche Zwecke)
zultissigen Nutzungen unzulassig.

1.1.2 Innerhalb der Gewerbegabiste sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 ( Anlagan fOr kirchliche, kulturells, soziale
un':é gaisundhaiﬂlnhe Zwacks) und Nr. 3 (VergnOgungsstétten) ausnahmswelse zul&ssigen Hutzunq&n un-
zuldaslg.

1.2 Gewerbe ahlatﬁ? 8 BauNVvO) - _
Allgemeine Iﬁsslg ait von anscnstan nur ausnahmswaise zuldssigen Nutzungen
(§ 1 Abs, 6 BauhNVO)

Innerhglb der Gewerbegeblete sind die nach ?E Ahs, 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmswaelse zul8ssigen Nutzungen,
Wohnungen flr Betriebsinhaber und Betriebslelter, die dem Gewerbebetrisb zugeordnet und Ihm gegenlber in
Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind, &flgam&in zuldssig.

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Héhe baullcher Anlagen
(§ 18 Abs. 1 BauNVQ)

2.1 Bezugshdhe fir dis Geblste

Als unterer Bezugspunkt der fastgesetzten Gebaude filr dis Obsrkanten der Gebduds, fir die Trauf- und dle
Firsth8he, glit dle im Plan festgesatzte Hohenlage des Geléndes,

3. Bauwslse
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBj)

QOffene Bauwaise
(§ 22 Abs, 4 BauNVO)

Im Gellungsberelch des Bebauungsplanes Ist nur die offene Bauwslse zuldsslg.

4, Garagen, Uberdachte Stellplttze und Steliplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen und (berdachis Stellplétze sind auferhalb der fastgesetzien Baugrenzen unzuldsslg. Offene Stall-
plétze sind auBerhalb der fastgesetzten Baugrenzen zulfssig.

5. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVQ)

Nebenanlagen gem&R § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur Innerhelb der bberbauberen Grundstlicksfiichen zuldssig.
For Nebenanlagen, dla gem#0R § 14 Abs, 2 BauNVO ausnahmsweise 2uldssig sind und fir Regenwassemlcik-
haltabacken bzw. Flichen, die der Ablaitung des anfallenden Oberflichenwassers dienen sowie flir Feuer-
|8schteichs, gilt diesa Fordsrung nicht.

8, Fl&chen flr die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf dem Grundstlck anfallends Oberflichenwasser Ist nach entsprachender
Vorrelnigung auf dissem zu versickem,

7. Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des Plangebletes werden Flachen mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechien (GFL-R} zugunsten von
Belangen der Ver- und Entsorgung/ Havarlefall und der Anlleger bzw. GrundstickselgentUmer festgesetzt,
Die Bewirtschaftung und Bedienung der Flachen durch die jeweiligen \er- und Entsorger und Anlieger ist
auf den Flachen zuzulassen,

8. Grilnfiichan, Pfianzungen, Nutzungsragelungen und Malnahmen zum Schutz, zur Plege und 2ur
Entwicklung von Natur und Landschaft, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote
9 Abs, 1 Nr. 20 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB L.V.m. § 19
undes-Naturschutz-Neuregelungegesatz)

8.1 FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND BINDUNGEN FOR
DEREN ERHALTUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzungen von B&umen und Struchem sind mit heimischen und standortgerechten GehBlzen vorzy-
nehmen und dauerhaft 2u erhalten. Bel fidchigen Strauchpflanzungen ist eln - und Relhenabstand von
1,00 m elnzuhalten. Die erfolgrelche Entwid-:lung‘ der Anpﬁenmnﬂgﬁl Ist durch eine 3-Jahrige Entwickiungs-
pllege abzusichem. Arten und Pfianzqualitéten sind gem&R Gehblzliste zu verwenden.

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
Béume 2. Ordnung- Helster, Hihe 175/200 cm,

ObstbAume- Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 10-12 cm
Stréucher — 125/150 cm.

B&ume 1. Ordnun
- Stiel-Elche [Qua?cus robur), Gemeine Esche (Fraxinus axna[slur%, Winter-Linde [Eﬂlla cordata) In Arten und
Sorten, Rot- Buchs (Fagus syivatica), Bruch-Weide (Salix fragilis), Silber-Weide (Salix alba),

Biume 2. Ordnun
- {Fg‘ldﬁhnm}(ﬁm? campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparla), WeiRidom
rateagus

Obstbaume

- Apfel: .Gravenstelner”, .Prinzenapfel”,

- Birna: "Augustbime”, ,Graf Moltke .

= Kirsche Morellenfeuer”, JKassens Frithe Herzkirsche”,

Strducher
- Eingriffliger / Zwelgrifiiger Weissdom (Cratasgus monogyna / C. Iaaul;ﬁtak Hasel I[Furylus avellana},
Schlshe {Prunus spinﬂsar. Roter Hartrie EES DmUS san u]naa'. Rote Heckenkirsche (Lonlcera xylosteum),
Gewbhnlicher Schneeball (Vibumum opulus), Strauch-Weiden In Arten (Salix ssp.).

8,2 AUSGLEICHSPFLANZUNG FUR DIE RODUNG EINES EINZELBAUMES

Zur Kompensation des E[nsi:ll'lﬂffas (Rodung eines Einzelbaumes innerhalb des Gebietes GE2) ist innerhalb des
Flangaighégﬁnharahhas die anzunﬂ von 2 Laubb#umen vorzunshmen,. Flir dis Pflanzung der Laubbdume
sind ausschlleRlich einhelmische und standortgerechte Arten Elamﬂﬂu Pflanzliste unter 8.1 zu verwenden.
Pflanzqualitdt: Hochstamm von mindestens 3 x verpflanzt, STU 14-16 cm. Die Béume sind dausrhaft zu er-
halten und bel Abgang durch eine Neuanpflanzung zu ersatzen.

8.3 BINDUNGEN FOR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Die innerhalb des Plangebletes vorhandenen Gehiilze sind dauerhaft zu pflegen und bel Gehdlzabgéngen
sind h{ziLE pgntstandanan Eﬁd{en mit heimischen standortgerachten Arten gamea’: Planzlists unter Punkt 5.1
nac anzen,

8.4 FESTSETZUNGEN FUR GRUNFLACHEN MIT MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(& 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGE)

Dle Grilnflachen mit der Zweckbestimmung Obstwiese sind dauerhaft als Cbsiwlese oder Garlenland zu nutzen.
Zur Kempensation der Eingriffe im EusammanhagF mit der Realisierung von Verhaben innerhalb des Plange-
bletes (auf den Flurstiicken 27773 und 277/4 der Fiur 1 In der Gamarkung Vistilbbe} Ist auf mindestens 272 m?
dleser Griinfliche elne extensive Streucbstwisse zu entwlckeln, Zur Entwicklung der extenslven Streucbstwiase
ist eine zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des Mahdgutes vorzunshmen. Der Einsatz von Dlinge- oder
Pflanzenschutzmitteln auf dieser Fldche ist unzulissly. Auf der Strauobstwiesenfiiche sind mindestens 4 eln-
heimlsche und standorlgerechte Obstb&ume alter Sorten geméh Festsetzung 8,1 zu pfianzen, Die Obstbdume
sind dausrhaft zu erhalten und haiﬂhﬁang durch elne Neuanpflanzung zu ersetzen. Fflanzgréle und Arten sind
der festgesetzten Planzliste zu entnahmen,

8.5 ZUORDNUNGSFESTSETZUNG

Dla MaRnahman unter 8.2 und 8.4 zur Kompensation der Eingriffe Im Zusammanhang mit der Reallslerung
von Planvorhaben werden den Elngrffgrundstiicken (Flurstdcke 277/3 und 27714 der Flur 1 In der Gemarkung
Vietlibbe) zugeordnst,

|l. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

1. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Flachan zul&ssig. Die Hohe von Werbeanlagen
darf mit ihrer Oberkante die maximal festgesetzte Traufhtthe Innerhalb der Gsblste GE1 und GE 2 nicht Uber-

i L]

schreiten. Es sind nur Werbsanlagen ohne wechseindes oder fimmemdes Licht zul&ssig.
2, BuRgeld

Wer vors8izlich oder fahridssi gs&en die gestalterischen Festsetzungen verstilt, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 Abs, 1 Nr, 1 LBauQ M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden,

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Verhalten bal Bodendenkmalfunden

Wenn wéhrend der Erdarbelten Funde oder auffalllge Bodenverfarbungsn entdeckt werden, Ist gemaR § 11
Gesetz zum Schutz und zur Pfiege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Verpommem (Denkmalschutzge-
setz ~ DS¢hG M-V} die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde 2u benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bls zum Eintreffen von Mitarbeltern des Landesamtes filr Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertretar In unverindertem Zustand zu erhalten, Verantwortlich sind hlerfir der Entdecker, der Lelter der
Arbeiten, der Grundelgentimer sowle zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfilchtung
erlischt 5 Warktage nach Zugang der Anzeige.

2, Anzeige des Baubeginns bsi Erdarbelten

Der Baginn der Erdarbetten [st der unteran Denkmalschutzbshtirde und dem Landesamt filr Kultur und Dank-
malpﬂegt: gpatestens zwel Wochen vor Termin schrifilich und verbindlich mitzutellen, um 2u gswahrleisten,
dass Mitarbaiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bel den Erdarbeiten zu-
gegen sein kdnnen und eventuell aufirstende Funde gemdh § 11 DSchG Manﬂianhu&gﬂnmummam unver-
2lglich herFEn und dokumentleren zu kénnen. Dadurch werden Verzigerungen der Baumafnahmen ver-
mieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V),

3. Varhaltenswalse bei unnattriichen Verférbungen bzw. Gerlichen des Bodens

Sollten wihrend der Erdarbsiten Auffﬂ[l[ﬁka!tan. wie unnatiriche Verférbungen bzw. Garllche des Bodens auf-
treten, ist der Landrat als zustandige Behbrde zu informieren. Grundsllicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur
ardnun algamﬁﬁ.an Entsorgung des belaststen Bodenaushubs cder Bauabfalls verpflichtst, Sle unterilegen
damit gleichzeltig der Anzeigepfiicht.

4, Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumalnahmen sind so vorzuberelten und durchzufilhren, dass von Baustellen und von den fertigge-
stellten gt_;]aktﬂn gine vollsténdige und gecrdneta Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Land-
krelses erfolgen kann. Unbelastete Bauabfdlle dirfen gemank %& ABfAIG M-V nicht auf Deponien angelagert
werden, sle sind wieder zu verwenden, Abfélle {verunrelnigter Erdaushub bzw. Bauschutf), die nicht varwertet
werden k6nnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 KRW-AbG durch elnen zugelassenen Beftirderer in einer ge-
nehmigten Abfallbaseltigungsanlags zu entsorgen.

5, Munitlonsfunda

Um gegebenenfalls erforderiche Sondlerungsmafnahmen Im Plangeblet durchfihran zu kinnen, Ist bis ca, 4
Wochen vor Baubeginn das Landesamt flr Katastrophenschutz fir Abafral:han zu technischen Details und ent-
sprechenden Verelnbarungen zu benachrichtigen. Werden bel Erdarbslten Kampfmittel %afundan, ohne dass
der Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist umgehend dle drliche Ordnungsbehdrde oder die zustindige
Polizeldlenststelle und der Munitionsbergu ngsdTenst Macklenburg-Vorpommem zu benachrichtigen.

6. Zeitraum fir die Reallslsrung von Begriinungs-, Ausglelchs- und Ersatzmalinahmen

Dle'featgesatzten Begriinungs-, Ausglelchs- und Ersatzmalinahmen sind mit Realislerung der hochbaulichen
Anlagen durchzufthran und Innethalb der Pflanzpariode nach Fertigsteliung der hachbaulichen Anlagen ab-
nahmefihig abzuschiielien.

7. Entwicklungspflege

FUr alle Pflanzungen, dle innerhalb des Plangebletes erfolgen, ist elne 3-jdhrige Entwickiungspflege vorzusehen.
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Entschédigungsanspniichen (Par. 44 Eauﬁgg hingeyiggen:yorden,
Die Satzung ist mit Ablauf des 024,002 rrgﬁ; B
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PRAAMBEL
SATZUNG

DER GEMEINDE DRAGUN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR, 3
FUR DAS GEWERBEGEBIET "ALTER FLUGPLATZ" IN VIETLUBBE
GEMAR PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 86 LBAUQ M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09,2004
(BGEI, | . 2414), zuletzt ge#indert durch Art.3 des Gesetzes vom 05.09.2006 (BGBI. | S. 2098) sowie nach
der Baunutzungsverardnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGEL | S,
132), zuletzt gefndert durch Art. 3 Investionserlelchterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April
1893 (BGBI, .S, 466), sowle nach der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommem (LBauO M-V) vom
18, April 2006 (GVCBI. M-V 8, 102), wird nach Beschlussfassung durch die Gemelndevertretung der
Gemeinde Dragun vom .ﬂ'&.ﬂiﬁ.ﬁﬁﬂé folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 3 filr das Gewerbe-
geblet "Alter Flugplatz” in Vietidbbe, bestehend aus der Flanzeichnung (Tell A} und dem Text (Tell B),
sowle Qiber dle Satzung lber die drtlichen Bauvorschriften, erlassen.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3
DER GEMEINDE DRAGUN

FUR DAS GEWERBEGEBIET
"ALTER FLUGPLATZ"
IN VIETLUBBE

Planungsstand: 12, Dezember 2008

"SATZUNG

T i-
Planungsbtiro Mahnel |
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