| Zeich s . Satzung der Gemeinde
| -] : :
Satzung der Gemeinde Ventschow eichenerklarung Teil B - Textl. Festsetzungen §
: g - ‘ Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundiagen i Art der bautichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB e n ts c h 0
i | 1.1.  AusschiuB von Ausnahmen § 1 (6) BauNVO
: Art der baulichen Nutzung 8(1) Nr.1 BauGB .
be r d e n B e ba u u n g s p I a n r 2 ; §s(1) in dem aligemeinen Wohngebiet sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstelien nach ‘
WA Moo B PR - Uber den Bebauungsplan Nr. 2
' Wehngeblet am Pappelweg " ' T —— 1. oo e g 0 o0 e o
: . MaR der basutic 9(1) Nr.1 BauGB e 1 LU
| 5 3 3o B 21, Hohe baulicher Aniagen § 18 1) BauVO | | Wohngebiet am Pappelweg
‘ Gescholflichenzah! als HochstmaR . , _ ) . ' ;
(GFZ) Als Bezugspunkt der festgesetz:]en EHohedbauIlcher Anlagegtmg der bTrahufgtohe, der Firsthohe und der Aufgrund des §10 des Baugeseizbuches (BauGB) in der zuleizt giiltigen Fassung in Anwendung des § 233
) Sockelhdhe, gilt die mittlere Hohenlage des zugehorigen Stralenabschnittes. o . Abs. 1 Satz 1 sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern( LBauQO M-V )
i 0,4 Grundfidchenzahl (GRZ) Die Traufhdhe ist als Hohe der dueren Schnittkante der AuBgny;ftand;nié detr) Dgcmgu{-hd‘ip‘ft?‘)hg gl_s © in der Neufassung vom 06. Mai 1998 wird nach Beschlutfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.02.99
! Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der &duBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel und die ~und mit Genehmigung der zustdndigen Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iiber den
i ! ' T Zaht der Vollgeschosse als HochstmaRl Sackelhdhe als Schnittpunkt von Oberkante Erdgescholfulboden und aufstrebendem Mauerwerk definiert. Bebauungsplan Nr.2 " Wohngebiet am Pappelweg " fir das Gebiet: Ortslage Ventschow, bestehend aus
f H ! . der Planzeichnung (Teil A), demn Text (Teil B) und den otlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung
‘ T o i P I w i _ ; 2.2, Uberschreitung der zuldssigen Grundflache § 19 (4} BauNVO i baulicher Aniagen, erdassen.
, A - anzeic h Nnun ﬂ T = 4,00 m, Traufhhe als Hochstmag - ) .
e ! ' Z ! sm 1:1000 :H In dem allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflache nicht Gberschritten werden. Verfahrensvermerke:
| - o _ FH = 9,50 m, Firsthohe als Hochstmak 3. Uber re Grundstiicksfidche § 9 (1) Nr. 2 BauGB . [Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevegfetin
' S brofter See © : 3 G B § 23 (3) BauNVO | |Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist gigm
o T : , \ A, ema § 2 au ~lam 28.0597  erfoigt. iz 3
Gemeinde Ventschow A | SO satdacn | o |
. _ i . ‘ ist ein Vortreten von Gebaudetelien { wie z.B. durch Erker , Batkone, Windfinge o. 4.} vor die [ IVentschow, den 22.05.2¢6 7
. : . " - F 4 ‘ straffenseitige Baugrenze bis zu einem Dritte] der stratenseitigen Gebaudebreite und in einer Tiefe von !
Gemarkung Ventschow | . | U KWD  Keippolwaimach . -
' o : | R @ S ' 3.2.  GemaR § 23 (5) BauNVO * |Die fiir Raumordnung und Landesplanufid z S\elic 14t belailigt worden. r
' FE ‘ 1 ' e e TN 1S 50r - WD Walmdach ' . - _ ' , _4;-‘-"- ] é
: S u gﬂ : * . o] or ?f:h\% i felie ; sind innerhalb des im Plan gekennzeichneten Gewasserschutzstreifens sowie innerhalb des im Plan + |Ventsehow. den 22, o5 . zoog G ,_ Der Blrgermeister
- / T - - ‘ gekennzeichneten 15 m-Waldabstandes Nebenanlagen im Sinne des § 14 in Form von baulichen Anfagen ‘ \\4, V &f\
: o . ; 33%50° Dachneigung (DNG} sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflichen gestattet wiren, nicht : _ — DWva?«c . gt O
g Es gilt die BaulNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 / i zul3ssig. - |Pie von der Planung beriihrten Trager offentlic i 06.98 zur Abgabe
( BGBI I'S. 132 ) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von i . : _ einer Stellungnahme aufgefordert worden. 3
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland &/ =‘ Bauweise. Baugrenzen § 9(1) Nr.2 BauGB 4. Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGR : Ventschow, den 22. 05 - 2007 , i / ZvDer Birgermeister
4 o ip . N ' ' &
j vom 22. April 1993 { BGBI. | 8. 466 ) in Anwendung der Pianzeichenverordnung ( PlanzV) & 3 364 8 \ : §§ 22 11.23 BauNVvO Soweit im Plan festgesetzt, sind die wesentlichen Gebdudekanten und Firstrichtungen paraliel zu den : m o
vom 18.12.1990 ( BGBL IS. 58 ) X B I offene Bauweise festgesefzten Firstrichtungen zu erstellen. /S B ‘\ tSTWE_/"
? ' g“ L * |Die Gemeindevertretung hat am 2704 & def SRR de®Bebauungsplanes mit Begriindung
&7) . e el - ' | |peschlossen und zur Auslegung bestim % : Y / c-:
& é Einzelhiuser zulissig 5. Ableitung des Regenwassers § 9 (1) Nr. 14 BauGE : _ ,; oo
38 o o . Ventschow, den 22.05. 26073 :3, 5 - ,j,]/,é(a Der Blrgermeister
g Unbetastetes Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken zu versickern oder als Brauchwasser zu o
o ] /ﬁ Einzel- und Doppelhduser zuldssig nutzen. \ﬂﬁ’ESTW J—
! ! ! _‘ Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der PlanzeichpdR@W ¥Eiv;
Nutzungsschabione ; e 3"**""'"\., :\ 6. iiaBrabmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . Isowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 05.06. bis zu o
R IO BN AN \ e e e Baugrenze § 9 (1) Nr. 20 BauGR nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgeiegen.
Art der baulichen Zahl der Voligeschosse IR - _ A _ ) ) Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenke
Nutz & : : e e e eeses ¥ ‘ Die in der Planzeichnung, Teil A, gekennzeichneten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und . [von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht Y
‘ uzung > o Pt ,“ e Hatptfirstrichtung zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind mit folgenden Zweckbestimmungen festgesetzt und i |Amtsblatt am 270598 ortsiiblich bekanntgemacht wordgf,
, y &\ 0k © o e @ ¢ 9 9 8 5 & 6 WG S DO O S0 ‘\'u \\) : dauerhaft zu erhalten. I A
; e _ ns e & ¢ &8 ¢ & & ¢ T © & & T T & & O S F S : : : : : : Y . ' VentSChOW, den ZZ‘OS‘ZOO
Grundflachen GeschoBflachen- DS PIPN Straenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. (6) BauGB 6.1. Bereich “
zahl zahl I \‘*l |
‘ s s e e ’:’387‘\-' e v a s e s H‘ : : : : : : : : : ® ; ist unter Berlicksichtigung der Bewirtschaftungsregelungen als Pufferstreifen zum Schutz der Waldflache j fDer katastermafszge Bestand wurde a - [
Bauweise Dachform necet :\‘ﬂ: MDD 7 1gen, Ny egel aBnahmen § 9 (1) Nr. 20,25 u.(6) BauGR vorwiegend der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen, so dal als Entwicklungsziel eine Wiesenfldche . liagerichtigen Darstellung der Grenzp nkie g !
| Dachnei essoceoceevecsonencse oy ; uﬂd E ch;.' 1 ; nzu A u dzur‘ entsteht. i irechisverbindliche Flurkarte im Ma g
aC nelgljngen «e 9 c @ &8 B 6 E G EE S 6 DC e F O °_,'*'{‘v_ I ! 2ge un r cKilu v ran . lwerden. {
Traufhéhe TeltiiTiiIIIIIIIIIILL L g Landschaft 6.2 Bereich I Ventsohow, den 22. 65 - 266 |
i A ceesees s oo e a . ) ~ Wentschow, den 2. 08- 2007
Firsththe I I R N y qL L1 Umgrenzung von Flachen flir MaRnahmen zum Der im Pian gekennzeichnete Bereich i1 - Waldfldche - ist als solcher zu erhalten. i f
see s e Q,_/'/}:( - w s T T ji_—— SC_hUtZ- zur Pflege und zur Entwicklung von Vorhandener Milli, Schutt und Gartenabfallverkippungen sind zu berdumen. T T e -
e erte X ’ g Natur und Landschaft § 6 (1) Nr.20 BauGB Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachien Bedenken und
se e e 9 ; “ | - |Tréger Sffentlicher Beiange am 03.11.38 geprift. Das Ergeb gxstr
e 8 @ .= e s e e . . i
- T e < \ i " "Bm . w ! ':ﬂ .
S e b v Fléache fiir Wald § 9 (1) Nr. 18 BauGB 2 , i 5 9
WA ! : etas Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4 Ventsahow. den 22..05. 2007 %, & Der Bikgermeisier
g 1 - 3 2 an e FSPTP 2 el L1 ! AT R L e i i e
;‘ ' . . , - C T SINDE Ve
i ainh | . nlan ! ‘ S e et e e A et o b7y O i
! 954 &5 I Bereic Dauergrintandfidche Ba UG B ﬁ 2 V" m s § 86 LBa u O M f V . Der Bebauunqqpian bestehend aus dg anzei hnuﬁg,’ Teti A ¥ uind dem Text {Tell B } ‘wurde
]I Bereich il - Waldfliche ) - jam D911 298 von der Gemeindeveftretung -"34\.- aizud\beschiossen. Die Begrindung zum
o SD. KWD. WD ‘ _ ' 1 Geltungsbereich . |Bebauungsplan wurde mit Beschlul %r(“ ' 257 pareting vom 0911, 98 gebilligh.
3 L] 4
35° - 50° DNG . Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvurschriften umfafit den gesamten Geltungsbereich des ~ [Ventschow, den 22. 05 2ce? \B L2 4o DerBirgemeister
Grenze des rdumlichen Geitungs- § 9 (7) BauGB Bebauungsplanes B - Plan Nr. 2 * Wohngebiet am Pappelweg ". % We
TH max. 4,00m : S R bereiches des Bebauungspianes = - M_WW\@ e
FH max. 9,50m | | = EeaLgss <
Sock Ihl‘; ' ’ L 4 9 Merische Festsetzungen ; |Die Genehmigung dieser Bebauungsplansat: g ( Tell A ) und dem Text
ockelhohe max. 0,50m 5 Umarenzung der Fidchen mit naturschutzrechtl. § 9 (1) Nr. 16 u. (6) BauGB ! {TeilB J) wurcte mit Verfuqung der zustandigen Verwaltungsb ﬁi‘rde
l AN Festsetzungen, hier: Gewisserschutzstreifen 1. Dicher - |AziITI61.2 - ze lschi versagt.
‘ ‘ o . . © |Ventscho . d ~ - 6/ Der Bi eister
N ? Far die Hauptdécher sind Satteidacher, Kriippetlwalm- und Walmdéacher mit einem Neigungswinkel von : chow. den 22, ©5. 2007 r Burgermei
_— L i E Darstellung ohne Normcharakter 35° - 50° zuléssig. Alle Dicher der Hauptgebaude sind mit Dachziegeln bzw. - steinen in den Farben rot, : I{/ 3 /
: | - : rotbraun, braun oder anthrazit auszufithren. Dachaufbauten auf einer Dachflache sind nur in einer Art und : _ Egraagl
b i N Ausfithrung zuléssig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der Hauptfirsthéhe des Daches zu beenden. - [Mit Beschiuft der Gemeindevertretung fi 209997 o\wurde GMU“GSDGSW”B vom 09.11.1998
f 2 [ S vorh. Flurstiicksgrenze Dicher von Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO in Form von Gebéauden sind als Satteldach oder Pultdach aufgehoben. g ; _
! Lo | auszubilden. e o [
, g “ . [Ventschow, den 22 .05. 2001 ) & »  Der Birgermeister
, Ry SV zu entfernende Flurstiicksgrenze ; ' ' %, MY P
; £ - i 2. AuBenwinde SENDE R
:“ % E.'S : \QR’FQTMEC\}/ / e EJF’%\
= . zuléssiges Material: Der Bebauungsplan, bestehend aus der PlanZetctmang ( Teil A ) der sk
i . 5 @ Nummer des Flurstiickes am22.02.1989  von der Gemeindevertretung emeut als Satzu g
3 b e - Sichtmauerwerk Bebauungsplan wurde mit Beschlu der Gemeindevertretung vo ﬁ22. U
¥ 365 -‘ Lindenall ee ; ; ) ) _ - verputzte bzw. geschidmmte Bauten
T o o X T T in Aussicht genommene Grundstlicksgrenze - filr Wintergérten sind Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Metall zuléssig Ventschow, den 22, 08. 2007,
: AR TV + | ; ] nicht zuldssig sind:
B WALLG '83‘_(5 ' /Z vorh. Gebéude u. bauliche Anlagen s Die Genehmigung dieser Bebauungsp
UBE RS !C H TS PLAN v oo ' ; ‘ " - !;?chgléinzende Baustoffe { z.B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente einschliefilich ( Teil B) wurde mit Verfiigung der zu an
Mo D00 : ) L o . . iesen 0. 4.) Az IV 161 2 - ze mit Nebe
- \ R e : Textliche Hmwe,ase ARG unterirdische Leitung, hier vorh. 0,4 KV- Kabe! - Verkieidungen aus kiinstlichen Materialien, die den Einsatz echier Baustoffe vortduschen '
- o . . ©{Ventschow, den 22, 0% . 208
Eventusil anfaliender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und =o==O unterirdische Leitung, hier vorh. 20 KV - Kabel 3. Nebenanlagen : . S- 0oL
T umweltgerecht nach den gesetzlichen Best:mmungen Zu entsorgen { nur auf zugelassenen Deponien,
Aufbereltungsanfagen Usw.). ' N . Nebenantagen in Form von Gebauden sind mit den Materialien des Hauptgebaudes oder aus Holz zu ‘
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir blsher unbekannte Beiastungen des Untergrundes, wie @ Elektrizitat, hier vorhandene Trafostation ersteflen. Gas- oder Olbehilter aukerhalb von Gebiuden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer : gifﬁiib;;s‘;féazgg?satzmg bestehend aus der Planzeichnung { @ Al oy
- abartlgar Geruch, : Kl -geschlossenen Umkleidung unterzubringen ( die Umkleidung ist mit Materialien der AuBenwand des
- anormale Farbung PN L ; Hauptgebaudes auszufiihren ). : T A i
v h entnahmestell Venischow, den .08 .2
- Austritf von verunreinigten Fiuss:gkelten XX peenmasseren © ¢ Milibehatter sind im straBenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden ; ' w.den 22.05. 200 .
- AUSQESUHQEH ' , e . . . o . . Hecken, Pergolen und Holzz&unen zu umschlieRen. ’ : Y
- Reste alter Ablagerungen ( Hausmiili, gewerbliche Abfille etc.) S Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen g% IINr 21 Bau G2 ‘ : : \%STMECE/
angetroffen, ist (§Ier Grundstiicksbesitzer als Abfailbesitzer zur ordnungsgeméaien Entsorgung des ! zugunsten der WEMAGD 4. Garagen/ Carports - |Die Ereillung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, ber der der Plan auf Dauer wihrend
PN belasteten Bodehaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes iber die Vermeidung und Entsorgung von ] : der Dienststunden von jedermann singesehen werden kann und (ber lnha!t Auskunft zu erhalten ist, sind
S Abfallen (Abfallgeseiz ADbfG } vorn 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gesdndert durch Bei direktern Anbau der Garagen/Carports an das Hauptgebaude gilt: . ?U(rjch \éeroﬁenthchung im Amtsblatt am Z9. 5. @2 ortsiblich bekannt gemacht worden.
Artikel 6 des Gebetzes vom 22 April 1993 ( BGBI. | S. 466 ) verpflichtet. n der ehl;anntr?aghurfbf auf die Geliendmachung der Verietzng von Verfahrens- und Formvorschnﬂen
,_ ; _ _ Bei Beibehaitung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Dicher der Garagen/Carports in Material und unc von WMangein der Abwagting sowie auf die Rec.hi 3
., ! Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist .‘ Farbgebung des Hauptdaches auszuiiihren.
Ventscho\fv gem.§ 11 DSChE M-V {GVbi. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1893, S. 975 f.) die zustandige 6. . Einfriedungen Die AuBenwinde der Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptgebiudes zu errichten, fiir Carports sind
untere Denkma}SCthbehordp zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des darliber hinaus Konstruktionen aus Holz zuldssig.
Landesamtes fuf Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverénderiem Zustand zu erhalten. Fiir die riickwartigen und seitlichen Einfriedungen sind Maschendrahtziune in Verbindung mit lebenden Abweichend von der Dachneigung des Hauptgebaudes sind auch Pult- oder Flachdacher zulassig.
Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker , der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Hecken, ab der eingetragenen straenseitigen Baugrenze des Hauses, zul#ssig. In diesem Fall darf auch von der Dacheindeckung des Hauptgebdudes abweichendes Material verwendet
Zeugen, die dﬁﬂj Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung eriischt 5 Werktage nach Zugang der Bis zur straBenseitigen Baugrenze sind straRenseitige und seitfiche Einfriedungen als lebende Hecke oder werden.
Anzeige. Holzlattenzaun zuldssig. :
Der Beginn der Erdarbel’{en ist der unteren Denkmalschuizbehorde und dem Landesamt fir : 5. Zufahrten, Steliplétze, Zugidnge
BOdendenkmalpﬁege spaiestens 4 Wochen vor Termin schrififich und verbindlich mitzuteilen, um zu Fir die Einfriedungshéhe ist ein HochstmaR entlang der Grundstiicksgrenzen festgesetzi;
gewahrleisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpfiege bei den Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pflasterbeldge (Beton -, Ziegel - oder
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und evil. auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverzigiich bergen - 0,80 m entlang der ffentlichen Verkehrsfldche und seitlich bis zur festgelegien straRenseitigen Baugrenze Natursteine) oder wassergebundene Decken auszubilden. g
und dokumenheren Dadurch werden Verzégerungen der Baumanahmen vermieden. - 1,80 m entlang der riickwirtigen Grundstiicksgrenze und seitlich ab der straBenseitigen festgelegien Land kreis NOrdweStmeCKIen bu rg
' Baugrenze T F Y
Far die Flurstﬂcg’se 386/4 und 386/28 wurde durch das Forstamt Sternberg mit Bescheid vorn 18.09.98 eine ! : 7/ /Q._,
Ausnahmegene@migung zur Unierschreitung des Mindestabstandes von 50 m zum Wald um 35 m auf einen 7. Sicht- und Windschutzwinde ) ' {D:e Nebenbestimmungen wurden durch satzungsan 1|
Abstand von 15:m zur Waldflache erteift, . lyom 20.11.2000 erfiillt, die Hinweise sind beachtet. & B = P : a n : rn 2
Fiir die vorhandene Eigenheimbebauung auf den Fiurstiicken 386/5, 386/6 und 386/7 wurde mit Bescheid Sicht- und Windschutzwéinde sind in einer Lange von max. 4,00 m und in einer Hohe von max. 2,00 m iiber ‘Verwaltungsbehdrde vom 13 052002 Az IV /671§ t ]
= ey vom 12.04.9% eme Ausnahmegenehmigung zum Unterschreiten des Mindestabstandes baulicher Anlagen Geldnde zuldssig. Als Material darf nur Holz verwendet werden. :
N —"/‘\ e T vom Wald von oO m erteill. Diese Ausnahmegenehmigung bezieht sich nur auf die bauliche Veranderung Wentschow, den 22.08. 2007 rmeister .
XN 338 ST Hmwefs i ’
der vorhandenen Wohnbebauung sowie auf die Errichtung baulicher Nebenanlagen. Ausgenommen von Wor vorstzlich oder fahri: gi sait hen Festsetzun 162, h delt rechtswidia irm | 5 w h b, p
dieser Genehmiaun ist die Errichtung neuer Gebaude. er vorsétzlich oder fahrlissig gegen die gestalterischen zungen vers andelt rechtswidrig i ' -
. ’ g : Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden. 0 nge !et am appelweg




