......

Satzung der Gemeinde Ventschow Uber die 1. vereinfachte Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohngebiet am Pappelweg”

Teil A — Planzeichnung M 1:1000
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 68)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)
GRZ zulassige Grundflachenzahi
| Zahl der Voligeschosse ais Hochstmald
FH Firsthdhe in m als Hochstmall Uber Bezugspunkt

TH TraufhShe in m als Héchstmald Uber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVOQO)

0 offene Bauweise
——————- — Baugrenze
- » Hauptfirstrichtung
DN Dachneiguhg
SD, WD

Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach
KWD

"
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Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

S —— Leitung, unterirdisch (elektrisches Versorgungskabel, 20 KV)

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung des Gewasserschutzstreifens ( 100 m - Linie)
(§ 19 Abs. 1 LNatG M-V)

]

Sonstige Planzeichen

-

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

/,
/ vorhandene bauliche Anlagen
o o vorhandene Flurstiucksgrenzen
395 Flurstiicksnummern

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 2

s Nordwestmecklenbura Geodatenzentrum

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) sowie § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 6. Mai 1998 einschiiel3-
lich aller rechtswirksamen Anderungen wird nach Beschiussfassung der Gemeinde-
vertretung Ventschow vom 28.02.2005 folgende Satzung tiber die 1. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 “Wohngebiet am Pappelweg", gelegen stidlich
des groRen Sees und sidlich des Pappelweges sowie nérdlich der Landesstralle
031, umfassend die Flurstiicke 386/19 und 386/27 der Flur 1, Gemarkung Vent-
schow, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B) sowie die
ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Tell B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserieichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Inhait des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB und § 86 L.BauO M-V)

1.1 Der Inhalt der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 mit der Ge-
bietsbezeichnung "Wohngebiet am Pappelweg" betrifft ausschlieRlich die Ande-
rung der durch Baugrenzen definierten Uiberbaubaren Grundstiicksflache, die
Reduzierung der zulassigen Grundfiachenzah! sowie die Anderung der fir den
Bebauungsplian Nr. 2 gemaf § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung
Uber die ortlichen Bauvorschriften hinsichtlich der zuldssigen Dachneigung.

1.2 Alle Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2 sowie
der Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften geiten uneingeschrankt fur die
Satzung Uber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fort.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der 1. vereinfachten
Anderung keine Bodendenkmale bekannt.. Um die Arbeiten nétigenfalls baubeglei-
tend archéologisch betreuen zu koénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde beim Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG un-

verziiglich der zustandigen Behotrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis:zum

Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmaipflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortiich
hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung eriischt 5 Werk-
tage nach Zugang der Anzeige.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass ¢stlich des Geltungsbereiches auf dem Flur-
stlick 387 der Flur 1, Gemarkung Ventschow, Bodendenkmale bekannt sind.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bel Bauarbeiten
Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstucksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises,
Sachgebiet Altlasten und Immissionsschutz wird hingewiesen.

Plangrundlagen:

Topographische Karte Mafistab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V, Flurkarte der
Flur 1, Gemarkung Ventschow; Satzung der Gemeinde Ventschow (iber den Bebau-
ungsplan Nr. 2 "Wohngebiet am Pappelweg"; eigene Erhebungen
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Verfahrensvermerke:

Der Anderungsbeschluss der Gemeindevertretung Uber die 1. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr vaEde.am 27.09.2004 gefasst Die ortsubhche Be-
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Die fur Raumordnung und Landegf
planungsgesetz (LPIG) mit Schyés

Ventschow, den 02.03.2005
Der Blrgermeister

.2004 beteiligt worder%

Die von der Planung beriihrten N
§ 13 Nr. 3 BauGB mit Schreiben g
aufgefordert worden. @‘3‘ .

Venischow, den 02.03.2005

legung besttmmt Die von der
mit Schreiben vom 02.11.2004/%

Ventschow. den 02.03.2005 {«

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrundung dazu
haben in der Zeit vom 08.11.2004 bis zum 02.12.2004 im Amtsgebaude des Amies
Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen, Gallentiner Chaussee 11, 23996 Bad Kleinen, wah-
rend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 1.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB 6&ffentlich ausgele-
gen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann SeRafiic oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 24.11.2004 durck rofferf
lenburg - Bad Kleinen bekagf:

Stellungnahmen der beruhrten
Das Ergebnis ist mitgeteilt wordé

Ventschow, den 02.03.2005 (S "f_ﬁi"
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Die 1. vereinfachte Anderung dex JB@PUE olanes Nr. 2, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (FerEX urde am 28. 02 2005 von der Gemeinde-

des Bebauungsplanes Nr.
28.02.2005 gebilligt.

Ventschow, den 02.03.2005

“7 ¢
Der Burgermeister

Die Satzung Uber die 1. vereip ST fung des Bebauungsplanes Nr. 2, beste-

hend aus der Planzeichnung é 1y d% 1 Text (Tell B) , wird hierWﬂ:gt
/7%

Ventschow, den 02.03.2005 %
5 Der Burgermeister

s WY o
Der Beschluss Uber die Satzu %@@@t&*’ atzung Gber die drtlichen Bauvorschriften
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
23.03.2005 im Amisblatt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen bekannt gemacht
worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau(GB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Ent-
schédigungsanspri}chen (§ 44 : hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
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Der Blirgermeister

Satzung der Gemeinde Ventschow
Uber die
1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2

"Wohngebiet am Pappelweg”

far einen Teil des allgemeinen Wohngebietes am Pappelweq, gelegen siidlich des
groflien Sees und sldlich des Pappelweges sowie nordlich der Landesstralie 031,
umfassend die Flursticke 386/19 und 386/27 der Flur 1, Gemarkung Ventschow

Satzungsbeschluss 28.02.2005



