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Planzeichenerkiarung

1. Festsetzungen

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber die
- Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils (§ 34 Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

Festsetzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils i.S. von § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils i.S. von § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB S

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

und § 23 BauNVC)

Baugrenzen

Grﬂnﬂﬁcfhe_n (§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grﬂnﬂache, privat

Grunfldche, tffentlich

Wasserflichen (§ 34 Abs. 4i.V.m. § 8 Abs. 1 Nr.16 BauGB)

Vasserflache (Soll) .

Umgrenzung der Fidchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung, Trinkwasserschutzzone 1l
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Planungen, Nutzungsregeiungen, Mainahmen und Fidchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 1a BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

q" -+ - J;* Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
- o ~ und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sl (ngrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchem

D o ) und sonstigen Bepflanzungen
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Umgrenzung von Schutsgebieten und Schuﬁobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechts (3 34 Abs. 4 BauGB iV.m. § 9 Abs. 6§ BauGB)

geschitztes Biotop (§ 20 Abs. 1 Nr. 1 LNatG M-V)

Sonstige Planzeichen

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen chne Normcharakter

7/
// vorhandene bauliche Anlagen
‘ vorhandene Flurstiicksgrenzen

“““““ vorhandene Nutzungsgrenzen

% , Flursticksnummern

@ Numerierung der nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB eingezoge-

nen Aullenbereichsflachen

Hinweise:

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archdologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderiich, der Unteren Denkmaischutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmaipflege
in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. |

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Soliten bei Erdarbeiten
Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten,
ist das Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlasten/immissionsschutz, unver-
ziiglich zu benachrichtigen. Der Grundstiicksbesitzer ist gem. § 3 Abs. 1 Abfallgeselz
(AbfG) zur ordnungsgemifen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
et -

Teile des Planungsraumes befinden sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone il der
Wasserfassung Metelsdorf, Die damit verbundenen Nutzungsbeschrankungen und
die Richtiinie fir Trinkwasserschutzgebiete (1. Teil-Schutzgebiete fir Grundwasser,
DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten. _

rganzung
lUssendorf

Text

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBIL. | S. 2141, berichtigt
BGB! 1998 | S. 137) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 6. Mai 1998 wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
der Gemeinde Metelsdorf vom &.3.01 und mit Genehmigung des Landrates des
Landkreises Nordwestmeckienburg folgende Satzung tber die Klarstellung und Er-
génzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kitssendorf (Abrundungssat-
zung Kiussendorf) sowie folgende Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften fir das
Gebiet der Abrundungssatzung erlassen:

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich / Bestandteile der Satzung

1.1 Die Satzung tiber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Kilissendorf sowie die Satzung {iber die ortlichen Bauvor-
schriften umfaflt das Gebiet, das innerhalb des in der beigefigten Karte darge-
stellten Geltungsbereiches liegt.

1.2 Die Planzeichnung einschlieRlich der Planzeichenerklidrung sowie der Text sind
Bestandteile der Satzung. :

§ 2 Artund MaB der bautichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

2.1 Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereich der Sétzung richtet sich die Zulds-
sigkeit von Vorhaben, abgesehen von den folgenden Festsetzungen, nach den
Mafigaben des § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

2.2 innerhalb des festgesetzten Geltungsbereiches der Satzung betragt die maxi-
mal zuléissige Firsthdhe 8,50 m. Fir die Firsthbhen wird als Bezugspunkt die
Hohenlage der zugehtrigen ErschlieBungsstraBenoberfliche festgesetzt. Die-
ses MafR wird vermindert bzw. vermehrt um den nattrlichen HShenunterschied
gegenilber der Mitte der stralenseitigen Geb&udefront. Firsththe ist gleich die
Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der duflere Schnittpunkt
der beiden Dachschenkel.

2.3 Innerhalb der nach § 34. Abs 4 Satz 1 Nr. 3 einbezogenen AuBenbereichsfla-
chen sind ausschlieBlich Einzelhduser zulissig. Je selbsténdigem Wohngebau-
-de sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig. : :

§ 3 Breite der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke zur Dorfstralle betragt in dem mit
bezeichneten Bereich 22,0 m und in dem mit e bezeichneten Bereich 25,0 m.

§ 4 WaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft und Fidchen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§§ 1a und 9 Abs. 20 und 25a BauGB)

4.1 Auf den privaten Grundstlcken sind innerhalb der umgrenzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen mehrstu-
fig aufgebaute gemischte Hecken zu entwickeln. Es sind Straucher heimi-
scher Arten, 2 mal verschuit, gema®l Pflanzliste (Punkt 4.3} im Verband 1x1
m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die verbleibenden Randstreifen
sind der natlrlichen Sukzession zu (berlassen und zu Staudens&umen zu
entwickeln. Alle 20 m ist ein heimischer Grobaum gema® Pflanzliste (Punkt
4.4) mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm zu pfianzen und dauer-
haft zu erhalten.

4.2 Die private Grunflache ist aus der landwirtschaftlichen Nutzung heraus zu neh-
men und der natlrlichen Sukzession zu (berlassen.

4.3 Pflanzliste einheimischer Straucher. Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartrie-
gel (Cornus sanguinea), Haselnul (Corylus avellana), Eingriffliger Wei3dorn
(Crataegus monogyna), Pfaffenhtitchen (Euonymus europaeus), Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus pa-
dus), Schiehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix
caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum opulus).

4.4 Pflanzliste einheimischer GroBbiume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn
(Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus
betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Gemeine Esche (Fraxinus exelsior), Vo-
gelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus au-
cuparia), Winterlinde (Tilia cordata).

§5 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

5.1 Auf den innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung liegenden Teilbereichen
der Flurstucke 7/1, 12/1, 10/8 und 13/1 ist die Ausbildung der Dé&cher der
Hauptgebaude nur als Sattelddcher mit einer Dachneigung von 25° bis 30° zu-
lassig. Als Dacheindeckungen sind nur unglasierte, einfarbig rotbraune, anthra-
zitftarbene oder schwarze Ziegel oder Betonpfannen zuldssig. Nebenanlagen
kénnen auch in abweichender Dachneigung und -form ausgebildet werden.
Weiterhin gilt fur diesen Bereich, dass die Gebdude mit einem Kniestock von
1,0 m bis 1,25 m auszubilden sind. Die Gestaltung der Auenwinde ist nur mit
rotem oder rotbraunem Sichtmauerwerk zuléssig.

5.2 Auf dem innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung liegenden Teilbereich
des Flurstiicks 10/7 ist die Ausbildung der Dacher der Hauptgeb&ude nur als
Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° bis 30° oder als Waimdé&cher mit
einer Dachneigung von 38° bis 55° zulassig. Bei der Verwendung von Sattelda-
chern sind die Geb3ude mit einem Kniestock von 1,0 m bis 1,25 m auszubiiden.
Nebenanlagen kénnen auch in abweichender Dachneigung und —form ausge-
bildet werden. Als Dacheindeckungen sind nur unglasierte, einfarbig rotbraune,

- anthrazitffarbene oder schwarze Ziegel oder Betonpfannen zuléssig. Dis Ges-
taltung der AuRenwinde ist nur mit rotem oder rotbraunem Sichtmauerwerk
sowie mit geputzten Flachen mit roten, rotbraunen und gelbbraunen Farbttnen

- Zulassig. '

5.3 Im Gbrigen Satzungsgebiet ist bei der Gestaltung der Aulenwénde die Verwen-
- dung von roten oder rotbraunen Sichtmauerwerk, die Verwendung von geputz-
ten Fidchen mit roten, rotbraunen und gelbbraunen Farbténen zuldssig. An un-
tergeordneten Fassadenteilen ist die Verwendung von Holz mit gebrochenen
Weil-, Gelb- und Rottonen zuladssig. Ebenso zuigssig ist die Kombination der
genannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk. Die Dacher in diesem
Teil des Satzungsgebietes sind nur als Sattelddcher oder Walmdacher mit einer
Dachneigung von 38° bis 55° zulassig. Als Dacheindeckungen sind unglasierte,
einfarbig rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel oder Beton-
pfannen zuldssig. ‘ : ' :

5.4 Im gesamten Satzungsbereich sind alle Arten von Kunststoff-Fassaden sowie
Fachwerkimitate grundsatzlich unzuléssig.

5.5 Die Aufsteliung oberirdischer Gas- oder Olbehalter auf den der zugehérigen
ErschlieBungsstralle zugewandten Grundsticksseite ist nicht zuléssig. '

5.6 Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festseizungen ver-
stoBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Der
- Verstol kann mit Bulgeld geahndet werden. '

Empfehlung ‘ -
innerhalb des Satzungsgebietes soilten Einfriedungen nur als Laubholzhecke, Holz-
zaun mit senkrechter Lattung oder unverfugte Feldsteinmauer bis zu einer Héhe von

- 1,3 m ausgebildet werden. Drahtz4une sofiten nur in Verbindung mit Hecken und bis

zur Wuchshdhe der Hecken vorgesehen werden.

Plangrundlagen: .
Topographische Karte im Mafistab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V, Flurkarte
der Flur 1, Gemarkung Kilssendorf im Maf3stab 1:3860, Stand 7.10.99, Eigene Er-
hebungen _
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Verfahrensvermerke:

or Gemeindevertretung vom 14.6.2000.
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstéfibmgsbeschlusses erfolgte durch die

{ antz/g , Burgermeisterin
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Die von der Planung berlihrten Trager 6ﬁgq;‘ er Belange wurden mit Schreiben

vom 73.7.00zur Abgabe einer Stellung}@tﬁrﬁé aufgefordert.
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SEPENRWUI der Kiarstellungs- und Ergan-

sgrifidung gebilligt und die dffentiiche Ausle-

zungssatzung sowie den Entwurf der Be:
gung beschiossen. S
Gemeinde Metelsdorf, den 30.3 04 i .
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Der Entwurf der Klarstellungs- und Erginzungssatzung sowie der Entwurf der Be-
griindung haben in der Zeit vom20.7.00 bis 2¢.8.00 im Amtsgebdude des Amtes
Dorf Mecklenburg, Bauamt, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg, wéhrend der
Dienststunden &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche- Auslegung wurde am <7200
im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht. :
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Die Gemeindevertretung hat am 73.12.62 den geénderten Entwuid der Klarstel-
fungs- und Erg&nzungssatzung sowie den geédnderten Entwurf der Begrindung
gebiliigt und die erneute &ffentliche Auslegung beschlossen. Der Entwurf der
Klarsteliungs- und Erganzungssatzung sowie der Entwurf der Begrindung haben
in der Zeit vom 75.1.01  bis 29.4.01 im Amtsgebaude des Amtes Dorf Meck-
lenburg, Bauamt, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg, wahrend der B!S?t@- v

iche-Auslegung wurde am
L2

stunden &ffentlich ausgelegen. Die &ffentlic
ortsiiblich bekannt gemacht. / 3 N

Gemeinde Metelsdorf, den 38,7.6/ /5« \

\ (Shig\"f'
|\

G

=¥
o 2] Gantzkgw, Birgermeisterin
iy \ g /Z’/%ﬁ%é/
\;‘P\‘i}h . ._;“ff?" . .
Die Gemeindevertretung hat die vorgeb?éﬁ%‘%regungen der Blrger sowie die
Anregungen der beriihrten Tréager &ffentlicher Belange am 5.3.01 gepriift. Das Er-

gebnis wurde mitgeteiit.
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Gemeinde Meteisdorf, den 3090/’] o B t
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Die Satzung Uber die Klarstellung undﬁ;g‘gggg,z:gpg” des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Klussendorf, bestehend aus def Planzeichnung und dem Text, wurde am
3. 01 von der Gemeindevertretung beschlossen:..

Gemeinde Metelsdorf, den 302.0+4/ ~
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Die Genehmigung der Satzung Gber die-Kiarstelfung und Erganzung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils Kliissendorf wurde am 2.2.6.01 vom Landrat des Land-
kreises Nordwestmecklenburg, AVZ " 'mit MaBgaben und Auflagen erteitt.
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Gemeinde Metelsdorf, den 39500 - | o
- ' ;antz}o/?, Blrgermeisterin
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Die mit der Genehmigung verbundenen MalRgaben wurden d den satzungs#n-
dermnden Beschluss vom

erfiiit. Die/b@aben Gllung wurde vom Landrat
~ des Landkreises mit Schreiben vom __——bestatigt.
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Die Satzung Uber die Klarstellung und Ergé
Ortsteils Kitissendorf wird hiermit ausgef

gz,ﬁBﬂrgermeisterin
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Die Genehmigung sowie die Stelle, bei derdet a

stunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind in der Zeit ¥emam 4.£.01 bis zum .~ - im Amtsbiatt Dorf
Meckienburg bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwggung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fallig-
keit und Eridschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGE) hinjewiesen wor-
den. Die Satzung istam 7 £,0 7 in Kraft getreten.
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GEMEINDE METELSDORF

Satzung Uber die Klarstellung und Ergénzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kilissendorf
(Abrundungssatzung Klussendorf) |



