Satzung der Gemeinde Metelsdorf Gber die 1. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung

des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Klissendorf

Lageplan M 1:1000

Planzeichenerklarung
1. Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung der
Abrundungssatzung (§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

e — Baugrenze

Hauptabwasserleitungen (§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

O Regenwasser-/ Drainageleitung, unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mallnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten noétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwel Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der
| eiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatlriicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten

Radananichithe varnflichtet Anf die Anzeinenflicht heim llmweltamt des Landkrelses.

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. | S. 2414) sowie § 86
der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom
6. Mai 1998 einschiieRlich aller rechtswirksamen Anderungen wird nach Beschiluss-
fassung der Gemeindevertretung Metelsdorf vom folgende Satzung ber
die 1. Anderung der Satzung Uber die Klarsteliung und Ergénzung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils Kllissendorf, bestehend aus dem Lageplan und den in-
haltlichen Festsetzungen sowie folgende Satzung tiber die ortlichen Bauvorschriften
fur das Gebiet der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung erlassen:

Inhaltliche Festsetzungen

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich / Bestandteile der Satzung

1.1 Die Satzung Uber die 1. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und Er-
ganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kliissendorf sowie die Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften umfassen das Gebiet, das innerhalb
des in dem beigefugten Lageplan dargestellten Geltungsbereiches liegt.

1.2 Der Lageplan einschiieRlich der Zeichenerkidrung sowie die inhaltlichen Fest-
setzungen sind Bestandteile der Satzung.

§ 2 Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

2.1 Innerhalb des raumilichen Geltungsbereiches der Satzung betragt die maximal
zulassige Firsthdhe 8,50 m. Fur die Firsthéhen wird als Bezugspunkt die Ho-
henlage der zugehodrigen ErschlieBungsstraBencberfidche festgesetzt. Dieses
MaR wird vermindert bzw. vermehrt um den natlrlichen Hohenunterschied ge-
genliber der Mitte der straRenseitigen Gebaudefront. Firsthdhe ist gleich die

Hoéhenlage der oberen Dachbegrenzungskante, alsc der daulere Schnittpunkt
der beiden Dachschenkel.

2.2 Innerhalb der nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 einbezogenen Aufienbereichs-
flachen sind ausschliellich Einzelhduser zuldssig. Je selbststandigem
Wohngebaude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

§ 3 Breite der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke im Geltungsbereich der Satzung be-
tragt 22,0 m.

§ 4 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a, § 202 BauGB)

4.1 Auf den privaten Grundstiicksflachen sind innerhalb der umgrenzten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
mehrstufig aufgebaute Hecken zu entwickeln. Es sind Strducher heimischer
Arten gemaR Pflanzliste (Punkt 4.2) im Verband 1x1 m zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhaiten. Die verbleibenden Randstreifen sind der natirlichen Suk-
zession zu Uberlassen und zu Staudensaumen zu entwickeln. Alle 20 m ist
ein heimischer Grof3baum gemafR Pflanzliste (Punkt 4.3) mit einem Mindest-

stammumfang von 12-14 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

4.2 Pflanzliste einheimischer Straucher: Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartrie-
gel (Cornus sanguinea), HaselnuB (Corylus avellana), Eingriffiger Weildorn
(Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus pa-
dus), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix
caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum opulus).

4.3 Pflanzliste einheimischer GroRbaume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn
(Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus
betulus)) Rotbuche (Fagus sylvatica), Gemeine Esche (Fraxinus exelsior), Vo-

gelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata).

§ 5 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

5.1 Im Geltungsbereich der Satzung tber die 1. Anderung ist bei der Gestaltung der
Auenwiande die Verwendung von roten oder rotbraunen Sichtmauerwerk, die
Verwendung von geputzten Flachen mit roten, rotbraunen und gelbbraunen
Farbténen zuldssig. An untergeordneten Fassadenteilen ist die Verwendung
von Holz mit gebrochenen Weilk-, Gelb- und Rotténen zulassig. Ebenso zulas-
sig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem Fach-
werk. Die Dacher sind nur als Satteldacher oder Walmdéacher mit einer
Dachneigung von 38° bis 55° zulassig. Als Dacheindeckungen sind unglasierte,
einfarbig rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel oder Beton-
pfannen zuléssig.

5.2 Im Satzungsbereich sind alle Arten von Kunststoff-Fassaden sowie Fachwerki-
mitate grundsatzlich unzulassig.

5.3 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter auf den der zugehorigen
ErschlieBungsstrae zugewandten Grundstiicksseiten ist nicht zuldssig.

54 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
st6Rt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Der
Verstof® kann mit BuRgeld geahndet werden.

Empfehiung
Innerhalb des Satzungsgebietes sollten Einfriedungen nur als Laubholzhecke, Holz-
zaun mit senkrechter Latiung oder unverfugte Feldsteinmauer bis zu einer Hohe von
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Verfahrensvermerke

Aufgestelit durch den Anderungsbeschluss der Gemeindevertretung vom
18.08.2004. Die ortstibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist durch
Versffentlichung im Amtsbiatt des Amﬂé@@%@ﬁg@klenburg am 06.10.2004 erfolgt.
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Die von der Planung berthrten Trager tffentlicher Belange wurden mit Schreiben

vom 27.09.2004 zur Abgabe einerlsﬁglfu‘: ngiiahme aufgefordert.
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Die Gemeindevertretung hat am 18.08.2004 den Entwurf der 1. Anderung der Klar-
stellungs- und Erganzungssatzung, den Entwurf der Begrindung dazu sowie den
Entwurf der ortlichen Bauvorschriften gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung be-
stimmt. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schrei-
ben vom 27.09.2004 (iber die 6ffentliche:Auslegung informiert worden.
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Der Entwurf der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung, der Entwurf
der Begriindung sowie der Entwurf der &rtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit
vom 13.10.2004 bis zum 18.11.2004 im Amtsgebdude des Amtes Dorf Mecklenburg,
Bauamt, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg, wéhrend der Dienststunden 6f-
fentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, am OS.‘IOQ}Q,@ “dgirchVeroffentlichung im Amtsblatt des
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Amtes Dorf Mecklenburg bekannt gemaght worden %
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der beriihrten Trager offentlicher Belange am 11.01.2005 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 7w+
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Die Satzung iiber die 1. Anderung ﬁé“r Satzung iber die Klarstellung und Ergéanzung
des im Zusammenhang bebauten Oristeils Klussendorf, bestehend aus dem
Lageplan und den inhaltlichen Festsetzungen, sowie die Satzung Uber die érilichen
Bauvorschriften wurden am 11.01.2005 von der Gemeindevertretung beschiossen.
Die Begrindung dazu wurde mit Beschl_,u%%g%femeindev'ertretung vom 11.01.2005
gebilligt. s "0
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Die Satzung iiber die 1. Anderung derﬂfgétzm
des im Zusammenhang bebauten Oristeils Klissendorf, bestehend aus der Karte
und den inhaltlichen Festsetzungen, sowie die Satzung Uuber die o&rtlichen

Bauvorschriften werden hiermit ausgejgﬁig‘ﬁmﬁw
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Der Beschluss ber die Satzung und die Satzung uber die &rtlichen Bauvorschriften
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
am «23.22.05" im Amtsblatt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kieinen bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die

Satzung ist mit Ablauf des ..£:2:22:98 inKraft-getreten.
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