SATZUNG DER GEMEINDE METELSDORF
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Wohngebiet an der Mecklenburger Strafte"

Teil A - Planzeichnung M 1:500
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GRZ zuldssige Grundflédchenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
FH Firsthéhe in m als HochstmaR iber Bezugspunkt
TH Traufhéhe in m als HéchstmaR tber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
Baugrenze
DN Dachneigung
WD,KWD,

o Walmdach, Kriippelwalmdach, Satteldach
Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
—_——

elektrische Leitung, oberirdisch

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Streuobstwiese

Intensivgriinland
Hecke

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen, privat

@ Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen, Schutzgebiet fiir
Grundwassergewinnung, Schutzzone I

Planung, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flédchen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

]

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
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. Erhalten von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorger
sowie der Eigentimer der Baugrundstiicke

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8§ 9 Abs. 7 BauGB)

e

. 2. Darstellungen ohne Normcharakter . .. .. SRR

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege un

7/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen
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3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

i 311 11 1 Grenze des Landschaftsschutzgebietes "Wallensteingraben"

@ Landschaftsschutzgebiet

Plangrundlagen:

Topographische Karte Mafistab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Teilungsplan
des Vermessungsburos Kattner, MaRstab 1:500, Stand 26.08.2005, Flurkarte der
Flur 1, Gemarkung Metelsdorf, eigene Erhebungen

Stodt-]und Regionalplanung
nd chaft: lischaft

Martin Hufmonn
Dipl. Geogr.

Lars Fricke
Meckienburger Strafie 32
23966 Wismar

Tel. 03841- 28 75 97/-98
$ Fax 03841- 28 7599

W lonalplanung. de
Mgm“ﬂt—uﬁ-d-

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 14, 16

und 18 BauNVO)

1.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zu-
lassig.

1.2 Fur die festgesetzte First- und Traufhéhe gilt als Bezugspunkt die Oberkante
der vorhandenen, anbaufaéhigen ErschlieBungsstrale. Die Differenz zwischen
dem Bezugspunkt und der mittleren Héhe der vom Geb&ude Uberdeckten, na-
tarlich anstehenden Gelandeoberflache ist bei der Bestimmung der Firsthéhen
anzurechnen. Die Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegren-
zungskante. Als Traufhéhe wird die Schnittstelle der Dachhaut mit dem aufstre-
benden Mauerwerk definiert. Fur das Erdgeschoss (OK FertigfulRboden) gilt ei-
ne maximale Sockelhéhe von 0,50 m.

1.3 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist ausschlieflich die Errichtung
eines Vollgeschosses zulassig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist nur die offene Bauweise zu-
lassig.

3. Umfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind Abgrabungen und Auf-
schittungen, bezogen auf das anstehende Geléndeniveau, nur bis zu einem
Ausmal von 1,0 m zulassig. Entstehende B&schungen sind mit einer Nei-
gung von 1:3 oder flacher auszubilden.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Fldchen und MaBRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB, § 202 BauGB) R o

4.1 Grundstuckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasser-

- durchlassiger Bauweise herzustellen.
4.2 Beiden Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzuflhren.

4.3 Die durch den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft erforderlichen Aus-
gleichsmaRnahmen sind auf dem festgesetzten Teilstiick des Flurstiicks 3/10
der Flur 1, Gemarkung Metelsdorf zu erbringen. Auf der festgesetzten Flache
fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit einer Flache von 800 m?2 ist eine Streuobstwiese
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist dazu aus der intensiven
Nutzung herauszunehmen. Je 75 m2 Flache ist in unregelmaRiger Anordnung
ein regionaltypisches Obstgeholz zu pflanzen (Pflanzqualitat: Hochstamm,
Stammumfang 10 cm bis 12 cm, gemessen in 1,0 m Héhe).

Fur die PflanzmaRnahme ist eine Auswahl aus folgenden Obstbdumen vorzu-

nehmen:

Malus domestica Apfel (Altenlander Pfannkuchen, Blenheim, Bohnapfel,
Doberaner Renette, Gravensteiner, James Grieve, Ontario)

Pyrus communis  Birne (Alexander Lucas, Clapps Liebling, Gellerts Butter-
birne, Gute Luise, Konferenzbirne)

Prunus domestica Pflaume. (Anna Spaht, Hauszwetschge, Ontariopflaume,

Kénigin Victoria)

SuRkirsche (Werdersche Braune, Kaisers Kirsche, Tech-

ners Schwarze Knorpel, Schwarze Kénigin)

Prunus avium

Dariber hinaus ist auf der gesamten Flache die Ansaat von Landschaftsrasen
vorzunehmen. Dazu ist die Rasensaatmischung 7 (Saatmenge 25 g pro m?) mit
5 % Einmischung von Leguminosen zu verwenden. Die Rasenflache ist dreimal
jahrlich unter Abtransport der Mahd zu mahen. Der friheste Mahdtermin ist der
15. Juni eines jeden Jahres. Die Verwendung von Dunger sowie der Einsatz
von Pestiziden ist untersagt.

4.4 Die festgesetzten PflanzmaRRnahmen sind gemaft DIN 18916 vorzunehmen.
Der angepflanzte Gehdlzbestand ist durch Pflegemalnahmen nach DIN 18919
auf Dauer zu erhalten. Abgehende Gehélze sind in gleicher Qualitat zu erset-
zen.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

5.1 Die Décher der Hauptgeb&ude sind nur als Walmdach, Krippelwalmdach oder
Satteldach zuléssig. Die zulassige Dachneigung betragt 28° bis 45°. Bei Gara-
gen, Carports und Nebenanlagen sind abweichende Dachneigungen und
-formen zulassig.

5.2 Fur Dacheindeckungen sind nur unglasierte rote, rotbraune, braune, schwarze
oder anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen zulassig. Nebenanlagen, Ga-
ragen und Carports kénnen auch in abweichender Dacheindeckung ausgebildet
werden.

5.3 Die AuRenwénde der Hauptgebdude sind grundséatzlich als geputzte Fla-
chen, als Sichtmauerwerk, in echtem Fachwerk oder in Kombination der ge-
nannten Arten zu gestalten. Bei der Ausbildung der AuBenwéande ist nur die
Verwendung von roten, braunen, gelben, grauen oder weien Farbténen
zuléssig. Die Ausbildung reinweilRer Fassaden ist nur in Kombination mit
Holz, Fachwerk oder Sichtmauerwerk zuldssig. Die Verwendung von glén-
zenden oder spiegelnden Materialien zur Herstellung der Fassaden ist nicht
zulassig. Die Verwendung von Kunststoffelementen bei der Fassadenge-
staltung ist ebenso unzulassig wie die Verwendung von Fachwerkimitaten.

5.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder QOlbehalter ist nicht zulassig.

5.5 Stellplatze von Mullbehaltern sinid mit eifer blickdichten, daliertiaften Bapflan-
zung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

5.6 Einfriedungen sind unter Ausschluss von Z&unen mit diagonaler Lattung, frei-
stehenden Drahtzdunen oder Zypressengewachsen durchzufiihren.

5.7 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-
flachen zulassig.

5.8 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbau-
ordnung M-V erlassenen Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandeilt.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlmer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlcksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
(AbfG) zur ordnungsgemé&Ren Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altla-
sten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il
der Wasserfassung Metelsdorf. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbe-
schrénkungen zum Trinkwasserschutz gem&R der Richtlinie fur Trinkwasser-
schutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grundwasser" (DVGW Regelwerk Ar-
beitsblatt W 101) sind zu beachten.

Praambel

Aufgrund § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setzes vom 22.4.1993 (BGBI. | S.446), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) sowie aufgrund § 86 der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 6.5.1998 (GVOBI. M-V 8. 468, 612), zuletzt geandert durch das 2. Gesetz zur
Anderung der LBauO M-V vom 16.12.2003, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 26.07.2006 folgende Satzung Uber den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Metelsdorf fur das Allgemeine Wohngebiet
in der Ortslage Metelsdorf, gelegen éstlich der Mecklenburger StralRe, westlich der
Anlagen einer Kleintierhaltung, stdlich der Kleingartenanlage sowie der vorhandenen
Wohnbebauung am Dorfplatz und nérdlich eines Wohnhauses einschlieRlich der An-
lagen einer Kleintierhaltung, bestehend aus den Flurstiicken 3/10 (teilw.), 3/11, 3/12
der Flur 1, Gemarkung Metelsdorf, Gebietsbezeichnung "Wohngebiet an der Meck-
lenburger Stralle", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 29.11.2005. Die ortsubliche Bekan chung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Veréffentlichung im Amtsbla&{ﬁe‘éﬂﬁﬁn Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
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SATZUNG DER GEMEINDE
METELSDORF

Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4
"Wohngebiet an der Mecklenburger Stralle"
gelegen éstlich der Mecklenburger Stra3e, westlich der Anlagen fur die Kleintierhal-
tung, sudlich der Kleingartenanlage sowie der vorhandenen Wohnbebauung am

Dorfplatz und nérdlich eines Wohnhauses einschlieRlich der Anlagen einer Kleintier-
haltung, umfassend die Flurstiicke 3/10 (teilw.), 3/11 und 3/12 der Flur 1, Gemarkung

Metelsdorf
SATZUNGSBESCHLUSS

26.07.2006



