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GEMEINDE METELSDORF
Satzung
liber den Bebauungsplan Nr. 5
"Gewerbegebiet Metelsdorf"

2003/09/20 03:32:09

fur das rd. 8,4 ha grofte Gebiet in der Gemeinde Metelsdorf, umfassend die Flursti-
cke 45/2, 46, 47/2, 50 (teilw.) und 12/2 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Metelsdorf so-
wie das Flurstiick 32/2 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Klissendorf, begrenzt im Wes-
ten und Norden von landwirtschaftlicher Nutzflache, im Osten von der Bundesstralle
208, im Siiden und Stdwesten von dem Betriebsgeldnde der Autobahnpolizei bzw.
vom Dammweg

BEGRUNDUNG

Bearbeitungsstand 18.04.2008



Satzung der Gemeinde Metelsdorf (iber den Bebauungsplan Nr. 5, "Gewerbegebiet Metelsdorf"

Inhaltsverzeichnis Seite
|. Begrindung
1. Einleitung 4
1.1 Planungsziele 4
1.2 Lage und Geltungsbereich 4
1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplan und Raumordnung 4
2. Bebauungskonzept 5
2.1 Bisherige Nutzung 5
2.2  Stadtebauliches Konzept, Art und Maf} der baulichen Nutzung, Bauweise 6
2.3  Festsetzungen zur dueren Gestaltung baulicher Anlagen 6
2.4  Verkehrserschlieffung 7
2.5 Flachenbilanz 7
3. Ver- und Entsorgung 7
3.1  Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorger 7
3.2  Trink- und Loschwasserversorgung 8
3.3  Schmutz- und Regenwasserentsorgung 8
3.4 Energieversorgung 8
3.5 Abfallentsorgung / Altlasten 9
3.6 Telekommunikation 9
4, Bodendenkmale 9
5. Immissionsschutz 9
6. Eigentumsverhaltnisse 12
7. Sonstiges 12
8. Planungskosten 12
. Umweltbericht
l. Einleitung 12
1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes 12
.2  Ziele des Umweltschutzes 13
. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 14
1.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und

der Umweltmerkmale 14
11.1.1 Schutzgut Mensch 14
[1.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen 15
11.1.3 Schutzgut Luft und Klima 17
11.1.4 Schutzgut Landschaft 17
I1.1.5 Schutzgut Boden 18
I1.1.6 Schutzgut Wasser 18
I1.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter 19
11.1.8 Zusammengefasste Umweltauswirkungen 19
1.2  Entwicklungsprognose zum Umweltzustand 19
11.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung 19
I1.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung 19



Satzung der Gemeinde Metelsdorf (iber den Bebauungsplan Nr. 5, "Gewerbegebiet Metelsdorf”

1.3

11.3.1
11.3.2
1.3.3
11.3.4
11.3.5

I1.4
1.5
11.5.1
11.5.2

I1.6

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
Schutzgut Mensch

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgut Boden

Ausgleichsmalinahmen

Schutzgut Wasser

Anderweitige Planungsmdoglichkeiten
Zusatzliche Angaben
Beschreibung der wichtigsten Verfahren bei der Umweltpriifung

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

20
20
20
21
25
26

26
27
27
27

27



Satzung der Gemeinde Metelsdorf (iber den Bebauungsplan Nr. 5, "Gewerbegebiet Metelsdorf"

1. Einleitung

1.1 Planungsziele

Bereits mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes im Zeitraum von 2002 bis
2003 wurde von der Gemeinde Metelsdorf die ErschlieBung eines Gewerbegebietes
vorbereitet. Die Gemeinde beabsichtigte schon damals, die hervorragende Anbin-
dung des Gemeindegebietes an die Autobahn A 20 zu nutzen und ein attraktives
Gewerbegebiet auszuweisen. Neben der erklarten Absicht, auch neue Firmen fur
den Standort Metelsdorf zu interessieren, sollen auch fir einheimische Gewerbebe-
triebe Erweiterungsflachen geschaffen werden. Der Flachennutzungsplan wurde im
Mai 2003 genehmigt.

In der Zeit nach der Genehmigung des F-Planes hat sich die Gemeinde intensiv mit
der ErschlieBung eines Gewerbegebietes auseinandergesetzt. Nach Vorliegen eines
Finanzierungs- und ErschlieBungskonzeptes wurden von Seiten der Grtlichen Wirt-
schaft Erweiterungswiinsche an die Gemeinde herangetragen. Da fir diese Unter-
nehmen an anderen Stellen keine Flachenverfligbarkeit gegeben ist, hat die Ge-
meinde am 27.06.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir das Gewer-
begebiet Metelsdorf beschlossen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Ortslage Metelsdorf befindet sich stidlich der Autobahntrasse der A 20. Die Ent-
fernung von der Autobahnabfahrt Wismar-Mitte zum Ortseingang Metelsdorf betragt
ca. 800 m. Die Anbindung an die Autobahn wird Gber die Bundesstralte 208 sicher-
gestellt, die, von Norden kommend, in der Ortslage eine 90°-Kurve beschreibt und
Metelsdorf in Richtung Bobitz verlasst.

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich am nordlichen Ortsrand, westlich der
Bundesstrafte, im unmittelbaren Anschluss an die Station der Autobahnpolizei. Die
geringste Entfernung zur Autobahn wird ca. 400 m betragen.

Das Plangebiet besitzt eine GréRRe von rd. 8,4 ha und teilt sich in ca. 5,3 ha Gewer-
begebiet einschlieBlich ErschlieBung und ca. 3,2 ha externe Kompensationsflache
einschlieRlich des geschiitzten Biotops. Das geschiitzte Biotop umfasst eine Flache
von ca. 0,8 ha, so dass ca. 2,3 ha fur AusgleichsmaRnahmen zur Verfiigung stehen.
Das Baugebiet wird im Osten von der Bundesstrae 208, im Siiden vom Dammweg,
im Westen von der Autobahnpolizei bzw. Weideland und im Norden von Ackerfla-
chen begrenzt. Die externe Ausgleichsflache befindet sich im Kreuzungsbereich B
208/Verbindungsweg zur Ortslage Klissendorf. Der Geltungsbereich umfasst die
Flurstiicke 45/2, 46 und 47/2, 50 (teilw.) und 12/2 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Me-
telsdorf sowie das Flurstiick 32/2 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Klissendorf.

1.3  Planungsrecht, Flichennutzungsplan und Raumordnung

Die Gemeinde Metelsdorf verfligt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Die-
ser stellt die hier Giberplanten Flachen als Gewerbegebiet (GE) dar. Die Darstellun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 5 stimmen daher mit den Festsetzungen des Fla-
chennutzungsplanes tiberein. Das Entwicklungsgebot des § 8 BauGB wird mit dem
B-Plan Nr. 5 beachtet.

Planungsrechtliche Grundlagen firr die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen Ande-
rungen,
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- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.1.1991),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
18.04.2006

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gtiltigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die Gemeinde Metelsdorf mit ihren Ortsteilen Metelsdorf, Martensdorf, Schulenbrook
und Kliissendorf befindet sich im Ordnungsraum Wismar. Gleichzeitig gehort die
Gemeinde zum Verflechtungsbereich des Zentralortes Dorf Mecklenburg.

Nordéstlich des Ortsteils Metelsdorf und stidwestlich von Kliissendorf befinden sich
Vorsorgerdume fur Naturschutz und Landschaftspflege.

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg weist der Gemeinde Me-
telsdorf tUber die o.g. Zugehérigkeit zum Ordnungsraum Wismar (Stadt-Umland-
Bereich Wismar) bzw. zum Léndlichen Zentralort Dorf Mecklenburg keine hervorge-
hobenen Funktionen in der Siedlungsstruktur zu. Dies bedeutet, dass sich die Sied-
lungsentwicklung in Metelsdorf dem Eigenbedarf der Gemeinde anzupassen hat. Ei-
ne tber den Eigenbedarf hinausgehende Siedlungsentwicklung soll den Zentralen
Orten und den Siedlungsschwerpunkten in den Ordnungsrdumen vorbehalten blei-
ben.

Im Bereich Wirtschaft/Gewerbe werden durch die Ausweisung des Gewerbegebietes
die allgemeinen Entwicklungsziele des RROP Westmecklenburg bericksichtigt.
Durch die konsequente Nutzung der hervorragenden verkehrlichen Anbindung wer-
den die gegebenen wirtschaftlichen Entwicklungspotentiale genutzt. Gleichzeitig wird
durch diese MaRnahme die 6rtliche Wirtschaft gestarkt. Den ortsanséassigen Brachen
werden Flachen fir notwendige Betriebserweiterungen zur Verfligung gestellt.

Als Plangrundlagen wurden die Flurkarte der Fiur 1 der Gemarkung Metelsdorf, die
topographische Karte des Landesvermessungsamtes M-V im Mafistab 1:10 000, der
Flachennutzungsplan der Gemeinde sowie der Lage- und Héhenplan der Landge-
sellschaft M-V mbH im Mafstab 1:500 vom 26.07.2006 verwendet.

2. Bebauungskonzept

21 Bisherige Nutzung

Das Plangebiet befindet sich, wie beschrieben, westlich der Bundesstrafte 208 am
nérdlichen Rand der Ortslage Metelsdorf. Mit Ausnahme einer rd. 0,7 ha groRRen Fla-
che, auf der eine Dienststelle der Autobahnpolizei errichtet wurde, werden das Plan-
gebiet sowie die angrenzenden Flachen derzeit als landwirtschaftliche Produktions-
flaiche (Acker und Weideland) genutzt. Von der Bundesstrale ist die Flache durch
einen Graben getrennt. Die Ackerzufahrt befindet sich am Dammweg.
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2.2 Stadtebauliches Konzept, Art und MaRB der baulichen Nutzung, Bauweise
Bedingt durch die unmittelbare Lage an der freien Strecke der B 208 und durch die
beidseitige Allee ist die verkehrstechnische ErschlieBung Gber den Dammweg mog-
lich. Aus Richtung Norden kommend, befindet sich der Beginn der geschlossenen
Ortsdurchfahrt (OD-Stein) unmittelbar vor dem Abzweig des Dammweges von der
BundesstraRe. Es ist daher vorgesehen, durch einen teilweisen Ausbau des Damm-
weges die Voraussetzungen fiir die Anbindung des Gewerbegebietes zu schaffen.
Aufgrund der Errichtung der Polizeistation am Dammweg steht fiir die Zufahrt zum
Gewerbegebiet nur eine relativ schmale Flache zur Verfugung.

Die verkehrliche und technische GebietserschlieBung erfolgt iber eine rd. 300 m
lange Stichstrale, die in einer Wendeanlage mit einem Durchmesser von 26,0 m en-
det. Die Dimensionierung der Wendeanlage entspricht damit den Bestimmungen der
RASt 06.

Aufgrund der gewahlten Nord-Siid-ErschlieBung entstehen innerhalb des Gewerbe-
gebietes unterschiedliche Grundstiickstiefen. Durch die frei wahlbare Breite der
Grundstiicke wird die Gemeinde in die Lage versetzt, den Flachenbedarf unter-
schiedlicher Unternehmen und Branchen befriedigen zu kénnen.

Innerhalb des Gewerbegebietes ist die Errichtung von Gewerbebetrieben aller Art,
Lagerhausern, éffentlichen Betrieben sowie Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsge-
bauden, Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke zuléssig. Lagerplatze und
Vergniigungsstatten sind unzuldssig. Einzelhandelsbetriebe sind nur dann zulassig,
wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang in einem eindeutigen
Zusammenhang mit dem im Gewerbegebiet liegenden Betrieb liegt. Mit dieser Ein-
schrankung hinsichtlich des Einzelhandels wird einer Schwéachung des Einzelhandels
im Mittelzentrum Wismar vorgebeugt.

Mit diesen Festsetzungen beabsichtigt die Gemeinde Metelsdorf ein kleinteiliges
Gewerbegebiet zu errichten, das im Wesentlichen mittelstandischen Unternehmen
als Standort dienen soll. Des Weiteren soll die Errichtung eines Autohofes ermdglicht
werden. Dieser soll Parkflachen fiir Lkw, Service- und Reparaturdienste sowie eine
Tankstelle umfassen. Diese Planungsabsicht wird von der zulassigen Zweigeschos-
sigkeit mit abweichender Bauweise, der zuléssigen Firsthohe von maximal 12,0 m
und der GRZ von 0,6 unterstrichen. Abweichungen hinsichtlich der zuldssigen Ho-
henentwickiung sind fiir Werbemasten zuléssig. Diese sind bis zu einer H6he von
20,0 m zulassig. Mit dieser Regelung soll die Erkennbarkeit eines maoglichen Autoho-
fes von der Autobahn 20 gewahrleistet werden.

2.3 Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen

Die von der Gemeinde erlassenen értlichen Bauvorschriften begriinden sich mit dem
Ziel, die geplante Bebauung innerhalb des GE-Gebietes mit einer stadtebaulichen
Qualitat zu verbinden. Aus diesem Grund sind Gebaudefassaden mit einer Lange
{iber 25 m gestalterisch, baulich oder durch eine Fassadenbegriinung zu unterglie-
dern. Spiegelnde Oberflaichenmaterialien sind mit Ausnahme von Glasflachen oder
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulassig.

Zur Vermeidung von stérenden Lichteffekten sind Werbeanlagen mit wechselndem
oder sich bewegenden Licht unzulassig.
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2.4 VerkehrserschlieBung

Das Gewerbegebiet wird durch eine ausreichend dimensionierte Stichstralte verkehr-
lich erschlossen. Durch die Errichtung einer Wendeanlage mit einem Durchmesser
von 26,0 m wird u.a. dreiachsigen Miillfahrzeugen, Lastziigen und Zugmaschinen mit
Aufliegern das problemlose Wenden ermdglicht (RASt 06).

Die StichstraRe soll im Bereich der Polizei mit einer 6,5 m breiten Fahrbahn, einem
einseitigen FuRweg mit einer Breite von 1,5 m sowie einem einseitigen Grunstreifen
mit einer Breite von 1,5 m ausgebaut werden. Hinter dem Grundstiick der Autobahn-
polizei verschwenkt die Stralle nach Westen. Danach wird die Stralle mit einer 6,5 m
breiten Fahrbahn, einem 2,5 m breiten Parkstreifen und einem 1,5 m breiten Fullweg
ausgebaut. Der Parkstreifen wird in einem Abstand von jeweils rd. 30 m von einer
Baumpflanzung unterbrochen. Die Planstrae besitzt eine Gesamtléange von ca. 300
m.

Zur verkehrlichen ErschlieRung des Gewerbegebietes gehort insbesondere auch die
normgerechte Aufweitung des Kreuzungsbereiches B 208 / Dammweg. Dazu sind
die Fahrbahn des Dammweges von jetzt ca. 4,0 m auf 6,5 m zu verbreitern und die
Kurvenradien im Kreuzungsbereich fiir die Befahrung mit LKW auszulegen. Die An-
lage von Links- bzw. Rechtsabbiegerspuren auf der B 208 zur Einfahrt in den
Dammweg ist nach Aussage des Strafenbauamtes Schwerin nicht erforderlich. Die
gesamte ErschlieRungsmalnahme wurde mit dem Stralenbauamt Schwerin abge-
stimmt. Die Gemeinde hat ein geeignetes Tiefbaubtiro mit der ErschlieBungsplanung
beauftragt.

2.5 Flachenbilanz
Die Gesamtflache innerhalb des derzeitigen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes Nr. 5 betragt rd. 8,4 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalen:

Flachennutzung Flachengrofe ca. in m?
VE-Plan Nr. 4
Gewerbegebiet (GE) 43.450
verkehrliche ErschlieBung innerhalb GE 3.460
verkehrliche Erschliefung, vorhanden 3.340
Randeingrunung 2.750
Ausgleichsflachen 23.000.
geschutztes Biotop 8.000
5 84.000

3. Ver- und Entsorgung

3.1 Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager

Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Gewerbegebietes sind neu zu er-
richten. Es existieren Anbindungspunkte an vorhandene Leitungssysteme der jewei-
ligen Ver- und Entsorgungstrager im Dammweg bzw. im Bereich des Knotenpunktes
Dammweg/Bundesstralle.

Die Beteiligten wurden friihzeitig in die Ausfiihrungsplanung einbezogen werden, um
die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu gewahrleisten.
Die vorliegenden Stellungnahmen zum Vorentwurf bestatigen, dass die Ver- und
Entsorgung des Plangebietes gesichert ist.
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Die Mindestabstdnde zu Leitungen sind bei Bau- und AnpflanzmaRnahmen zu be-
achten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur aufgefuhrt.

3.2 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird im Plangebiet durch die Anbindung an die vor-
handene Frischwasserleitung im Dammweg sichergestelit. Die Versorgungspflicht mit
Trink- und Brauchwasser besteht fir den Zweckverband Wismar. Hinsichtlich des
sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wassersparenden Tech-
nologien bevorzugt werden.

Fiir die Erstbrand- sowie Dauerbrandbekampfung ist die Wasserentnahme aus dem
Regenwasserriickhaltebecken geplant. Durch eine hohenmaBige Festlegung des
Uberlaufes ist sichergestellt, dass die Mindestldschwassermenge dauerhaft im Ruck-
haltebecken vorhanden ist. Eine Wasserentnahmestelle wird vorgesehen.

Dariiber hinaus beabsichtigt die Gemeinde, mit dem Zweckverband eine Vereinba-
rung Uber die Léschwasserentnahme aus Hydranten zu treffen. Die Hydranten sind
bei der ErschlieRungsplanung zu beriicksichtigen. Die Befahrbarkeit sémtlicher Ver-
kehrsflachen mit Fahrzeugen der Feuerwehr ist gewahrleistet.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Uber das im Dammweg liegende bzw. in der Planstrale zu erstellende Kanalsystem
wird das in dem Baugebiet anfallende Schmutzwasser zentral entsorgt. Das Kanal-
system in weiten Teilen der Ortslage Metelsdorf wurde in jungerer Vergangenheit
vom Zweckverband Wismar neu errichtet.

Das innerhalb des Gewerbegebietes anfallende Regenwasser wird in das im Sudos-
ten des Plangebietes vorgesehene Regenwasserriickhaltebecken geleitet. Das Re-
genwasserriickhaltebecken wurde auf Grundlage einer Berechnung des Regenwas-
seraufkommens dimensioniert. Von dort aus erfolgt die kontrollierte Einleitung in den
verrohrten Graben Nr. Mar 1. Dieser Graben entwéssert in den Metelsdorfer Graben.
Der bauliche Zustand des verrohrten Grabens macht eine kontrollierte Einleitung er-
forderlich, da die Durchlassigkeit derzeit eingeschrankt ist. Die prinzipielle Aufnahme-
fahigkeit ist jedoch gegeben. Mit dem Wasser- und Bodenverband "Wallenstein-
Kiiste" ist die Einleitmenge abzustimmen. Eine mogliche Offnung des Grabens wird
derzeit zwischen der Gemeinde und dem Wasser- und Bodenverband diskutiert. Mit
dieser Offnung wird sich die Aufnahmekapazitat des Grabens deutlich erhohen.

3.4 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das értliche Versorgungsunter-
nehmen e.on./e.dis sichergestellt. Der Versorgungstrager wurde als Tréager offentli-
cher Belange bereits friihzeitig in das Planungsverfahren eingebunden. Aufgrund der
gegebenen Siedlungsstruktur im direkten Umfeld des Planungsgebietes ist die
Stromversorgung innerhalb des Plangebietes gesichert. Der Versorgungstrager
macht in seiner Stellungnahme keine Einwande geltend. Eine Erdgasversorgung be-
steht derzeit nicht.
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3.5 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die Durchfiihrung der Abfallentsorgung aufgrund
der gegebenen ErschlieBung gewéhrleistet.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind der Gemeinde keine Altlasten in dem Plange-
biet bekannt. Aufgrund der Nutzungscharakteristik des Plangebietes bestehen sei-
tens der Gemeinde auch keine entsprechenden Verdachtsmomente. Diese Auffas-
sung wird durch die Stellungnahme der unteren Abfallbehdrde des Landkreises
NWM gestitzt.

In der Stellungnahme vom 23.02.07 wird ausgefiihrt, dass keine Erkenntnisse tber
Altlasten oder Altlastenverdachtsfliachen vorliegen. Auf der Planzeichnung wurde ein
Hinweis angebracht, der das Verhalten bei unvermuteten Altlastenfunden regelt.

3.6 Telekommunikation

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz wird durch die Deutsche Telekom
AG realisiert, mit der Baumafnahmen und Anschlussbedingungen friihzeitig abzu-
stimmen sind.

4, Bodendenkmale

Derzeit sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bodendenkmale be-
kannt. VerhaltensmaRregeln bei der zufélligen Entdeckung von Bodendenkmalen
sind in der Planzeichnung unter den Hinweisen genannt.

5. Immissionsschutz

Das Plangebiet (Baugebiet) liegt unmittelbar an der freien Strecke der Bundesstralle
208. Die erlaubte Hochstgeschwindigkeit betragt vor dem Plangebiet 80 km/h. Unmit-
telbar vor der Zufahrt zum Plangebiet beginnt die geschlossene Ortsdurchfahrt. Zu-
lassige Hochstgeschwindigkeit in der Ortslage ist 50 km/h. Aufgrund des Anbauver-
botes nach Bundes-Fernstralen-Gesetz an Bundesstrallen betragt die geringste
Entfernung der zum Aufenthalt bestimmten Gebaude zur Bundesstrate (Mitte der
Fahrbahn) ca. 25,0 m. Nach tiberschlagiger Berechnung der Mittelungspegel (Deut-
scher Arbeitskreis zur Larmbekampfung e.V.) betragen diese rd. 60,8 dB(A) tags und
53,5 dB(A) nachts (Verkehrsmengen 2002). Die Orientierungswerte der DIN 18005
werden eingehalten.

Zu beriicksichtigen ist weiter, dass nach den Festsetzungen der DIN 18005 Teil 1
davon ausgegangen werden kann, dass auf den von der Schallquelle abgewandten
Seite eines Gebaudes ohne rechnerischen Nachweis mit einem um 10 dB niedrige-
ren Schallpegel gerechnet werden kann.
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Mittelungspegel fiir einen langen, geraden Fahrstreifen nach
RLS-90
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Mittelungspegel fur die tagliche Verkehrsbelastung 2006
Im Rahmen der B-Planerarbeitung hat die Gemeinde in Zusammenarbeit mit dem
TUV Nord die zu erwartenden Verkehrsmengen fiir das Jahr 2020 prognostiziert.
Danach erhoht sich die Fahrzeugbelastung auf der B 208 am Untersuchungsstandort
von 3272 auf 4438 /d. Der Mittelungspegel erhoht sich durch die Erhéhung der Ver-
kehrsstrome auf tags 62,2 dB(A) und nachts auf 54,8 dB(A). Die Orientierungswerte
der DIN 18005 werden auch fiir den Prognosezeitraum 2020 eingehalten.

Mittelungspegel fiir einen langen, geraden Fahrstreifen nach
RLS-90

Bitte Werte eingeben bzw. auswahlen, dann auf Berechnen klicken!

'Ihre Elngabe _@{rég (Tag}u I
i O - S Ta— S
DTV : L‘— e i S I ]aa §35_3 dB(A)
Stral&engattung Bundesstralsen___ S : 3 - _
Hﬁchstgeschwmdlgkelt 80  km/h h‘ﬁ.ﬂ?_ ~ dB(A) |
Stral&enoberﬂache nlcht genﬁelte Gussasphalte Asphaltbe‘tone _ ' M ] 0 dB_{f«)__
Stelgung I Gefalle: B”"_% o dBA)
Abstand zur Mitte des Fahrstreafens T -
—— i ‘2 O ~—41.6 dB(A)
{Hohe des Immlssmnsortes tber Fahrstreifen: 10 m |
Boden- und Meteoro]ag!edémpfung F4 5 dB{A} ]
e e i___z_, ja .
I (Tag/Nacht NI
Mlttelung?j?s_—:'_ ac_ ). dB{A) _I_’dB{A}
EII'I Ianger gerader Fahrstrelfen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach beiden Seiten je | o7 m einsehen
[konnen! e A S . 5 s e

Mittelungspegel fur die tagliche Verkehrsbelastung 2020

Um die innerhalb des Gewerbegebietes entstehenden Larmimmissionen beurteilen
zu konnen, hat die Gemeinde in Kooperation mit dem TUV Nord untersucht, welche
flachenbezogenen Schallleistungspegel innerhalb des GE-Gebietes zulassig sein
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dirfen, um die benachbarte Wohnbebauung nicht zu beeintrachtigen. In diesem Zu-

sammenhang wurde festgestellt, dass in der Tagzeit (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) keine

Einschrankung hinsichtlich des gewerbegebietstypischen flachenbezogenen Schall-

leistungspegels erforderlich ist. In der Nachtzeit hingegen wird eine Einschrankung

auf 53 dB(A) erforderlich. Die Einhaltung der maximalen immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel fuhrt in dem Gewerbegebiet daher zu Nut-
zungseinschrankungen hinsichtlich larmintensiver Tétigkeiten in der Nachtzeit. Daher
erfolgt im Bebauungsplan eine Kennzeichnung des Geltungsbereiches als Flache flr

Nutzungseinschriankungen und fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Die Nachweise im konkreten Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungs-

verfahren nach BImSchG sollen dabei wie folgt durchgefihrt werden:

- Ermittlung der zulassigen Immissionspegel an den maRgebenden Immissionsor-
ten (Bereich angrenzender WA-Flachen) auf Grundlage der festgesetzten zulas-
sigen immissionswirksamen Flachenschallleistungspegel fur die Gesamtflache
des zu {iberplanenden Gewerbegrundstiickes mittels Ausbreitungsrechnung nach
TA -Larm, DIN I1SO 9613-2 und VDI 2714.

- Nachweis durch eine Immissionsprognose auf Grundlage der TA-L&rm, dass die
Beurteilungspegel fiir den geplanten Betrieb die zulassigen Immissionspegel ge-
manR Bebauungsplanfestsetzung nicht Gberschreiten,

- ggf. Nachweis, dass die Betriebsstatte in den Nachtstunden geschlossen ist.

Bei der Bestimmung der flichenbezogenen Schallleistungspegel wurde vorausge-
setzt, dass das ruindse ehemalige Wohngebaude unmittelbar gegentiber der Zufahrt
zum Dammweg auch kiinftig nicht zu Wohnzwecken genutzt wird. Das Gebaude
steht seit vielen Jahren leer, ein Bestandsschutz nach § 35 BauGB existiert nicht
mehr.

In mittelbarer Nahe zum Gewerbegebiet befindet sich ein grofier landwirtschaftlicher
Betrieb. Um die von diesem Betrieb ausgehenden Geruchsimmissionen beurteilen zu
kénnen und um ggf. Vorsorgemalnahmen fir das geplante Baugebiet treffen zu
kdnnen, hat sich die Gemeinde mit dem Unternehmen LMS, Landwirtschaftsberatung
M-V GmbH in Verbindung gesetzt. Die LMS hat die Emissions- und Immissionsprog-
nose von Geruch im Rahmen der "Wesentlichen Anderung der Rinderanlage” am
Standort Metelsdorf erstellt. Diese hat ergeben, dass durch die Rinderanlage der
"Stieglitz GbR" am Standort des geplanten Gewerbegebietes weniger als 15 % Ge-
ruchsstundenhaufigkeiten pro Jahr prognostiziert werden. Das Gutachten liegt dem
StAUN Schwerin als zustandige Behdrde vor.

Die Gemeinde geht davon aus, dass mit der Beriicksichtigung dieser genannten Im-
missionsquellen alle potentiellen Konfliktpunkte bei der Planung untersucht wurden.
Waeitere immissionsrelevante Untersuchungsinhalte kdnnen nicht festgestellt werden.
Daher beinhaltet der Bebauungsplan auRer der Einschrankung hinsichtlich der zu-
lassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel in den Nachtstunden keine weiteren
Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes oder bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum
Schutz vor solchen Einwirkungen. Die Aussagen der Gemeinde zum Immissions-
schutz werden dem Landkreis Nordwestmecklenburg, FB Umwelt, Untere Immissi-
onsschutzbehorde sowie dem StAUN Schwerin zur Prifung vorgelegt.
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6. Eigentumsverhaltnisse

Die Uberplanten Fléchen befinden teilweise im Eigentum der Gemeinde Metelsdorf
(StraRenfléchen sowie die Flurstiicke 46 und 47/2) sowie teilweise im Privateigentum
(Flurstiick 45/2 und 32/2 der Flur 1, Gemarkung Kliissendorf). Die Gemeinde beab-
sichtigt, die Flurstiicke 45/2 und 32/2 (den von der Planung beriihrten Teil) zu erwer-
ben, um die Planung, ErschlieBung und Vermarktung des gesamten GE-Gebietes
durchfiihren zu konnen. Die Durchfiihrung der Ausgleichsmafinahmen wird von der
Gemeinde tibernommen. Die entstehenden Kosten werden (iber den Flachenverkauf
refinanziert.

7. Sonstiges

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist jedoch
nicht auszuschlielen, dass vereinzelt Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem
Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition gefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

8. Planungskosten
Die Planungskosten werden von der Gemeinde getragen und uber den Flachenver-
kauf refinanziert.

1| Umweltbericht

L Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Metelsdorf hat im Juni 2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
5 fir das Gebiet "Gewerbegebiet Metelsdorf", gelegen westlich der B 208 und nord-
lich des Dammweges beschlossen. Das Ziel des Bebauungsplanes Nr. 5 besteht in
der Ausweisung eines rd. 5,0 ha groBen Gewerbegebietes am nordlichen Ortsein-
gang von Metelsdorf. EinschlieBlich der ErschlieBungsflachen betragt die Gesamt-
grofe ca. 5.3 ha. Die mittlere Entfernung des kunftigen Gewerbegebietes zur Auto-
bahnanschlussstelle Wismar-Mitte der A 20 betrégt ca. 600 m. Die als Gewerbege-
biet Uiberplante Flache ist derzeit als AuRenbereich nach § 35 BauGB zu charakteri-
sieren. Die erforderlichen Flachen fir den Ausgleich sollen im Wesentlichen aufler-
halb des Baugebietes ausgewiesen werden.

Bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes, der in den Jahren 2002 und 2003
erarbeitet wurde, hat sich die Gemeinde intensiv mit der Gewerbegebietsausweisung
auseinandergesetzt. Nach Durchfiihrung aller notwendigen Abstimmungen mit den
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange hat die Darstellung des Ge-
werbegebietes Eingang in den seit Juni 2003 wirksamen F-Plan gefunden.

Mit der Ausweisung des Gewerbegebietes reagiert die Gemeinde zum Einen auf
konkrete Flachennachfragen der ortlichen Wirtschaft, zum Anderen beabsichtigt sie,
die sehr gute verkehrstechnische Lage des Gebietes zu nutzen und Gewerbeflachen
fur noch nicht ortsansassige Unternehmen anzubieten. Ein erster Schritt in Richtung
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der baulichen Nutzung der Flache wurde mit der Ansiedlung der Autobahnpolizei be-
reits vollzogen.

Westlich und siidlich des Plangebietes erstreckt sich das FFH-Gebiet DE 2134-301
"Kleingewasserlandschaft westlich von Dorf Mecklenburg”. Der geringste Abstand
des Plangebietes zum FFH-Gebiet betragt ca. 400 m. Die westliche Grenze des
FFH-Gebietes wird vom Verlauf der A 20 beschrieben. Aufgrund der gegebenen Ab-
standsflachen wird das FFH-Gebiet auch mittelbar nicht beeintrachtigt.

Stadtebauliche Werte
Innerhalb der Plangebietsflache von ca. 8,4 ha werden folgende Teilflachen ausge-
wiesen:

Gewerbegebiet (GE) 43.450 m?
verkehrliche ErschlieBung innerhalb GE 3.460 m?
verkehrliche ErschlieBung, vorhanden 3.340 m?
Randeingriinung 2.750m?
Ausgleichsflachen (einschl. geschitztes 31.000. m?
Biotop von 0,8 ha)

> 84.000 m?

.2 Ziele des Umweltschutzes

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird eine Flache bebaut, die
vollsténdig als Acker anzusprechen ist. Das Plangebiet ist Teil einer groBeren zu-
sammenhangenden Ackerfliche, die im Norden von der Autobahn 20, im Osten von
der 208 und im Siiden vom Dammweg begrenzt wird. Innerhalb der so bezeichneten
Flache befindet sich ein groRer landwirtschaftlicher Betrieb mit den erforderlichen
baulichen Anlagen. Nérdlich davon sind in der ausgerdumten Ackerflur einzelne Solle
zu erkennen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine gliedernden Landschaftsbe-
standteile. Es sind weder Strauch- oder Gehdlzstrukturen noch andere Elemente wie
z.B. Wasserflachen vorhanden.

Dennoch erfolgt durch das beschriebene Vorhaben ein Eingriff in Natur und Land-
schaft, der zu minimieren und durch geeignete MaBnahmen auszugleichen ist. Das
Baugebiet soll sich landschaftlich einfligen und durch Randbegriinungen dazu bei-
tragen, dass am Rand der Ackerflur zuséatzliche Lebensraume geschaffen werden.

Zu Beginn des Aufstellungsverfahrens wurde eine vollsténdige Erfassung des natur-
raumlichen Bestandes durchgefiihrt. Sie dient als Grundlage fiir die Bewertung des
geplanten Eingriffs in Natur und Landschaft sowie fir die zu erstellende Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung.

Bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes wurde die Flache als Bauflache aus-
gewiesen und insofern eine Vorpriifung der Umweltbelange vorgenommen.

Das Plangebiet wird von der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) der Eu-
ropaischen Union nicht beriihrt. Vogelschutzgebiete (SPA), die nach den Bestim-
mungen der Vogelschutzrichtlinie ausgewiesen werden, werden durch die Planung
ebenfalls nicht berthrt.
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Neben den planungsrechtlichen Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung zum
Bebauungsplan wurden nachfolgende Unterlagen fiir den Umweltbericht herangezo-
gen:

- Gutachterliches Landschaftsprogramm M-V, Umweltministerium M-V,

- Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan, Landesamt fiir Umwelt und Natur M-V, 11/
1998,

- Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, 1996,

- Konzept zur Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung in den Stadt - Um-
land-Bereichen des Oberzentrums Schwerin sowie der Mittelzentren Wismar und
Parchim,

- Landesnaturschutzgesetz M- V,

- Hinweise zur Eingriffsregelung, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
M-V, 3/ 1999,

- Anleitung zur Biotoptypenkartierung,

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Metelsdorf.

1. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Umweltzustand und Umweltmerkmale werden fiir das Plangebiet einzeln und auf das
Schutzgut bezogen dargestellt. Damit sollen Verénderungen der Schutzgiter nach-
vollzogen, dokumentiert und bewertet und Manahmen zur Vermeidung, zur Verrin-
gerung und zum Ausgleich negativer Umweltauswirkungen und Eingriffe abgeleitet
werden.

I1.1.1 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Wesentlichen Auswirkungen einer Planung auf sein
Wohnumfeld und auf die Freizeit- und Erholungsfunktionen der Landschaft bedeut-
sam.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen kleinen Teil einer ausgeraumten Acker-
flur. Die Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Neben dieser Nutzung
wird das Plangebiet durch die Néhe zur Autobahn sowie durch die unmittelbare Nahe
zur B 208 gepragt.

Mit dem Bebauungsplan wird also eine Flache tberplant, die aufgrund dieser Nut-
zung und Pragung bislang der Allgemeinheit zur Nutzung nicht zur Verfligung stand
und Vorbelastungen aufweist.

Zum Schutz der benachbarten Wohngebiete in Metelsdorf und Martensdorf wurde
eine Begrenzung der zuldssigen flachenbezogenen Schalllleistungspegel in den
Nachtzeiten festgelegt. In den Tagzeiten konnte keine Uberschreitung der Orientie-
rungswerte festgestellt werden. Des Weiteren wurden die immissionsrelevanten
Auswirkungen der B 208 (Larm) sowie des benachbarten landwirtschaftlichen Betrie-
bes (Geruch) untersucht. Im Ergebnis der Untersuchungen kann festgestellt werden,
dass bei Einhaltung der Einschrankungen in der Nachtzeit von dem Planungsinhalt
des Bebauungsplanes Nr. 5 keine negativen Einflisse auf das Schutzgut Mensch
ausgehen.
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I1.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Rahmen der Bestandserfassung wurden die vorhandenen Biotop- und Nutzungs-
typen erfasst. Die Erhebung und Darstellung der Erfassung wurde auf Grundlage
eines Lage- und Héhenplanes durchgefihrt.

Um fur die Eingriffs- Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
groRen zu erhalten, wurden die aufgenommenen Biotoptypen bewertet. Die Bewer-
tung folgt den "Hinweisen zur Eingriffsregelung” fir M-V.

Danach wurden die Regenerationsfihigkeit des vorkommenden Biotoptyps und die
regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD" als
wertbestimmende Kriterien herangezogen.

Es sind Wertstufen von 1 bis 4 vergeben worden. Die konkrete Bewertung des Bio-
toptyps wurde der lokalen Auspragung des Lebensraumes angepasst.

Soweit keine Regenerationsfahigkeit und/ oder keine Rote Liste Biotoptypen BRD
zuzuordnen sind, wurden Kompensationswertzahlen fur Biotoptypen der Wertstufe o
vergeben. Diese bewegen sich zwischen 0 und 0,9. Vollstandig versiegelte Flachen
besitzen die Wertstufe 0 und die Kompensationswertzahl 0.

In der Tabelle 1 sind die innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes (Baugebiet) kartierten Biotop- und Nutzungstypen zu-
sammengefasst worden.

Tab. 1: Biotop- u. Nutzungstypen gem. Anlage 9 der Eingriffsregelung

Vorkommende Biotop- und Nutzungstypen
Nr. Biotop- Biotoptyp M-V Wertstufe
typ
2.5.1 geschlossene Allee 3
2.71 Alterer Einzelbaum 4
12.1.2 Lehm-Ton-Acker 1
13.3.3 Beet / Rabatte 0
14.7.5 Strafle 0

251 Geschlossene Allee

Die B 208 wird entlang des Plangebietes von einer rd. 350 m langen Kastanienallee
gesaumt. Aus Richtung Metelsdorf kommend, beginnt die Allee unmittelbar vor der
Einmiindung des Dammweges in die Bundesstrale. Die aus 31 imposanten Baumen
bestehende Allee zeigt keine sichtbaren Vitalitatsbeeintrachtigungen.

Bewertung
Durch die erforderliche Aufweitung des Kreuzungsbereiches Dammweg/B 208 wird

das Fallen von zwei unmittelbar im Kreuzungsbereich stehenden Bdumen notwendig.
Diese Biume beeintrachtigen bereits zum heutigen Zeitpunkt die Haltesicht in den
Verkehrsraum der BundesstraRe. Durch die Abstimmungsgesprache der Gemeinde
mit dem StraRenbauamt Schwerin konnte erreicht werden, dass der Bau von Links-
bzw. Rechtsabbiegerspuren nicht erforderlich wird. Durch diese Vereinbarung wird
ein erheblicher Eingriff in den Alleebaumbestand vermieden.
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Gemal § 27 Abs. 2 Landesnaturschutzgesetz M-V wird der Stralenbaulasttrager bei
der unteren Naturschutzbehodrde eine Ausnahmegenehmigung von den Bestimmun-
gen des § 27 Abs. 1 LNatG M-V firr die Fallung der beiden Alleebaume beantragen.

2.71 Alterer Einzelbaum

Der vorhandene Baumbestand wurde aufgenommen und bewertet. Die von der Pla-
nung beriihrten drei dlteren Einzelbdume stehen an der Nordseite des Dammweges.
Bei den 3lteren Einzelbdumen handelt es sich um Hybridpappeln.

Bewertung

Der aufgenommene Baumbestand aus Altbaumen stellt sich weitestgehend vital dar.
Durch den Bau des Einmiindungsbereiches der Planstrale in den Dammweg wird
die Entfernung eines alteren Baumes notwendig. Die Gbrigen Badume werden in der
Planzeichnung zum Erhalt festgesetzt. GemaR § 27 Abs. 2 Landesnaturschutzgesetz
M-V wird der Stralenbaulasttriager bei der unteren Naturschutzbehdrde eine Aus-
nahmegenehmigung von den Bestimmungen des § 27 Abs. 1 LNatG M-V far die Fal-
lung der betroffenen Pappel beantragen.

12.1.2 Lehm-Ton-Acker

Fir die Errichtung des Gewerbegebietes Metelsdorf werden mit Ausnahme der vor-
handenen Strafenflachen ausschlieRlich intensiv genutzte Ackerflachen in Anspruch
genommen. Das Plangebiet ist dabei Teil von groflen, ausgerdumten Ackerschlagen,
die im weiteren raumlichen Zusammenhang von der A 20 begrenzt werden.
Bewertung

Die Inanspruchnahme der Ackerfiachen geht entsprechend der Hinweise zur Ein-
griffsregelung in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ein.

13.3.3 Beet / Rabatte

Unmittelbar westlich der Gewerbegebietszufahrt befindet sich das Gelénde der Auto-
bahnpolizei. Das Gelande wurde in Richtung der B 208 um bis zu 1,5 m angeschut-
tet. Westlich der Zufahrt wurde so eine Béschung angelegt, die als Zierbeet mit Bo-
dendeckern bepflanzt wurde.

Bewertung
Die Zierpflanzungen befinden sich auRerhalb des Geltungsbereiches. Durch die Pla-

nung wird kein Eingriff vorbereitet.

14.7.5 Stralle

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Bundesstralte 208. Von der Bundesstralie
aus erfolgt die Zufahrt iber den Dammweg. Die Kreuzungspunkte B 208/Dammweg
und Dammweg/Planstrate sind so auszubauen, dass sie den zu erwartenden Pkw-
und Lkw-Verkehr aufnehmen konnen. Dazu ist die Fahrbahn des Dammweges auf
6,5 m zu erweitern.
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Bewertung

Fur die normgerechte Verbreiterung des Kreuzungspunktes mit der B 208 sind die
0.g. zwei Alleebdume zu entfernen. Der Ausbau des Dammweges erfolgt innerhalb
der jetzigen Strallenverkehrsflache. Es erfolgt daher eine Inanspruchnahme benach-
barter Biotoptypen, die als nicht- oder teilversiegelte Freiflachen zu bewerten sind.
FFH- Gebiete / EU- Vogelschutzgebiete / LSG Wallensteingraben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 wird weder von FFH-Gebieten
noch von EU-Vogelschutzgebieten beriihrt. Die Grenze des LSG Wallensteingraben
befindet sich dstlich der Bundesstrale. Auch hier sind keine Flacheniberschneidun-
gen festzustellen.

11.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Das Klima in der Region der Gemeinde Metelsdorf zeigt starke atlantische Einflusse.
Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Ostsee, verieiht diese der Region die entschei-
dende Pragung. Diese deutliche Pragung ist fiir die naturrdumliche Abgrenzung der
Landschaftszone von Bedeutung. Die Jahresmitteltemperatur und die mittlere Nie-
derschlagsmenge (550-600 mm) liegen deutlich unter dem Durchschnitt der Region.
Das Meso- und Mikroklima am Planungsstandort werden in einem hohen Maf} von
den Auspragungen der natlrlichen und der baulich gestalteten Umwelt beeinflusst.
Fir die klimatische Regenerationsfihigkeit sind Landschaftsraume mit einer ausglei-
chenden Wirkung auf klimatisch belastete Bebauungsgebiete von besonderer
Bedeutung. Die Gemeinde Metelsdorf besitzt aufgrund ihrer Grofke nur eine sehr
geringe Bebauungsdichte. Gleichzeitig ist sie weitraumig von vielfaltig gestalteten
Landschaftsraumen umgeben. Diese sind in der Lage, die Belastungen des eher
kleinen Gewerbegebietes auszugleichen.

Durch die vorgesehene Planung wird das ortliche Mikrokiima nicht beeinflusst.

I1.1.4 Schutzgut Landschaft

Metelsdorf liegt naturrdumlich im Kustenbereich der Ostsee. Die geologischen Struk-
turen innerhalb des Gemeindegebietes sind Teil der grofflachigen, durch die Spat-
glazial- und Weichseleiszeit gepragten Formationen in der Region. Hier ist die Abfol-
ge von ebenen, welligen und kuppigen Grundmoranenplatten, von hiigeligen Endmo-
ranen, von Sanderplatten und schmalen Sanderschiduchen ausgebildet. Markanter
Bestandteil der Grundmoranenlandschaft sind u.a. Sdlle, die im Gemeindegebiet in
grofRer Anzahl vorhanden sind.

Am &stlichen Rand des Gemeindegebietes, an der Grenze zur Gemeinde Dorf Meck-
lenburg, verlauft der Wallensteingraben, der weitrdumig in ein Landschaftsschutzge-
biet eingebunden ist.

In diesem Landschaftsausschnitt wird am nordlichen Rand der Ortslage Metelsdorf
die Errichtung eines rd. 5,3 ha groften Gewerbegebietes geplant. Die technische und
verkehrliche ErschlieRung des Gewerbegebietes erfolgt iber den Dammweg, der von
der B 208 in Richtung Westen abzweigt. Das Gelande wird am Dammweg von dem
Gebaude und den technischen Einrichtungen der Autobahnpolizei geprégt. Die nord-
lich angrenzenden Flachen werden vollstéandig landwirtschaftlich genutzt.

Innerhalb des Gewerbegebietes ist die Errichtung von maximal zweigeschossigen

Gebiuden mit einer Firsthéhe von 12,0 m zuldssig. Die Grundflachenzahl wird mit
0,6 festgesetzt und bleibt damit unterhalb des zulassigen Hochstwertes von 0,8.
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Bewertung

Das Landschaftsbild im Norden der Gemeinde Metelsdorf wird von unterschiedlichen
Faktoren beeinflusst. Neben der landwirtschaftlichen Nutzung pragen heute Siedlun-
gen, Stallanlagen und Funktionsgebdude, wie das der Polizei, die Landschaft. Einen
besonderen Einfluss hat die Trasse der A 20, die das Gemeindegebiet im Norden
und Westen beriihrt. Es wird also deutlich, dass der Landschaftsbild im Bereich der
Ortsrandlage Metelsdorf zahlreichen Vorbelastungen ausgesetzt ist.

Die Errichtung eines relativ kleinen Gewerbegebietes im direkten réaumlichen Zu-
sammenhang mit der A 20, der Polizeistation und dem landwirtschaftlichen Betrieb
hat keinen erheblichen oder nachhaltigen negativen Einfluss auf das Landschaftsbild.
Diese Bewertung wird durch den Umstand untermauert, dass die Kastanienallee er-
halten bleibt und dass bereits vorhandene Stralken fir die ErschlieBung genutzt wer-
den. Lediglich zwei Kastanien im Einmindungsbereich miissen geféllt werden.

I1.1.5 Schutzgut Boden

Der Boden des unmittelbaren Plangebietes wird seit vielen Jahren als intensiv land-
wirtschaftlich genutzter Acker genutzt. Durch die Befahrung mit schwerem Gerat
wurde der Boden verdichtet. Mit der Bodennutzung einher ging in der Vergangenheit
die regelméRige Diingung sowie der Einsatz von Chemikalien.

Trotz der eindeutigen Vorbelastungen ist mit dem Bau des Gewerbegebietes die
groR¥flachige Versieglung von Boden verbunden.

Bewertung
Mit der Errichtung des Gewerbegebietes wird eine Flache von ca. 4,7 ha einer bauli-

chen Nutzung zugefiihrt. Trotz der Vorschadigungen durch die landwirtschaftliche
Nutzung bedeutet diese bauliche Inanspruchnahme einen Eingriff in den Biotoptyp
Boden. Durch die Versiegelungen kommt es des Weiteren zu einem veranderten
Wasserabfluss. Die Versieglung wird bei der Eingriffsermittlung gemé&fR der Hinweise
zur Eingriffsregelung berticksichtigt.

1.6 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine offenen Gewasser. Nordwestlich des kiinftigen
Gewerbegebietes befinden sich mehrere Sélle auf den Ackerflachen. Der Abstand
zwischen dem Planbereich und den Séllen betragt teilweise mehrere hundert Meter.
Es ist daher davon auszugehen, dass das Planvorhaben keinen Einfluss auf die of-
fenen Gewasser besitzt.

Durch die vorgesehene Planung wird das Oberflachenwasserregime des Plangebie-
tes verandert. Das auf den Dachflachen der Gebéude anfallende Regenwasser wird
zentral abgeleitet.

Grundwasser

Alle oberflachennahen Grundwasserleiter sind durch einen tiberhéhten Nahrstoffein-
trag aus landwirtschaftlicher Nutzung belastet. Das Baugebiet grenzt unmittelbar an
das Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung (Trinkwasserschutzzone II1). Durch die
zentrale Ableitung des Regenwassers wird die Grundwasser-Neubildungsrate in ei-
nem geringen Ausmaf gedndert.
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Durch die vorgesehene Planung werden die Grundwasserverhéltnisse des Plange-
bietes nicht wesentlich beeinflusst.

I1.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da mit den Planungszielen keine grofflachigen und weitreichenden Veranderungen
des Bestandes vorgesehen sind, werden Einflisse auf das Schutzgut ausgeschlos-
sen.

Ur- und frithgeschichtliche Funde werden fiir das unmittelbare Plangebiet innerhalb
der Ortslagen nicht erwartet.

I1.1.8 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Metelsdorf sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines rd. 5,3 ha groRen Gewerbegebietes
(einschlieBlich Flachen fur die ErschlieBung) geschaffen werden. Diese kiinftige Ge-
werbegebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Metelsdorf. Das Plangebiet ist
Teil einer groken ausgerdumten Ackerflache, die im Norden ihre Begrenzung an der
Trasse der A 20 findet.

Die Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzgiter beschrénken sich auf den
Verlust von zwei Alleebdumen (Kastanien) sowie einer Hybridpappel. Des Weiteren
beschranken sich die Umweltauswirkungen auf den Verlust von Ackerflachen. Ho-
herwertige Biotopformen werden von der Planung nicht beruhrt. Nachhaltige Um-
weltauswirkungen, die Giber das Plangebiet hinausreichen, sind nicht festzustellen.

.2 Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
I.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Planung auf der heutigen landwirtschaftlichen Flache sind
fast ausschlieRlich Eingriffe in das Schutzgut Boden verbunden. Fir die geplante Er-
weiterung der Verkehrsflachen ist des Weiteren die Entfernung von zwei Alleebau-
men sowie einer Hybridpappel erforderlich. Durch die Versiegelung des Bodens und
durch die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers wird ein Eingriff in Natur
und Landschaft begriindet, der im Rahmen der AusgleichsmaRnahmen zu bertck-
sichtigen ist.

11.2.2 Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung wird bei Nichtdurchfihrung der Planung
vermutlich dauerhaft Bestand haben. Abgesehen von den ausgleichbaren Eingriffen
in Natur und Landschaft werden bei einer Nichtdurchfiihrung keine erheblichen Ein-
griffe vermieden. Das Plangebiet besitzt auch bei der Nichtdurchflihrung durch die
Autobahn, die Nahe zur B 208 sowie durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
erhebliche Vorbelastungen.
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1.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange von Natur und Umwelt sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Auf-
stellung und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen sind gem. § 1 a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu ermitteln und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
zu entwickeln.

Einzelne Schritte zur Vermeidung und Verminderung werden nachfolgend fur die be-

troffenen Schutzgiter einzeln dargestellt und unvermeidbare Belastungen aufge-
zeigt.

11.3.1 Schutzgut Mensch

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 5 werden die mogli-
chen Immissionsbelastungen, die von einem Gewerbegebiet ausgehen kénnen bzw.
die, die auf eine Gewerbegebiet einwirken kénnen, einer besonderen Betrachtung
unterzogen. Um die benachbarte Wohnbebauung vor Larmimmissionen zu schiitzen
und gleichzeitig gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gewerbegebietes zu ge-
wahren, werden die zuldssigen Larmimmissionen innerhalb des Gewerbegebietes
sowie mogliche Geruchsbeldstigungen vom benachbarten Landwirtschaftlichen Be-
trieb untersucht. Die vom TUV Nord, von der LMS GmbH sowie von der Gemeinde
erstellten (iberschlagigen Berechnungen haben ergeben, dass bei Einhaltung der
Einschrankungen hinsichtlich der zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel
in den Nachtstunden weder vom Plangebiet unzulassige Wirkungen ausgehen, noch
auf dieses solche einwirken.

Fiur das Schutzgut Mensch gehen von der Planung keine negativen Entwicklungen
aus.

11.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Geholzbestand

Der weit iberwiegende Teil des Plangebietes ist eine intensiv genutzte, landwirt-
schaftliche Flache. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme (11/2006) war die Acker-
flache umgebrochen und frei von Vegetation.

Im Bereich der Zufahrt befinden sich zwei Kastanien und eine Hybridpappel, die im
Zuge der StraBenerweiterung gefalit werden missen. Unmittelbar ostlich des Plan-
gebietes verlauft die B 208, die an dieser Stelle von einer geschlossenen Kastanien-
allee begleitet wird. Der erforderliche Ausgleich fur die Kastanien erfolgt durch Neu-
anpflanzungen an der Planstrafle.

Der vorhandene Baumbestand wurde aufgenommen und die Charakteristik des
Plangebietes untersucht.

Das Ziel des Bebauungsplanes besteht u.a. darin, insbesondere die Kastanienallee
moglichst vollstandig zu erhalten. Aus diesem Grund wurde in enger Abstimmung mit
dem StralRenbaulasttrager erreicht, dass Abbiegerspuren von der Bundesstrafde nicht
errichtet werden miissen. Damit wird ein erheblicher Eingriff in die Baumstruktur ver-
hindert.

Die fur den Ausgleich erforderlichen Festsetzungen hinsichtlich Art, Umfang und
Qualitat der MaRnahmen werden in den Planteil A und die textlichen Festsetzungen,
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Teil B, aufgenommen. Gegenstand der Ausgleichsmafinahmen ist die Anlage einer
Streuobstwiese auf dem Flurstiick 32/2 der Flur 1, Gemarkung Klissendorf.

Lebensrdume der Eingriffsflachen

Fir alle Eingriffsflichen werden Lebensraume mit einer Wertigkeit von 0 - 1 in An-
spruch genommen. Dabei handelt es sich um im Wesentlichen um landwirtschaftliche
Flachen, die mit einer Wertigkeit von 1 in die Bilanzierung eingehen. Dariiber hinaus
werden vorhandene StraRenverkehrsflaichen ausgebaut. Damit werden nicht oder
teilversiegelte Flachen in Anspruch genommen. Die vorhandenen Stralenflachen
gehen mit der Wertigkeit von 0, die nicht oder teilversiegelten Flachen unmittelbar
neben der Fahrbahn gehen mit der Wertigkeit von 1 in die Bilanzierung ein. Die zu
fallende Hybridpappel wird gemal der Baumschutzsatzung des Landkreises NWM
bewertet und ausgeglichen. Die beiden zu fallenden Kastanien sollen tber eine Aus-
nahmegenehmigung entfernt werden. In Absprache mit dem StralRenbauamt soll der
Ersatz fir diese beiden Baume durch eine Ausgleichszahlung in den Alleenfond ge-
wahrleistet werden.

Planerische Festlequngen

Die Kastanienallee wird bis auf den unmittelbaren Kreuzungsbereich nicht in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Durch die Vereinbarung mit
dem StraRenbaulasttrager entfillt die Errichtung von Abbiegerspuren. Damit bleibt
die Allee unbeeintrachtigt. Die zu fallende Hybridpappel wird aufgrund ihrer geringen
Wertigkeit nicht in die Bilanzierung aufgenommen.

1.3.3 Schutzgut Boden

Die ermittelten Eingriffe beschrénken sich mit Ausnahme der Bdume auf das Schutz-
gut Boden. Eingriffe kénnen insbesondere fiir die Inanspruchnahme von Flachen
durch Versiegelung entstehen.

Der Bilanzierung des Eingriffs und der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen wurden
die Hinweise zur Eingriffsregelung fiir Mecklenburg- Vorpommern (LUNG 1999)
zugrunde gelegt. Zur Dimensionierung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird
die GroRe der betroffenen Flachen und die Intensitat des Eingriffs ermittelt.

Durch die mit dem Plan vorbereiteten méglichen baulichen Anlagen werden Eingriffe
in die Biotoptypen Acker und nicht- oder teilversiegelte Flachen vorbereitet, so dass
in diesem Bereich ein Funktionsverlust fir den Naturhaushalt, vor allem durch die
Inanspruchnahme von Bodenflachen zu erwarten ist.

Flachenbilanz im Ist-Zustand:

Acker 49.900 m?2
Stralle 3.100 m?
S 53.000 m?

Flachenbilanz nach Durchflihrung der Planung

Gewerbegebiet 43.450 m?
verkehrliche ErschlieBung im GE 3.460 m?
verkehrliche ErschlieBung vorh. 3.340 m?
Randeingriinung 2.750 m?
Ausgleichsflachen (einschl. Biotop) 31.000 m?

S 84.000 m?
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In der nachfolgenden Tabelle wird auf der Basis des Ausgangszustandes sowie des
vorgesehenen Eingriffs das Flachendquivalent fir die Kompensation ermittelt.

Es werden folgende Faktoren festgelegt: Die nach dem Eingriff voll versiegelten Fla-
chen werden mit einem Versiegelungszuschlag von 0,5 versehen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Ortslage mit unmittelbar angren-
zender Bebauung wird fiir die Flachen, die sich innerhalb eines 50 m breiten Storbe-
reiches befinden, der Korrekturfaktor ,0,75¢ angesetzt. Fir die Fldchen aullerhalb
dieses Stérbereiches wird der Korrekturfaktor 1 angesetzt. Die vorhandenen Biotop-
typen werden mit einer Wertestufe 1,0 in die Bilanz aufgenommen.

GemafR §§ 17 und 19 BauNVO betragt die maximale GRZ innerhalb des GE-
Gebietes 0,6. Gemal LBauO M-V ist eine Uberschreitung dieser GRZ flir Nebenan-
lagen bis maximal 0,8 zulassig. Die Ubrigen 0,2 sind innerhalb des GE-Gebietes un-
versiegelt zu belassen. Es wird davon ausgegangen, dass die maximale GRZ reali-
siert und vollversiegelt wird (Gebaude, Parkflaichen). Ein Maf} von 0,2 wird teilversie-
gelt und die Gibrigen 0,2 werden als artenarme Griinflache ausgebildet. Damit sind fur
alle Flachennutzungen Funktionsverluste gegeniiber der heutigen Nutzung festzu-
stellen. Auf Grundlage dieser Annahmen wird nachfolgend das Kompensationserfor-
dernis ermittelt.

Tab. 2: Ermittlung des Kompensationserfordernisses

Biotoptyp Flachen- |Biotopwert |Kompensa- |Zuschlag/ |Korrektur- |Fldchenaqui-
verbrauch |Ausgangs- [tions- Abschlag |faktor valent
m? zustand erfordernis |Versiege- Kompensation
lung
GE-Gebiet, vollver- | 13693 1 1 0,5 0,75 15405

siegelt, innerhalb
des 50 m Storbe-
reiches

GE-Gebiet, vollver- | 12377 1 1 0,5 1,0 18566
siegelt, auBerhalb
des 50 m Storbe-
reiches

GE-Gebiet, teilver- 4030 1 1 0,2 0,75 3627
siegelt, innerhalb
des 50 m Storbe-
reiches

GE-Gebiet, teilver- 4660 1 1 0,2 1,0 5592
siegelt, aulerhalb
des 50 m Stoérbe-
reiches

Planstrafde inner- 1310 1 1 0,5 0,75 1474
halb des 50 m
Storbereiches

Planstrale auler- 2150 1 1 0,5 1,0 3225
halb des 50 m
Storbereiches
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Strallenerweiterung 240 1 1 0,5 0,75 270
Nicht- oder Teilver-

siegelt

Funktionsverlust 4500 1 05* - 0,75 1688

artenarme Grinfla-
chen im Vergleich
zur Ursprungsnut-
zung innerhalb des
50 m Stérbereiches
Funktionsverlust 4190 1 0,5* -- 1 2095
artenarme Grinfla-
chen im Vergleich
zur Ursprungsnut-
zung ausserhalb
des 50 m Stdrbe-
reiches

Entfall von zwei Alleebaumen
(Kastanien)

Ausgleich erfolgt im Verhaltnis
1:3 gemaB "Gemeinsamer
Alleenerlass” durch Ersatz-
pflanzung von 6 Winterlinden
oder Bergahorn, StU 16-18
cm, entlang der Planstralle

| S 51942
* Das Kompensationserfordernis berechnet sich wie folgt: Der Ausgangszustand ist Acker mit
der Wertigkeit 1. Das Zielbiotop "artenarme Griinfléche" wird mit der Wertigkeit 0 und der
Kompensationswertzahl von 0,5 bewertet. In die Bewertung geht daher die Differenz zwi-
schen Wert des Ausgangsbiotops und des Zielbiotops ein.

Entsprechend der Tabelle 2 wiirde ohne Berlicksichtigung der Minderungsmafnah-
men zur Kompensation des Eingriffs ein Flachen&quivalent von 51.942 Wertpunkten
fiir MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege notwendig.
Nachfolgend werden Minderungsmafinahmen hinsichtlich der Eingriffe in den Natur-
haushalt beschrieben und bewertet.

Anlage von Gehdlzreihen aus heimischen Gehdlzen

Als Minderungsmafnahme und zur besseren Einbindung des entstehenden Gewer-
begebietes in das Ortsbild soll am nérdlichen und westlichen Rand eine Hecke aus
ausschlieBlich heimischen Gehélzen gepflanzt werden. Die zu pflanzende Hecke be-
sitzt eine Breite von 5,0 m und eine Lange von ca. 550 m. Damit umfasst sie ca.
2.750 m2.

Innerhalb der dargesteliten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine mehrstufig aufgebaute Hecke zu entwickeln. Es
sind Straucher ausschlieBlich heimischer Arten geméat Pflanzliste im Verband 1x1 m
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alle 20 m ist in die Hecke ein Uberhalter gem.
Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind folgende heimische Strau-
cher zu verwenden: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuf® (Corylus avella-
na), Eingriffliger Wei3dorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus euro-
paeus), Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe (Pru-
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nus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix caprea), Schwarzer Ho-
lunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum opulus).

Als Uberhalter sind zu verwenden: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer
platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Rot-
buche (Fagus sylvatica), Gemeine Esche (Fraxinus exelsior), Vogelkirsche (Prunus
avium), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia
cordata).

Anpflanzung von Bdumen entlang der Planstralte

An den festgesetzten Stellen entlang der PlanstraBBe sind einheitlich Winterlinden
(Tilia cordata) oder Bergahorn (Acer pseudoplatanus) mit einem Mindeststammum-
fang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mit dieser Festsetzung
werden mindestens acht Baume gepflanzt. Von den acht zu pflanzenden Baumen
werden sechs als Ausgleich fiir die zwei zu fallenden Alleeb&dume herangezogen. Die
Bestimmung des Ausgleichserfordernisses erfolgt unter Berlcksichtigung des Ge-
meinsamen Alleenerlasses M-V. Den Ubrigen zwei Baumen wird ein Flachenaquiva-
lent von 25 m? zugeordnet. Dieses Flachenaquivalent geht in die Bilanzierung ein.

Ermittlung der Wertigkeit der MinderungsmafBnahmen

Es werden folgende Faktoren festgelegt:

Aufgrund der Festsetzung aller Minderungsflachen in der Nahe zur vorhandenen Be-
bauung wird wiederum der Faktor "0,75" angesetzt. Fur die MaRnahmen auferhalb
des Storbereiches wird der Korrekturfaktor 1 angesetzt. Fur die Minderungsmals-
nahme wird ausschlieRlich Acker in Anspruch genommen. Es wird deshalb fir alle
Flachen, die fir MinderungsmaRnahmen in Anspruch genommen werden, die Werte-
stufe "1" festgelegt.

Tab. 3: Geplante Minderungsmaf3nahmen

Minderungs-
mafnahme

Flache
m2

Biotopwert
Ausgangs-
zustand

Biotopwert
Geplante
MaRnahme

Zuschlag/
Abschlag

Versiegelung |

Korrektur-
faktor

Flachen-
aquivalent

Anlage von freiwach-
senden Hecken aus
ausschlieBlich heimi-
schen Geholzen mit
Uberhaitern innerhalb
des 50 m Storberei-
ches

2750

1,0

2,5

0

0,75

5156

Anpflanzen von 2
Strafenbidumen (Fl&-
chen&quivalent 25 m?
/Baum)

50

0,75

75

S

5231

Entsprechend der Tabelle 3 wird durch die Mafnahmen zur Minderung des Eingriffs

ein Flachenaquivalent von 5231 Wertpunkten erreicht.
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1.3.4 AusgleichsmaBnahmen

Nach dem bisherigen Stand der Bilanzierung verbleibt nach der Berlcksichtigung der
Minderungsmafnahmen ein Kompensationsdefizit von 46.711 Wertpunkten.

Innerhalb des kinftigen Gewerbegebietes stehen keine Flachen zur Verfligung, die
fir Ausgleichsmafnahmen herangezogen werden kénnen. Aus diesem Grund wer-
den die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen auf einer externen Fléche innerhalb
der Gemeinde Metelsdorf erbracht.

Unmittelbar an dem Abzweig der Zuwegung zur Ortslage Kliissendorf von der B 208
befindet sich das Flurstiick 32/2 der Flur 1, Gemarkung Klussendorf. Eine Teilflache
dieses Flurstiicks wird heute als Griinland intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Gb-
rigen Teile des Flurstiicks unterliegen einer Nutzung als Acker. Innerhalb des Griin-
landes befindet sich ein offenes Grabensystem, das fir eine Verndssung des Gra-
benbereiches sorgt. Auerhalb des verndssten Bereiches soll das intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Griinland dauerhaft in eine Streuobstwiese umgewandelt werden.

Tab. 4: Kompensationsmalnahme

Flache | Wert- Flachen-

Nr./KompensationsmaBnahme

in m?

stufe
Mafd-
nahme

Kompen-
sationsfa
ktor

Wirkungs-
faktor

aquiva-
lent

1. Anpflanzung einer Streuobstwiese,
bestehend aus regionaltypischen
Obstgehdlzen und Landschaftsrasen
innerhalb eines 50 m Storbereiches

16600

2,5

0,75

31125

2. Anpflanzung einer Streuobstwiese,
bestehend aus regionaltypischen
Obstgehdlzen und Landschaftsrasen
auRerhalb eines 50 m Storbereiches

6100

2,5

15250

3. Vernassung des Senkenbereiches
innerhalb der externen Ausgleichsfla-
che und Ausstattung des Uferberei-
ches mit Lesesteinhaufen und hohlen
Baumstubben als Uberwinterungs-
qguartiere

8.000

16000

>

62375

* Die Wertstufe der MaRnahme berechnet sich aus dem Wert des Ausgangsbiotops (Wert 2)
und dem Wert des Zielbiotops (Wert 3). Die Differenz ist Wert 1.

Zum Ausgleich der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
ist daher auf dem Flurstiick 32/2 der Flur 1, Gemarkung Kliissendorf, innerhalb der
mit dem Planzeichen 13.1 der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. Ill 213-1-6) gekennzeichneten Flache eine Streuobstwie-
se mit einer GréRe von insgesamt 22.700 m? anzulegen. Je 100 m? ist ein Baum der
nachfolgend aufgefithrten Pflanzenliste zu pflanzen. Die Baume sind mit einem
Pfahlgeriist (2 Stangen, Zopfdicke 8cm) zu sichern. Die Flache ist insgesamt mit ei-
nem Weidezaun einzuzaunen. Die Nutzung der Flache erfolgt als Grasland mit ein-
geschrankter, extensiver Bewirtschaftung durch Beweidung (kleiner 1 GVE/ha) oder
mindestens einen jahrlichen Schnitt. Das Mahgut ist von der Flache zu beseitigen.
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Pflanzenliste B (Qualitdt Hochstamm, 3xv, m.B., 10/12)

Apfel — Malus domestica, Sorten: z.B.: Bohnapfel / Boskoop / Goldparméne / Gra-
fensteiner / Kaiser-Wilhelm-Apfel / Klarapfel / Prinz Albrecht / Rote Sternrenette
Birne — Pyrus communis, Sorten: z.B.: Williams Christ / Gute Luise / Gute Graue /
Gellerts Butterbirne

Kirsche — Prunus spec., Sorten: SiiRkirsche, z.B. Erika / Werdersche Braune

Pflaume- Prunus spec., Sorten: z.B.: GroRe Griine Reneklode, Gelbe Eierpflaume,
Hauszwetschge

Weitere Sorten sind méglich, wenn sie nach § 6 Abs. 4 der "Verordnung liber das
Inverkehrbringen von Anbaumaterial von Gemiise-, Obst- und Zierpflanzenarten so-
wie zur Aufhebung der Verordnung zur Bekdmpfung von Viruskrankheiten im Obst-
bau (Anbaumaterialverordnung - AGOZ)" anerkannt werden konnen.

Die PflanzmafBnahme ist durch die Gemeinde nach Abschluss der ErschlieSungs-
maRnahmen im Gewerbegebiet zu realisieren.

Weiterhin ist die vorhandene Senke innerhalb der Ausgleichsflache zu vernéssen. In
der Senke miindet ein Regenwasserrohr, das dass auf den umliegenden Ackerfla-
chen anfallende Regenwasser sammelt und der ortlichen Vorflut zuleitet. Im Bereich
der Bundesstrale befindet sich ein Abflussrohr. Nach starkeren oder l&ngeren Re-
genfillen bildet sich kurzzeitig ein flaches Gewasser. Durch ein Anheben des Ab-
flussrohres um ca. 0,25 m soll der Wasserabfluss verlangsamt werden, so dass sich
langerfristig ein Flachgewésser bildet. Die Uferbereiche sind mit hohlen Baumstub-
ben und Lesesteinhaufen zu versehen. Diese dienen der Uberwinterung von Amphi-
bien.

Durch die Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen wird ein Kompensationsuber-
schuss von 15.664 Punkten erzielt. Die Gemeinde Metelsdorf beantragt, diesen
Uberschuss auf einem Ausgleichskonto zu hinterlegen, um darauf bei weiteren Mald-
nahmen zurtckgreifen zu kdnnen.

I.3.5 Schutzgut Wasser

Dem Schutzbediirfnis des Oberflaichen- und Grundwassers ist besondere Aufmerk-
samkeit zu schenken. Aufgrund der geplanten Versiegelung von Flachen ist unbelas-
tetes Oberflachenwasser von Dachern und teilversiegelten Flachen im Gebiet nach
einer Reinigung durch Sandfilter in die 6rtliche Vorflut abzuleiten. Vorflut ist der ost-
lich des Plangebietes liegende Zulauf des Wallensteingrabens.

.4  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Standortalternativen kommen fir dieses Gewerbegebiet nicht in Betracht. Innerhalb
der Ortslage Metelsdorf stehen keine Flachen zur Verfiigung, die das geplante Ge-
werbegebiet aufnehmen konnten. Ein weiteres wichtiges Argument fur die Nutzung
der dargestellten Flache ist der geringe Eingriff in Natur und Landschaft, da die Fla-
che bereits heute als Intensiv-Acker genutzt wird. Des Weiteren erfahrt die Flache
durch die Nahe zur A 20 und durch die unmittelbar benachbarte B 208 eine erhebli-
che Vorbelastung. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe es bei der derzeitigen
Ackernutzung.
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.5 Zusatzliche Angaben
I.5.1 Beschreibung der wichtigsten Verfahren bei der Umweltprifung

Neben der Nutzung groRréumiger Planvorgaben fir M- V wurden die Biotop- und
Nutzungstypen vor Ort erhoben und die ermittelten Eingriffe mit Hilfe der Empfehlun-
gen zur Eingriffsregelung fir M- V bilanziert. Weiterhin wurden die Bestimmungen
des Gemeinsamen Alleenerlass M-V berticksichtigt.

I1.5.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Herstellung der Minderungs- und Ausgleichsmaltnahmen obliegt der Gemeinde.
Die Pflanzungen werden von der Gemeinde durchgefuhrt und tber den Grund-
stiicksverkauf refinanziert. Die Pflanz- und Baumafnahmen werden im ersten Jahr
nach deren Durchfilhrung und dann nach weiteren zwei Jahren von der Gemeinde
kontrolliert. Abgegangene Gehdlze werden gleichwertig ersetzt.

Dariiber hinaus werden Art der baulichen Nutzung und vom Gewerbegebiet ausge-
hende Larmimmissionen von der Gemeinde regelmaRig uberpriift. Insbesondere die
Einhaltung der Larmimmissionen in der Nachtzeit wird Gegenstand der Uberprufung
sein.

1.6 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbegebiet Metelsdorf" beab-
sichtigt die Gemeinde Metelsdorf, die mit dem Flachennutzungsplan begonnene Pla-
nung fir ein Gewerbegebiet nunmehr mit dem Instrument der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) konkret umzusetzen. Fur das Gewerbegebiet wird eine
Flache herangezogen, die am nérdlichen Ortseingang von Metelsdorf liegt. Die Fla-
che wird begrenzt von der B 208, dem Geb&ude der Autobahnpolizei sowie von
Ackerflachen. Mit dieser Flache weist die Gemeinde einen Bereich als Gewerbege-
biet aus, das bereits zum jetzigen Zeitpunkt erhebliche Vorschadigungen im Sinne
des Biotop- und Naturschutzes aufweist. Diese werden einerseits von der nahen
A 20 und der Bundesstrae 208, aber auch durch die Autobahnpolizei und den be-
nachbarten landwirtschaftlichen Betrieb hervorgerufen. Die Flache wird derzeit voll-
standig als Acker genutzt.

Das Planungsgebiet ist 8,4 ha groR, wobei bei der jetzigen Nutzung rd. 5,0 ha auf
den Acker, 0,3 ha auf vorhandene Straenfldchen und 0,8 ha auf bestehende Bio-
topstrukturen und 2,3 ha auf fur Ausgleichsmafnahmen genutzten Acker entfallen.
Nach Durchfiihrung der Planung wird das Gewerbegebiet eine GroRe von rd. 43450
m?2 besitzen. Auf die gesamte verkehrliche ErschlieBung entfallen rd. 6.800 m?, die
Randeingriinung beansprucht rd. 2750 m?. Die technische und verkehrliche Erschlie-
Rung des Gebietes erfolgt liber den Dammweg.

Die durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft wurden mit
_Hilfe der Eingriffsregelung fiir Mecklenburg- Vorpommern“ dargestellt und bewertet.
Die Eingriffe beschréanken sich im Wesentlichen auf den Verlust von Boden und Bo-
denfunktionen durch Versiegelungsmafnahmen und auf den Verlust von zwei Kas-
tanien und einer Pappel. Die Boden innerhalb des Plangebietes sind mehreren Jah-
ren durch die intensive Beanspruchung anthropogen Gberformt.
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MafRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen wer-
den im Umweltbericht dokumentiert.

Als Minderungsmafinahmen werden die Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke
mit Uberhaltern sowie die Anpflanzung von mind. 2 Baumen an der Planstralie fest-
gesetzt. Weitere 6 Baume werden entlang der Planstrale als Ersatz fiir die zu fallen-
den zwei Kastanien gepflanzt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die mit der Planung verbundenen
nachteiligen Umweltauswirkungen mit geeigneten Mafinahmen auszugleichen sind.

Gemeinde Metelsdorf, den 7=

=
5.6 2008 f/ e po ke
4

Gantzkow, Birgermeisterin
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