SATZUNG DER GEMEINDE METELSDORF
Uber den Bebauungsplan Nr. 6 "Wohngebiet an der Mecklenburger Stral}e”

Teil A — Planzeichnung
M 1:500

| 5 7, a Praambel
2637 hana 5 3 5 ° 24.46 (3) Die Gemeindevertretung hat a& }£
' =D 5 = . S Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der N
1 a 11 B - 2 N 2 nes Nr. 6 mit Begriindung ei
9 25.36 ~ 2486 2230 Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksa- und zur Sffentlichen Auslegufy
14 g men Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
O / Kisiaaiasnt (LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 einschlieBlich aller rechtswirksamen
2 | 2500 5 . 24.89 PRRTINIRGS Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Metelsdorf. den A4 ? A
§ 4 5 . 22711 Metelsdorf vom 03.07.2014 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 6 mit der '
S n 85F= 13 ' ‘605 Gebietsbezeichnung "Wohngebiet an der Mecklenburger Strae” fir das Allgemeine !
: 5 8 H . 2279/ Wohngebiet in der Ortslage Metelsdorf, gelegen ostlich der Mecklenburger Strale, (4) Die von der Planung beriihMé? x ‘ sonstigen Trager offehtlicher
o 1 2543\ westlich der Anlagen einer Kleintierhaltung, stidlich der Kleingartenanlage sowie der Belange wurden mit Schreiben Ve 4 tiber die &ffentliche Auslegung
3 2564 L = 2530 2248 21.07 2014 . vorhandenen Wohnbebauung am Dorfplatz und nérdlich eines Wohnhauses ein- informiert und sind gemAB § 136 LV.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur
€ Zﬁﬁi i 25.52, . We s 19.10 schlieBlich der Anlagen einer Kleintierhaltung, bestehend aus den Flurstiicken 3/11, fibantaainer Eibli ot s
S | \ - e = 2216 q HX 2030 3/14, 3/16, 319 (teilw.), 3/20 sowie 85/7 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Metelsdort, 9 onatme \ "
o -’5 ' \5 5 ol 5 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung /. Qﬁf
§ 85 ? / oo ﬁ 2533 Uiber die drtlichen Bauvorschriften erlassen: Metelsdorf, den // 7 V. é E:;QC;._., )
8o ; ” ) 2, & er Birgermeister
. 9 25.48, Kleingartenanlage 2047 gf &
25.38 °
D (o / Gl P . (5) Der Entwurf des Bebauungspla A be.siéhend aus der Planzeichnung
4 S orey Caad . 20.16 Teil B - Text (Teil A) und dem Text (Teil B), die %ég@dung dazu sowie der Entwurf der
84 ) 85 // i Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 04042014_ bis zum
10 1N Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. 05.05.2014 wahrend der Dienststunden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 |.V.r:|1. 83
85 10 5 Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
= S 258 * 24.99 14 Hinweis, dass im Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umweltprifung
7 6 WA la 26.37 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 16 abgesehen wird und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
—4 (25,67 und 18 BauNVO) jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
g 85 ' B 2056 19.37 26.03.2014 durch Veréffentlichung im Amtsblatt des Amtes Dorf Mecklenburg-
11 GRZ03|TH3 %0 ' 1.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Bad Kleinen bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen,
® e Shia 26. 2617 Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen dass nicht fristgerecht abgegebene Stq'e_llur!gnahm'en bei der Beschlussfassqu
DN 28°-45°| FH 7,50 e i t 8’ fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise iber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen und dass ein
% ‘ § nicht zulassig. Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit
}T \ ‘D:I | g WD, KWD, . 27.05 1.2 Fur die festgesetzte First- und Traufhéhe gilt als Bezugspunkt die Oberkante ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
X o SD 2612 ° 400 et b der vorhandenen, anbaufahigen ErschlieBungsstrale. Die Differenz zwischen Rahmen der Auslegung nicht geltend gemacht wurden, aber
! = &2 ! l gt . dem Bezugspunkt und der mittleren Héhe der vom Geb&ude Uberdeckten, héatten geltend gemacht werd X e
_3, - i . 27.22 natiiflich anstehenden Geléandeoberflaiche ist bei der Bestimmung der o .
9 \ 108 NG o 2732 Firsthéhen anzurechnen. Die Firsthéhe ist gleich die Héhenlage der oberen r . %«C " \.QQUL
AN .0 i N . g Dachbegrenzungskante. Als Traufhéhe wird die Schnittstelle der Dachhaut mit Metelsdorf, den /A 7. e .
’ dem aufstrebenden Mauerwerk definiet. Fir das Erdgeschoss (OK er Burgermeister
84 K : . 2670 i FertigfuRboden) gilt eine maximale Sockelhdhe von 0,50 m. &
g g 5
1 ﬁ e 1.3 In dem festgesetzten Alilgemeinen Wohngebiet ist ausschlie3lich die Errichtung (6) Die Gemelndevem’etung hat @ie ‘vargel ch{en Stellungnahmen dey Offent-
eines Vollgeschosses zuléssig. lichkeit sowie die Stellungnahmé'@ . en Behérden und sonsttgen Tra-
g g {
3 1 ! 4 ger offentlicher Belange am 9 gﬁ@\(t Das Ergebnis ist_mitgeteilt
2 i den. &
3 16 / 2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) wor /o
11 e " 22 Im Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise dirfen Geb&dude und 7 A .
—~ / 2700 = bauliche Anlagen ohne vorderen, seitlichen oder hinteren Grenzabstand Metelsdorf, den /. {
i 20.68 errichtet werden, soweit die {ibrigen Festsetzungen des Bebauungsplans (z.B.
e, o Baugrenzen) dem nicht entgegenstehen. Im Ubrigen gelten die Regelungen der ) W
\ & E ] offenen Bauweise. (7) Der katastermafRige Bestand a%l O wgd'als richtig dargestellt beschei-
3 : - nigt. Hinsichtlich der Iagerlchtlgemmmng der Grenzpunkte gilt der Vor-
Wi | - L 3. Umfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschiittungen behalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkar-
. 3 20 ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) te im MaRstab 1: /222 vorhe.gt Regtessanspruche kénnen nicht abgeleitet
13 werden.
% In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind Abgrabungen und 7 .
HE Aufschiittungen, bezogen auf das anstehende Geldndeniveau, nur bis zu Lk — - {
' einem AusmafR von 1,0 m zulassig. Entstehende Boschungen sind mit einer W7 smx 7,den (/7.70. 7 %‘, | (Siegi ;cjh i
\ Neigung von 1:3 oder flacher auszubilden. Offentli estellter Vermesser
\ 4. Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur (8) Der Bebauungsplan Nr. 6, beﬁ’? _\P‘ anzeichnung (Teil A) und dem
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Text (Teil B) sowie die drtlichen’Bg orsehTften wurden am 03.07.2014 von
der Gemeindevertretung als Sa &sch o?sen Die Begriindung zum Be-
\ 4.1 Grundstickszufahrten, Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasser- bauungsplan Nr. 6 wurde ry y Qer, ‘Gemelndevertr ng vom
WA | lo durchlassiger Bauweise herzustellen. 03.07.2014 gebilligt. p _
P 3 4.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem &M “
6 GRZ 0,3 |TH 3,50 Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer : ARY.
Wiederverwertung zuzufiihren. Metelsdorf, den /7 7 i 4
o.45° FH 750 4.3 Der vorhandene Gehdlzbestand ist durch PflegemaRnahmen nach DIN 18919
P DN 26°45 : auf Dauer zu erhalten. Abgehende Gehdlze sind in gleicher Qualitét zu )
WD. KWD ersetzen. Die vorhandene Streuobstwiese ist ebenfalls dauerhaft zu erhalten. (9) Die Satzung uber den Bebauung
. ' y nung (Teil A) und dem Text (T
SD 5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)
5.1 Die Dacher der Hauptgebaude sind nur als Walmdach, Kriippelwalmdach oder Metelsdorf, den A F A tf’ %
0% Satteldach zuldssig. Die zuldssige Dachneigung betrdgt 28° bis 45°. Bei
> Garagen, Carports und Nebenanlagen sind abweichende Dachneigungen und
§ -formen zu!éissig. i (10)Die Stelle, bei der der Plan auf Li#
' 5.2 Fir Dacheindeckungen sind nur unglasierte rote, rotbraune, braune, schwarze mann elngesehen werden kann und Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
}? oder anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen zulédssig. Nebenanlagen, ist am .. 7. 1. im Amtsblatt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen be-
@ Garagen und Carports kénnen auch in abweichender Dacheindeckung kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
ausgebildet werden. der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mé&ngeln der
5.3 Die AuRenwande der Hauptgeb&ude sind grundsétzlich als geputzte Flachen, Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
3 als Sichtmauerwerk, in echtem Fachwerk oder in Kombination der genannten Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin-
T Arten zu gestalten. Bei der Ausbildung der Aulenwénde ist nur die Verwendung gewiesen worden. Ebenfalls hingewiesen wurde auf den Ort, wo die dem Be-
3 von roten, braunen, gelben, grauen oder weillen FarbtGnen zulassig. Die bauungsplan Nr. 6 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse, DIN-Vorschriften
E) Ausbildung reinweilBer Fassaden ist nur in Kombination mit Holz, Fachwerk und Verordnungen eingesehen werden konnen Die Satzung uber d ebau-
2 oder Sichtmauerwerk zuldssig. Die Verwendung von gldnzenden oder ungsplan Nr. 8 ist mit Ablauf des.30.. Z. 1, 'f’ in Kraft ggtr .
spiegeinden Materialien zur Herstellung der Fassaden ist nicht zuléssig. Die i b
Verwendung von Kunststoffelementen bei der Fassadengestaltung ist ebenso ) : %{Q Ty e
: . unzulassig wie die Verwendung von Fachwerkimitaten. Metelsdorf, den .5 7, 7 {1{' _
Planzeichenerklaru ng Planung, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Fidchen fir MaSnahmen zum Hinweise 5.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig. Der Birgerngeister

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

|

W] @)

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 17.03.2014 Die ortsiibliche Bekgnntma
sblatt des*

des Aufstellungsbeschlus-
tes Dorf Mecklenburg-Bad

=

ses ist durch Veréffentlichung im-
Kleinen am 26.03.2014 erfolgt. /©
s

Metelsdorf, den . F 4

(2) Die fir Raumordnung und Landet .n_ T

5.5 Stellplatze von Millbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Bo- Bepflanzung, begrﬂnten Umkleidung oder Rankgittern zu ‘vers‘ehen.
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. 5.6 Einfriedungen sind unter Ausschluss von Z&unen mit diagonaler Lattung,

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
(BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 § )

(BGBI. | S. 1509)

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchemn

§ 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Boden-

freistehenden Drahtzdunen oder Zypressengewéchsen durchzufiihren.

i

. 5.7 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den
und sonstigen Bepflanzungen

1. Festsetzungen

denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu er-

Dachflachen zulassig.

halten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund- 58 Es wird auf 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach il :
A s TR R L R . Erhalten von Baumen eigentiimer sowie zufllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. ordnungswidrig Eandelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 UberSIChtsplan
Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung iiber die 6rilichen Bauvorschriften */fj’ %
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Sonstige Planzeichen Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine zuwiderhandelt. A 2.
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten / & e, X a7
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO) ooore== Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorger Anzeichen 10r bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatUriicher Ge- / Sport e
! . ¢ ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
) ==a=aaa sowie der Eigentumer der Baugrundstiicke gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
GRZ zulassige Grundflachenzahl (AbfG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf (§ 9 Abs. 7 BauGB) ten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.
: ; —— Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
e EibgRiagon i tevle RO cilenatt e M gapanit R Abgenzung unterschisdiicher utzungen (51.Ab8. 4, § 16:Abs. 5 Baulivo) zuschlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
_ . diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
TH TraufhGhe in m als Hochstmal Gber Bezugspunkt 2. Darstellungen ohne Normcharakter Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition

aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) g . der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
/) vorhandene bauliche Anlagen zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbe-
o offene Bauweise hérde hinzuzuziehen.
e vorhandene Flurstiicksgrenzen
. . Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il
a abweichende Bauweise 3. T T der Wasserfassung Metelsdorf. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbe-
10 schrinkungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fir Trinkwasser-
=———= Baugrenze & . ) schutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk Ar-
e Hohenangabe in m 0. HN beitsblatt W 101) sind zu beachten.
oM e P BemalRung in m Jeglicher Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § H
WD KWD ; 62 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 20 Landeswassergesetz (LWaG) so H Bn
. + Walmdach, Krippelwalmdach, Satteldach B = zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflichenwassers ausge- L |
SD 3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) schiossen ist. 5

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

———

elekirische Leitung, oberirdisch

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Loig iy Grenze des Landschaftsschutzgebietes "Wallensteingraben"

@ Landschaftsschutzgebiet

@ Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen, Schutzgebiet fur
Grundwassergewinnung, Schutzzone Il

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollekt-
oren oder Erdwarmesonden fiir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar
bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers ein-
gewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei
der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaRRnahmen zu.

Die dem Bebauungsplan Nr. 6 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Ver-
ordnungen sind im Bauamt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Weh-
berg 17, 23972 Dorf Mecklenburg, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Stadt- und Regionalplanung

SATZUNG DER GEMEINDE
METELSDORF

Uber den
Bebauungsplan Nr. 6

"Wohngebiet an der Mecklenburger StralRe"

gelegen ostlich der Mecklenburger Strale, westlich der Anlagen fir die Kleintierhal-

" : tung, siidlich der Kleingartenanlage sowie der vorhandenen Wohnbebauung am
Granfiachen, privat ] Portnerschaftsgeselischoft Dorfplatz und nérdlich eines Wohnhauses einschlieBlich der Anlagen einer Kleintier-
Main b haltung, umfassend die Flurstiicke 3/11, 3/14, 3/16, 3/19 (teilw.), 3/20 und 85/7 (teil-
Streuobstwiese - dl Dipl.-Geoge. weise) der Flur 1, Gemarkung Metelsdorf
angrundlagen: Lars Fricke
N rechtskréftiger vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Metelsdorf, = . KidmerstraBe 25
% Intensivgriniand Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, I : o SR e SATZUNGSBESCHLUSS
Flachennutzungsplan der Gemeinde Metelsdorf in der aktuellen Fassung, Flurkarte ORI ... .4
Hecke der Flur 1, Gemarkung Metelsdorf, eigene Erhebungen . AR 3 03.07.2014



