SATZUNG DER GEMEINDE METELSDORF

Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohngebiet Metelsdorf Stid"

Teil A — Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990,
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

2 Wo max. Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden - hier: 2 Wohnungen
MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19, 20 BauNVO)
@ Geschossflachenzahl als Héchstmal}
GRZ Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

FHmax Firsthéhe als HochstmaR

THmax Traufhhe als HéchstmaR

SD Satteldach

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVOQ)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
---------- Baugrenze
DN zuldssige Dachneigung

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich

Sonstige Planzeichen
' Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

e vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
120 Flurstiicksnummem

24

P |, — BemafRung in m

3. Unverbindliche Darstellungen der Ursprungsplanung

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Spielplatz, 5ffentlich

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 2 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Plangrundlagen:

Auszug aus der Flurkarte der Flur 1 in der Gemarkung Metelsdorf, rechtskraftiger
Bebauungsplan Nr. 2 in der Fassung der 2. Anderung, Topographische Karte im
MaRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, ei-
gene Erhebungen

Unverbindliche Planerlauterung:

Gegenstand der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist die Anderung der
stadtebaulichen Festsetzungen in einem Teilbereich des Ursprungsplanes. Dieser
Teilbereich umfasst die Flurstiicke 129/24 und 129/25 (teilw.) der Flur 1 in der
Gemarkung Metelsdorf. Gegenstand der Anderung ist die Umwidmung einer &f-
fentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Extensivrasen” und einer Flache
mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgriin" und "6ffentliche Parkplatze" in ein All-
gemeines Wohngebiet (WA). Dieses im Rahmen der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 neu festgesetzte Allgemeine Wohngebiet wird dem im Ur-
sprungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet mit der Ifd. Nummer 4 (WA 4)
zugeordnet. Die innerhalb des Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 liegenden Verkehrsflichen dienen dem Nachweis der gesicher-
ten ErschlieBung.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksa-
men Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 einschlielich aller rechtswirksamen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Metelsdorf vom 03.07.2014 folgende Satzung tiber die 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2 mit der Gebietsbezeichnung "Wohngebiet Metelsdorf Stid", gelegen in
Metelsdorf im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2, stdlich der Mecklenburger Stra-
Re, umfassend die Flurstiicke 129/24, 129/25 (teilw.) und 129/51 (teilw.) der Flur 1 in
der Gemarkung Metelsdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge&dndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 4
BauNVO)
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet mit der lfd. Nummer 4 (WA 4)
sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zulassig.

2. Sonstige Festsetzungen
Alle tbrigen Festsetzungen und Hinweise des rechtskréftigen Bebauungsplanes
Nr. 2 in der Fassung der 2. Anderung sowie die Satzung liber die 6rtlichen Bau-
vorschriften gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem.
§ 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustadndigen Behérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu er-
halten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
(AbfG) zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieRen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 20 Landeswassergesetz (LWaG) so
zu erfolgen, dass eine Gefédhrdung des Grund- und Oberfldchenwassers ausge-
schlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollekt-
oren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar
bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers ein-
gewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei
der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumalnahmen zu.

Die der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 zu Grunde liegenden Gesetze,
Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad
Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg, wahrend der Offnungszeiten
einsehbar.
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Verfahrensvermerke
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(4) Die von der Planung berihrten Be
Belange wurden mit Schreiben vom-

informiert und sind gemaR § 13 3
gabe einer Stellungnahme aufgeforde
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Metelsdorf, den /. 7 /4 s
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(5) Der Entwurf der 4. Anderung d&e
Planzeichnung (Teil A) und dem T, (] eil By
der Zeit vom 04.04.2014 bis zum 05:05.2014 wahrend der Dienststunden nach
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im Verfahren nach § 13
BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Stellungnahmen
wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 26.03.2014 durch Veréffentlichung im Amts-
blatt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben konnen und dass ein Antrag nach §47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzglﬁ\ﬁ;g' iﬁ?wenn mit ihm nur Einwendungen
geltend gemacht werden, die ntrags’iﬁgp(ti)m Rahmen der Auslegung
nicht oder verspitet geltend,-’gﬁ*m W “aber hatten geltenggemacht
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(6) Die Gemeindevertretung hat diéoydigebraghen Stellungnahmen der ®ffent-
lichkeit sowie die Stellungnahmeg 1 ehérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange am 0 %Ras Ergebnis i itgeteilt
worden. -
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Metelsdorf, den 7/ 7 A %

(7) Der katastermaRige Bestand ah%éw.a’fs richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vor-
behalt, dass eine Prifung nur grob-effolgte; da die rechtsverbindliche Flurkar-
te im MaBstab 1: 2422, vorliggit',' ‘Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden. /t;i/ = '*\ N

Der Birgarmeister

I

[’{//‘ singin den J7. 70 75 { 2\ 7
E  \coR . | Offe ich bestellter Vermesser

W \ AR i
(8) Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr,—-‘ﬁ_,-b‘eétehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil’B).sowie.die Grtlichen Bauvorschriften wur-
den am 03.07.2014 von der G Eaiﬁfg g als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur 4. Ander lanes Nr. 2 wur it Be-
schluss der Gemeindevertret rfd Vg illi -~
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)

(9) Die Satzung iiber die 4. Anderu% : laupigsplanes Nr. 2, bestehent aus
der Planzeichnung (Teil A) und deqiPextstPSIFBSoNird hiermit am ./ Z 51"
ausgefertigt. / K ‘ S \
Metelsdorf, den /1. Z. A% |5 (sidh BQCe Q.Oﬁj"
§ 4/ e Der Blirgermeister
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(10)Die Stelle, bei der der Plan auf D hrem Dienststunden von je

mann einges’;hgn werden kann um{E ng;ﬁtgq« alt Auskunft zu erhalten ist,
ist am .50, 7...( %im Amtsblatt des Amtes-Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangein der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadi sansprichen (§ 44 BauGB) hin-

gewiesen worden. Die Satzung, i
Nr. 2 ist mit Ablauf des 507 7.°
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SATZUNG DER GEMEINDE
METELSDORF

Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Wohngebiet Metelsdorf Std"

gelegen in Metelsdorf im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2,
sldlich der Mecklenburger Strale, umfassend die Flurstiicke 129/24, 129/25 (teilw.)
und 129/51 (teilw.) der Flur 1 in der Gemarkung Metelsdorf
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