SATZU N G D E R G EM EI N DE Ll"j Bow Satzung dei!l'b(;}re;gﬁinde Liibow

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2

iiber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 2 "Pferdehof Triwalk" rerdeot Trwale

Prédambel:
Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Foérderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011* (BGBI. | S. 1509)
sowie
= um 4 - - der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
P Ia nze l c h e ne rk I a ru ng Te I I B o TeXtI l Che FeStS etzu n g e n 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetztes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1000

verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiagen o PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN des ,Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
1. baul 9 (1) Nr.1 B vom 22.07.2011" (BGBI. | S. 1509)
. . L. Festsetzungen it - des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neube-
Gemeinde - Liibow RN T I kanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
Art der baulichen Nutzung - SO - Sonstiges Sondergebiet - gema §11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Pferdehof" wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...16.04.2013.. folgende Satzung der
- 1 . . Gemeinde Liibow {iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Pferdehof Triwalk"
Gema rkung : Triwalk SO SONINONE Bivporpitis § 11 BauNvO 12 Zwsckbesmmung el Ast dor Mutmung i 80 (911 Abe 2 Baulive) fur das Gebiet Gemarkung Triwalk, Flur 2, Flurstiicke 37/3, 38/2, 39/1, 39/2, 40/4 (teilw.), 46/2, 47/2,
. Pferdehof Zweckbestimmung: Pferdehof Das ausgewiesene Sondergebiet dient zu Zwecken der Errichtung eines Pferdehofes mit Wohnhaus, Pferdestall, einer Unterstell- 60/8, 60/9 und 63/12
F I ur i 2 ::g-ee'ﬂef Pferdebewegungsanlage sowie dazugehdrige Weideflachen, einer Plerdekoppel, eines Reitplatzes und einer Garten- bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl.Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften
MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB )

erlassen.
§ 16 BauNVO Zul5§sig1sind im Einzelnen:
z.B.GR m*  Grundfiichen (GR) mit Flachenangaben

Nutzung des vorhandenen Wohnhauses mit max 2 WE VarmInevarmsr" m'\%ﬁ o~ ﬁ / /
I Zahl der Voligeschosse Bereich 2 ‘ Dt f

Nutzung des Stalls als Pferdestall und Anbau einer Unterstellhalle fir Fahrzeuge und Gerate Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der .23.08
TH max. Traufh6he als HochstmalR Bereich 3 1. ;
Errichtung und Nutzung einer Pferdebewegungsanlage (Fihranlage) i ;
FH max. Firsthéhe als HéchstmaB Labow, den A0 - 7,43 Derlgﬂrge';nesster
Satteld 2 8 N 9(1)Nr. 1 Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist gemaB §17 Kahd
20 S A O VAN AT RO, N Es) mit Schreiben vom ....09.07.2012..... beteiligt worden.
; 21 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO 2
WD, KWD Walmdach, Krippelwalmdach Die Traufhthe ist als Hohe der duBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut definiert. = ; A
DNG Dachneigung (DNG) Dio Firsthohe it als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also bei Satteldachem der auBere Schnittpunkt der beiden Dach- Labow, den ¢(). 7.4% Ay Orgermeister
schen — S —
§9 (1) Nr. 2 BauGB Bei Pultdachem ist die untere Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut der Traufhdhe und die obere Schnittkante der Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB igaizhgefuhrt worden. Der Worentwurf
Auflenwand mit der Dachhaut der Firsthdhe gleichzusetzen. hat in der Zeit vom ..06.07.2012........ bis zum ....06.08.2012... i/ ) nbu inen gur
ise, Ba S n L BaavD offentlichen Einsichtnahme ausgelegen :
Bauweise, Baugrenzen Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt die mittlere Hohenlage 3. L ol
. . des zugehdrigen Stralenabschnitts.
il 3 o offene Bauweise , i
o - T 3. S Lubow, den 40. 7. 4% Urgermeister
i _ ] e —— Baugrenze 3. Ableitung des Regenwassers § 9 (1) Nr.14 BauGB ) X z—}
T AR Sl ’ Unbelastetes Regenwasser ist auf den Grundsticken zu versickem bzw. als Brauchwasser zu nutzen. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, derSiA &@eich durch dié Pl
3 werden, sind gemal § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ... P2
§ . NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 4. | aufgefordert worden.
hS Hau rsorgungs- und Hau -
leitungen aBnahmen zum S zur Pflege : andschaf
Z usgleic Eingriffe estaltung des bietes
o _ §9 (1) Nr. 15BauGB / § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB / § 9 (6) BauGB Lobow, den /0. 7. 13
T T i h”:ﬁg_ld_:;:ge dl:ti:g;:; ?ﬁ? é?ugy 3 und 41 Die naturschutzrechtiichen MaBnahmen werden den durch den B-Plan hervogerufenen Eingriffen zugeordnet und wie folgt Die Gemeindevertretung hat am ..04.12.12.. den Entwurf des va .' )
r~ ,__—"’/’ B —v hier: TW - Trinkwasserleitung Zweckverband Wismar - . . Begrindung gebilligt und gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zur offentighentiglegu
Fo ™ e~ : og&ﬁ““ i - Telekommunikationslini Entlang nordiichen Grenze des Plangebietes ist eine Hecke ohne Uberhalter zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten. .
/ \\v”__,—{' ’l } -..___‘_\\5 R : hier: Telekom - T mun inie Heckengbrecte 6,00 m, Heckenlénge ca. 200 m; Der Pflanz- und Reihenabstand betragt gleichermafien 1,5 m. Libow & 10 7 45 i
~~ g T - : , den e &an
e {‘ l:’ | B ity Gronfidchen (privat § 5:’(;)6";; SGB Entlang der weslichen Grenze des Plangebiels s ine deitsige Hecke it heimischen Oberhaltem 2u planzen und dauerhat 2| ) ..
\ S S Py un u alten. - - : h . -
\\ \ . ; Ty Iz-lue;tenbra'te: 7,00 m, Heckenlange ca. 60 m; Die von der Planung berihrten Trager &ffentlicher Belange, deyp > ; tich durchydie Planu
\ \ ‘1 '| A'ZO | i - . . . o . berihrt werden, sind mit Schreiben vom ..10.01.2013...... ibe 2Ayslegung/inforpiert
A \ i i' ¢ N~ ————  Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmung Das Pflanzschema, die zu verwendenden Gehoizarten, -qualtiten und -anteile sowie das Pflegeregime sind dem Umweltbericht 6. |und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnajfigie
\ \ v /5 i o hier: Weide, Gartenfiache, Reitplatz, Koppel : 2
) \ 0 l ------ e :\‘- 3 s 2 3 2 1€ o gesii [IZaeselz e )
Ay 3 \! i | ; ‘3625::: ' : ' ' ' T Labow, den A0. 7, ﬂ3 c; :
& “ | . Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen und Flichen §9 (1) Nr. 20, 25 o . ‘ 5,
| ' fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der und (6) BauGB P R TR NS I T Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestefiend aus Teil# < Planzeichnung,
‘| ' Landschaft Passive Sohallichuizmetnalsmen Teil B - Textl. Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften Sewi@ @i Bedrindung, haben in der Zeit
| Innerhalb der durch die Baugrenzen festgesetzten Baufelder des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Wohnhaus missen vom .03.01.2013.. bis zum ..04.02.2013.............. wahrend der Dienststunden im Amt Dorf Mecklenburg-
I " 09 2 bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden, in den nicht nur zum vorlibergehenden Aufenthalt Bad Kleinen, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den
}o ..... - [00000) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem §9 (1) Nr.25a von Menschen vorgesehenen Raumen, die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-MaB gemal dem ermittelten Larm- Hinweisen,
| 5 b 5 = und Sonstigen Bepﬂanzungeﬂ pegelbereich IV nach DIN 4109/11.89 - Schallschutz im Hochbau - Tabelle 8 erfullt werden. > :e'chgt‘Alll-ten umhwemezot‘gengrénfogmationen verf?gbares;ned' e s -
F hier: mm:hnmg Hedmmpﬂag:g. f'l?irlnage 6,0 . . Nach auBen abschiieende Umfassungsbauteile sind so auszufohren, dass sie entsprechend dem Larmpegelbereich IV folgende - g vc?rs; o :;‘?v';ard':ne:bwnﬁegen er Auslegungsfrist von jedermann sc er zur Niedersch
' ' SP——— ’ *|- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber die Satzung
it Bi i di Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenlarmpegel Erforderliches bewertetes Schalldamm-MaR unberiicksichtigt bleiben kénnen und
E:j E,",:g:f;,’,‘,’g“{,‘g,,"gglf:::egt,’gﬁg:gf:gg;“;oﬁgg“ggzgggggg;gﬂg“;“ SeNEh nach DIN 4109 La [4B(A)] der Auenbauteile erf RW,es [4B(A)] - das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulssig ist, soweit mit ihm
' Wohnraume Burordume geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der ung nicht oder vefs
v i - % gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénn
In den Gberwiegend zum Schiafen genutzten Raumen mit Fenstern in den zur A20 ausgerichteten Umfassungsbauteilen (Fassaden) am ..19.12.2012.... durch Verdffentlichung im "Méckelborge lich b torden
sind schaligeddmmte LOftungen vorzusehen, die das Schalldamm-MaR des Fensters nicht verschlechtern.

T H  Stadterhaltung und Denkmalschutz § 9 (6) BauGB
e R » 1

Umgrenzung von Anlagen, die dem Denkmalschutz

o Ortliche Bauvorschriften

rd
c) Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.
R HY Vorhandener Hydrant - Léschwasserentnahmestelle ;

e ? waART ?‘ / Py | - - -
\ Der katastermaRige Bestand am ...,70..0.8..2¢432 wird als ri¢ ;;& SaReilt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
\ " R richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, ¢ L g ?1!3‘ -3\"_" grfolgte, da die rechts-
\ Bodendenkmal gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V . |verbindliche Flurkarte im Mafstab 1 : 7026, voriiegt. Re4iEsEameHRmbEA ta 2“ —T
1 GELTUNGSBEREICH N fo ot '
\\ . N » Der Geltungs?ereich der onlldle_n Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs- - ;f Uity ;
\‘ Sonstige Planzeichen: planes Nr. 2 "Pferdehof Triwalk". Wismar, den 9 0 & 20/3 £ : i
\ BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN A i - ""_
\ LP IV zum Schutz vor schadlichen Umwelteinrichtungen im Sinne des und (6) BauGB 1. Zufahrten, Stellplatze, Zugange ) _— ) Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager Sffentlic Aerideiands 4
\ Bundes-Immissionsschutzgesetzes Befestigte Fmﬂelen agfe(é‘en pnvateut;’ I(k;’l;lnndstﬂdteﬂ sind als kleinteilige Pflasterbelage (Beton-, Ziegel- oder Natursteine) oder 9. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
\‘ hier: Larmpegelbereich IV gem DIN 4109 Tabl. 8 wassergebundenen Decken ausz -
\ 2. Ordnungswidrigkeit
\ m \;osm?& (:ldgr ’:_a\r;rlm gegen die geséa;ltarisch:gal;‘enﬁetzungen verstoBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Labow, den A0. 7. 4 3 \
. 1 Nr. nn mit einem BuBgeid werden. eI = z
‘\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhaben- § 9 (7) BauGB Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus Teil " anzeichnungund defm Teil B - Textl.
\\ bezogenen Bebauungsplanes Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften wurden am 48{cauit3\von der Ggmeindeyertretung
\ TEXTLICHE HINWEISE 40/ als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum vorhabenbezogg fén Bebauufigsplan wyrfde mif Béschluss
: } \ H@ﬁ | der Gemeindevertretung vom .16.04.2013...gebilligt. £ 5 /
re hiedii r baulich 1(4),§16 (5 V hmen ist Vi treffen, dass schidliche Bodeneinwirkungen, weiche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder o 1 f
7 _ e \ e O ey " ox dr Bansichan Rz §14).§18.(5) Beul\VO e e ey oo Eroeion Tnarulen Repwr, vormiaden ordan, U° ¥ eohom0 = X1
L\ \ 595 W | ; e al ! e Lubow, den 40.F, 45 z | * | Def Bifgermeister
\ ‘\ \ | [ : e T ~—! Wer lltelbgg'stu nmmh:twmn:mmm nichthekadgm. Trotzaen;ln:tmderan Vorkommen r‘l’iprnamuschm e D — -
\\ \ ‘\ = { ' ! 47/4 X Ordnungsbehérde anzuzeigen, AuBerhalb der Dienstzeiten sind der Muni m . L ’ o Die Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, beste
\\ \\ \\ i i } | N (abteilung3@Ipbk-mv.de <mailto:abteilung3@Ipbk-mv.de>) bzw. die Polizei zu informieren. Teil B - Textl. Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften
\ | | | N\, 11.
SUREY. | | N " N N oot g A st o ok ool Vot s pamtinen Labow, den A0, 7. A3
\ \ el 16/ 463 | 45 | N\ vorhandene Gebaude und baul. Anlagen anormale Farbunden, verunreinigte Fissigkelien. A(usgasun“gg. Abfalle, alte Agl%guemsge% u.8 angetroffen ist der Fachdienst Umwelt des
\\ \ | { ' | I \\ Beteiligten verpflichtet. Das heif3t sowohl Gmndstﬁcmgt:ntﬁmer und Bauherr als arugch laner, Gutachter, Euleter andere Auftragnehmer .
\ "\ A "‘I I II — ———  Flursticksgrenzen und deren %m Helfer sind amm . _ " ' ! . Der Beschluss {iber die vorhabenbezogene Bebauungsplan i
! 3 “ | 6 1 | msgmﬁ ; mwmmm - fmm&m mit der unteren Bﬂdflm%?m abzustimmen. Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werdér ‘iber deren Inhalt Auskunft
\ A i - N 1; — habl - 38/2 Nummer des Flustiickes ungsrechtlich zulassige 9 — T O R, zu erhalten ist, sind am 4. 7:.43...... durch Verdffentiichung im er Wegweiser" gfsiiblich
|
VL e HtingeeshabIor® FESHID LP o oren s o, o s gttt v gt Abrcng st || corBeanmmachun ot au i Geendmachung dr Verietzung von Verfahvens: und Fgfnyérschfn
|| \WAG 1| | | Bereich ol Zahl der Voligeschosse W_ohnhaus bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metalfischen, hoizemen und sonstigen Bauabfallen nach MaBgabe des h2 und von Mangelin der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und wg auf -J' gkeit
P ) \ | bl ol 47/ Zweckbestimmung mit 2 WE E.ntsol'g:u&' vorpere;t:lwelden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und ordnungsgemals i.d.R. durch 1und Erlésc_hen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 u[:.d 2 sow e Abs.4 B ) hingéWwiesen
'\ ‘i { B +—F MaBlinie mit MaBangabe, z.B. 20,0 m b) Bei Abrissarbeiten ist mit de?:'\ll'qmmmen ssbesﬂ\amgam zu rechnen. Hierbei sind besonders Dichtungen, Elekiroanlagen, Dachein- worden. Die Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauun%[splan ist pril Alaliaf ges. einupigstages
1l o Grundflache Dachform GR=125m? | SD. WD, KWD m ) und Zwischendecken éPlan ) vor Beginn der MaBnahmen zu untersuchen. Besondere Gefahrdungen gehen von der Veroffentlichung im "Méackelborger Wegweisers” am 3.7 7-. 42, HO B :
. | 3 S FAP———. ' sk O Rouks ereparcier Sabes e At ured standialunqesrEolir M Ashoe! Sowie i
1 | . u erregenden Zu unts n. a , Sani und In ungsarbx / ie
\ | i : °_ EN° Trinkwasserschutzzone Il Entsorgung asbesthaltiger Abfalle von qualifizierten Fachbetrieben durchzufuhren, die nachweislich von der zustandigen Arbeitsschutzbehorde
SUREERH pauwerse Traumane " TH max °  |Himexoas0m @ gigesiost som eeeh, s badate, s dis Aol i sakest e, Abie |1, Mremserie ot S g S e Labow, den 01§ 4% Grgemeister
i | o ! Firsthohe FH max FH max = 950 m 7 Tage vor Arbeitsbeginn hat die Anmeldung zu erfolgen bei der zustandigen Arbeitsschutzbehsrde
| ] ]
|
RN
||
) |
I |
1
I
!

o g gung durch den Abfaliwirtschaftsbetrieb. Verantwortlich far die Anmeldung ist der Grundstiickseigentimer. Gemeinde LI-_-I
KKA  Kleinklaranlage neu 1
RSN ntersteilhalle Qplfl?'lrgse:'ﬁ:; ORrw Klaranlage alt - Nutzung als Regenwassersammelbecken %ﬁﬂﬁﬁnmﬂdam nxt\:'enmgmd e s e g La n d kre l S N O rd We Stm e Ckl e n b u rg

Vor Beginn jeg rdarbeiten muss diemgerecme ung.gnd Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten
fur diese mnng@%n tﬁLgt der V:nmfm desnglr&nnﬁsh ie in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
GR=250m* |SD, KWD GR=180m? |PD GR = 490 m? DU W S S S R .

Itlgvaneginn der Erdarbeiten zu unterrich! Satzung ﬁber den
40 m breiter Schutzstreifen entlang der Bundesautobahn entspr. ' Hinweis zum bei Zufallsfunden )
o 37° - 50° DNG o 5° - 22° DNG 0o e ——— Bundesfernstraen ¢ (FStI'G)g P Wenn wihrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden
THmax.= 4,50m THmax. =500 m

, ist gemaB § 11 DSchG M-V die l l
= = sind hierfur die Emm«:kr er, der Leiter der Arbeiten, der GrruKndalgemu loon imer sowie zi Ihge'm uZeugen die (bfl Wert daszu Fum:!es|l erkennen. Die
FHmax =10,50 m FH max =6,00 m Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. ' ’
Plangrundiage:
digitale ALK-Karte

" H "
N Pferdehof Triwalk
Efsk'!%hm'% gesamie Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone lll der Wasse Wismar-Friedenshof. Die damit verbundenen
Verbote und Nutzuwbachranku zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fur Trinkwassersch iete -1. Teil "
Pliane aus dem GIS fur Grundwasser” (DVGW Arbeitsbiatt W 101) und dem Trinkwasserschutzgebietsbeschiuss des
I S e vom November 1981 sind zu i
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