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Teil A - Planzeichnung ,m1: s

vom 18.12.1980 (BGBIL. 1 S. 58 )

Gemeinde Liibow
Gemarkung Wietow
Flur 1

tiber den Bebauungsplan Nr. 5 " Wohnanlage

Es gilt die BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
( BGBI. 1 8. 132 ) zuletzt geandert durch Artike! 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22 April 1993 ( BGBL. 1 S. 466 ) in Anwendung der Planzeichenverordnung ( PlanzV )
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Erlauterungen Rechtsgrundlagen
Fesisetzungen
A r fichen N § 9¢{1) Nr.1 BauGB

§ 4 BauNvO u.
§ 9(1} Nr.6 BauGB

Allgemeine Wohngebiete mit Beschrénkung der
zui. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(hier : 2 Wohnungen)

ak de lich un § 9(1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

Grundflachenzahl {(GRZ)

Zahl der Voligeschosse als Hochstmall
= 4,50 m; Traufhﬁhg als Hochstmal

= 10,00 m; Firsththe als Héchstmat
Satieldach ortl. Bauvorschriften
Krippelwalmdach

Dachneigung {DN)

Bauweise, B zen § 9(1) Nr.2 BauGB

§8 22 u.23 BauNVvO
offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze
Verkehrsfidchen § 9(1) Nr.11 u.(6) BauGB

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich

Grundsticksflache
Abwasser ( volibiologische KKA )

§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Anpflanzen von Baumen sowie Bindungen fir die
Erhaltung von Baumen

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Anpflanzen:  Bdume

Erhaltung : Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Béumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

§ @ (1) Nr. 25 2 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

Umgrenzung von Flidchen fiir Steliplatze

Mit Leitungsrechien zu belastende § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Flachen, hier zugunsten der Gemeinde Lithow
fiur die Regenwasserableitung

Darstellung ohne Normcharakter

vorh, Flurstiicksgrenze

zu entfaliende Grundstiicksgrenze

in Aussicht genommene Grundsticksgrenze

§ 9 (1) Nr. 13 u. (8) BauGB

Teil B - Textliche Festsetzungen

i PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
r i 1) Nr
1.1. Baugebiete { § 1 Abs.2 BauNVO )
WA - Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
1.2. Unzuidssigkeit von Ausnahmen im WA (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)

in dem aligemeinen Wohngebiet WA sind sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und
Tankstelien nach § 4 (3) Nr. 2, 4 und 5 BauNVO nicht zulassig.

2.1. Hodhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen wie der Trauthdhe und der Firsthbhe, gilt
die mittlere Hohenlage des zugehongen Strallenabschnities.

Die Traufhohe ist als Hohe der auBeren Schnittkante der Aullenwand mit der Dachhaut, die FirsthOhe als
Héhe der oberen Dachbegrenzungskante, also bei Sattelddchem der duBere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, definiert.

3 Uber are Grun

31. GemaR § 23 (3) BauNVO

ist ein Vortreten von Gebaudeteilen ( wie z.B. durch Erker . Batkone, Windfange 0. §.) vor die Baugrenzes
bis zu einem Drittel der Gebaudebreite in einer Tiefe von max. 1,50 m zuldssig.

3.2, GemadR § 23 (5) BauNVO

sind Gebaude als Nebenaniagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO aullerhatb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen im Bereich zwischen StralBengrenze der dazugehdrigen ErschlieBungsstrae und
straBenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht ausgeschiossen.

3.3 GemdB § 23 (5) BauhlVO

dirfen Garagen die nérdliche Baugrenze der Baufeider bzw. deren Flucht nicht Uberschreiten.
Diese Beschrankung gilt nicht filr die Errichiung Oberdachter Steliplatze/ Carports.

ssmmr 11 BauﬁB;

Die Planstralie A ist als offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
- verkehrsberuhigter Bereich- gemnaR § 42 {4a) Stvo festgesetzt.

Zur Herstellung des Straltenkdrpers sind in den an offentlichen Verkehrsflachen angren;enden
Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,25 m
und einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

£. Geh-, Fahr und Leitungsrecht § 8 {1} Ni. 21 BauGB

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Gemeinde Litbow, hier fir die
Regenwasserabileitung.

im Bebauungsplangebiet ist die Zahi der zulassigen Wohnungen auf zwei pro Wohngebéiude beschrinkt.

NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemaf § 9 (1a) BauGB werden die Ausgleichsmalinahmen, die den Grundstiicksfiachen im Plangebiet, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind, volistiindig zugeordnet werden, im Sinne des § 1a (3) im Geltungshereich
des B- Plangebietes wie folgt festgesetzt.

8.1
Wihrend der Bauarbeiten ist der Baumbestand gemé&g DIN 18920 durch geeignete Absperreinrichtungen
vor Beeintrdchtigungen zu sichern.

8.2
Fidchen fiir das Parken von Fahrzeugen (Sffentliche Parkflache) und zu befestigende Flachen der
Baugrundstlicke sind wasserdurchléssig bzw. als wassergebundene Decken auszubiiden.

8.3
Aut den in der Planzeichnung, Teil A, fesigesetzten Standorten auf privaten und &ffentlichen Flachen ist je
gin heimischer Laubbaum (Stammumfang 16/18 cm) zu pflanzen und dauernd zu unterhalten, bei Ausfall ist
Ersatz zu pflanzen.
Die anzupflanzenden Gehdlze sind entsprechend der geltenden DIN - Normen zu pflanzen.
Abweichungen bis zu 4,00 m sind zul&ssig, soweit sie sich aus der Berlicksichtigung der Lage von
Grundstlickszuiahrien und anderer technischer Notwendigkeiten ergeben.
Als heimische Laubbdume gelten:

- Stieleiche

- Winterlinde

- Rotdorn

8.4

Die in der Pianzeichnung, Teil A, gekennzeichnete Flache zum Anpfianzen von Béumen und Strauchern ist
als Pflanzstreifen aus heimischen Gehélzen zu realisieren.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M/V

1 n i

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfaftt den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 5 " Wohnardage Wietow "

§ 2 Baugestalterische Festsetzungen
1. Dicher

Far die Hauptdacher sind Satteldacher und Kruppelwalmdacher mit einem Neigungswinkel von 35° - 50°
zuléssig. Alle Déacher der Hauptgebaude sind mit Dachziegeln bzw. - steinen in den Farben rot . rotbraun,
braun oder anthrazit auszufithren. Dachaufbauten auf einer Dachflache sind nur in einer Art und Ausfiihrung
zulassig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der Haupffirsthhe des Daches zu beenden. Décher von
Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO in Form von Gebduden sind als Satteldach oder Pultdach auszubilden.

2. AuBenwiinde

zuldssiges Materiak:

- Sichtmauerwerk

- verpuizte bzw. geschiammie Bauten mit nicht glanzender Oberfldche

- fiir Wintergérten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Metall zul8ssig

- andere Materialien sind bis zu 30% der Fassadenfidche -ausschiieBlich der Fenster- und Turdffnungen-
zulassig, wenn sie zur Betonung einzelner Bauteile dienen

nicht zuléssig sind:

- hochgldnzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente einschlieBlich
Fliesen 0. &4.)

- Verkleidungen aus kiinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe voriauschen

3. Nebenaniagen

Nebenanlagen in Form von Gebauden sind mit den Materialien des Haupigebdudes oder aus Holz zu
erstellen. Gas- oder Olbehélter auRerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer
geschlossenen Umkleidung unterzubringen ( die Umkieidung ist mit Materialien der Auflenwand des
Hauptgeb&udes auszufthren ).

Malibehalter sind im stral3enseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden
Hecken, Pergolen oder Holzzaunen zu umschiiefien.

4. Garagen/ Carports
Bei direktern Anbau der Garagen/Carports an das Haupigebsude gilt;

Bei Beibehaltung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Dacher der Garagen/Carports in Material und
Farbgebung des Hauptdaches auszufithren.

Die Auftenwande der Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptgebaudes zu errichten, fur Carports sind
dar(iber hinaus Konstruktionen aus Holz zuléassig.

Das gilt nicht fir Puit- oder Flachdacher.

5. Zufahrten, Stellplétze, Zugénge

Befestigte Flachen auf den privaten Grundstucken sind als kleinteilige Pflasterbelage (Beton -, Ziege! - oder
Natursteine) oder wassergebundene Decken alszubilden.

6. Einfriedungen

Fur die ruckwartigen und seitlichen Einfriedungen sind Maschendrahtzdune in Verbindung mit iebenden
Hecken, ab der eingetragenen strallenseitigen Baugrenze des Mauses, ZulEssig.

Bis zur straflenseitigen Baugrenze sind straBenseitige und seitliche Emfrledungen als lebende Hecke oder
Holzlattenzaun zuidssig.

Fur die Einfriedungshohe ist ein HochstmaR entlang der Grundsticksgrenzen festgesetzt:

- 0.80 m entlang der offentlichen Verkehrsflache und seitlich bis zur festgelegten strallenseitigen Baugrenze

- 1880 m entlang der rickwartigen Grundstiicksgrenze und seitlich ab der straBensettrgen festgelegten
augrenze

7. Sicht- und Windschutzwinde

Sicht- und Windschutzwande sind in einer Lange von max. 4,00 m und in einer H&he von max. 2,00 m tber
Gelande zuldssig. Als Material darf nur Holz verwendet werden.

inwet
Wer vorsitzlich cder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdft, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauo M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden.

Textliche Hi .

° Eventueidl anfaliender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und
umweltgerecht nach den gesetziichen Bestimmungen zu entsorgen { nur auf zugelassenen Deponien,
Aufbereitungsaniagen usw.).

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch,

- anormale Farbung,

- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten,

- Ausgasungen,

- Reste alter Ablagerungen { Hausmiill, gewerbliche Abfilie etc.)
angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes (ber die Vermeidung und Entsorgung von
Abféllen ( Abfaligesetz - AbfG )} vom 27.8.1086 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zulefzt geédindert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 22 April 1993 ( BGBI. | S. 466 ) verpflichtet.

" Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gem.§ 11 DSchG M-V (GVhl. Mecklenburg-Vorpemmern Nr. 23 vom 28.12.1993, S, 975 ff.) die zustédndige
untere Denkmaischuizbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesaimtes fiir Bodendenkmalpfiege oder dessen Vertreter in unverfindertem Zusiand zu echalten.
Verantwortiich sind hierfiir die Entdecker , der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes ericennen. Die Verpflichtung erdischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmaischutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmaipflege spétestens 4 Wochen vor Termin schrifthich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrieisten, dafl Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmaipfiege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und evil. auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziiglich bergen
und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumatnahmen vermieden.

* Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone ili.
Fir den Geiltungsbereich innerhalb der TWSZ [ sind die sich aus dem DVGW Regelwerk,
Arbeitsblatt W 101 sowie aus dem Trinkwasserschutzgebietsbeschiull des Kreistages Wismar (Beschiui
Nr. €314/81) vom November 1881 und der TGL 43850/01 und 02 ergebenden Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zu beriicksichtigen.
Bei Planungen und Erweiterungen von Stralen in Wassergewinnungsgebieten sowie beim Verlegen von
Abwasserkandlen und Leilungen ist das Regelwerk ATV, Arbeitsbiatt A 142 zu beachten.

Lubow, den /.3 .0F

Satzung der Gemeinde
Libow

uber den
Bebauungsplan Nr. 5

" Wohnanlage Wietow ™

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem( LBauO M-V ) in der
Neufassung vom $6. Mai 1998 wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.10.01
und mit Genehmigung der zusténdigen Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iber den Bebauungsplan
Nr. 5 " Wohnanlage Wietow " flir das Gebiet der Gerarkung Wietow, Flur 1, Flurstiicke Nr. 124/2, 125/3,
126 und 127, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den 6rilichen
Bauvorschriften ber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

Verfahrensvermerke:

SN
. . '\é‘
Mot 13

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiussas der Gemeindeveriretung vom -y

Lubow, den )7 5 0%

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

. 2 2 i
Libow, den .7 5, DX

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 13.03. 01%urAbgaiie
giner Stellungnahme aufgefordert worden Vi
D T Bi) g;;m;ister
; 3
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Lubow, den 3. 5 ©3
3( ASA

Die Gemeindevertretung hat am 27 02 01 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung beschio§sen

und zur Auslegung bestimmt.
Lubow,den 5 2 £F y Pe:ster
U A AL

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und demg“Fex(( Teit By
sowie die Begrindung, haben in der Zeit vom 09 04. bis zum 18.05.07 wahrend der@e,nststunde
nach § 3 Abs.2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wahrend der Ausi
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veroffenthc '

Amtsblatt am 04 .04 01 ortstblich bekanntgemacht worden.

Der katastermaRige Bestand am apis by
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dafl eine Prifung nur grob erfoigte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mallstab 1: 4000 vorliegt. Regreflanspriche konnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den Leiter des Katasteramies

: 7]
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedanken und Anregungen sowie die Stellu nahfmen der
ITrager offentlicher Belange am 1610.01 geprifi. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Libow, den 3. J.C

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung ( Teit A ) und dem Text ( Teil B ), wurd

am 16.10.01 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrﬁndung m B}bauungsplan
wurde mit Beschiull der Gemeindevertretung vom 1§ 10 01 gebilligt

Lubow, den 5 3 02

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung. bestehend aus der Planzenchnung '{f\;:" :
{ TEH B ) wurde mit Verfigung der zustandigen Verwaltungsbehérde vom 18.02. 02
IV /B81.2-ba erteill.

Libow, den 5 3203

{Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Tetl A y und dem Tex? Tei
hiermit ausgefertigt. o f

Libow, den 3, 3.3

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan alif Bauer wihrend |
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Verdffentlichung im Amtsbiatt am & . 3. 03 orisiiblich bekanntgemacht worden.

in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Forrvoyschriften
und von Mangeln der Abwégung sow;e auf die Rechtsfolgen {§ 215 Abs. 1 BauGB ) upgs

hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablaufdes ( 2 0%

Libow, den 2 3 0%
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Gemeinde Lubow
| andkreis Nordwestmecklenburg

- Plan Nr. 5

" Wohnanlage Wietow ™




