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1 Einleitung

1.4 Funktion und Inhalt

Der Flachennutzungsplan hat nach dem Baugesetzbuch (BauGB}) die Aufgabe, als vorberei-
tender Bauleltplan gemal § 5 BauGB die beabsichtigte Bodennutzung des gesamien Ge-
meindegebietss nach den voraussehbaren Bediirfnissen in ihren Grundziigen darzustellen,

Dem Fidchennutzungsplan fallen drei Funktionen zu:

Der,Fléchennu'tzungspIén hat erstens fiir die kinfiige Baulsitplanung der Gemsinde eine
Determinationsfunktion, da aus ihm nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB die Bebauungspléne
zu entwickeln sind '

Der Flachennutzungsplan besitzt zweitens Programmierungsfunktion, da er die Weichen
fiir die stadtebaulichen Aufgaben in der rdumiichen Planung stellt. Das Baugesetzbuch setzt
sinen doppelten inhaltlichen Rahmen hierfiir, némlich zum einen durch die Orientierung an
der beabsichtigten stdtebaulichen Entwicklung, d.h. an der auf der Planungshcheit beru-
henden entwicklungspianerischen Konzeption der Gemeinde und zum anderen damit die
Beschrankung auf die voraussehbaren Bed(rfnisse der Gemeinde, was im allgemeinen ei-
nen Prognose- und damit Planungshorizont von 10 bis 15 Jahren bedingt. Im Rahmen der
Ziele der Raumordnung nach § 1Abs. 4 BauGB bestimmt er die stadtebauliche Ausrichtung

_der Gemeinde, stwa als Industriestandort, Erholungsschwerpunkt oder Wohngemeinde.

Drittens entfaltet der Fidchennutzungsplan Koordinierungsfunktion, da er die vielfaltigen,
das Gemeindegebist berlihrenden iberbrtlichen Planungen aufnehmen und zumindest teil-
weise mit den Planungsvorstellungen der Gemeinde koordinieren muss.

Der Flachennutzungsplan ist sine Zielplanung. Er darf nicht als statisches, unverénderbares
Planungsinstrument verstanden werden. Zwar muss sich die Entwicklung an den Ausgangs-
daten und Zielen orientieren, verénderte Bedingungen sind aber auch zukiinftig zu berlick-

sichtigen.

Im Flachennutzungsplan kdnnen insbesondere dargestelit werden:

e die Art der Flé'\chennm‘zurig bebaubarer Flichen, unterschieden in:
- allgemeine Art ihrer baulichen Nutzung {Bauflachen)

Wohnbauflachen W
gemischte Bauflachen i
gewerbliche Bauflachen G
Sonderbauflachen S

- besondere Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete)
die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Gemeinbedarfseinrichtungen,
die Fiachen flir den tiberdrtlichen Verkehr und flr die rilichen Hauptverkehrszi]ge,'

o

Q

-]

die Flachen flr Versorgungsaniagen, fiir Ablagerungen,

die Grinfiichen, wie Parkaniagen, Dauerkleingérten, Sport-, Spiel-, Zsit- und Badeplat-
ze, Friedndfe,

die Flachen fir Nutzungsbeschrénkungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen,

o die Wasserfldchen,
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« die Fldchen fiir Aufechiittungen, Abgrabungen oder flir die Gewinnung von Steinen, Er-
den und anderen Bodenschétzen,-

» die Fischen fiir Landwirtschaft und Wald
e die Fléchen fiir die Sicherung und Entwicklung von Boden, Natur und Umwelt.

Dansben sind im Flachennutzungsplan zu kennzeichnen:
« Flachen fiir besondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturgewalten,
» Fléchen flir den Bergbau und

« Fiichen, die fiir die bautiche Nutzung vorgesehen sind, deren Boden mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet ist.

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschlitzte Mehrheiten vor baulichen An-
lagen sollen in den Plan nachrichtlich ibernommen werden. :

Dazu gehéren u. a. die nach Bundesgesetzen festgesetzten Bundesfernstraen (Autobah-
nen, Bundesstraken), Eisenbahnanlagen, Fernmeldeaniagen, Energieversorgungsaniagen
(Leitungstrassen fiir Strom und Gas) sowie die nach Landesgesstz und -verordnungen fest-
gesetzten und festgelegten Landes- und Kreisstraen, Landschafts- und Naturschutzgebie-
te, Wasserschutzgebiste und Denkmalbereiche.

1.2 Geltungsbereich und Geltungsdauer

Der Geltungsbereich des Flichennutzungsplanes erstreckt sich nach § 5 BauGB auf das
gesamte Gemeindegebiet. Seine unbefristete Geltungsdauer wird erst durch Aufhebung
oder Anderung des Planes eingeschrankt. _

Der Fléchennumungépian fir die Gemeinde wird nach absehbaren Erfordernissen und den
angestrebten Entwicklungszielen fiir einen Planungszeitraum bis etwa zum Jahre 2015 kon-
Zipiert.

Einige Planausweisungen von weitreichender Bedeutung bereiten aber auch Ober diesen
Zeitraum hinausgehende Entwicklungen vor.

Da die gesamtgeselischaftiichen Entwicklungsprozesse sténdig neue Anforderungen stelien,
kann es aber bereits vor Ablauf dieser Zeit zu Anderungen in Einzelbereichen kommen.

1.3 Rechtscharakter

Der Flachennutzungsplan wirkt nicht direkt auf bestshende Grundstiicksnutzungen ein. Er
#ndert nicht das geltende Bodenrecht, das durch Bebauungspiéne oder durch die vorhande-
ne Bebauung bestimmt wird. Der Flachennutzungspian ist vieimehr als vorbereitender Bau-
leitplan die Basis flr die geordnete Entwicklung des Gemesindegebietes.

Eine rechtliche Bedeutung fur den Biirger erhélt der Flachennutzungsplan in der Regel erst
dann, wenn auf seiner Grundlage Bebauungspléine entwickelt werden, die rechtsverbindliche
Festsetzungen firr die stidtebauliche Ordnung treffen und nach deren Aussage Uber die
Zulassigkeit von Bauvorhaben zu entscheiden ist.

Der Flschennutzungsplan kiindigt aliso - soweit er nicht nur bestehende Nutzungen wider-
spiegelt - die beabsichtigte Art der zulassigen Bodennutzung flir das gesamte Gemaein-
degebiet an. Dies schlieRt auch die Ankiindigung beabsichtigter Anderungen bestehender
Nutzungsregelungen mit ein.

Fiir &ffentliche Planungstréger erhdit der Fidchennutzungsplan als vorbereitender Bauleit-
plan aber bersits bindende Wirkung.

£F
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Treten gegeniiber dem Flachennutzungsplan Veranderungen der Sachiage eln, die sine
abweichende Planung erfordem, haben sich die Trager Sffentlicher Belange mit der Ge-
meinde ins Benshmen zu satzen.

Der Ablauf des Planaufstellungs- und Genehmigungsverfahrens des Flachennutzungsplanes
wird durch die §§ 2 bis 6 des BauGB festgelegt.

Als Rechtsgrundlagen fiir den Flachennutzungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September
2004 {(BGBI. | S. 2414),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1960 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert am 22. April 1993 (BGBI. | 8. 468),

c) die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1980 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980 (BGBL |
19911 S. 58),

d) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | 5.1193), zuletzt
geandert am 24.Juni 2004 (BGBI. 1 8. 1359).

1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundiage dienen die digitalen topografischen Daten des Landesvermessungsam-
tes M-V (Topografische Karten 1 10.000), die 2004 zur Verfiigung gestellt wurden.
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2 Ubergeordnete Ziele

2.1 Allgemeine Ziele der Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpi&ne den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

Die allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden flir das Land Mecklen-
burg-Vorpommern durch das Landesraumentwicklungsprogramm M-V vom 30. Mai 2005
dargestellt. '

Das Landesraumeniwicklungsprogramm setzt die Laitlinien der Landeseniwicklung und die
Zisle und Grundsitze der Raumordnung fest, die das ganze Land betreffen oder fir die
raumliche Bezishung der Landestsile untereinander wesentlich sind.

Hauptziel ist eine nachhaltige Raumentwickiung, die die sozialen und wirtschaftlichen An-
spriiche an den Raum mit seinen Skologischen Funktionen in Einklang bringt. Dabei wird der
Schaffung und Sicherung von Arbeitsplétzen bei allen Abwagungsentscheidungen und Er-
messensspielrdumen Prioritét singerdumt.

Im Landesraumentwickiungsprogramm wird das Land zur Orientierung bei der Erstellung
::ﬁjti'onatar, kommunaler und fachlicher Entwickiungskonzepte in folgende Raumtypen unter-
s La&ndliche Raume

o Stadt-Umland-R&ume

o Tourismusrdume

o Landwirtschaftsriume.

AuRerdem wurden die zentralen Orte in

e Oberzentren

o Mittelzentren

¢ Grundzentrum

mit Verflachtungsbereichen und groBraumigen Entwicklungsachsen untertailt.

Die Gemsinde Liibow befindet sich in dem Mittelbereich des Mittelzentrums Wismar, der
zum Oberbereich Schwerin gehért. Das Gemeindegebiet Libow ist dem Stadt-Umiand-
Raum Wismar zugeordnst. In den Stadt-Umiand-Réumen werden keine Gemeinden mehr
als Siedlungsschwerpunkte ausgewiesen. Fiir die Gemeinde Lubow entfallt somit der Status
als ,Siediungsschwerpunkt Wohnen“. Die Siedlungsentwickiung hat sich zukinflig am Ei-
genbedarf der ansiissigen Beviikerung zu orientieren. Libow unterliegt im Stadt-Umiand-
Raum Wismar einem besonderen Koopsrations- und Abstimmungsgebot bei Planungen und
Vorhaben in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Verkehr, Kultur- und Freizeiteinrichtungen,
naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahmen sowie fur die Vorhaltung kommunaler Einrich-
tungen.

Die Bersiche nérdiich und dstlich sowie 8stlich von Lilbow sind als Vorbehaltsgebiete Tou-
rismus zu entwickeln.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm Westmeckienburg
Die Gemeinde Liibow gehért administrativ zum Landkreis Nordwestmecklenburg.

Die Landkreise Nordwestmecklenburg, Ludwigslust, Parchim, die Landeshauptstadt Schwe-
rin und die Hansestadt Wismar bilden gemeinsam die Planungsregion Westmecklenburg.
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Fir diese Planungsregion ist auf der Grundlage des Landesplanungsgesetzes und des Ers-
ten Landesraumordnungsprogramms das Regionale Raumordnungsprogramm Westmeck-
lenburg erarbeitet worden, das am 20.12.1896 in Kraft getreten ist.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir die Region Westmecklenburg (RROP) werden
die Grundsétze der Raumordnung nach § 2 Raumordnungsgesetz und § 2 Landespla-
nungsgesetz und die Ziele gemaf Landesraumordnungsprogramm enisprechend den regio-
nalen Entwickiungsvorstellungen rdumlich und sachlich ausgsformt. Die hier festgelegten
rdumlichen und regionalplanerischen Ziele sind bet Planungen und Manahmen in der Pla-
nungsregion von Behdrden des Bundss und der Lénder, Gemsinden und Gemeindeverbén-
den, &ffentlichen Planungstrigern sowie den der Aufsicht des Landes unterstehenden Kor-
perschaften, Anstalten und Stiftungen des bffentlichen Rechts zu beachten.

Sie sind neben den Zielen des Landesraumordnungsprogramms Grundlage fur das baulsit-
planerische Handeln der Gemeinde gem#R § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch. Als iberdriliche, -
berfachliche und zusammenfassende Planung flir die Region ist das RROP das Bindeglied
zwischen den kommunalen Bauleitplanungen der Stédte und Gemeinden und der staatlichen
Landesplanung.

Nach dem RROP wurde der Gemeinde Liibow keine Raumordnungsfunktion zugeordnet.

@ Sie ist als Nachbargemsinde jedoch dem Ordnungsraum Wismar zugeordnet. Dieser Ord-
nungsraum setzt sich aus der Stadt Wismar und dem mit ihr verflochtenen Umland zusam-
men. Planungen und MaBinahmen von tberérilicher Bedeutung bedirfen im Ordnungsraum
einer besonders engen Absfimmung zwischen den betroffenen Gemeinden.

Um einer Zersiedslung des Umlandes sowie einer ringférmigen Ausdehnung der Siedlungs-
flichen um die bebaute Orislage der Kernstadt Wismar entgegenzuwirken, soll sich die {iber
den Eigenbedarf der Gemsinden hinausgehende Siedlungsentwicklung auf die Zentralen
Orte, Siediungsschwerpunkte flir Wohnen und/bzw. Gewerbe sowie auf die Siedlungsach-
sen ausrichten, Die Gemeinde Libow wurde als Siedlungsschwerpunkt fir Wohnen
(SSP) ausgewiesen. Dabei ist die weitere Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Liibow auf
das bisherige Maf der landesplanerisch beflirworteten Ortsplanung (ausgenommen gering-
fligige Abrundungen und LiickenschlieRungen) zu begrenzen. Diese Funktion entféllt jedoch
gemaR dem Landesraumentwicklungsprogramm von Mai 2005 (siehe Punkt 2.1).

Die Gemsinde Lubow wurde aufgrund ihrer Einstufung als Siediungsschwerpunkt Wohnen in

das Dorferneuerungsprogramm aufgsnommen, um diese Funktion zu stirken. Die typi-

schen Dorfstrukturen und Ortsbilder sind zu erhalten und entsprechend den modernen An-
forderungen an das Wohnen in den Léndlichen Réumen zu erneuern und fortzuentwickeln.

Aufgrund der hohen Ackerzahlen ist das Gemeindegsbist eingestuft als besonders natiirich
geeignet fir die Landwirtschaft. Hier soll die inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fl&chen
durch andere Nutzungen so gering wie méglich gehalten werden. Aufgrund der Lage im Ord-
nungsraum Wismar sind extensive Formen der Tierhaltung zu bevorzugen.

Ein schmaler Streifen im Nordwesten des Gemeindegebietes bildet den Randbereich des .
Fremdenverkehrsentwicklungsraumes ,Nordwestmeckienburgische Kiste®. Die beste-
henden Naturrdume sind zu sichern und die Naturdenkmale sowie die Biotope und schiit- "

zonswerten Landschaftsbestandtsiie zu erhalisn.

Der Zugang zu Landschaftsteilen, die sich fiir die Erholung der Bevilkerung besonders eig-
nen, und die Verbindungen zwischen den Ortstsilen und dartiber hinaus sind durch Entwick-
lung und Ausschilderung des Rad- und Wanderwegenetzes zu erieichtern.

Aufgrund des geringen Waldbestandes ist in der Gemeinde der Waldanteil bis zu 10 % zu
srhdhen. Der Waldfliachenanteil soll als dkologisch bedsutendes Landschafiselement und
als Quelle nachwachsender Rohstoffe unter Beriicksichtigung der Anforderungen der Land-
wirtschaft und der Belange von Naturschutz und Landschaftspfiege gesichert und erweitert
werden. Vorrangig sollen die Arrondisrung und Vernetzung vorhandener Waldflachen geftr-
dert werden.
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Nordwestlich von Liibow ist fir die Rohstoffsicherung ein Vorsorgegebiet Kiessand ausge-
wiesen. Unter Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen soll in der Regel eine abbauver-
hindernde Nutzung ausgeschlossen werden.

Durch das Gemeindegebist im Norden fiihren die Autobahnen A 20 und A 241 (im Bau).
Die A 241 bindet hier in die A 20 ein. Die Landesstrale 102 stellt sine bedeutsnde flachen-
erschllefiende Verkehrsverbindung dar.

In dem Konzept zur Sicherung einer nachhaltigen siedlungsentwicklung in den Stadt-
"Umiland-Bersichen des Oberzentrums Schwerin sowle der Mittelzentren Wismar und
Parchim des Regionalen Planungsverbandes Westmeckienburg von November 2000 wur-
den fiir die Gemeinden im Ordnungsraum Wismar die Entwickiungsrahmen ftir den Woh-
nungsbau bis 2010 festgesetzt. Die Gemsinde Lilbow hat bezogen auf die Bevdlkerung ek
nen Anteil von 2,4 % im Ordnungsraum Wismar. Zugrunde gelegt wurde die Einwohnerzahl
von 1998 mit 1.466 Einwohnern. Das Entwicklungspotential bis 2010 wurde mit 55 Wohnun-
gen angesetzt. Dieses setzt sich aus der Eigenentwicklung und dem Wanderungsgewinn
zusammen. Mit diesem Entwickiungsrahmen soll die bestehende Bevélkerung ihre Woh-
nungsnachfrage in der Gemeinde befriedigen konnen. Im Zuge der Forischreibung des
RROP W-M soll das 0.g. Konzept Uberarbeitet werden. Es ist davon auszugehen, dass sich
die Siediungsentwicklungspotentiale der Gemeinden in den Stadt-Umiand-Réumen reduzie-
ren werden.

Der Flachennutzungsplan betrachtet einen Entwicklungsrahmen von ca. 15 Jahren- also bis
ca. 2020. Der Entwicklungsrahmen von 55 WE wurde fiir den Zeitraum bis 2010 vorgege-
ben. Durch entsprechende Baulandausweisungen ist die Wohnbaulandentwicklung tber den
Zeitraum 2010 hinaus langfristiger im Fléchennutzungspian zu betrachten.

Die Lagegunst innerhalb desIStadt~UmIand~Raumes des Mittelzentrums Wismar ist wesent-
liche Voraussetzung fir die Ubersinstimmung 'mit den Zislen und Erfordernissen der Raum-
ordnung und Landesplanung. Die genannten Gesichtspunkte der Landesplanung fanden bel
der Aufstellung des Flachennutzungsplanes flr die Gemeinde Liibow Berlicksichtigung.
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3 Rahmenbedingungen

3.1 Lage im Raum und verwaltungsméBige Zuordnung

Die Gemeinde Libow liegt im Nordosten der Region Westmecklenburg im Landkrels Nord-
wastmecklenburg.

'Sie befindet sich ca. 10 km siiddstlich der kreisfreien Stadt Wismar. Die Entfernung zur Lan-
deshauptstadt Schwerin im Stiden betrégt ca. 30 km. ‘

VerkehrsmaRig giinstig angebunden ist die Gemeinde Uber die LandesstraBe L 102 ({in Je-
sendorf Abzweig von der L 101) nach Wismar, Die Landesstralie L 103 flhrt von Liibow
{iber Dorf Mecklenburg an die BundesstraRe B 106 Schwerin — Wismar. Nordiich von Gree-
se bindet die Landesstrake 103 als Autobahnzubringer in den zukinftigen Knoten A 20 /A
241 ein. Somit sind beide Autobahnen von Lilbow aus kurz streichbar.

Die Gesamtfidche der Gemeinde bstragt 1.935 ha. Die Gemeinde bestehit aus den Gemar-
kungen Litbow, Dorf Triwalk, Hof Triwalk, Greess, Levetzow und Wistow.

Das Gemsindegebist grenzt im Norden an die Stadt Wismar und die Gemeinde Hornstorf,
im Osten an die Gemeinden Zurow und Schimm, im Sliden an die Gemeinden Hohen Vie-
chein und Dorf Mecklsnburg und im Westen an die Gemeinde Dorf Meckienburg. Die nord-
tstliche Gemeindegrenze bildet gleichzeitig die Grenze zu den Amtem Neukloster-Warin
und Neuburg.

Verwaltungsméfig ist die Gemeinde Litbow dem Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen zuge-
ordnet. Zu diesem Amt, mit Hauptsitz in Dorf Mecklenburg, gehdren die Gemeinden Dorf
Mecklenburg, Grofk Stieten, Metelstorf und Schimm sowie Bad Kleinen, Barnekow, Bobitz,
Hohen Viechein und Ventschow mit ca. 13.954 Einwohnem (Stand 2004). Intensive Ver-
flechtungen existieren aufgrund der Lage zu dem Mittelzentrum Wismar.

Wichtige Grundfunktionen in den Bereichen Kinderbetreuung, Schule, Versorgung und
Dienstleistungen werden fiir die Bedlirfnisse der Gemeinde in Liibow selbst abgedeckt. Dar-
iber hinausgehende Leistungen sowie Leistungen der medizinischen und kufturellen Ver-
sorgung werden in Dorf Mecklenburg und in Wismar wahrgenommen.
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3.2 Siediungsentwickiung

Die Anfinge der Besiedelung im Gemeindegebist sind durch Funde aus der mittieren Jung-
steinzeit und der Bronzezeit belegt. Bei Triwalk ist ein Hugelgrab aus der Bronzezeit erhalten
geblieben. Die Ortsnamen ailer Dorfer sind slawischen Ursprungs.

Liibow

Libow wird 1192 erstmals als Kirchdorf erwéhnt. im 13. Jhd. wurde LObow von einer Dynas-
tenfamilie beherrscht. Diese Familie wurde als de Lubowe* bezeichnet. Die Kirche ist ein
spétromanischer Backsteinbau aus dieser Zeit.

im 13./14. Jhd. begann die Flureinteilung in Hufe, auf densen sich die Bauern niederlieBen,
um den ertragreichen, schweren Boden in diesem Gebiet zu bewirtschaften. Zahlireiche Hof-
statten wurden im DreiBigjhrigen Krieg bis 1648 zerstért, die auch die urspringliche Dorf-
form zerstdrten, da diese Hofstellen bis auf eine nicht mehr aufgebaut wurden.

Im 17. Jhd. wurde aus dem ritterschaftlichen Dorf ein herzogliches Domanialdorf. Libow und
andere Orte mussten Dienste auf dem herzoglichen Hof in Moidentin leisten.

in der ersten Halfte des 18. Jhd. wurde das Pfarrhaus mit dazugehdrender Scheune errichtet
und der Pfarrgarten angelegt. Seit dem Ende des 18. Jhd. wird die Existenz der Bewohner
intensiv von der Landwitischaft bestimmt. Die Landereien wurden in Binnen- und AuBen-
acker aufgsteilt und an Bauern verpachtet. In der Orislage erstreckten sich im 18.Jhd. ent-
lang der stdlichen Selte der Mecklenburger StraRe und entlang der DorfstraBe die einge-
schossigen traufstandigen Héuser mit Satteldacher, an die sich hofseitig die Hausgérien




Fiachennutzungsplan Gemeinde Litbow 13

anschlossen. Einzelne Siedlungsabschnitte waren am Kletziner Weg, an der Mallower Rei-
he und in Richfung Wietow vorhanden. Das Bauerngshdft am Lindenweg lag dominant allein
in der Flache. Die Ortslage zeigte zu dieser Zsit eine aufgelockerte Siediungsstruktur.

Um 1900 entstanden mit dem wirtschaftlichen Aufschwung eine Bockwindmilhle, das Sprit-
zenhaus, eine Backerei und sine Gértnerel.

Nach 1945 entwickelte sich Lilbow zu einem Wohnstandort, der sukzessiv mit Versorgungs-
einrichtungen ausgestattet wurde. Es wurden ein Landwarenhaus, Kindargarten und Schule,
Sportlerheim sowle eine Kegelbahn mit Gaststatte srrichtet. Die Dorfstruktur wurde entiang
der MaRlower Reihe, der Mecklenburger Strale und des Lindenweg baulich verdichiet. Die
typische klare Stralensirukiur wurde dabei beibshalten. Mit der Bebauung der Neuen
Wohnstrake wurds erstmals von der Strafenstruktur abgewichen. Es entstand eine Paral-
lelbebauung zur Mecklenburger Strafe. Nach 19090 wurde die bisher Uberwiegend lineare
Bebauungsstruktur mit der flachigen Entwicklung des Wohnungsstandortes am Lindenweg
aufgehoben. Die Ortslage stellt sich heute mit einem gut erhaltenen Geb&udebestand als
kompakt und geschlossen dar.

Levetzow

Erwahnt wurde Lewstzow srstmalig 1320. Der Name leitet sich aus dem slawischen ,Ort des
Livica* her. Die ehemalige Gutshofanlage ist in den alten Karten noch gut zu erkennen, Heu-
te ist die Struktur durch neus Wohngebéude und Umnutzung der Freifiachen vor dem Guts-
haus nur noch teilweise nachvollzienbar. Bemerkenswert ist die Reihung der Gutsarbeiterka-
ten an der einen Seite der Dorfstrale, die zum Teil dringend sanierungsbedrftig sind.

1937 wurde Levetzow der Gemeinde Liibow zugeordnet.
Triwalk — Dorf und Hof Triwalk

Der Ort wurde 1332 erstmalig srwahnt. Der Name leitet sich aus dem slawischen ,Drei-
waliort* ab. Zur Schwedenzeit gehérie Triwalk zu Wismar.

Hof Triwalk bestand aus der Gutshofaniage mit den dazugehdrigen Gutsarbsiterkaten. Von
der Guishofanlage sind noch einige Gebéude vorhanden, teilweise erfolgten Abrisse. Die
Dorfetruktur wurde durch Liickenschiieungen entlang der eng bebauten Dorfstrae er-
ganzt.

Das Dorf Triwalk war gepragt von den grofien Dreissitbauernhdfen, ergénzt durch straflen-
begleitende Wohngebaude entlang der Dorfstrafle. Diese Bebauung wurde in den letzien

Jahren verdichtst. Von den Bauerngehdften sind noch die Bauernhauser, teilweise auch die

Scheunen und Stalle, vorhanden. Im Bersich der ehemaligen Bauerngehofte ist eine offene
Dorfstruktur vorhanden, wihrend die anderen Abschnitte der Dorfstrafle eng bebaut sind.

Triwalk wurde 1959 der Gemeinde Liibow zugeordnet.

Wietow

Der Ort Wietow wurde 1303 erstmals erwahnt. Der Name bedeutst ,Ort des Vitek", Vom 14.
bis zum 16. Jhd. gehérte das Dorf dem weitverzeigten Adelsgeschlecht Preen. An den
Gutshofbereich schioss sich ein gréferer Park mit Wasserfidchen an. Die Bebauung entiang
der Dorfstrale erfolgte berwiegend nach 1900 und wurde nach 1990 vervollsténdigt, so
dass sich die Ortslage jetzt geschlossen bebaut darstellt. '

1950 wurde Wietow der Gemeinde Libow zugeordnet.

Greese

1305 wurde Greese als Gorseize erstmalig erwéhnt, 1369 sind in Greese 4 Briider des A-
delsgeschischtes Preen im Gutshaus und dem herrschaftiichen Wohnhaus anséssig. Die
Struktur der Gutsanlage hat sich bis heute weitestgehend erhalten, da keine Siedlungserwei-
terungen erfolgten.

1936 wurde Greese der Gemeinde LUbow zugeordnet.
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4 Bevblkerung

4.1 Bevblkerungsentwicklung

Die Angaben zur Entwicklung der Wohnbevbikerung der Gemeinde Libow sind den Berich-
ten des Statistischen Landesamtes M-V entnommen bzw. zugsarbsitet worden.

Die Gemeinde besteht in ihren heutigen Grenzen seit 1859, Wietow wurde 1850 und Triwalk
1959 eingemeindet. Die Einwohnerzahl der Gemeinde LObow hat sich somit im Zeitraum
1984 bis 2004 von 1.080 auf 1.393 um insgesamt 313 Personen erhbht. Dies entspricht ei-
nem Einwohnerzuwachs um 22,5 %.

Tab. 1: Einwohner
Jahr 1945 1950 1864| 1871 1981 1880 1085 2000 2004

LObow 085| 1.435) 1.080| 1.057 912 968| 1.361| 1.4b1| 1.383

1600 -
1500
1400 £
1300 £
1200
1100 £

Abb. 1 Bevolkerungsentwicklung

Der gréfte Einwohnersprung erfolgte von 1993 auf 1994. Dies resuitiert insbesondere aus
dem Zuzug in das neue Wohngebist am Lindenweg in Labow. Die Einwohnerzahl pegelte
sich danach um 1.400 ein und erreichte 1969 die Hoechsteinwohnerzahl von 1.479 Einwoh-
nern. Seitdem ist eine leichte Rickiaufigkeit zu verzeichnen, aber noch immer mit einem
stabllen Niveau um 1.400 Einwohner.

4.2 Bevblkerungsstruktur

Im Betrachtungszeitraum zsichnet sich bei der Ertwicklung der Altersstruktur ein
Bedeutungsgewinn der Einwohner im arbeitstahigen Alter ab. Der Antell erhdhte sich um 5,7
%. Dagegen nahm der Anteil der Kinder um 8,7 % deutlich ab, gleichzeitig erhdhte sich der
Anteil der Ober 65 — jéhrigen um 3,0 %.

Von den 1.393 Einwohnern waren 48,3 % weiblich.
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Abb. 2: Altersstruktur

Der Anteil Jugendiicher in der Gemeinde entspricht dem Durchschnitt des Landkreises, liegt
jedoch hoher als in der Region Westmecklenburg. Im Vergleich zur Region Westmecklen-
burg und zum Landkreis verzeichnet die Gemeinde Lilbow einen deutlich htheren Anteil von
Einwohnern im arbeitsfahigen Alter. Dagegen ist der Anteil der Rentner deutlich geringsr.

Tab. 2 Bevblkeru

o

ngsstruktur

4.3 Natiirliche und riiumliche Bevilkerungsbewegung

Lsbow hat in dem betrachteten Zeitraum (1980 — 2004) einen Geburtenanstieg erfahren, der
sich in einem Giberwiegenden positiven Saldo ausdriickt. Die Anzahi der Geburten ist in dem
Betrachtungszeitraum héher als die Anzahl Sterbefélle. Dabei schwankt die Anzahi der Ge-
burten zwischen 5 und 17 jedoch erheblich, so dass kein eindeutiger Trend ableitbar ist.
Wihrend vor 2000 in einigen Jahren unregelméBig Geburtenspiizen zu verzeichnen waren,
zeigt sich ab 2001 eine Stabilisierung auf einem geringeren Niveau.

Auch bel den Sterbebefalien sind Schwankungen vorhanden, die nach 1984 wieder 2003 am
hbchsten waren.
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Abb. 3:  natiirliche BevSlkerungsentwicidung

Bis 1890 weist die Gemeinde Libow ein fast durchgéngig positives Wanderungssaldo auf.
Seither zeichnet sich eine Tendenz zu ausgeglichenen bzw. lediglich noch gering negativen
Wanderungssaiden ab. Insgesamt ist es im betrachteten Zeitraum zu einem Einwchnerzu-
wachs von 425 Personen durch Wanderungsvorgange gekomren. Damit stelit sich die Ge-
meinde als attraktiver Wohnstandort in der Region dar. Die htichsten Zuwanderungen erfolg-
ten in den Jahren 1993 und 1894, in denen das Wohngebiet am Lindenweg mit ca. 100
Wohnungen entstanden ist.

Abb. 4.  Wanderungsverhalten
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4.4 Kiinftige Bevdlkerungs- und Wohnungsentwicklung

Die Bevblkerungsprognose setzt sich zusammen aus der Eigenentwicklung und aus der
Prognose der Wanderungen. Zur Eigenentwicklung gehort die natlrliche Bevdlkerungsent-
wicklung sowie die steigende Wohnungsflichennachfrage der Bevdlkerung, die Teilung von
Haushalten und die damit verbundene Zunahme von Ein- und Zweipersonenhaushalten und
der Bedarf, der sich aus Sanierung, Auflockerung und Umnutzung ergibt.

Das Geaburienverhalten wird sich langfristig an das wesideutsche Niveau angleichen. Eine
splirbare Zunahme der Einwohnerzahl aus der natiirlichen Bevdlkerungsentwickiung wird
kurzfristig nicht zu erwarten sein. Von einer Eigenentwicklung ist aufgrund der Anzahl der
nachwachsenden Kinder in Liibow jedoch auszugshen, zumal der Anteil hoher ist als im
Landkreis und in der Region Westmecklenburg. Fir disse BevSlkerungsgruppe muss zu-
kiinfiig ein ausreichendes Wohnfldchenangebot bereit stehen, um die Wohnungsnachfrage
in der Gemeinde befriedigen zu kénnen und den Wegzug in andere Gemeinden einzu-
schranken.

Zunehmen wird die Nachfrage nach Wohnungsstandorten fiir Ein- und Zweipersonenhaus-
halte, langfristig auch firr altersgerachtes und betreutes Wohnen. Es ist zu erwarten, dass
die jetzt groRe Bevélkerungsgruppe der Erwerbstétigen auch als Rentner in der Gemeinde
verbleiben will.

Die Anzahl der Bewohner im erwerbsfahigen Alter Ist in der Gemeinde Lilbow in den letzten
Jahren angestiegen. Durch den hohen Anteil dieser BevBlkerungsgruppe ist von einer ge-
wissen Sesshaftigkeit auszugehen, da diese Einwohner in der Gemeinde Wohneigentum
gebildet haben,

Da die Gemeinde Lilbow von der Lagegunst im Ordnungsraurn Wismar profitiert, ist in den
nachsten Jahren mit gewissen Wanderungsgewinnen zu rechnen. Diese Entwicklung wird
geméRigter vor sich gehen als in den dynamischen Entwickiungsjahren vor 1999. Abhangig
ist der Zuzug in hohem Mafe von den ortlichen und regionalen Erwerbsméglichksiten.

Durch eine langfristige Fléchenbevorratung, die in zeitlichen Etappen aktiviert werden sollen,
will die Gemeinde auf Nachfragen zu Wohnbaufldchan reagieren.
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5 Entwicklungskonzept

5.1 Planungsziele

Die Gemeinde Liibow hat sich von einer eshemals landwirtschaftlich geprégien Gemeinde zu
sinet Gemeinde gewandelt, die ibsrwiegend Wohnfunktionsn wahmimmt. thr war im Ord-
nungsraum Wismar bis 2005 die Funkiion als Siedlungsschwerpunkt ,,Wohnen* zugeord-
net gewesen.

Als gréfere landliche Siedlung hat die Gemsinde auf dem Gebiet der Grundversorgung da-
21 eine Selbstversorgerfunktion mit begrenzism Einzugsbereich fiir die Ortsteile und in ge-
ringem MaRe darliber hinaus, So verflgt sie {iber

o eine Einrichtung fiir die Kinderbetreuung,

eine Grundschuls,

o Einzelhandelssinrichtungen,

o Handwerks- und Gewerbebetriebe,

o kulturelle und Dienstleistungseinrichtungen
o eine Arztpraxis,

o eine Poststelle,

Zur Sicherung der Attraktivitat der Gemeinde als Wohnstandort, ist das bestehende Angebot
der sozialen Infrastrukiur zu festigen und auszubauen. Diese Einrichtungen und Angebote
konzentrieren sich fast ausschiieRlich im Hauptort Libow. Dariiber hinaus befinden sich in
den Orten landwirtschaftliche Betriebe von drificher und tibertrilicher Bedeutung.

Die guten uberregionalen verkehrlichen Anbindungen (ber die Ostsesautobahn und zukinf-
tig auch ber die Autobahn Schwerin — Wismar sowie die Verbindungen (ber die Bundes-
straRen nach Schwerin und Wismar, dazu die zentrale Lage zwischen den Regionen Schwe-
rin und Wismar, bieten fir die Entwickiung von Wohnen und von Naherholung sehr giinstige
Voraussetzungen.

Der Wohnungsbau sol! sich in den Ortsteilen auf die Bebauung innerdrtiicher Licken sowie
die Pflege und Entwicklung des vorhandenen Baubestandes konzentrieren. Es wird hier dar-
auf ankommen, durch qualititsvolie und behutsame Losungen die Ortsbilder zu erhalten und
auf diese Weise verschiedene Angebote fiir das Wohnen zu schaffen. Da die Gemeinde in
das Dorferneusrungsprogramm aufgenommen wurdse, kénnen die MaBnahmen zur Aufwer-
tung des Ortsbildes durch Férderung unterstlitzt werden.

Ein Planungsziel fir das Gemeindegebiet ist, die Funktion Wohnen auf lange Sicht zu ge-
wiihrieisten. Orientiert wird hier vorrangig auf die Innenentwickiung in den Ortsteilen und der
Neuerschliefung von Standorten im Hauptort Liibow. Dabei wird eine begrenzie Eigenant-
wicklung im Rahmen der Abrundung in den Ortsteilen angestrebt. Die Bereitstellung von
Wohnbauflichen beschréinkt sich auf den Eigenheimbau in Form von Einzel- und Doppel-
hausem.

in der Gemeinde bestehen zur Zeit keine Baurechte fiir erschlossenes Bauland in Bebau-~
ungsplangebisten oder flr Abrundungsgrundstticke nach § 34 BauGB. Es kdnnen in den
Oristsilen gegenwartig nur die im Innenbersich vorhandenen, erschlossenen Baullicken be-
baut werden. Auf die Bersitstellung dieses Potentials hat die Gemeinde jedoch keinen Ein-
fluss, da sie nicht Uber diese Flachen verfigt. In allen Oristeilen wurden und werden diese
Flschen serfahrungsgemaR iiber Jahre sukzessiv aktiviert.

r—— ———
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Sie stellen ein idegles Pendant zur kontinuierlichen Eigenentwickiung dar, fir die die Ge~
meinde die Voraussetzungen mittels Bebauungsplénen oder Erganzungssatzungen schaffen
mMuss.

Als Entwicklungsfléchen wurden in den Orten die moglichen Abrundungsgrundstiicke nach §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 einbezogen. Fiir diese besteht zur Zeit kein Baurecht. Da mit diesen
Nachverdichtungs- und Erg&nzungspotentialen der angestrebte Entwicklungsrahmen von 55
WE bis 2010 nicht erreicht wird, wurde im Hauptort Libow ein neuer Wohnungsstandort
ausgewiesen. Disse neue Fléchenausweisung entspricht zusammen mit den mdglichen
‘Nachverdichtungs- und Abrundungsstandorten dem Entwicklungsrahmen bis 2010. Entspre-
chend den Ausfihrungen im ,Konzept zur Sicherung ... von November 2000 sind -die
Nachverdichtungs- und Abrundungspotentiale im Innenbereich nicht gleichbedeutend damit,
dass es durch sie zu einer Uberschreitung des Entwicklungsrahmens kommen wird. in der
Praxis héngt die tatséichliche Aktivisrung als Wohnbauland von vielen Faktoren ab, Zudem
will die Gemesinde die Weichen fiir eine langfristige Wohnbaulandsicherung dber den Zeit-
raum 2010 hinaus im Flachennutzungsplan stellen.

Die vorhandenen Gewerbesiandorte in Liibow und in Hof Triwalk sind zu stabilisieren. Eine
langfristige Weiterentwicklung ist in Libow anzustreben. Das Solarzentrum in Wietow ist zu
entwickeln.

Die landwirtschaftliche Nutzung konzentriert sich gréBtenteils auf Fléchen in den Orts-
randiagen, auRerhalb der Ortslagen. Hier dominieren die Anlagen in Llibow und in Levetzow.
Die landwirtschaftiichen Standorte sind so zu sichern, dass durch die Neuausweisung von
Bauflichen keine Einschriinkungen in der landwirtschaftlichen Erwerbstatigkeit entstehen
kdnnen.

Die bisherigen Erfahrungen haben gezeigt, dass ein zu geringes Angebot an attraktiven
Wohnbauflichen und Gewerbefliichen die Abwanderung in andere Gemeinden bzw. andere
Regionen verstérkt, in denen die Verfiigbarkeit von Bauland gegeben ist. Die bestehenden
zentralen Einrichtungen, Dienstleistungs- und Handelsbstriebe setzen ebenso wie Schulen,
Kindergérten und andere Einrichtungen eine bestimmte Mantelbevolkerung voraus, um kos-
tendeckend und effizient arbsiten zu kdnnen.

Hieraus ergibt sich die Aufgabe der Flachennutzungspianung, die Entwicklung des
Gemeindegebietes durch entsprechende Flachenvorsorge aktiv zu beeinflussen.

Zusarmmen mit der Gemeinde Zurow strebt die Gemeinde Libow die Entwickiung einer
energieautarken Region an, mit dem Ziel einer intensiven Nutzung von nachwachsenden
Rohstoffen. Nachwachsende Rohstoffe (NAWAROS) kdnnen zu Biogas, Strom, Warme,
Biokraftstoffe u.3. verarbeitet werden. Durch zahlreiche MaRnahmen und Initiativen wird die
Nutzung umweltgerechter Energiequellen und der Einsatz modemer Techniken der Energie-
sinsparung unterstiitzt.

Die Gesellschaft zur Nutzung erneuerbarer Energien als Betreiber des Windparks Liibow
erhielt 1996 den Europaischen Solarpreis. Die Solar Initiative M-V e.V. mit Sitz in Triwalk ist
Netzwerkpartner des 1989 gegriindeten Netzwerks Klimaschutz — Nachhaltigkeit M-V*.
2002 wurde der 1. BA des ,Solarzentrums M-V/Dorf Mecklenburg” in Wietow Ubergeben.
Das Solarzentrum hat 2004 den Deutschen Solarpreis erhaiten.

Durch den Einsatz emeuerbarer Energien soll ein klima- und umweltschonendes Bauen er-
reicht wird. Diese Zislstellung ist bei den sich nach dem Flachennutzungsplan anschlielben-
den verbindlichen Bauleitplanungen (Bebauungsplan, Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
durch entspraechende Festsetzungen zum Einsatz von erneuerbaren Energien und vertragli-
chen Versinbarungen mit den Bauherren umzusetzen.
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5.2 Art der baulichen Nutzung

5.2.1 Wohnbaufléchen

Den Plandarstellungen fiir Wohnbaufldchen liegen die folgenden Differenzierungen nach der
BauNVO zugrunde. Es werden Wohnbauflichen - W - dargestellt, die in der verbindlichen
Bauleitplanung nach der besonderen Art der baulichen Nutzung {Baugsbiete) festgesetzt
werden.

Im Gemeindegebiet befinden sich die im Zusammenhang bebauten Ortsteile Libow, Dorf
Triwalk, Hof Triwalk, Levetzow und Wistow, in denen die Wohnfunktion dominiert.

Die Ortslage Greese ist aufgrund der vorhandenen geringen, pragenden Bebauung als Split-
tersiediung einzustufen und stelit somit eine AuBenbereichsfiache dar.

Bei der Darstellung der Wohnbaufiéchen wurden der Bestand und die maoglichen Baurechte
im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB berlicksichigt. Diese Standorte sind auf-
grund der vorhandenen ErschlieBung unmittelbar bebaubar.

Liibow
Die historisch alteste Wohnbebauung erstreckt sich entlang der Dorfstrale.

Die ersten Eigenheime wurden um 1954 in der Maflower Reihe errichtet. Die Bebauung
wurde mit zweigeschossigen Wohngebéuden ab 1963 erganzt.

Der Eigenheimbau wurde ab Ende 1968 auf der ndrdiichen Seite der Meckienburger Straflle
und nach 1970 entlang der Neuen Wohnstraie fortgesetzt.

Erganzungen durch zwei- und dreigeschossige Wohnbldcke erfoigten Ende der 80er Jahre
siidlich der DorfstraRe am Lindenweg. Der letzte Wohnblock wurde 1290 fertiggestellt.

Durch die seit 1993 rachtskréftige Abrundungssatzung wurde der Innenbersich der Ortsla-
ge Liibow festgelegt. Dabel wurden AuRenbereichsflichen am Greeser Weg sinbezogen,
die mittierwelle mit Eigenheimen bebaut wurden. Etliche Bauliicken wurden in der Orislage
geschlossen.

Ab 1993 erfolgte eine groRfldchige Wohnbaufléchenentwicklung fir den Eigenheimbau im
Bereich siidlich der Meckienburger Strafe, zwischen dem Kletziner Weg im Westen und
dem Lindenweg im Osten. Fir dieses Gebiet wurde 1992 der Bebauungsplan Nr. 1 ,Be-
bauungsgebiet am Lindenweg” aufgestellt. Hier entstanden ca. 120 Wohnungen in Form von
Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern. Es sind alle Grundstlicke bebaut.

Uber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Wohngebist Storchenailee” von 1999 konnten fur 4 Eigen-
heime Baugrundstiicke geschaffen werden, die alle bebaut wurden.

2003 wurde fir den Bereich ,Westliche Neue Wohnstrale® eine Erganzungssatzung er-
stellt. Durch die mitfierweile abgeschlossene Bebauung wurde der Siedlungsbersich noérdiich
der Mecklenburger StraBe stédtebaulich sinnvoll abgerundet.

Mit den vorher genannten Wohnbaufiéichen stellt sich die Ortslage Liibow in ihrer baulich —
réumlichen Entwicklung nach aufen weitesigehend abgeschiossen dar. In der Orislage
selbst gibt es auch keine Wohnungsbaustandorte mehr. Entwicklungsflédchen sind somit nur
durch die ErschlieBung neuer Fléichen in Ortsrandlage maglich.

Die bauliche Entwicklung wird in Libow durch vorhandene Nutzungen und naturraumliche
Gegebenheiten singeschrénkt.

- Im Norden ist eine Entwicklung durch die starke Verkehrsbelastung auf den Lan-
desstrafen 102 und 103 und den Elekirofreileitungen stark singeschrénkt.

- Im Nordwesten ist der Ortsrand durch die Gehdlzbepflanzung und den Niede-
rungsbereich (Abwassertsiche) naturrdumiich begrenzt.




Flachennutzungsplan Gemeinde Libow 22

- Der sildwestliche Ortsrand wird durch das Regenwasserbecken und die bis zur
Gehdlzhecks reichands Eingriinung des Eigenheimstandortes gebildst.

- Im Siiden ist sine Entwicklung durch die Windkraftanlagen ausgeschloséen. Dsr
nach dem alten Abstandseriass erforderliche Abstand von 500 m bis zur Ortslage
ist bereits an dem Gewerbegebiet erreicht.

- Der siidéstliche Ortsrand ist durch die zweirethige Baumpflanzung eindeutig be-
grenzt.

. Die Stallanlage im Osten verhindert durch die zu erwartenden Geruchsbelasti-
gungen eine Entwickiung im Nordosten.

- Der neue Sportplatz im Nordosten bildet mit sainer starken Eingriinung bereits
sinen markanten Ortsrand. Auch durch die zu erwartende Larmbeléstigung ist ei-
ne unmittelbar anschiieRende Wohnbaueniwicklung weitestgehend auszuschiie-
Ben.

Potentielle Entwicklungsfiichen fiir den Wohnungsbau sind ohne gréRers Einschrénkungen
in wastlicher Richtung méglich. Da der Kietziner Weg bisher nur im vorderen Bereich beid-
seitig bebaut ist, stellt sich die anschlielende westliche Fidche als stédtebaulich sinnvolle
Abrundungsflache dar. Diese wurde im Flachennutzungsplan mit ca, 2,5 ha als Wohnbau-
entwickiungsflache dargestelit. Sie stellt den 1. Bauabschnitt dar. Die sich hier befindliche
Ferngasleitung der Verbundnetz Gas AG ist stillgelegt. Bei Behinderung kann ein Auftrag
zum Riickbau bei der VNG gestellt werden.

Zu beriicksichtigen ist bei der Erschlieung dieser Flache, dass sine langfristige Entwickiung
in Richtung Landesstrafte vorgehalien wird und somit eine Entwicklung in weiteren Bauab-
schnitten moglich ist. Um die verkehrliche Erschlieung dann nicht allein ber den Kletziner
Weg zu fiihren, ist langfristig eine neue Anbindung an die Landesstraie zu schaffen.

Entwicklungsfléiche Kletziner Wég:
+ 1. Bauabschnitt ca. 2,5 ha. ca. 20 bis 25 Eigenheime
s 2. Bauabschnitt ca. 1,8 ha ca. 20 Eigenheime

Die Splittersiedlungen an der Landesstralle 103 (Hufe 5 und 6) und an der Mafllower Reihe
sind als Wohnstandorte im AuRenbersich gesichert. FUr die Bsbauung an der Mallower
Reihe besteht eine rechiskriftige AuRenbereichssatzung. Die Gehdfte am Kletziner Weg
und an der L 102 - Sandbauer - verbleiben ebenfalls im Auflenbereich.
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Dorf Triwalk

Bis auf die gewerblich genutzten Fléchen an der Landesstrafle wird in Dorf Triwalk aus-
schiieRlich gewohnt. Die sich innerhalb der Wohnbauflichen befindlichen sonstigen Nutzun-
gen wie das Kieinbauunternehmen, der Fliesenleger und die Friedhofsgérinerei sind alige-
mein bzw. ausnahmsweise zulassig.

Die sigentliche, die Ortslage ausmachende Wohnbebauung, erstreckt sich bsidseitig entlang
der Dorfstrafle. Entlang der LandesstraBe ist nur in einem kurzen Abschnitt auf der sidli-
chen Seite in Richtung Wisrmar noch Wohnbebauung vorhanden. Aulter dem dreigeschossi-
gen Wohnblock an der Landesstrafe wird die Bebauung in Dorf Triwalk von Einfamilienhéu-
sern gepragt. Selt 1990 wurden Baullicken entlang der Dorfstrale geschlossen.

Am slidlichen Ortseingang ergeben sich auf den beiden StraRenssiten noch jeweils 2 Bau-
grundstiicke, so dass der Oriseingang abgerundet wird. Die Bebauung auf der nordéstlichen
Seite der Dorfstrale ist vor der Landesstraie baulich abgaschiossen. Bei der Abgrenzung
des Innenbersiches auf der nordwestlichen Seite der Dorfstrafse wird die Wohnbebauung
entlang der LandesstraBe bis zum Wohnblock sinbezogen. Entlang der Landesstrale erfoigt
keine Erweiterung der Wohnbebauung. Die drei Wohngrundstiicke und der Wohnblock wer-
den als Wohnbaufliche im Bestand gesichert. Somit ist die dufere Abgrenzung der Ortslage
eindeutig definiert. ‘

Um den Charakter des StraRendorfes zu festigen, sollen Liickenschiiefbungen entlang der
Dorfstrafie ermdglicht werden — 2 Grundstiicke moglich. Im Gegensatz zu der ansonsten
straRenbegleitenden Bebauung, ist die offene Dorfstruktur im Bereich der zurlickgesstzten
Bebauung in der Ortsmitte zu erhalten (shemalige Bauernhdfe). Hier sind 4 Grundsilicke
méglich, durch die die alten Hofsituationen wieder nachvolizogen werden kbnnen.

Zur Sicherung der gewerblichen Nutzung wurde 2005 im hinteren Bereich der Gartnerei an
der Landesstraie 102 sin Betrisbswohngebéude errichtet.

Die Wohngehéfte an der Autobahn A 20 geniefien Bestandsschuiz und verblsiben im Au-
Renbereich.

Hof Triwalk

Die Ortsiage stellt sich ausschlieBlich als Wohnstandort dar. Das Dortf wird durch die
StraRenbebauung enflang der Dorfstrae und dem zuriickgesetzien ehemailigen
Gutshofbereich geprégt. Die Dorfsiraflle ist beidseitig mit eingeschossigen Einzel- und
Doppeth3usern bebaut. Zur Abrundung des stidlichen Ortseingangs ist auf der &stlichen
Seite der DorfsiraRe ein Baugrundstiick méglich, ebenso an der Wendeschleife auf der
westlichen StraRenseite. Am Ostlichen Ende der Dorfstrafle ist auf der nordlichen Seite ein
Abrundungsgrundstiick mdglich. Diese drei Grundstiicke schlieken die Orisrander an der

ngsgﬁgﬁd im Bersich des ehemaligen Gutshofes soll weiter aufgewertet werden. Die e~
hemals landwirtschaftlich genutzten Gebéude und Anlagen wurden abgerissen. Es wurde
eine neus Strale zum Gutshaus gebaut, die hier abknickt und der alten Gutshofstraf3e folgt.
Die StraRe soll weitergefithrt werden und mit einer beidseitigen Eigenhesimbebauung die
shemalige Gutshofstruktur nachempfunden werden. Ein neues Eigenheim wurde bereits
errichtet. Entlang dieser StraRe sind, der ehemaligen Parzellierung foigend, ca: 3 Standorte
bis zur Gehdlzhecke moglich.

Die bauliche Entwicklung der Crtslage ist damit abgeschlossen.

Levetzow

Die Ortslage siellt sich ausschlieBlich als Wohnstandort dar. Die eingeschossigen Wohnge-
baude erstrecken sich entiang der Dorfstrate, wobei eine beidseitige Bebauung nur in dem
Abschnitt in Richtung Gutshaus vorhanden ist. Mit der Fortfiihrung der strafenbegleitendsn
Bebauung auf den bisher nicht bebauten Stral3enseiten soll die Orislage st&dtebaulich sinn-
voll geschlossen warden. Dabei sind dis Grundstiicke entsprechend der historischen Parzel-
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lierung der Flurstiicke zu bebauen. Die typische Bebauungsstruktur, geprégt durch die
traufsténdigen Gutskaten, ist welter zu flhren. Hier sind entlang der Dorfstrale in Richtung
Stallanlage zwei Baugrundstiicke méglich. In Richtung Gutshaus sind die Baullicken bis auf
eine geschlossen. Der Bersich vor dem shemaligen Gutshaus ist von Bebauung frei zu hal-
ten. Die Bebauung der Orislage ist damit abgeschiossen.

Das neus Eigenheim vor der Stallaniage, sine Betriebswohnung zur Stailanlage gehorend,
verblsibt im Aullenbereich. '

Ebenso verbleiben die Splittersiedlungen am Mihienberg und am dstlichen Ende der Dorf-
stralte im Aufienbereich. Sie genisfien Bestandsschutz.

Wietow

Bis auf die Sonderbaufiiche des Solarzentrums wird in Wietow ausschlisBlich in Eigenhei-
men gewohnt. Seit 1990 wurden einige neue Eigenheime errichtet. Die stralenbegleitende
Wohnbebauung entlang der DorfstraRe ist somit geschlossen. Die Bebauung der Crtslage
ist nach auBen abgeschlossen.

In der Ortslage entstand durch Berdumung einer Fléche ein noch zu erschliefendsr Eigen-
heimstandort. Fiir diesen Standort wurde der Bebauungsplan Nr. 5 ,Baugsbiet Wietow"
aufgestellt. Auf dem Standort sind 7 Eigenheime mdglich. Eine Realisierung dieses Standor-
tes ist zeitlich nicht absehbar.

Das Einzelgehéft slidlich der Ortslage hat Bestandsschutz und verblsibt im Aullenbereich.

Tab. 2: Entwicklungsfidchen Wohnungsbau (WE)

Bauliicken Abrundung Bebauungsplan | neue Bauflichen
Lilbow - - - 20 bis 25
Dorf Triwalk 6 4 1
Hof Triwalk , - 6 -
Levetzow 3 - -
Wietow - - - 7
gesamt 9 10 8 20 bis 25

* Erschliedung zeltlich nicht absehbar — privater Investor

5.2.2 Gewerbliche Baufldchen

Gewerbliche Baufiichen stellt der Fléichennutzungsplan fir die Bersiche dar, die als Gewer-
be- und Industriegebiete bestehen und weiterentwickelt werden sollen oder die in Zukunft
zur Neuansiedlung von gewerblichen Einrichtungen bendtigt werden, um dem Entwicklungs-
gebot flir gewerbliche Arbeitsplétze entsprechen zu konnen.

Ziel der stadtebaulichen Planung ist es, die bestehenden Gewerbegebiete zu sichern und
langfristig Moglichkeiten in diesen Gebieten fir Neuansiedlungen zu schaffen. Da sich die
Gewerbeansiediungen im Gemeindegebiet wegsen der verkehrsglnstigen Anbindung an das
{ibergeordnete Verkehrsnetz (Landesstrafle) in Libow und in Dorf Triwalk konzentrieren,
wurden an diesen beiden Standorten die zusammenhangenden, gewsrblichen Baufidchen
‘dargestellt. Die Darstellung der gewerblichen Baufldchen geht (iber den Bestand nicht hin-
aus.

in Lilbow befinden sich die geordneten gewsrbiichen Baufidchen am sldéstlichen Ortsaus-
gang, an der LandesstraRe 102, Die Betriebsfliche des Zweckverbandes Wismar schlieft
unmittelbar an die Wohnbebauung in der Dorfstrae und dem Lindenweg sowie dem Schul-
standort an. Die gewerbliche Nutzung wurde tiber den Bebauungsplian Nr. 2/92 Gewerbe-
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gebiet Lubow Sd* in sidliche Richtung erweitert. Entlang des neu gebauten Windmihien-
“weges haben sich zwei Betriebe angesiedelt, die weiteren Standorte sind frei. Eine Erweite-
rung dieses Gewerbestandortes war bereits im Bebauungsplan vorgesshen. Da diese Fia-
che durch die sich siidiich anschiieRenden Windkraftaniagen bereits vorbelastet ist, ist eine
langfristige gewerbliche Nutzung dieser Fliche stadtebaulich sinnvoll. Bei Bedarf ist diese
Flache zu aktivieren.

Entlang der L 102 in Richtung Wismar befinden sich in Dorf Triwalk auf der siidlichen Stra-
Renseite Gewerbeflachen. Fiir den Bersich der Gértnerei wird zur Zsit der Bebauungsplan
Nr. 7a ,Gartnerai Triwalk* aufgestellt. Ziel ist es, die Fldchen westlich der Zufahrt zu ordnen
und einen geringen Entwicklungsrahmen fGr diese Betriebe abzugrenzen. Die Fléche dstlich
der Zufahtt ist in einem zweiten Abschnitt ebenfalls Uber eine verbindliche Baulsitplanung zu
ordnen. Hier beschrankt sich die Gewerbefléche auf den Bestand, eine Erweiterung ist nicht
vorgesehen. Die ErschlieBungsstrale fr beide Bereiche ist auszubauen.

in den Bereichen, in denen gewerbliche Flachen an Wohnbaufléchen angrenzen, sind Nut-
zungskonflikie zu erwarten. Dies betrifit sowohl die Gewerbefiéche in Lilbow als auch die in
Dorf Triwalk. Da die Betriebsflache des Abwasserzweckverbandes in Lilbow von der sich
darstellenden Nutzung als nicht stérend einzustufen ist, ist bei Beibehaltung der Nutzung
davon auszugehen, dass es zu keinen Beeintrichtigungen fir die angrenzendsn Wohnnut-
zungen und flr die Schule kommt.

In Dorf Triwalk sind fir den Gewerbestandort siidlich der Zufahrt im Rahmen der Bebau-
ungsplanung die Anforderungen an den Immissionsschutz zum angrenzenden Wohnblock
im Einzelnen herauszuarbsiten und festzusetzen. Moglich wire die Festsetzung als einge-
schrénkies Gewerbegebiet.

5.2.3 Sonderbaufiachen

Als Sondsrbauflachen werden diejenigen Bauflachen dargestellt, die sich von den Ubrigen
Bauflsichen im wesentlichen unterscheiden.

Fir das Sondergsbiet in Wietow wurde der Bebauungsplan Nr. 6 ,Solares Kongress- und
Gewerbezentrum Wistow" aufgesteilt. Das ehemalige Gutshaus wurde zu diesem Zwsck
umgebaut und erweltert. in dem Solarzentrum M-V/ Dorf Mecklenburg soll die Erforschung
und Entwicklung der Sonnenergienutzung erfolgen. Eine gewerbliche Umsetzung der For-
schungs- und Entwicklungsergebnisse ist vorgesehen. Geplant sind Aussteliungen, De-
monstrationen und Ausbildung. Fir Personal und Besucher sollen Ubernachtungsmdglich-
keiten geschaffen werden. Es wird ein Parkplatz angelegt.
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6 Gemeinbedarf

‘Im Flachennutzungsplan ist die Ausstattung des Gemeindegebietes darzustellen mit den der

Allgemeinhsit dienenden baulichen Antagen und Einrichtungen. Dazu zéhlen Schulen, Kir-
chen sowie sonstige kirchiichen und sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zweacken
dienende Geb#ude und Einrichtungen sowie die Fiachen fur Sport- und Spielanlagen. Die
unter dem Sammelbegriff ,Gemeinbedarf zusammengsfassten Anlagen und Einrichtungen
werden im Flchennutzungsplan nach ihrem Bestand und den beabsichtigten Erweiterungen
bzw. Veranderungen dargestellt.

Die erforderlichen Plandarsteliungen im Flachennutzungsplan basieren einerseits auf struk-
tur-politischen Zielsetzungen, die - aufbauend auf dem RROP Westmeckienburg - in den
Entwicklungskonzepten bzw. Bedarfsplénen naher konkretisiert werden, andererseits auf
den ortsspezifischen Bedatfsgrofien.

in den letzten Jahren ist zwischen der Dorfstrafie und dem neu angelegten Sportplatz ein
kisines Dorizentrum entwickelt worden, in dem sich die wesentlichen Handels- und Dienst-
leistungseinrichtungen sowie wichtige Gemeinbedarfsfunktionen konzentrieren. Hier befin-
den sich die Kindertagesstitte, der Arzt, das Feuerwehrgebéude, die Gaststitte mit Kegel-
bahn, der Nahversorger, Fristr, Fahrschule und Reisebtiro. Mit dem Ausbau der Stralke Am
Sportplatz, der Wege und der Parkplatze sowie der Gestaliung der Freifiichen wurde die
Attrakfivitit dieses Standortes erhéht und gute Voraussetzungen fiir den langfristigen Fort-
bestand der Nutzungen geschaffen. Abgerundet wird das Dorfzentrum auf der anderen Seite
der Dorfstralke mit dem Schulkomplex und dem neu ausgebauten Bushaltestellenbereich.

Kindertagesstitte

Trager der Einrichtung ist die Gemeinde Liibow. Die Kindertagesstatte ist auf zwel Standorie
verteilt. An dem Weg "Zum Sporiplatz” befindet sich ein Objekt, in dem verrangig die Krip-
penkinder bstreut werden. In dem Gebaude der Grundschule sind die Kindergarten- und die
Hortkinder untergebracht, Zur Zeit werden ca. 12 Krippen-, 60 Kindergarten- und 30 Hortkin-
der aus den Gemeinden Lilbow und Schimm betreut. Die Raumlichkeiten sind auch zukiinf-

tig ausreichend.

Schule

Die Grundschule mit Sporthalie und Kieinsportaniage befindet sich in der Dorfstrafe, etwain
der Dorfmitte. Zur Zeit werden ca. 60 Kinder aus den Gemeinden Liibow und Schimm be-
schult. Die Raumlichkeiten sind fiir eine Steigerung der Schiilerzah! ausreichend.

Der weiterfiihrende Unterricht erfolgt in der Haupt- und Realschule und dem Gymnasium in
Dorf Mecklenburg. Zu beiden Schulen besteht Schulbusverkehr, der die Kinder von den
Oristeilen zu den Schulstandorten befordert.

Gesundheltliche Einrichitungen

Fiir die arztliche Grundversorgung ist ein niedergelassener Arzt in Lilbow vorhanden, der
seinen Sitz in dem Gebéude hat, in dem die Krippenkinder betreut werden. Die weitere Ver-
sorgung erfolgt liber niedergelassene Arzte und Zahnérzte in Dorf Mecklenburg. Libow ge-
hort zum Einzugsbereich des Krankenhauses Wismar.

Kulturelle Einrichtungen

Die Gaststatte ,Zur Kegelbahn® verfigt Gber einen Saal fur ca. 100 Gaste und zwel Kegel-
bahnen, die den Anforderungen einer Bundeskegelbahn entsprechen.

Fiir den Jugendciub stehen Raumlichkeiten in der Schule zur Verfiigung.
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Freiwillige Feuerwehr

1998 wurde sin neues Feusrwehrgebiude Am Sportplatz errichtet. Die zentrale, verkehrs-
giinstige Lage gewshrieistet eine schnelle Einsatzbereitschaft. Das um 1890 errichtete
denkmalgeschiitzte Spritzenhaus befindet sich an der Ecke DorfstraRe/MaRiower Reihe und
wird noch durch die Feuerwehr fiir Lagerzwecke genutzt.

Kirche
An der Greeser Weg befindet sich die unter Denkmalschutz stehende Kirche mit dem Fried~
hof.
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7 Verkehr

Die Funktionsfahigksit einer Siedlung hing immer schon sehr stark von den gegebenen Ver-
kehrsverbindungen und deren Verknipfung mit der Umwelt ab. Diesss gilt in hohem MaRe
fiir den Ordnungsraum Wismar. Hier spielen die Verkshrslage und die daraus resultierenden
Verkehrsverbindungen sine herausragende Rolie fir die Entwicklung der Stadt Wismar und
der angrenzenden Gemeinden.

Der Flachennutzungsplan ist keine Verkehrsfachplanung. Er (bernimmt deshalb nachricht-
lich die Planungen fiir den Uberbrtlichen Verkehr.

Autobahnen

Die Ostseeautobahn A 20 guert das nérdliche Gemeindegebiet von Woest nach Ost. Die
Trasse besitzt sine bedeutende ErschlieRungsfunktion fiir den Ostseeraum.

Die geplante Trasse der A.241 — Verbindung von der A 24 (Hamburg — Berlin) zur A 20 fihrt
Betlich von Levetzow und Greese durch das Gsmeindegebiet.

Das zukiinftige Autobahnkreuz A 20/A 241 befindet sich an der norddstlichen Gemeinde-
grenze.

LandesstraRen

Die Einbindung der Gemeinde Liibow in das Netz der weiteren Hauptverkehrswege erfolgt
liber die beiden LandesstraRen L 103 (Dorf Meckienburg/B 106 — B 192) und L 102 (Jesen-
dorf/L 101 — Wismar). AuRerhalb der Ortsdurchfahrten dirfen bauliche Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung in einer Entfernung von 20 m, jeweils gemessen vom &uleren Rand der
befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. An der freien Sirecke der beiden Landesstra-
Ren diirfen keine direkten Zufahrten und Anbindungen angelegt werden,

Die Landesstrae 103 wurde von Dorf Mecklenburg bis Libow in den letzten Jahren neu
ausgebaut. Der Abschnitt der L103 von Lilbow nach Greese wurde noch nicht emeuert. Ab
Greese erfolgte die Umverlegung der L 103 mit sinem Briickenbau Uber die Autobahn. Die
alte Trasse der L 103 wird zurlickgebaut und wieder einer landwirtschaftiichen Nutzung zu-
gefihrt.

Die L 102 fiihrt von Sidosten nach Nordwesten in Richtung Wismar durch das Gemeinde-
gebist. Die Strafe wurde noch nicht neu ausgebaut.

Uber die beiden Landesstrafien werden auch alle Orte im Gemeindegebiet erschiossen.

Gemeindestrafen

Da der Flachennutzungsplan nur die Grundziige der gemeindlichen Entwicklung aufzeigen
soll, wird die Darstellung bei den &rtlichen Verkehrsflachen nur auf die bedeutsamen Ver-
kehrszlige beschrénki. Dies sind die Gemeindestraken, die die Ortsieile von den beiden
| andesstrafen aus erschliefen.

e Verbindungsstrale zwischen der L 103 und der L 102 nach Dorf Triwalk

Im Zuge des Baus der A 20 erfolgte ein Briickenneubau iiber die Autobahn. Geplant
ist der Ausbau der Dorfstraie in der Ortslage mit Weiterflihrung des Gehweges bis
zur L 102,

e Zufahrt von der L 102 nach Hof Triwalk (befestigte Strade endet hier)

e Zufshrt von der L 102 nach Wistow, weiterflinrend bis Olgashof. Die befestigte Stra-
e endet am letzten Gehdft in Wistow.

o Zufahrien von der L 103 nach Levetzow (Strake endet hier). Geplant ist der Ausbau
der Dorfstrale in der Orislage. Der Gehweg soll ermeuert werden. Die Buswende-
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schieife vor dem Gutshaus soll zurlickgebaut und eine neue in Richtung Krassow ge-
schaffen werden.

« beidseitige Zufahrt von der L 103 nach Greese. Die StraRe zum Gutshaus soll er-
neusrt und die Busumfahrt neu gestaliet werden.

e Zufahrt von Liibow zur MaRiower Relhe als Spurbahn, die bis Mafblow weiterfihrt

Geplant ist im Zuge des landlichen Wegebaus der Ausbau der Verbindung von Levetzow
nach Krassow.

Strafien in den Orten Wistow und Hof Triwalk sowie in Libow wurden emeuert, z.T. im Rah-
men der Dorferneusrung.

Fiir geplante gemeindliche Stralenbaumafinahmen ist die Fachgenshmigung der unteren
Straftenaufsichtsbehorde einzuholen.

Offentlicher Personennahverkehr

Im Gemeindegebiet verkehren mehrmals téglich Busse nach Wismar, zum Gewerbepark
Karow, zu den Bahnhtfen Ventschow und Bad Kleinen. Die Haltestellen befinden sich in
Libow und Levetzow:; firr die Orte Wietow, Hof Triwalk und Dorf Triwalk an der L 102. Der
Busverkehr erfolgt durch das Untemehmen Peter Schmidt & Co — Personenbeforderung.
Neben der Schule am Lindenweg in Libow wurde der Bushaltestellenbereich neu ausgebaut

und geordnet.

Rad- und Wanderwege

Im E-Plan sind die im Gemeindegebiet vorhandenen und geplanten Rad- und Wanderwege
dargestellt. Entsprechend des Regionalen Radwegekonzeptes fiir die Region Westmecklen-
burg von November 2002 ( Bersich Landkreis Nordwestmecklenburg) wurden folgende We-
ge und Radtouren Gbernommen:

s Der regionale Radwanderweg R 5: Dorf Mecklenburg — Neukloster — Strameull zweigt
in Dorf Mecklenburg von dem Elbe — Ostsee - Radfernweg des Landes (Nr. 8) in Rich-
tung Osten ab, Uber Libow und Levetzow fuhrt der R 5 in Richtung Neukloster. Der
Radweg ist von Dorf Meckienburg bis zur Abfahrt von der L 103 nach Levetzow als stra-
Renbegleitender Radweg ausgebaut. Die Strafe nach Levetzow kann als Radweg ge-
nuizt werden. Von Levetzow flhrt die Verbindung nach Krassow zum Tell in Kopfstein-
pflaster bzw. als wassergebundene Decke weiter. Im Zuge des léndlichen Wegebaus soll
diese Verbindung ausgebaut werden. Die Radwegnutzung ist beim Stralenausbau zu
beriicksichtigen. Eine Briicke Uber die Autobahn A 241 ist geplant.

= Von der L 103 fiihrt straRenbegleitend ein separater Radwag bis nach Wietow.

o Angestrebt wird seitens der Gemeinde ein strafienbegleitender Radweg entlang der ver-
kehrlich stark frequentierten L 102 in Richtung Wismar. Dieser ist bisher zwar nicht im
Regionalen Radwegekonzept beriicksichtigt, solite jedoch fiir den Ausbau des regiona-
jen Radwegenetzes um Wismar angestrebt werden.

o Ein Rad- und Wanderweg ist von Libow entlang der L 103 nach Greese, weiter liber die
A 20 in Richtung Gross Fldte geplant (Rad- und Wanderkarte Ostseekiiste zwischen Li-
beck und Rostock).

= FEin Wanderweg ist von Lilbow iiber die MaRRlower Reihe in das an das Gemeindegebiet
grenzende Waldgebiet in der Gemsinde Schimm ausgewiesen (Rad- und Wanderkarte
Ostseekiiste zwischen Libeck und Rostock). Als Rundweg im Gemeindegebiet konnte
dieser Wanderweg von Liibow {ber die MaRlower Reihe, entlang des Grabens in Rich-
tung Levetzow und tiber den Mihlenberg wieder nach Libow genutzt werden. Dazu sind
Abstimmungen mit der angrenzenden Gemeinde Schimm arfordertich.
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Weltere Wanderwege sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden. Da die Orte aufgereinht ent-
lang der beiden Landesstrafien liegen und das Gemeindegeblet durch die zwei Autobahnen
zarschnitten wird, sind fuRlaufige Verbindungen zwischen den Orten nicht vorhanden. Ange-
strebt wird ein Wanderweg in Form eines Rundweges in Liibow.

in Dorf Triwalk wurde 2005 entiang der stark befahrenen L 102 sin Fulweg bis zum Wohn-
block geschaffen.
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8 Ver- und Entsorgung

Die Gemeinde gehdrt dem Zweckverband Wismar an, der flr die Medien Wasser, Abwasser
und Fernwéirme zusténdig ist. Der Zwoackverband hat seinen Sitz in Libow.

Der Verlauf der wichtigsten Yer- und Entsorgungsleitungen sowie Standorte von bedsutsa-
men Ver- und Entsorgungsanlagen werden nach Zuarbeit durch die Ver- und Entsorgungs-
betrisbe nachrichtlich in die Planzsichnung tibernommen. '

8.1 Wasserversorgung

Alle Ortslagen sind an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die Versorgung
der Ortslagen mit Trinkwasser erfolgt iiber verschiedene Wasserwerke. Fur die jeweils ge-
planten Entwicklungen in den sinzelnen Ortsteilen sind gesonderte Stellungnahmen im Rah-
men der verbindlichen Baulsitplanung einzuholen.

8.2 Loschwasserversorgung

Im Gemeindegebiet existieren Feuaridschteiche bzw. natlirliche Gewésser, die die Siche-
rung der Loschwasserversorgung garantieren sollen. Die Bereitstellung von Wasser flir
Feuerloschzwecke aus den dffentlichen Trinkwasserleitungen ist nicht mdglich.

8.3 Abwasserenisorgung

Die Orie Libow, Dotf Triwalk und Hof Triwalk sind an die zentrale Abwassearentsorgung an-
geschlossen. Uber Pumpwerke und Druckleitungen wird das Abwasser zur Kidranlage nach
Dorf Mecklenburg/Karow gelsitet, Die sffentliche ErschlieBung zur Abwasserbeseitigung ist
durch den Zweckverband Wismar gewéhrieistet. Der Anschluss von weiteren Entwicklungs-
fichen ist moglich. Fiir die jeweils geplanten Entwicklungen in den sinzeinen Ortsteilen sind
gesonderte Stellungnahmen im Rahmen der Baulsitplanung einzuholen.

Firr Levetzow steht eine endgiiltige Entscheidung zur Schmutzwasssrentsorgung noch aus
(Schreiben des Zweckverbandes Wismar vom 04.08.2005). Der Zweckverband ist hier ab-
wasserbeseitigungspflichtige Korperschatt.

Die Ortslagen Wietow und Greese sind bis 2018 von der Abwasserbessitigungspflicht be-
frelt. Ebenso erfolgt fiir die Spiittersiediungen und Einzelgehdfte im AuBenbersich kein An-
schiuss an die zentrale Entwasserung. Die ordnungsgemalie Abwasserbehandlung und Ab-
leitung in Wistow und Greese sowle in den Splittersiedlungen und Einzelgehbften ist durch
die Grundstiickssigentlimer {ber Kleinkldranlagen bzw. Sammelgruben zu gewéhrieisten.
Die Kleinkléranlagen sind so umzuristen, dass sie dem neuesten Stand der Technik ent-
sprachen.

8.4 Niederschlagswasser

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung ist die Gemeinde Liibow die bessitigungspflichtige
Korperschaft.

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt derzeit Gber nattiriiche Versickerung auf
den Grundstiicken bzw. {iber Anschiiisse in Stralen, sonstige Binnengrében und in Vorflu-
ter. Fuir die Versickerung ist bei der unteren Wasserbehérde ein Versickerungsnachweis zu
beantragen. Gewésserbenutzungen fiir groke bzw. offentliche Vorhaben bediirfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Das Niederschlagswasser des Wohngebietes Am Lindenweg in Liibow wird in ein Regen-
rlickhaltebecken gefiihrt. Ebenso Ist fir das Gewerbegebist in Libow die Ableitung in sin
Regenriickhaltebecken geplant. Fiir
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Das nordwestliche Gemeindegebiet mit den Orten Levetzow und Greese sowie fellweise
Litbow befindet sich im Einzugsgebiet des Graben 5 als Greeser Bach. Der siidostliche Be-
reich mit den Orten Wietow, Triwalk und teilweise Libow entwassert iber das Einzugsgebist
Graben 4/1, des Triwalker Baches. Unterhaltspfiichtige Korperschaft ist der Wasser -und
Bodenverband ,Wallenstengraben/Kiste®.

8.5 Elektroenergieversorgung ‘

Die Versorgung der Gemeinde mit Elektroenergie erfoigt {iber das Mittelspannungsnetz.
Dieses wurde nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Zusténdiger Stromversorger ist das Versorgungsunternshmen e.dis mit Sitz in Firstenwal-
de/Spree. Die Elekiroenergieversorgund wird durch die vorhandenen Leitungen und Statio-
nen im Gemeindegebiet abgesichert, die im Zustndigkeitsbereich des Regionalbereichs
‘Nord-Meckienburg, Standort Upahl, liegen.

8.6 Gasversorgung

Die Ortslage Liibow wird mit Erdgas versorgt. Im Gemeindegebiet bsfinden sich Hoch- und
Niederdruckgasleitungen, Druckregelanlagen mit der HDL miiverlegte Informations-
/Steuerkabel sowie Hausanschliisse der E.ON Hanse AG. Die Hochdruckleitungen Liibow-
Riggow und Libow-Wismar wurden nachrichtlich in der Planzeichnung dargestelit. Die Be-
triebsflihrung filr die Gasversorgung l&uft tiber die Wismar — Land GmbH.

Die Versorgung kiinftiger Baugebiete in Liibow kann abgesichert werden.

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepfilanzung sind die
nach dem jewells giitigen Regelwerk geforderten Mindestabsténds/Schutzstreifen einzuhal-
ten. Umverlegungen bediirfen einer gesonderten Kidrung.

8.7 Fernmeldeversorgung

Die fernmeldstechnische Versorgung erfolgt tber das Netz der Deutsche Telekom AG ent-
sprechend dem Bedarf der Haushalte. Zur Koordinierung mit dem StraBenbau und Bau-
maBnahmen sind die ErschlisRungsmafnahmen mindestens 6 Monate vorher anzuzeigen.
Vor Baubeginn Ober oder in unmittelbarer Niahe von Telekommunikationsanlagen ist eine
drtliche Einweisung erforderlich,

8.8 Abfallentsorgung

Die Entsorgung von Abfall wird im Rahmen der geltenden Abfailsatzung Uber die entsor-
gungspfiichtige Korperschaft — Landkreis Nordwestmecklenburg - gewéhrieistet.
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9 Griinflichen

Grinflachen mit unterschiediichen Funktionen sind mit bestimmend filr das Ortsbild. Der
Erhalt und die Entwicklung dieser Fléchen sind erforderlich.

im Rahmen der Bearbeitung des Flchennutzungsplanes wurden verschiedene Kategorien
erfasst. '

Parks und sonstige Griinanlagen

In einigen Ortslagen sind ehemalige Gutshauser vorhanden, zu denen friher auch jewsils
ein Gutspark gehérie. Diese Parks sind heute zwar noch erkennbar, werden als Griinflachen
in den Ortslagen jedoch nicht mehr wirksam. Dieses betrifft die ehemaligen Parks in Wietow
und in Greese.

Ein Teil des friiheren Parks in Wietow wird als Park gestaltet. Dies ist ein privater Park, zu-
gehérig zu dem Solarzentrum.

Festwiese

Dargestelit wurde die Festwiese in LUbow. Hier sind verschiedene Landschaftselemente und
Griinflachen vorhanden, durch die in Teilen ein parkartiger Charakter entstanden ist.

Dauerkleingérten

Im Zusammenhang mit den Griinantagen und Parks sind Kieingartenaniagen als gestaltete
Landschaft nicht nur ein Betatigungsfeld fir Klein- und Hobbygartner, sondem durch die
Offnung fur jedermann auch eine ,griine Anlage®, die umfassend als Erholungsaniage far
weite Bevbikerungskreise nutzbar ist.

Kleingartenanlagen bestehen nur in der Ortsiage Libow. Im Flachennutzungsplan sind die
Anlage am Lindenweg und die Aniage in der MaBlower Reihe dargestelit. Die beiden Anla-
gen werden vorrangig von den Einwohnern der Geschosswohnungsbauten am Lindenweg
und an der MaBlower Rethe bewirtschaftet.

Hausgérten

Als Hausgérten sind die zusammenhéingenden Fiéchen in Dorf Triwalk stidlich der drei Ei-
genheimgrundstiicke an der L andesstraile dargestellt worden. Diese Garten werden von
den Bewohnem des angrenzenden Wohnblocks bewirtschaftet.

Spielplatz

Bis auf Wietow sind in den Oristeilen verschieden grofie und von der Ausstattung her unter-
schiedliche Spielplatze vorhanden. In Libow wurde der Spielplatz im Bereich der Festwiese
mit singeordnet. in Dorf Triwalk wurde ein Spielplatz, verbunden mit einem kieinen Bolzplatz,
neben dem Wohnblock an der Landesstrafie geschaffen. Aufgrund der engen Ortsstruktur
konnte in Hof Triwalk nur ein kleiner Spielplatz vor dem ehemaligen Gutshaus angelegt wer-
den. Fiir den Spielplatz in Levetzow konnte eine grdRere Flache am Ende der Dorfstrafte
genutzt werden, da die Dorfstruktur hier weitraumiger ist.

Sportplatz

Ein Sportplatz ist nur im Gemsindehauptort L{lbow vorhanden. Die erforderlichen Sportplatz-
flichen betragen bei einem Ansatz von 4,0 m? pro Einwohner in der Gemeinde ca. 5.600 m?
Bruttonutziiache. Lilbow verfiigt {iber einen neuen Sportplatz, der an das Dorfzentrum an-
grenzt. Zugeordnet wurde in diesem Bereich ein Bolzplatz. Mit einer Bruttonutzfidche von ca.
18.000 m? ist der Bedarf an Sportfidchen ausreichend bemessen. Die Anlagen werden vom
Sportverein genutzt.
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Friedhof

Der Friedhof von Libow befindet sich an der Greeser Weg und wird von der Kirche verwal-
tet. Auf dem Gelénde befindet sich die unter Denkmalschutz stehende Kirche. Auf dem
Friedhof erfolgen die Bestattungen fir das Gemeindegebiet.

Die Fliachengrofe ist fiir die Einwohnerzahl ausreichend bemessen.
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10 Wasserflichen

Die Ausweisung von Wasserfléchen beschrénkt sich auf den Bestand. Im Gemeindegebiet
sind bis auf Kisingew8sser, wasserfilhrende Sélle und Regenriickhaltebecken sowie Feuer-
[schteiche keine Stillgewésser vorhanden.

Als FlisRgewasser durchziehen Grében und Kleine Bache das Gemeindegebiet. Der Triwal-
ker Bach von Liibow in Richtung Triwalk entwéssert bei Kluss in den Wallensteingraben, der
Greseser Bach aus dem Bereich Levetzow (iber Greese in den Mihlenteich. Der Teich liegt
im Stadtgebiet Wismar. Die Grabensysteme Greeser Bach und Triwalker Bach sntwissern
in die Trinkwasserschutzzone Il der Trinkwasserschutzzone des Wasserwerkes Wismar
Friedrichshof,

Am  befindet sich eine Messstelle des Landes M-V/StAUN zur Becbachtung des Grund-

wasserstandes sowle die bauliche Anlage des Wasser- und Bodenverbandes Wallenstein-
graben-Kiiste. Diese Anlagen diirfen nicht beschédigt oder entfernt werden.
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11 Landwirtschaft und Wald

11.1 Landwirtschaft

Flachen fir dle Landwirtschaft nehmen etwa 80 % der Gemeindegebietsfidche ein. Das
Gemeindegebiet Lilbow- ist mit Bodenwertzahlen von {iber 50 nach dem RROP Westmectk-
lenburg (1996) als Raum mit besonderer natirlicher Eignung fiir die Landwirtschaft ausge-
wiesen. Diese landwirtschaftiich gut geeigneten Béden sollen fir die landwirtschaftliche Nut-
zung gesichert und nur im unbedingt notwendigen Umfang filr andere Nutzungsarten in An-
spruch genommen werden.

Ackerbauflichen dominieren im Gemeindegebiet. Griinlandfléachen beschrénken sich im
wesentlichen auf die Nisderungen (Niedermoorgriiniand).

In den Orten Lilbow, Levetzow und Dorf Triwalk haben landwirtschaftliche Unternehmen
thren Sitz, die sich alle auerhalb der Ortslagen im Aulenbersich bsfinden.

Am éstlichen Ortsrand von Litbow befindet sich eine Staflanlage, die unmittelbar an die
Wohnbebauung in der MaBlower Reihe angrenzi. In dem westlichen, ortsangrenzenden Bs-
reich dieses Stallkomplexes ist die Firma GbR Schiinemann und Taube ansassig, die A-
ckerbau im Gemeindegebist betreibt. Die dstlichen Stallanlagen werden durch die Milchhof
Wesmstra GmbH bewirtschaftet. Der Standort dieser landwirtschaftlichen Anlage soll lang-
fristig gesichert werden. Aufgrund der zu erwartenden Geruchsbeléistigungsn erfolgt keine
Wohnbaufidchenentwicklung in Richtung dieser Anlage. Bereits im Rahmen der baulichen
Entwicklung des kisinen Baugsbistes an der Storchenaliee (Bebauungsplian Nr. 3) war der
orforderiiche Abstand zu den Stallanlagen entsprechend eines Gutachtens eingshalten wor-
den.

Die Stallanlage in Levetzow befindet sich auRerhalb der Orislags, ca. 160 m entfernt vom
Ortsrand. Der Landwirt betreibt hier Schweinehaltung. Die Anlage ist nach BiImSchG durch
das StAUN Schwerin genshmigt bzw. angezeigt und genief3t Bestandsschutz. Der Standort
soll langfristig in seiner Nutzung gesichert werden. Daher wird eine bauliche Entwicklung
entlang der Dorfstrale in Richtung Stallaniage ausgeschlossen. Das vor der Stallanlage
~ errichtete Eigenheimbau wird von dem Landwirt der Stallanlage bewohnt und verbleibt im
AuBenbersich.

Am Ortsausgang von Triwalk in Richtung Wismar wird eine Briiterei betrieben. Die Zufahrt
von der L 102 ist verkehrstechnisch unzureichend. Der Gebéudsbestand ist sanierungsbe-
drftig.

11.2 Wald

Im Gemeindegebiet ist ein Waldanteil von ca. 135 ha vorhanden. Dieses entspricht einem
sehr geringen Waldflachenanteil von ca. 7 %, der sich auf mehrere kieine Waldgebiete kon-
zentriert. Der Waldflachenanteil liegt stark unter dem Landesdurchschnitt (21 %).

Aus dem Bestarid sind als grofite zusammenhéngende Fléchen foigende Waldflachen zu
erwdhnen:

o #stlich und nordostlich von Greese
+ westlich von Greese entlang des Baches

« Ostlich von Levetzow

Das zustéindige Forstamt befindet sich in Neukloster. In der Gemeinde sind Walder mit un-
terschiedlichen Eigentumsverhéitnissen vorhanden. Der iberwiegende Teil des Waldes im
Gemeindegebiet liegt innerhalb von nach Naturschutzrecht geschiitzien Flachen.
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Die Waldnutzung hat im stédtebaulichen Zusammenhang unterschiedliche Anspriiche zu
erfiillen. Folgende Belange sind zu beachten:

o Freizeit und Erholung,
« Umweltschutz, Naturschutz, Naturhaushalt und Landschaftsschule,
s Forstwirtschaft,

. Landwirtschaft.

Die Mshrzahl der kieinflachigen Waldgebiete sind arten- und strukturreiche Besténde, die
geméah des Waldgesstzes M-V sowie nach entsprechenden Bewirtschaftungsrichtlinien einer
naturnahen und nachhaltigen Bewirtschaftung dienen. Unabhéngig von ihrer GréRe haben
alle Waldflichen auch eine Erholungsfunktion, die sich nicht nur auf die Nutzung der Wege
beschrankt.

Eine wichtige Aufgabe in diesem stark von der landwirtschaftlichen Nutzung geprégten Ge-
meindegebiet ist die Waldmehrung. Nach dem RROP Westmecklenburg (1996) liegt das
Gemeindegebiet im Bereich elnes groflen zusammenhangenden Waldmehrungsgebietes
bstiich von Wismar. Fiir das westliche und nérdliche Gemeindegebiet wird sine Erhdhung
des Waldanteils bis 3%, fiir das sidliche und dstliche Gemeindegebiet bis 10 % angestrebt.
Diese Orientierung Ist ein langfristiges Zlel und tréagt empfehlenden Charakter. Untersetzt
wurde diess Zielsteliung bereits mit einer ca. 12 ha groken Aufforstungsfléiche ndrdlich von
Hof Triwalk (Ausgleichsmafnahme A 20). ,

Waitere Waldmehrungen sollen auch zuklnftig an pestehenden Waldflachen ergénzt wer-
den.

Bei der Entwicklung ist vom Grundsatz der Erhaltung der Waldflachen auszugshen. Die in
diesem Bereich bereits vorhandenen naturnahen Bestande sollen durch einen Skologisch
orientierten Waldbau langfristig weiter vermehrt werden und miteinander verbunden werden.

Waldfiichen grenzen in Levetzow, Wietow und Greese an die Orislagen. Gemalk § 20
LWaldG M-V ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30m einzuhalten. Un-
terschreitungen des gesetzlichen Waldabstandes bediirfen der Genshmigung durch die zu~
sténdige Forstverwaltung.
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12 Schutz, Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft / Aus-

gleichsflachen

Fir das Gemeindegebist wurde bisher kein Landschaftsplan erarbeitet. Eine Ersteliung ist
im Rahmen der Aufstellung des Fidchennutzungsplans nicht vorgesehen, well entsprechend
- § 13 (2) LNatG die Planungen der Gemeinde Lilbow

e kelne nachhaltigen und groRriumigen Landschaftsverénderungen vorsehen,
o nicht den Zislen der iberbrilich bedeutsamen Erholungsvorsorge diensn,

e nicht fir die Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes bedeutsam sind.

in Anbstracht der Hinweise der Naturschutzbehdrden in den Stellungnahmen wird dieses
Vorgehen wie folgt begriindet: Im Zuge der Planentwurfsersteliung erfolgte eine kritische
Auseinandersetzung mit den Entwickiungsmdglichkeiten der Gemeinde und eine Orientie-
rung der Darstellungen am tatséchlichen Bedarf. Uber den Bestand und bestehende Fest-
setzungen hinausgehende Darstellungen von Bauflachen umfassen demnach nur eine neus
Wohnbaufliche von ca. 2,5 ha GroRe, siidwestlich angrenzend an die bebaute Orislage
" Liibow, wobei eine langfristige und abschnittsweise Entwicklung beabsichtigt ist. Im Gbrigen
ist eine Innenentwicklung und Abrundung der Ortslagen vorgesehen. Die in der Gemeinde
anhéngigen oder schon abgeschlossenen Strafenbau-GroRvorhaben (BAB 20, BAB 241,
w. Nesubau. der L 103) eine ggf. erfolgende Nutzungen des Kiesvorkommens (Rohstoffsi-
cherungsgebiet) liegen nicht in der Planungsverantwortung der Gemeinde; sie werden nur
nachrichtlich wiedergegeben. Fiir diese Vorhaben wurden umfangreiche Umweltvertriglich-
keitspriifungen im Rahmen der Planfeststellungsverfahiren durchgefiihrt. Der F-Plan enthélt
weiterhin keine Neudarstellungen zur (berdrtlichen Erholungsnutzung. Die Uberbdrilichen
Rad- und Wanderwege anderer Planungstréger werden nachrichtlich wiedergegeben. Im
Gemeindegebiet befinden sich keine internationalen, nationalen oder nach Landesrecht
ausgewiesenen Schutzgebiete. Eine Beriicksichtigung der Important Bird Areas (IBA)
MV023 und MVOO07, der geschiitzten Bictope und der Naturdenkmale erfolgt im Rahmen der
Umwelprifung.

Die Entscheidung und Begriindung der Gemeinde Libow, keinen Landschaftsplan zu ersiel-
len, wird vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie akzeptiert. Das LUNG hat
nach Vortrag beim Umweltministerium zur grundsétziichen Klarung der Interpretation des
Begriffes ,Planungen® in § 13 Abs.2 Satz 1 LNatG M-V seine Stellungnahme mit Schreiben
vom 29.08.2005 weiter untersetzt. Darin heiRt es: ,Der Antwort des Umweltministeriums
(Herr C. Lange, 220a) ist zu entnehmen, dass mit _Planungen” ausschlieRlich die Bauleitpla-
nungen der Gemseinde gemeint sind. Ein Antrag der Gemeinde Libow auf eine Ausnahme
von der Verpflichtung der Erarbeitung eines Landschaftsplanes gemal § 13 Abs. 2 Satz 2
LNatG ist somit nicht erforderlich.

Die Gemeinde Lilbow hat zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft und
der weiteren Umweltbelange im Zuge der F-Plan-Erarbeitung eine Umweltpriifung durchge-
fihrt und sinen Umweltbericht als besonderen Teil der Begrindung erstellt.

12.1 Uberschisgige Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fiir geplante Eingriffe

Bereits auf der Ebene der F-Planung sollen fiir neu geplante Bauflachen Gberschlagig aus-
reichende Ausgleichsfiichen dargestellt werden. Der konkrete Nachweis der Bemessung
und Verfligbarksit ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen. Folgende
Eingriffe sind zu beriicksichtigen:

Durch den F-Plan sollen ca. 2,5 ha Wohnbaufliche, angrenzend an die bebaute Ortslage,
auf bisheriger Ackerfliche neu dargestellt werden, die noch nicht durch B-Plan gesichert
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sind. Funktionen des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes von hoher oder besonde-
rer Bedeutung sind nicht betroffen. Nach dem Mecklenburger Model! ergibt sich {iberschia-
gig, unter Anrechnung eines Kompensationsanteils in der Bauflache von 20%, ein Kompen-
sationsfidchenaquivalent (Kompensationserfordernis) fir externe Mafinahmen wvon ca.
21.000 [Basis Flacheneinheit m?].

In den Orttsiien Dorf- und Hof Triwalk werden Wohnbaufléchen far 10 Abrundungsgrundsti-
cke neu dargestellt, fiir deren Bebauung die Eingriffsregelung anzuwenden ist. Dabei han-
delt es sich um ackerbaulich oder gérinerisch genutzte Fléachen. Funktionen des Land-
schaftsbildes und des Nafurhaushaltes von hoher oder besonderer Bedeutung sind nicht
betroffen. Nach dem Mecklenburger Modell ergibt sich {iberschldgig, untsr Anrechnung ek
nes Kompensationsanteils in der Bauflache von 20%, ein Kompensationsflachen&quivalent
fiir externe Mafinahmen von ca. 4.000 [Basis Flachensinheit m?.

Waiterhin ist der Ausbau des Weges zwischen Levetzow und Krassow geplant. Der Weg
wird z.Z. im Zuge des Baus des A 241 durch Baufahrzeuge stark in Anspruch genommen.
Zum Autobahnprojekt gshdren die Herrichtung des Weges als Asphalistrale (b = 3,56 m)im
Bereich der Ubsrfahrung mit Briicke und beiderseitigen Dammschitiungen auf siner Lange
von 500 m, einschlieRlich begleitende Begriinung. Dem kommunalen l&ndlichen Wegsbau
ist nur der Ausbau der verbleibenden Wegestrecke mit einer Lénge von ca. 600 m zuzu-
rechnen. Niheres ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Bei der Umsetzung der vorgenannten Eingriffsvorhaben ist zu beachten, dass bei der Er-
schliefung von Baugrundstiicken der Baum- und Heckenbestand nicht beeintrachtigt wird
{soweit die Beseitigung nicht Planbestandteil und zwingend notwendig ist) und dass die Vor-
schriften des allgemsinen Schutzes wildiebender Tiere und Pflanzen und des speziellen Ar-
tenschutzes nach dem Landes- bzw. Bundesnaturschutzgesetz beriicksichiigt werden.

Etir den Ausgleich der Eingriffe aufgrund der vorgenannien Darstellungen sind folgende Fla-
chen und Maflinahmen aus der Aufstellung in Kap. 12.2 singeplant:

e fir die Bauflache in Lilbow die Maln. Nr. 2 und anteilig Nr. 3 bzw. 4
o fiir die Bauflachen in Hof- und Dorf Triwalk die Mai3n. Nr. 1 und anteilig Nr. 3 bzw. Nr. 4,
o flr den Wegausbau die MaBn. Nr. 6 und antsilig Nr. 3 bzw. Nr. 4.

Der geplante weitere Ausbau des Radwegs an der L 102 im Bersich Jesendorf — Wismar
erfolgt in der Planungsverantwortung der Strafienbauverwaltung. Ausgleich erfolgt nach
Auskunft des SBA durch wegsbegleitende PflanzmafRnahmen.

12.2 Fidchen fiir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwickiung von Bo-
den, Natur und Landschaft / Ausgleichsflachen

Bereits festgesetzie Ausgleichsfléichen fiir Planungen der Gemeinde oder anderer Planungs-
trager werden mit Planzeichen Nr. 13.1 dargestelit und in ihrer Zweckbestimmung beson-
ders gekennzeichnet (Planzeichnung, unter Nachrichtliche Ubernahms). Das betrifft v.a.
Ausgleichsmalnahmen des Strafenbaus.

Neudarsteliungen der Gemeinde. Die Mafinahmendarstellung verfolgt dass Ziel der Vorhal-
tung einer Flachankulisse fiir erforderliche Ausglsichsmalnahmen sowie fiir mittel- bis lang-
fristige Entwicklungsmafnahmen zur Verbesserung von Natur und Landschaft in der Ge-
meinde. Weiterhin beinhalten dis MaRnahmen Anregungen und Erfordemisse flir eine mog-
lichst umweltgerechte Nutzung der Flachen.

J———
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Die Darsteliung der Flachen fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft wurde durch folgende Kennzeichnungen Konkretisiert:

B - Baum-/ Gehblzpflanzung M — Schutz und Renaturierung der Moore
E - Extensive Bewirtschaftung Grin- W - Naturnahe Waldentwickiung
land

G - Naturnahe Entwickiung von Gewéssem

Zur Eingriinung von Wegen, Stralien und Ortslagen, einschlisBlich geplanter Bauflachen,
mit Baumreihen, Alleen und Hecken bzw. zur Erneuserung und Ergénzung vorhandener Be-
stinde werden folgende Bereiche dargestellt (Kennzsichnung B):

1. Anpflanzung von Baumen und / oder Hecken als Griinstreifen am westlichen Orts-
rand von Hof Triwalk, als randseitige Eingriinung der neu dargestellten Bauflachen
(z.Z. Acker),

2. Anpflanzung von Béumen und Hecken mit eingeschlossenen Sukzessionsfidchen
sowie parkartig gestalteten Griinflachen als Griinstreifen am westlichen Ortsrand von
Lilbow, als randseitige Eingriinung der neu dargestellten Baufléche (z.Z. Acker),

3. Sukzession, Anpflanzung von Baumen und Stréuchern, Streifen dstlich am Weg zum
Sandbauer (ca. 1 ha, z.Z. Acker), )

4. Sukzession, Anpflanzung von B&umen und Strauchem, éstlich von Sandbauer, an-
schlisRend an das Kleingewasser (ca. 1 ha, z.Z. Acker),

5. Anpflanzung von Bédumen und Strauchern am Weg &stlich von Wietow,
6. Anpflanzung von Baumen und Strauchern am Wag Levetzow-Krassow (2 Abschnit-
te),
Im Gemeindegebiet bestehen flr folgende Flachen Vertrage zur naturschutzgerechten
Grunlandnutzung (ca. 12,3 ha). Diese Fléachen, fur die bereits Fordermittel zur Extensivie-
rung gezahlt wurden, werden als Flachen nach § 5 (2) Nr. 10 BauGB dargestelit (Kenn-~
zeichnung E): :
7. Feuchigriniand siidéstiich von Levefzow, am Greeser Bach (Grenzbereich zur Ge-
meinde Schimm),
8. Feuchtgriinland dstiich der L 102 (Grenzbereich zur Gemeinde Schimmy),

Waeiterhin wurden Griinlandflachen dargestellt, die im Landschaftsrahmenplan als Bereich
zur erhaltenden Bewirtschaftung bzw. zur Entwicklung und Regeneration von (Feucht-)
Griinland ausgewlesen wurden (Kennzeichnung E)

9. Niederungsfidchen am Triwalker Bach bei Triwalk,
10. Niedermoorflachen in der Fiter Niederung (Grenzbereich zu Homstorf und Wismar),

Fur den Triwalker Bach besteht nach dem Landschaftsrahmenplan das Ziel der Regenerati-
on bzw. Renaturierung des Gewéassers, einschiieRlich der Renaturierung von Gewasser-
randstreifen und der Offeniegung des verrohrten Oberlaufs bei Lilbow (Kennzeichnung G):

11. Triwalker Bach ober- und unterhalb von Libow und bei Triwalk,

Das Moorschutzprogramm des Landes M-V und der Landschaftsrahmenplan enthalten fach-
liche Anforderungen zum Schutz und zur Entwicklung von Moorfiachen fir das Gebiet der
Gemeinde Liibow. Folgends Fidchen und MaBnahmen werden im F-Plan darstellt;

Kennzeichnung M):
o Sanierung von Moorflachen mit besonderem und vorrangigem Sanierungsbedarf:
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12. Moorfidchen am Greeser Bach bei Greese. Ziel ist die Nutzung des tiefgriindigen
Niedermoorgebietes als Dauergriiniand bzw. Wald bei miglichst hohem Grundwas-
serstand in Verbindung mit Renaturisrungsmafnahmen am Greeser Bach.

e Entwickiung / Regeneration von Mooren; Ziel ist die Nutzung der Niedermoorgebiete ais
Dauergriinland bei méglichst hohem Grundwasserstand in Verbindung mit Mafinahmen
zur Wasserriickhaltung in den Entwasssrungsgrében:

13. Niedermoorfidchen slidéstlich von Levetzow, am Greeser Bach (Grenzbereich zur
Gsmeinde Schimm)

14. Niedermoorflaichen ostlich der L 102 (Grenzbersich zur Gemeinde Schimmj,

Folgende Waldgebiete soliten nach Aussage des Landschaftsrahmenplans zu hatum&heren
Besténden entwickelt werden. Die Fidchen werden mit der Kennzeichnung W dargestellt.
Grundlage der Bewirtschaftung sollten die Zisle und Grundséize der natumnahen Waldbe-
wirtschaftung in M-V sein:

15. Waldfiiche bei Wietow,
16. Waldflache an der MafRiower Reihe,
17. Waldfldchen siidlich und 6stlich von Levetzow,
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13 Bau- und Nutzungsbeschrénkungsbereiche

13.1 Altlastverdachtsfiachen

im Gemeindagebiet existieren nach dem Altlastenkataster des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg Altlastverdachtsfléchen.

Tabh. 1: Altlastverdachtsfldchen

Ifd. Nr. Gemarkunyg Flur ~ Filurstiick Bemerkung
Levetzow 1 104 abgedeckie Deponie
2 Levetzow 1 247 abgsdeckie Deponie
3 Triwalk 2 30/2 Altablaﬁggunng;?] t?'i(rlﬁ E,eherrna--
4 Triwalk 1 74/ 1 und 2 Altablagerung
5 Liibow 2 92 Altablagerung
6 Dorf Triwalk ehemalige Briiterei

Die Flachen liegen auRerhalb von bestehenden und geplanten Baufiachen. Mit der
nachrichtlichen Aufnahme in den Plan erfllit die Gemeinde ihre Sorgfalispflicht und
ibemimmt die ,Warnfunktion®. Im Falle einer Sanierung ist daflr zu sorgen, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. der Altlast sowsit entfernt werden, dass die flr den
Standort zuldssige Nutzungsmdglichkeit wieder hergestellt wird.

Sollten bei Erdarbeiten Allastenaufféligkeiten auftreten, ist der Fachdienst Umwelt des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren.

i3.2 Bodenschiize

Im RROP Westmecklenburg (1996) ist nérdiich von Lilbow entlang der L 102 ein Vorsorge-
gebiet Rohstoffsicherung - Kiessand — ausgewiesen.

Die Gemeinde kennzeichnet dieses Vorsorgegebiet im Flachennutzungsplan, steht jedoch
einem Abbau ablehnend gegentiber. Ein Abbau dieser Fiéche wiirde zu siner erheblichen
Besintrachtigung des niheren Landschaftsbildes um die Orislage und des Orisbildes in
Richtung Norden flihren. Negative Auswirkungen auf die Attrakiivitat als Wohnungsstandort
sind zu erwarten. Das in Richtung Norden ansteigende Gelénde bildet einen landschafts-
riumiichen Schutz der Ortslage Lilbow. In dem Gebiet befinden sich zudem schiitzenswerte
Biotope und groRfléachige Bodendenkmalbereiche.

Seitens des Bergamtes Stralsund wurden keine Bergbauberschtigungen oder Antrage auf
Ertsilung von Bergbauberechtigungen angezeigt.

13.3 Trinkwasserschutzzone

Das Gemsindegebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone i1 der Wasserfassung
,Wismar Friedrichshof. Bei allen Planungen sind die Nutzungsbeschrénkungen gemal den
Richtlinien zu beachten und einzuhalten. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
{Heizbllagerung) hat =o zu erfolgen, dass sine Geféhrdung des Grund- und Oberfléchen-
wassers hicht zu erwarten ist. Erdaufschilisse im Zuge von Bauma@nahmen sind bei der
unteren Wasserbshdérde anzuzsigen.
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13.4 Leitungen

Durch das Gemeindegebiet verlduft von Stidwesten nach Nordosten, westlich der Ortsiags
Liibow und &stlich der Ortslage Greese, die DN 500 Ferngas — Hochdruckleitung Nr. 225 der
Verbundnetz Gas AG. Im 8 m breiten Schutzstreifen verléuft eine Kabelschutzrohranlags der
VNG. Weiterhin befinden sich stillgelegte Ferngaslsitungen und Leitungsschutzanlagen der
VNG im Gemelindegsbiet. Die Trassen wurden nachrichtlich in der Planzsichnung darge-
stellt.

Ein Containerstandort und eine Kabelschutzanlage der GasLINE Telekommunikationsge-
sellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen, befindet sich
sbenfalls im Gemeindegebiet. Der Containerstandort am ndrdlichen Ortsausgang von Libow
an der L 102 wurde nachrichtlich in der Planzeichnung dargestelit.

13.5 Denkmale

Entsprechend der Denkmalliste des Landkreises Nordwestmecklenburg sind folgende Bau-
denkmale im Gemsindegebist eingetragen:

CGbow ~|Dofsta®e2z ——ISpzenhass

Dorfstralle 23 Backerel

Greoser Weg 1 I:Jfardfrgehéft mit Wohnhaus und Schnitterkaserme

r.

Groeset Weg Kirche, Einfriedung der Grabstitte der Familie
von Siemens auf dem Friedhof und 3 Plosten-
steine

Lindenweg 6 Bauernhaus und Stall

Dorfstraiie Kriegerdenkmal

Greese Gutshaus
Wietow Am Hofplatz Guisanlage mit Gutshaus und zwel Stallbauten

Fiir diese Denkmale und den Umgebungsbersich gelten die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes M-V, insbesondere die Erhaltungspflicht (§ 8) und der Genehmigungsvorbe-
halt fiir Um- und Ausbauten (§ 7). Die Beseitigung eines Denkmals und alle Verénderungen
an einem Denkmal und in seiner Umgebung bediirfen der Genshmigung durch die unters
Denkmalschutzbehdrde bzw. der Herstellung des Einvernehmens mit dem Landesamt fiir
Denkmaipflege.

Die Denkmale sind in den Plan nachrichtlich ibernommen worden.

13.6 Bodendenkmale

Im Gebiet der Gemeinde Lilbow sind zahireiche Bodendenkmale bekannt. Die Bodendenk-
male und die Bodendenkmalfiichen wurden nachrichtlich in die Planzeichnung {ibernom-
men. Damit wird auf mégliche Konflikte aufmerksam gemacht. Bis auf die bebauten Flachen
entlang der L 102 in Dorf Triwalk liegen die Bodendenkmale auBerhalb der bebauten Fia-
chen und geplanter neuer Nutzungen. Es wurden folgende unterschiedliche Darstellungen
vorgenommen:

1. Das Symbol - BD im Kastchen - kennzeichnet Bodendenkmale, bei denen angesichts
ihrer wissenschaftlichen und kulturgeschichtiichen Bedeutung einer Uberbauung oder
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Nutzungsénderung — auch der Umgebung — gemél § 1 Abs. 3 DSchG M-V (vgl.
auch § 7 Abs. 1 b DSchG M-V) nicht zugestimmt werden kann.

2. Das Symbol - BD im Kreis - kennzeichnet Bereiche, in denen sich Bodendenkmale
befinden, deren Veréinderung oder Bessitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Arbeiten
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ & Abs. 5 DSchG
M-V: GVBI. Meckienburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998. 8. 12 ff.). Uber die in
Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Boden-
denkmale Ist das Landesamt fir Bodendenkmaipflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugsnehmigungen.sind an die Ein-
haltung dieser Bedingungen gebunden.

3. Das Symbol — BD im Késtchen — kennzeichnet Fléchen, fiir die das Vorhandenssin
von Bodendenkmalen ernsthaft angenommen werden kann bzw. Naheliegend sind.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zusténdi-
gen Unteren Denkmalschutzbehtrde bzw. beim Landesamt fur Bodendenkmalpflege,
Schloss Wiligrad, Libstorf, zu erhalten. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist
dies unverzglich der unteren Denkmalschutzbehbrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der un-
teren Denkmalschutzbehérde in unveréndertem Zustand zu erhalten.

13.7 Windenergieaniagen

Stidlich der Ortslage Liibow sind seit 1996 4 Windkraftanlagen vorhanden. Sie haben sine
Nabenhéhe von 85 m. Die erzeugte Strommenge von ca. 3,8 GWh pro Jahr wird in das re-
gionale Energlenstz eingespeist. Die Windfarm ist durch das StAUN Schwerin nach
BlmSchG genehmigt bzw. angezeigt.

Durch die Gréke der Anlagen und ihr auffilliges Erscheinungsbild aufgrund der drehenden
Rotoren sind Windenergleanlagen, die oft an exponierten Standorten errichtet werden, weit-
hin sichtbar. Sie kinnen Auswirkungen auf vorhandene Wohnbauflachen sowie Einzelhau-
ser im AuRenbereich haben und sie veréndern das Landschaftsbild.

Weaiterhin muss bei diesen Anlagen mit dem sogenannten ,Disco-Effekt’, Schlagschatten-
wurf und Larmimmissionen gerschnet werden. Insbesondere die von einzelnen oder mehre-
ren Anlagen ausgehenden Larmemissionen, die sich aufsummieren, kdnnen Probleme mit
sich bringen, wenn nicht ausreichende Absténde zwischen den Anlagen und schiitzenswer-
ten Nutzungen wie Wohngebieten und Einzelhdusern im Aulenbereich singehalten werden.

Die Windenergieanlagen siidlich von Liibow haben folgende Absténde zu schutzwiirdigen
Nutzungen {Abstand zu einer am néchsten angrenzenden Einzelanlage):

Ort Nutzung Abstand
Litbow Wohnbauflachen 600 m
gewerbliche Baufldchen 400 m
Wietow Wohnbaufl&chen 370 m
AuBenbereich - Sandbauer  Einzelhauser 450 m

Gemal Hinweise fir die Planung und Genehmigung von Windkraftaniagen in M-V (WKA-
Hinweise M-V) vom 20. Oktober 2004 (gemeinsame Bekanntmachung des Ministeriums fiir
Arbeit, Bau und Landesentwickiung und des Umweltministeriums) gelten folgende Ab-
standsempfehlungen fiir Aniagen unter 100 m Gesamthohe:

fur Einzelhduser und Splittersisdiungen 500 m
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fur Wohnbaufléchen 800m

Die bestehenden Anlagen halten die aktuellen Abstandsempfehiungen nicht ein. Die Anla-
gen genleRen Bestandsschutz. Der Bestandsschutz bezieht sich nur auf die speziell geneh-
migte Nutzung mit dem genehmigten Typ. Eine Ertlichtigung der Aniagen ist mdglich — zB.
Austausch der Rotortechnik. Nach Betriebsende ist kein Ersatzneubau méglich (Repowering
ist ausgeschlossen).

im Gemeindegebiet Lubow bestehen nach dem Gutachten ,Windenergienutzung und Natur-
schutz" bzw. ,Windpotenzial und Flachenanalyse” keine Eignungsrdume fir Windenergiean-
lagen. Das RROP Westmeckienburg welst ebenfalls keine Eignungsridume aus. Diese Auf-
fassung entspricht der Absicht der Gemeinde, den Bau raumbedeutsamer Wind-
energieanlagen im Gemsindegebiet auszuschiieen (Anlagen von (ber 35 m Gesamthéhe).

Einzelanlagen konnen zugelassen werden, wenn sie nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nur im
AuBenberaich zuléissig sind, wenn sie Sffentiichen Belangen nicht entgegenstehen, eine
ausreichende ErschlieBung gesichert ist, die Anlage einem land- oder forstwirtschafilichen
Betrieb dient (z. B. eine Anlage mit begrenzter Kapazitat zur Eigennutzung flr einen Land-
wirt) oder der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie dient.

13.8 Kampfmittelbeiastungen

Fiichen westiich der Ortslage Dorf Triwalk bis in das Stadtgebiet von Wismar rein sind als
Belastungsflachen (Bombardierungsgebist) eingestuft. Sie steilen ein wahrscheinlich mit
Kampfmittein belastetes Gebiet dar. Vor Beginn von Baumafnahmen ist eine Kampfmittel-
sondierung ratsam. Dazu ist eine Abstimmung mit dem Amt fir Brand- und Katastrophen-
schutz M-V bzw. mit dem Munitionsbergungsdienst erforderlich.

Bei Tiefoauarbeiten auRerhalb dieser Belastungsfldchen kénnen ebenfalls Einzelfunde auf-
treten. Aus Sicherheitsgriinden ist dann der Munitionsbergungsdienst, ndtigenfalls die Polizef
hinzuzuziehen.

13.9 Eestpunkte des amtlichen geoditischen Grundlagennetzes

Im Gemeindegebiet sind Lage- und Festpunkte des amtlichen geoditischen Grundiagennet-
zes des Landes M-V vorhanden. Vermessungsmarken sind gesstzlich geschiltzt. Eine kreis-
formige Schutzfldche von zwei Metern Durchmesser darf weder {iberbaut noch abgetragen
oder auf sonstige Weise veréndert werden.

Die genaue Lage der Lage- und Festpunkte ist den Unterlagen des Landesvermessungsam-
tes M-V zu entnshmen (Stellungnahme vom 27.06.2005), die beim Amt Dorf Mecklenburg-
Bad Kleinen, Bauamt, eingesehen werden kénnen. Zur Vorbereitung konkreter Bauvorhaben
sind Festpunktbeschreibungen beim Landesvermessungsamt M-V anzufordern.

13.10 Richtfunkstrecke

Die Richifunkstrecke Bernitt — Grevesmithlen quert das Gemeindegebiet im Norden (ber die
Ortslagen Dorf Triwalk und Levetzow. Im Bereich der Richtfunktrasse sind alle Baumaf-
nahmen in einem Abstand von jewells 100 m beiderseits der Mittellinie mit der Deutschen
Telekom abzustimmen.
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14 Flichenbilanz

Die Gesamtfiiche des Gemeindegsbietes betréigt 1.935 ha. Entsprechend der dargesteliten
Entwicklungsziele werden folgends Fléchen in ha ausgewissen:

Flachenart vorhanden geplant Summe
Wohnbauflachen 53,8 2,9 56,7
gewerbliche Baufidchen 8,3 1,0 | 9,3
Sonderbauflache Wietow 0,6 - 0,6
Flachen fir den Gemeinbedarf 2,6 - 2,6
Verkehrsflachen 32 - 32
dffentliche Grinfléchen 5,8 - 5,8
Kleingérten/Hausgérten 3,6 - : 3,6
Wasserflachen 14,8 - 14,8
Waldflachen 135,6 135,6
Fléchen fiir die Landwirtschaft 1.677,9 A 1.674,0
gesamt 1.935 / ) 1.935

Libow, den  odd. Q4. OF

-----------------------------------------

Blirgermsister
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1 Einleitung

Der Umweltbericht enthélt die Ergebnisse der zum vorliegenden F-Pian durchgefiihrten Um-
weltpriifung und wurde entsprechend dem stand der Offentiichkeits- und Behdrdenbetelli-
gung und der Abwéagung forigeschrieben. Er ist ein gesonderter Teil der Begriindung.

Den Umfang und Detgillierungsgrad der Umweltprﬁfung hat die Gemeinde Liibow nach Be-
telligung der von der Planung berdhrien Triger Sffentiicher Belange entsprachend § 4 (1) S.
1 BauGB bestimmt.

1.4 WKurzdarstellung der Inhalte und Zlele des Fliichennutzungsplans

Wesantliche Darstellungen des F-Plans sind in den Karten zum Umweltbericht als Schraffur-
zelchnung eingeblendet (siehe dort Legende auf der rechten Seite).

Inhalt und Ziele des Fléchennutzungsplans

« Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan die sich aus der beabsich-
tigten stédtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraus-
sahbaren Bedlrfnissen der Gemeinde in den Grundzligen dar.

o Der Funktion als Siedlungsschwerpunkt Wohnen will die Gemeinde auf lange Sicht ge-
recht werden. Orientiert wird hier vorrangig auf die Innenentwicklung und Abrundung in
den Ortsteilen und die NeuerschiieRung von Standorten im Hauptort Litbow. Durch dis
Darstellung siner neuen Wohnbaufléche fir 20-25 WE will die Gemeinde liber den Zeit-
horizont 2010 hinaus eine langfristige Wohnbaulandsicherung erreichen.

o Die bestshenden Gewerbegebiete Triwalk und Libow an der L 102 sind zu sichern und
langfristig Méglichkeiten in diesen Gebisten fiir Neuansiedlungen zu schaffen. Die Dar-
stellung der gewerblichen Baufléchen geht {iber den Bestand (bereits bauleitpianerisch
dargestelite und festgesetzte Fléchen) nicht hinaus, da hier noch hinreichend Reserven
fir Neuansiediungen bestehen. Die Ausweisung der gewerblichen Baufidchen sldlich
von Lilbow ist insbesonders auch wegen der Vorbalastung der Fl&chen durch die beste-
henden WEA sinnvoll. Wegen der Benachbarung der gewerblichen Bauflichen mit
Wohnbauflachen kénnen bei Neuansiediungen Konflikte aufireten, die jedoch sehr vom
Einzelfall der Art und GréRe des sich ansiedelnden Betriebes abhéngig sind. Anforde-
rungen hinsichtlich Immissionsschutz sind in der verbindlichen Bauleitplanung bzw. ein-
zelfallbezogen bei der Vorhabensgenshmigung zu regeln.

o Das Solarzentrum in Wietow wird ais Sonderbaufliche dargestellt und ist innerhalb des
durch den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 6 ,Solares Kongress- und Gewerbezent-
rum Wietow* festgesetzten Gebietes zu entwickein.

o Die landwirtschaftichen Standorte der Viehzuchtanlagen in Litbow und Levetzow sind im
Bestand so zu sichern, dass durch die Neuausweisung von Bauflachen keine Einschran-
kungen in der landwirtschaftlichen Erwerbstitigkeit entstehen kénnern.

o Waldfischen werden entsprechend dem Bestand dargestellt. in der Gemeinde besteht
dariiber hinaus nach dem RROP das Ziel der Waldmehrung um 3% bzw. um 4-10%. Ei-
ne Waldmehrungsfléche von 12 ha wurde nachrichtlich als Ausgleichsfléche des Auto-
bahnbaus Gbemommen.

» Gemeinbedarfsfiichen werden in der Ortslage Libow entsprechend dem durch die Ent-
wicklung der letzten Jahre sich singesteliten Bestand dargestslit.

o Bestand und Planungen der Uberdrtlichen Verkehrswege werden nachrichtlich {ber-
nommen. Unter den Gemeindestralen sollen die Dorfstraften in den Ortslagen Triwalk,
Greese und Levetzow erneuert bzw. ausgebaut werden. Geplant ist im Zuge des iandii-
chen Wegebaus der Ausbau des z.Z. sehr schlechten Weges von Levetzow nach Kras-
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sow in Abstimmung mit den Arbeiten zum Bau der A 241. Der Weg soll aulerhalb des
Uberfiihrungsberaichs der Autobahn als Bstonspurbahn / Asphalistrafie (b = 3,5 m) aus-
gebaut werden.

s Die Darstellung von Rad- und Wanderwegen beschrankt sich auf vorhandens Wege. Die
Auswelsung eines Rundweges zwischen Libow (Uber MaRlower Reihe, Waldgebiet in
der Gemeinde Schimm, Weg am Greeser Bach) und Levetzow bedarf der Abstimmung
mit der Forst und der Gemeinde Schimm sowie ggf. Wegeinstandsetzungsarbeiten im
Grenzbereich zur Nachbargemeinde. Wegensu- und Ausbauten sind in diesem Zusam-
menhang durch die Gemeinde nicht geplant.

e Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechend des Bestandes dargestellf.
e Griinfidchen werden in der Orislage Liibow entsprechend des Bestandes dargestsilt.
Desgleichen beschrankt sich die Darstellung von Wasserflichen auf den Bestand.

Neudarstellungen von Baufiachen, Stralen, Ausbauten u.a.

in der folgenden Ubersicht werden die neu vorgenommenen Darsteliungen des Flachannut-
zungsplans aufgefiinrt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kon-
nen:

B

Ca. 2,5 ha, 20-25 EH-

rand voﬁ Lilbow, 7

siidlich derL 103 Grundstlicken
derzeitige Nutzung: Acker

W Wohnbaufliche Abrundungsfliichen in den OT 10 EH-Grundstiicke
Dorf und Hof Triwalk

Léndiicher Wegeausbau zwischen Levetzow | Unbefestigter bzw. tellweise Ca.1.120 m ab Tor

Wegebau und Krassow gepflasterter Weg (sehr schlech- Schwelnezuchtanlage

te Beschaffenheit), Allesbewuchs | Lovetzow bis Gemeinde-
nur Bstlich ca. ab 150 m vor der | grenze, davon ca. 500 m
Grenze zur Gem. Krassow Uberfihrungsbersich

A 241 {im Bau) '

1 {Iberfiihrungsbereich ist Bestandtell dos Autobahnprojekies, Herstellung Uberiiihrung als Asphaltstrale, Brelte 3,5 m

1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele iibergeordneter Planungen mit Bedeu-
tung fiir den Flichennutzungspian und deren Beriicksichtigung bei der Planauf-

stellung

Bei Aufstellung der Bauleitpléine sind die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen und in die Abwigung der &6f-
fentlichen und privaten Belange einzustellen (§ 1 (6) u. (7} BauGB). Bauleitpléne sind den
Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4); Bebauungsplane sind aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB).

Fachgesetzliche Zicle des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den F-Plan

o Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funkiionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter, der Tier- und Pflanzanh-
welt, einschiieRlich ihrer Lebensstétten und Lebensraume, sowie der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besisdelten und
unbesiedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Landschafispfiege, § 1 Bun-
desnaturschutzgesetz BNatG),
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Erhalt ungestérter, gro¥fléchiger und unzerschnittener Landschaftsrdume (aus Grund-
sitze des Naturschutzes und der Landschaftspflege, § 2 LNatG),

Erhalt und Entwicklung der bloiogischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensrédumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundséize des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, §2 (1) Nr. 8 BNatG),

Ausweisung besonderer Schutzgebiete flr die Schaffung eines zusammenhangenden,
europdischen 8kologischen Netzes mit der Bezeichnung JNATURA 2000° zur Wiseder-
herstellung und Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustandes der natlrlichen Lebens-
rsume und der Arten von Gemeinschaftlichen Interesse; das Netz ,NATURA 2000" be-
steht aus Gebisten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiste] und aus Européi-
schen Vogelschutzgebisten (aus Richtlinie EG 82/43 vom 21.05.1992, FFH-Richilinie),

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenver-
siegelung auf das notwendige Mal3, Nutzung der Méglichkeiten zur Wiedernutzbarma-
chung von Flichen zur Nachverdichtung sowie anderer Mafinahmen zur Innenentwick-
Jung (aus § 1a (2) BauGB}),

Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur- und sonstigen Sachgiiter vor schédlichen Umwelteinwirkungen (Gefah-
ren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche Nachieile fir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeifiinrende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen,
Licht, Wérme, Strahien), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwaelteinwirkungen
(aus §§ 1 u. 3 BimSchG),

Bewirtschaftung der Gewéisser {oberirdische Gewasser, Grundwasser) derart, dass sie
dem Wohl der Aligemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass
vermeidbare Besintriichtigungen ihrer Bkologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhéingigen Landékosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt
unterbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrieistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, § ta Wasserhaushaltsgesetz WHG), Belange des All-
gemeinwohis sind in Bezug auf die Gewésser u.a., dass die Grundwassernsubildung
nicht durch Versiegelung von Bodenfléichen oder durch andere Beeintréchtigungen das
Versickerungsvermogens des Bodens behindert wird, dass bel der Einbringung von Stof-
fen eine Verunreinigung der Gewiésser oder eine sonstige nachteilige Veranderung der
Gewissersigenschaften nicht erfolgt und dass Gewésser und die Uferbereiche flir die
Natur und das Landschaftsbild von erheblicher Bedsutung sind (aus Ziele der Wasser-
wirtschaft, § 3 Landeswassergesetz, LWaG),

Verwertung von Abwasser, insbesonders Niederschlagswasser, auf den Grundstiicken,
auf denen es anfilll, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen. Méglichst Versickerung von Niederschlagswasser (§ 39 LWaG),

.Gebot zur Vermeidung von Abféllen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schadlichkslt; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfallen
{aus Grundsitze der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz); die
Verwertung von Abféllen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung (aus § 5 Kr'W-
IADTG),

Beriicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentli-
chen Planungen und MaRnahmen, d.h. der Schuiz, die Pflege und die wissenschaftliche

“Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvoile Nutzung (aus Aufgaben
des Denkmalschutzes, § 1 Landes-Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V).
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Ziele der Raumordnung (Regionales Raumordnuﬁqsnroqramm RROP_Wsstmeckienburg,
1996) flir das Gemeindegebiet

« Die Gemeinde Libow lisgt im Ordnungsraum der Stadt Wismar. Planungen und MaRk-
nahmen von (berdrticher Bedeutung bedirfen der besonderen Abstimmung. Die Ge-
meinds wurde als Siedlungsschwerpunkt fir Wohnen ausgewiesen. In dem Konzept zur
Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung in den Stadt-Umland-Bersichen des
Oberzentrums Schwerin sowie der Mittelzentren Wismar und Parchim des Regionalen
Planungsverbandes Westmecklenburg wurde das Entwicklungspotenzial der Gemainde
L{tbow mit 50 Wohnungen angesefzt.

¢ Die Gemeinde liegt im Randbereich des Fremdenverkehrsentwicklungsraumes ,Nord-
westmeckienburgische Kuste“. Durch das Gemeindegebiet verlaufen Uberbriiiche Rad-
wanderwege.

« Die Gemeinde weist Fiichen mit siner besonderen natlirlichen Eignung fir die Landwirt-
schaft auf. Zugleich nennt das RROP die Waldmehrung bis zu einem Fléchenanteil von
10% als Zisl.

« Das RROP weist ndrdiich von Liibow ein Vorsorgegebist flir die Rohstoffsicherung aus.
« Vorrang- oder Vorsorgsflachen fiir den Naturschutz sind nicht vorhanden.

2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Umweltzustand in dem vom Flichennutzungsplan. erheblich beeinflussten Ge-
biet

Die in der Umweltpriifung zu beriicksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umwelt-
schutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im folgenden hinsichtlich ihres Zustan-
des in dem vom Fléichennutzungsplan erheblich beeinflussien Gebiet beschrieben. Auf die

Betroffenheit durch den F-Pian wird eingegangen.

Das vom F-Plan erheblich beeinflusste Gebief ist das Gemeindegebiet. Soweit bel einzelnen
Umweltbelangen gebietsilbergreifende Auswirkungen entstehen, wird darauf im Einzelfal!
eingegangen.

Der Analyse des Umweltzustands liegen insbesondere Daten des LINFOS 4.0 (Erteilung
durch Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) M-V November 2004 /
Marz 2005) zugrunde.

2 1.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Siehe Karte 1.

Erhaltunasziele / Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftiicher Bedeutung (FFH) und
Européischen Vogelschutzgebiete

In der Gemeinde Libow befinden sich keine Gebiete des Europaischen Schutzgebietsnetzes
NATURA 2000, jedoch gehéren Teile zur Gebletskulisse fur die Uberpriifung der Auswei-
sung von Vogelschutzgebieten (siehe folgende Ausfithrungen).

Das Gemeindegebiet wird von Fléchen der Important Bird Areas (IBA) MV 007 und 023 0-
berlagert. Diese Flichen wurden durch die Ornithologische Arbeitsgemeinschaft Mecklen-
burg-Vorpommern ais die wichtigsten Brut- und Rastvogelgebiste des Landes auf Karten im
MaRstab 1:250.000 ausgewiesen (Ornithologische Arbeitsgemsinschaft Mecklenburg-
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Vorpommern e.V. (OAMV, 2002): important Bird Areas (IBA) in Mecklenburg-Vorpommern.
Schwerin).

Das IBA MV 023 ,Wismarbucht und Salzhaff* umfasst die Wismarbucht von Wamkenha-
gen bel Boltenhagen bis Kagsdorf bei Kiihlungsborn. Das Gebiet reicht ca. 10km in das
Landesinnere, von Grevesmiihien, slidiich um Wismar herum bis Krpelin. Zu den Zielarten
gehdren im wesentlichen Wasser- und Rastvégel. Die groRréumigen Ackerflaichen der
Grundmoréne, zu denen Teile des Gemsindegebietes zu rechnen sind, werden als bedsut-
same Rastvogelnahrungsfidchen fir Saat-, Blass-, Grau- und Weiftwangengans sowie fir
Hacker-, Sing- und Zwergschwan genannt. Geféhrdungen der Zielarten gehen nach Darstel-
lung der Autoren v.a. von Nutzungsénderungen der Acker (auch von der Anpflanzung von
Hecken u.a. Flurgeholzen), vom Siedlungs- und Strafienbau sowie von der Errichtung mas-
tenartiger Bauwerke (Windkraftaniagen, Funkmasten u.a.) aus (OAMV 2002, S. 82-87).

Das IBA MV 007 ,,Schweriner, Dambecker und Neukloster-Wariner See® umfasst den
westlichen Teil der Mecklenburger Seenplatte von Schwerin iber Warin und Neuklosier bis
zu den Barbeliner Hohen. Zielarten des IBA sind wasser- und (feucht-) griintandgebundene
Vogelarten, Vogelarten der ungestorten altholzreichen Walder sowie rastende Wasservigel.
Im Gemeindegebiet kénnen wiederum Ackerflachen, die als Nahrungsraum flr Zwerg-
schwan, Saat-, Blass- und Graugans dienen, bedeutsam fur die Zielarien des IBA sein, ggf.
auch Niederungen mit Vorkommen des Wachteikénigs (OAMV 2002, S. 24-27). Zu Geféhr-
dungsursachen der Zielarten siehe unter IBA MV 023. Der Wachtelkonig ist als spezialisier-
ier Wiesenbriiter von einer angepassten extensiven Nutzungsweise des Feuchigriinlandes
abhangig. Im Gemeindegebiet gehdrt zum IBA der Bereich siidlich von Wietow (siehe Karte

1),

Derzsit 1auft im Land M-V aufgrund eines von der EU gegen Deutschland eingeleiteten Ver-
tragsverletzungsverfahrens wegen unzureichender Gebietsmeldungen ein Verfahren zur

Uberpriifung von Flachen fiir die Ausweisung von Vogelschutzgebieten, wobei die IBA die
wesentliche Flachengrundlage sind. Verbindliche Informationen tibsr Ausweisungsabsichten
sind derzsit nicht zu erhalten. Die IBA kénnen somit potenzielie Vogelschutzgebiete darstel-
len. Bei einer Ausweisung wire sine — auch im Vorfeld stattgefundene - Beeintréchtigung
durch einen Plan oder ein Projekt nach der Rechissprechung des Européischen Gerichtsho-
fes unzuldssig, weil Deutschland seinen Pflichten zur Gebietsauswsisung nicht fristgerecht
nachgekommen ist. Somit ist eine Uberpriifung der Betroffenheit der IBA durch den F-
Plan erforderlich. Siehe dazu unter 2.2.

Nationale Schutzgebiete (Nationalparke, Biosphérenreservate)

Nationale Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Schutzgsbiete und Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz (NSG,
LSG, Naturparke, Naturdenkmale, Geschitzte Landschaftsbestandieile, Geschiitzte Bioto-

pe/Geotope, Alleen und Baumreihen)

Nach Angaben des Landkreises Nordwestmeckienburg sind folgende Naturdenkmale vor-
handen (Karte 1):

o Nr. 35; Baum (Holzbime), 200 m nordwestlich von Gutshaus Greese auf einer Anhdhe,
Stammumfang 4,55 m, seltener und landschaftsprégender Baum,

e Nr. 38: zwei Baume {Holzbime), 450 m nordéstlich von Gutshaus Greese, Stammumfang
2,55 m, seltene Baums,

o Nr. 39: Baum (Stiel-Eiche), 100 siidwestlich von Gutshaus Greese, Stammumfang
4,95 m, aufgrund seines Alters bedeutender Baum,

e Nr. 58: Baum (Stiel-Eiche), 700 m norddstlich von Gutshaus Levetzow, Stammumfang
6,40 m, aufgrund seines Alters bedeutender Baum (Hinweis nach Angaben Landkreis
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NWM: Standort an Grabenbdschung, Ackerrand, Flurstlick 97, Flur 1, ca. 250 m s{idost-
lich der Hohe 37,5),

e Nr. 80: Baum (Biut-Buche), in der Orislage Liibow, 45 m siidlich der Kirche, Stammumn-
fang 4,00 m, aufgrund seiner besondsren Schonheit bedeutender Baum,

e Nr. 61: Baum {Stiel-Eiche), in der Orislage Lilbow, 120 m nordéstlich der Kirche, Stamm-
umfang 4,40 m, aufgrund seiner besonderen Schonheit bedsutender Baum.,

Im Gemeindegebiet befinden sich nach Auskunft des LUNG M-V keine nach § 20 LNaiG zu
schiltzenden Geotope.

Die im Gemeindegebiet vorhandensn Gesetzlich geschiitzten Biotope (§ 20 LNatG) wur-
den in der Karte 1 nach Daten des LUNG M-V wiedergegeben.. Einzelne Ergénzungen wur-
den anhand einer Geléndebegehung bei den Hecken vorgenommen. Einen Uberblick gibt
die folgende, aus den LUNG-Daten erstslite Statistik. Hervorzuheben ist die hohe Zahl na-
turnaher Kleingewésser, meist in Sélien, von Bruch- und Sumpfwildern sowie von Feldge-
hélzen. Als schlecht stelit sich nach den Daten der Zustand der FlieRgewasser dar. Unter
der Vielzahl kleiner Wasserl3ufe wurde kein Abschnitt als naturnaher Bach erfasst,

.| Naturmmahe Brugh-, Sumpf- und Auwélder 45 280302
Naturnaha Feldgehdize 42 136692
Natumahs Feldhecken 16 51865
Naturmnahe Siimpfe 2 19770
Naturnahe Stimpfe, Naturnahe Moore, Rbhrichtbesténde und Riede 1 31487
Naturnahe Stimpfe, Réhrichtbesténde und Riede 3 117554
Quellbersiche, sinschiieRlich der Ufervegetation 1 8191
Réhrichthestinds und Rlede 18 51031
Réhrichibestinde und Riede, Naturnahe Simpfe 5 78042
Solie : 2 3310
Stehende Kleingewasser, einachlieBlich der Ufarvegetation 28 188350
Trocken- und Magerrasen 1 767

Zu den im Gemeindegebist vorhandenen Geschiitzten Alleen und Baumreihen an Ver-
kehrswegen (§ 27 LNatG, siehe Karte 1) wurde. aufbauend auf den Daten des LUNG M-V,
sine Geléndeliberprifung durchgeflhrt. Als besonders wertvoll hervorzuheben sind die alte
Ahorn- und Lindenallee an der L 102, die alte Kastanienreihe rechts an der Strale nach Hof
Triwalk und die alte Lindenallee in Liibow. Wertvolle Baumrsihen mit alten Kopfweiden be-
finden sich am Ortsausgang Lilbow in Richtung Kietzin und am Ortsausgang von Triwalk in
Richtung L 103. Hinsichtiich der Bepflanzung der Straken und Wege im Gemeindegebist
sind noch Reserven fiir Nach- und Nsupflanzungen vorhanden.

nach Baumschutzverordnung / -satzung geschiitzte Baume oder GroRstraucher

Die geschiitzten Béume konnten nicht im einzelnen erfasst werden. Anzuwenden ist auler-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, der Wélder nach dem LWaldG, der Baum-
schulen, der Kleingarten und Gartenanlagen die Verordnung zum Schutz der Baume im
Landkreie Nordwestmeckienburg vom 22.05.2003. in denkmalgeschitzten Anlagen gilt der
Baumschutz nicht fiir die Umsetzung von mit der Naturschutzbehorde abgesiimmien denk-

malpflegerischen Konzspten.

Ihnerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und im Geltungsbersich bestehender
und kinftiger Bebauungspléne gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Libow vom
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08.02.2005. Der Baumschutz gilt nicht fur Obstbdume, Bédume in Baumschulen und Gértne-
reien, Schniti- und Zierhecken und Béume, die dem LWaldG unterliegen.

2.1.2 Tiere und Pflanzen, einschiieBlich ihrer Lebensriume
Siehe Karten 2 und 3.

Bestand

Die in der Karte 2 dargestellte Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen im Gemeindege-
bist auf Grundlage der Daten des LUNG M-V (Color-Infrarot-Luftbild-interpretation 1981)
wurde anhand einer Geléindebegshung aktualisiert.

Pragend fiir das Gemeindegebiet, v.a. im Westteil, ist ein hoher Flachenanteil von intensiv
genutztem Ackerland. Der insgesamt strukiurarme Bereich wird durch linienférmige Biotop-
strukturen wie den Triwalker Bach und die Hecken und Alleen snilang der Straften und We-
ge gegliedert, Naturnahe Flachenbiotope sind mit kleinen Waldfidchen bei Wietow und ei-
nem Moorwald bei Lilbow, Hufe 8 u, 7, sehr spérlich. Der Grilnlandanteil ist seit 1990 noch
zurtickgegangen und beschrénkt sich auf kleine Feuchtflachen bei Wietow und Triwalk. Au-
Rerordentlich reich ist die Moranenlandschaft im Westteil der Gemeinde an Séllen und ande-
ren feuchten, vermoorten oder wassergeflillten Geléndehohlformen. Grofe wassergefiilite
Hohlformen befinden sich v.a. nérdlich und &stlich von Lilbow, kisinere Hohiformen sind um
Wiatow und bel Hof Triwalk hiufiger. Die Zahl der Sélle ist in den vergangenen Jahrzehnten
durch Meliorationsma@nahmen verringert worden (v.a. bei Hof Triwalk). Im derzsitigen Zu-
stand sind viele der kleinen Gewisser und Feuchtfiéichen in den Sollen durch angrenzende
intensive Nutzungen, fehlende Randstreifen und Strungen durch nahgelegene Siedlungen
und Strafen starken Beeintrachtigungen ausgesetzt.

Im Ostteil der Gemeinde ist der Ackeranteil geringer, hingegen sind mehr Griinland- und
Waldflachen vorhanden. Neben Kiefernwéldern auf armen Sandbdden finden sich va.
Feuchtwilder in den Niederungen und auf staunassen Bdden. Zwei groRere zusammenhén-
gende, (iberwiegend intensiv genutzte Griinlandfiachen erstrecken sich zwischen Lilbow und
Levetzow und bei Greese.

Aktuelle Daten zum Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten fiegen fiir das Gemeindegebiet
nur in geringer Zahi wvor, Beim letzien Durchgang der landeswsiten Brutvogel-
Rasterkartierung 1994-1897 und bei den Kartierungen an der Trasse der geplanten A 241
(2000-2002) wurden u.a. Bruivorkommen von Rothalstaucher, Kranich, Flussregenpfeifer
und Schlagschwirl festgestellt. Als Arten, die das Gemeindegebiet zur Brutzeit v.a. als Nah-
rungsrevier nutzen, werden u.a. Sperber, Wespenbussard und Rohrweihe genannt. Alle die-
se Arten sind nach der aktuellen Roten Liste fir das Land M-V (EICHSTADT et al. 2003)
nicht gefahrdet. In das éstiiche Gemeindegebiet reicht der Nahrungsraum des langjahrig
besetzten Weilstorch-Brutplatzes Krassow hinsin. Fir diese landesweit geféhrdete Art sind
v.a. Grinlandflachen bedeutsam.

Das westiich von Triwalk (auRerhalb der Gemeindeflache) liegende Teichgebiet Wismar-
Kiu® ist nach Angaben des Landschaftsprogramms M-V ein Zugvogel-Rastgebiet, in dem
regelmaBig die Kriterien fiir international bedeutsame Konzentrationen erreicht und Ubsr-
schritten werden. Das Tsichgebiet gilt als funktionelles Zentrum eines Rastgebistes (Schiaf-
piatz) von Wat- und Wasservogeln, die zur Nahrungsaufnahme regeiméBig Ackerflachen
aufsuchen. Insofern kann Ackerflichen im Gemeindegebiet eine wichtige Funktion als Nah-
rungsraum fiir rastende Génse und Schwéne zukommen (vgl. auch Erlduterung zu den IBA,
Kap. 2.1.1). Ausweisungen bedeutsamer Rastfléchen sind im Landschaftsprogramm und im
Landschaftsranmenplan Westmecklenburg fiir das Gemeindegebiet jedoch nicht vorge-
nommen worden. Insofern bedarf die IBA-Ausweisung bzw. eine darauf aufbauende Fest-
setzung von Vogelschutzgebieten zungchst der Bestétigung anhand konkreter Daten.
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Der Oberlauf des Greeser Baches im Bereich sliddstlich von Litbow wird in den Daten des
LUNG M-V als Fischotter-Lebensraum ausgswiesen. BEHL konnte bei einer Kartierung des
Fischotters im Landkreis NWM 1995 an der Briicke Levetzow und an der Briicke Maf3lower
Landweg keinsn Otternachweis erbringen. Die néchsten aktuel! belegien Vorkommen sind
im Wallensteingraben, im Mithlenbach bei Ventschow und in den Seen bet Bibow-Warin-Neu

Kloster.

An geféhrdeten Pflanzenarten wurden nach Daten des LUNG M-V und in der Kartierung zur
A 241 im Gemeindegebiet u.a. Hellziest, Wiesengoldstern, Ackerfilzkraut, Wasser-Hahnen-
fuss und Kamm-Wurmfarn nachgewiesen.

Bewertung

Entsprechend der grofifiichigen intensiven landwirtschaftlichen Flachennutzung Uberwiegen
in der Gemeinde Flachen mit geringer bis mittlerer Bedsutung des Arten- und Lebsnsraum-
potentials, vor allem im Westtsil der Gemeinde. Flachen und Strukturen mit mittlerer bis ho-
her Bedeutung sind Hecken, Walder, Bachtéler und andere feuchte Niederungen sowie Be-
reiche mit Séllen. Eine sehr hohe Bedeutung weisen feuchte Waldfidchen &stlich von Levet-
zow sowie ein strukturreiches Feuchtbiotop nordéstlich von Libow auf.

Besintréichtigungen durch Zerschneidung gehen v.a. von den Autobahnen u.a. klassifiziertsn
StralRen aus. Durch den Autobahnbau hat die Gemsinde keinen Anteil mshr an zusammen-
héingenden unverbauten Freirdumen mit landesweit hoher bis sehr hoher Bedeutung. An der
Autobahn A20 sind Wechselwirkungen der bodengebundenen Wildtierfauna noch méglich
unter den Talbriicken des Triwalker und Greeser Baches sowie in einem Durchiass in nordii-
cher Verlangerung des Fsuchtgebistes bei Greese (Verbindung zu den Niederungsflachen
bei Grol} Fléte).

2.1.3 Boden und geologische Bildungen

Siehe Karte 4. Datengrundiagen sind v.a. die Geologischen Ubersichtskarten {(GUK) ,Boden*
und ,Oberfliche®, die Geologische Oberflachenkarte 1:25.000 und Daten des LINFOS 4.0
(Datenerteilung LUNG M-V).

Die Gemeinde Liibow liegt nordwestlich der bogenfdrmig von Beldendorf tber Grof Stieten
~ Moltow — Schimm — Zurow bis nach Schmakentin verlaufenden Hauptrandiage des
Pommerschen Stadiums der Weichselsiszelt. Die Endmorénenhochfléchen, in denen auch
die lokal bedeutsamen Béche entspringen, weisen Héhen von 60-80 m HN auf. Von dort fallt
das Gelinde nach Nordwesten ab. Entsprechend gerichtet ist der ober- und unterirdische
Wasserabstrom. :

Den Ostteil des Gemeindegebietes pragen glazifluviatile Hochfldchensande, die teilwsise mit
weniger als 2 m Machtigkeit Uber Geschisbemergs! lagern. Das Gelénde ist sehr bewegt
und weist an den Beriihrungspunkten mit der Endmoréne stdlich von Wietow und &stlich
von Levetzow Hohen von 40-50 m HN auf.

Demgegeniiber wird der siidwestliche Teil der Gemeinde durch Gsschiebemergelablage-
rungen der Grundmoréne bestimmit.

Nacheiszeitliche Torfbildungen sind im Tal des Greeser Bachs unterhalb von Levetzow und
im Tal des Triwalker Bachs ab Hoshe Hof Triwalk sowie in vielen kleineren Senken vorhan-
den.

Die v.a. vom geologischen Ausgangsmaterial, den Wasserverhéltnissen, dem Relisf und
dem Bewuchs bzw. der Nutzung abhangige Herausbildung von Bodentypen ist sehr vielge-
staltig und kann fiir das Gemeindegsbiet nicht im einzelnen beschrieben werden.
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Eine Ubersicht fiber typische Béden, deren Eigenschaften und Bewertung gibt die folgende
Aufstellung auf der Grundlage der GUK Boden:

e lLehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley) / Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley) /
Gley-Pseudogley (Amphigley); Bodenbildung aus Geschiebslshm der Grundmoréne mit
starkem Stau- und/oder méRigem Grundwassereinfluss; mittleres bis hohes natlirliches
Ertragspotential, hohes Puffervermégen, niedrige Wasserdurchidssigkett; regional sehr

weit verbreitet; mittiers bis hohe Schutzwiirdigkelt aus Sicht der Landschaftsplanung.

« Sand-/ Tisflehm-Braunerde / Braunerde-Podsol / Fahlerde; Bodenbildung aus Sanden
bzw. sandilberiagertem Mergel mit geringem Wassereinfluss; niedriges bis mittleres na-
tiirliches Ertragspotential, niedriges bis mittleres Puifervermdgen, hohe Wasserdurchlas-
sigksit; regional verbrsitet, geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit aus Sicht der Land-
schafisplanung.

e Sand-/ Tieflehm-/ Lehm-Bénderparabraunerde (Bandersandbraunerde) / Fahlerde ! Pa-
rabraunsrde-Pseudogley (Braunstaugley); Bodenbildung aus Sanden und sandigen Leh-
men bzw. sandiiberiagertem Mergel mit méRigem Stau- oder Grundwassersinfiuss; nied-
riges bis mittleres natiirliches Ertragspotential, niedriges bis mittleres Puffervermdgen,
hohe Wasserdurchl3ssigkeit; regional verbreitst; geringe bis mittlere Schutzwiirdigkeit
aus Sicht der Landschaftsplanung.

e Tieflehm-Fahlerde / Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley); Bodenbildung aus
Sanden und sandigen Lehmen tber Mergel mit Stau- oder Grundwassereinfluss; mittle-
res natlirliches Ertragspotential, mittleres Puffervermogen, mittlere Wasserdurchiéssig-
keit; regional verbreitet; mittlere bis hohe Schutzwiirdigkeit aus Sicht der Landschafts-
planung.

o Sand- / Kies- / Lehm-Braunerde / Parabraunerde / Kolluvisiol (Kolluvialerde); Bodenbil-
dung aus sandigen bis lshmigen Bildungen der Endmorine mit geringem Wassersinfluss
bei kuppigen Geléndeformen; niedriges bis mittleres natiriiches Ertragspotential, niedri-
ges bis hohes Puffervermdgen, mittlere bis hohe Wasserdurchléssigkeit; regional ver-
breltet; mittlere bis hohe Schutzwiirdigkeit aus Sicht der Landschaftsplanung.

« Niedermcor; organogene Bodenbildung unter starkem Grund- und Sickerwassereinfiuss;
je nach Grad der Entwésserung ist die Vererdung und Degradierung des Torfbodens
mehr oder weniger stark fortgeschritten; sehr hohe Schutzwlirdigkeit aus Sicht der Land-
schaftsplanung (aufier anthropogen sehr stark verénderte Standorte).

2.1.4 Grund- und Oberflichenwasser
Siehe Karts 5.

Im Gemeindegebist herrschen Lockergesteinsgrundwasserlsiter vor. Der obere Grundwas-
serleiter hat im Woestteil der Gemeinde eine Tiefenlage von 5-10 bzw. < 10 m und ist dort
durch bindige Deckschichten Uberwiegend gut gegeniiber flachenhaft eindringenden Schad-
stoffen geschiitzt. Anders stellt sich die Situation im Bereich ostlich von Lilbow tiber Levet-
zow, Greese und Hof Triwalk dar. Hier ist der oberste Grundwasserlelter liberwiegend nur
von Sanden (iberdeckt, wobei die Tiefenlage mit < 2 bis 5 —10 m ebenfalls geringer als im
Gemeindewestteil ist. Entsprechend besteht eine mittlers bis hohe Empfindlichkeit gegen-
(ber fidchenhaft eindringendsn Schadstoffen. Die Hohenlage des obersten Grundwasserlsi-
ters folgt anndhernd der Geléndeoberflache, so dass der Abfluss insgesamt nach Nordwes-
ten auf die Teichgebiste bei Wismar gerichtet ist.

Zur Wasserdurchiassigkeit der vorherrschend verbreiteten Bodentypen im Hinblick auf die
Niederschiagswasserversickerung siehe unter 2.1.3. Mit Ausnahme der Lehm-/Tieflehm-
Pseudogleye und Niedermoorbbden weisen die lokal anstehenden Béden esine mittlere bis
hohe Wasserdurchidssigkeit auf. Zur Beurteilung der Versickerungseignung von Baufiéchen
ist eine konkretere Betrachtung der rtiichen Verhéltnisse des Baugrundes erforderlich.
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Das gesamte Gemeindegebiet gehdrt zur Trinkwasserschutzzone I} der Wasserwerke
Wismar-Friedrichshof. Die Bache der Gemeinde entwéssern in die Trinkwasserschutzzone I

" dieser Fassung.

Im Gemeindegebist befindet sich die Messstelle Nr. 2135 0017 (GroR Fltie) des Landes
M-V / StAUN Schwerin zur Giiteilberwachung des Grundwassers (tiefe Grundwassermess-
siclie).

Aus Sicht der Landscheftsplanung haben die gegenitber Schadstoffeintragen empfindlichen
Flachen (Flichenfarbe rot bis gelb in Karte 5), die wegen der hohen Versickerungsleistung
der Béden zugleich eine vergleichsweise hohe natiiriiche Eignung fir die Grundwassernsu-
bildung besitzen, eine hohe bis sehr hohe Schuizwlirdigkeit des Wasserpotentials, die Ubri-
gen Flichen (Flachenfarbe griin) eine mittlere bis hohe Schutzwiirdigkeit.

Die beiden gréfieren Bache im Gemeindegebiet, der Triwalker Bach (LV 4/1) und der Gree-
ser Bach (LV 5) gehéren zum Einzugsgebiet des Wallensteingrabens, der bei Wismar in die
Ostsee miindet. Nach der Einteilung der Wasserrahmenrichtlinie liegen sie in der Flussge-
bietseinheit ,Warnow / Peene”, hier im Bearbeitungsgebiet ,Kistengebiet West®, Teilgebist
,Nordwestmeckienburgische Kiistenzufliisse®, in der Zustandigksit des StAUN Schwerin. Der
Gresser Bach miindst in den Wismarer Miihlenteich, der Triwalker Bach flie3t dem KluRer
Teich zu. Zustindig fir die Gewésserunterhaltung ist der WBV JWallensteingraben-Kiiste®
mit Sitz in Karow bei Wismar und Dorf Mecklenburg.

Zur Gewéasserstrukiurgiite liegen aus dem LINFOS 4.0 (LUNG M-V) Daten zum Triwalksr
Bach vor. Im Gemeindegebiet ist der Bach danach den Strukturglteklassen 3 bis 5 (méfig
naturnah bis naturfern) zuzuordnen; zudem ist ein 1.350 m langer verrohrter Abschnitt vor-
handen. Der Greeser Bach, zu dem keine Daten vorliegen, weist nach punktusller Be-
standsaufnahme sbenfalls eine mittlere bis schlechte Gewésserstrukturglite auf. Beide Ge-
wasser wurden umfangreichen AusbaumaRnahmen unterzogen und weisen Querbauwerke
auf, die den Aufstieg wassergebundener Tiere behindern. Gegendber den Zielen der Was-~
serrahmeanrichtlinie, bis zum Jahr 2015 einen guten Skologischen Zustand der Gewasser zu
erreichen, bestehen erhebliche Defizite.

Messstellen zur Giiteliberwachung der FlisRgewésser in M-V sind in der Gemeinde nicht
vorhanden.

2.1.5 Klima und Luft

Das Plangabiet gehért nach der Klimabezirksgliederung zum Bezirk Wismarbucht des Ost-
seekiistenklimas. Unmittelbar nach Osten und Stiden schlieRt sich der Bereich des Meck-
lenburgisch-Brandenburgischen Ubergangsklimas an (KLIMAATLAS DER DDR), d.h. es
herrscht ein noch deutlich maritim geprégtes Binnenplanarklima (subatiantisches Klima) vor.
Die Ostseekiiste weist gegeniiber dem kontinental beeinfilussten Binnentiefland Nord-
deutschlands einen ausgeglicheneren Gang der sommer- und winterlichen Lufttemperatur,
eine hdhere Luftfeuchte sowie eine lebhafters Luftbewegung bei vorherrschend westiichen
Winden auf.

Zur Verdeutlichung werden in der folgenden Ubersicht Daten aus den Jahren 1961-1990
{aus MULLER-WESTERMEIER, 1996: Klimadaten von Deutschland) fiir die Stationen Bol-
tenhagen (Ostseekiiste) und Schwerin (ca. 30 km im Binnenland) aufgeflhrt.

Freifidachen mit iokal wichtiger kiimaaktiver Funktion sind v.a. vegetationsarme, terrestrische
Freirdume wie Acker, Griinland- und Moorfldchen aufgrund ihrer hohen Kaltluftproduktivitat.
Bedeutsame Ausgleichs-Wirkungsraum-Geflige sind im Gemeindegebiet aber nicht vorhan-
den, da allsin die Siedlungsraume aufgrund ihrer Offenheit und geringen GroRe keine rele-
vanten Belastungsrdaume darstellen. Aufierdem treten bioklimatische Belastungen, in denen
ain lokalklimatischer Ausgieich bedeutsam sein kann, aufgrund der sehr guten Durchliiftung
und Reliefarmut regional seiten auf und sind in der Regel gering ausgepragt.
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Paramster | Boltenhagen * | Schwerin *
Lufttemperafur

- mitt]. Tagesmittel (Jahr) 84°C 8,4 °C

- mittl. Tagesmittel (Juli) 18,5°C 16,8°C

- mittl. Tagesmittel (Januar) 0,3°C -04°C
Extremwerte der Lufttemperatur

- mittl, [absolutes] thgl. Maximum {Juli) 20,4 °C[31,1°C] 24,7°C [33.2 °C]

- mittl. fabsolutes] tAgl. Minimum {Januar)

-2,0°C[-18,5°C]

-28°C[-18.8°C]

Els®., Frosf'- und Sommertage®

~ mitfl. Zahl der Elstage (Jahr) 22 24

- mittl, Zah! der Frosttage (Jahr) 68 79

- mittl. Zahl der Sommeriage (Jahr) 8 22
Relative Luffeuchte’

- mittl. relattva Luftfeuchte (Jahr) B2 % 80 %

- mittl. relative Lufifeuchte (Jull) 79% 75 %

- mitt, relgiive Luftfeuchte (Januar) 88 % 86 %
Niederschlag

- mittl. Niederschiagshthe {Jahr) 553,0 mm £20,0 mm
- mittl. Miederschlagsh@he (Juli) 83,3 mm 71,6 mm
- mittl. Niedarschlagshéhe (Januar) 38,3 mm 45,2 mm

- mitti. Tageszahl m. Nladerschlag > 10 mm (Jahr) | 11 Tage 13 Tage

Sonne und Wolken

| - mittlare Sonnenscheindauer (Jair) 1693,5 Stunden 1595,6 Stunden
- mittlere Bewblkung’ {Jahr) 66 % 87 %

; Entfernung vom Plangeblet 25 km
Entfernung vom Plangeblet 25 km
3 Tage, an danen das Temparaturmaximurm unter 0,0 °C bleibt
4 Tage, an denen das Temperaturminimum unter 0,0 “C blelbt
5 Tage, an denen das Temperaturmaximum mindestens 25 °C erreicht
8 \ierhalinis zwischen tatsachlich vorhandenem und bel der gegebenen Temperatur maximal migilchem

Wasserdampfgehalt der Luft
7 visuelle Abschétzung der Bewdlkung in Tellen des Himmelgewbtlbes

Die {ibergeordnete lufthygienische Situation unterliegt der Uberwachung durch Messungen
der Luftgiite im Rahmen des landesweiten Umweltmonitorings. Die Werte der Stationen
Selmsderf und Schwerin weisen ein aligemein niedriges Niveau auf. Die in der TA-Luft fest-
gelegten Immissionswerte flir die Langzsitbelastung (IW1) und die Kurzzsitbelastung (IW2})
der Schadstoffkomponenten werden Uberwiegend nicht zu 50% erreicht.

Auf die érilich immissionsrelevanten Larm- und Geruchsquellen wird unter dem Punkt 2.1.11
ndher eingegangen. )

2.1.6 Wirkungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes

Die Betrachtung von Wirkungsgefligen im Naturhaushalt soll noch mehr ais die schutzgui-
bezogene Betrachtung die Auswirkungen menschlicher Tatigkeit auf die Naturprozesse ver-
deutlichen. Wirkungsgeflige kénnen sehr umfassend und vielfaltig sein, so dass sich die
Beschreibung auf die drtlich wesentiichen Sachverhalte beschranken muss.
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Typische Wirkungsgefiige und Waechselbeziehungen im Gemeindegebiet sind:

Nutzung von landwirtschaftiich gepragten Offenlandflichen als Nahrungsgebiet durch
Vogelarten, die im Siedlungsbereich oder in Wildern innerhalb und auRerhalb des Ge-
meindegebietes briiten (u.a. Weifistorch, Greifvdgel).

Potenzielle Nutzung der weitrdumigen, offenen Ackerflachen als Nahrungsraum durch
Rastvdgel, deren Schiafplétze sich auf Stillgewassern und Klstengewéssem aufderhalb
des Gemeindegebistes liegen (nordische Ganse, Schwéine — konkrete Zahldaten liegen

nicht vor).

Nutzung der Kleingewasser als Laichgewasser durch Amphibien, deren Sommerlebens-
rdume in der halboffenen Kulturlandschaft, in Siedlungen und Waldern liegen.

Kiein- und grofirdumige Wanderungen wasser- und bodengebundener Tierarten — Isola-
tion der Populationen und Besténde dieser Arten durch Wanderungshindernisse {v.a.
Verkehrswege, Gewasserbauwerke).

Zusammenhang zwischen der Bodennutzung im Einzugsgebiet und der Gew&sserglte
der FlieRgew#sser; Belastung der Flieigewasser durch diffuse Stoffeintrage durch Ver-
driftung, durch Abschwemmung von Diingestoffen und Bodenfeinteilen, Zufthrung von
nahrstoffbelastetem Wasser (ber Dréinagen, v.a. auch aus entwasserten Moorflachen.

Belastung des Landschaftswasserhaushaltes durch Verminderung der Wasserrlickhal-
tung infolge des Ausbaus versiegelter Flachen.

2.1.7 Landschaft (Landschaftsbild)
Sishe Karte 6.

Das Gemeindegebiet hat Antell an folgenden Landschaftsbildréumen (LINFOS 4.0, Daten
LUNG M-V):

o]

_Ackerlandschaft um Dorf Mecklenburg® im Westeil, mit den Ortschaften Libow, Triwalk
und Hof Triwalk; intensiv genutzte Kulturiandschaft, iberwiegend durch grofe Acker ge-
pragter Raum mit flisRenden Grenzen, bewegtes Relief und bemerkenswerte Weite der
Landschaft sind wertvolle Eigenschaften, positiv landschaftsbildprégend ist die Allee an
der L 102, sehr schdne Blicke nach Wismar, besonderer Blickpunkt ist die Kirche Liibow,
weitere besondere Landschaftsbestandteile sind ein Grabhigel nordwestlich von Hof
Triwalk (bronzezeitliches Grab) sowie zahireiche Solle.

_Strukturiertes Waldgebiet um Schimm und Kahienbarg® im Osttell, mit den Ortschaften
Wistow und Levetzow; pragend sind zahlreiche Waldfldchen (v.a. Buchen- und Kiefem-
wilder) und strukturreiches Offenland mit reicher Ausstattung an Landschaftselementen
wie Hecken, Baumreihen, Gehblzinseln, Ortslage Levetzow ist harmonisch eingebunden,
besonderer Blickpunkt ist die Kirche Libow, weitere besondere Landschaftsbestandteile
sind das Gutshaus Levetzow mit Kastanienallee sowie Aussichtspunkte von den Hoch-
fiachen um Levetzow: insgesamt harmonischer Landschaftsraum mit vielen asthefischen
Elsmenten und hohem Eriebniswert

.Niederung des Greeser und Fléter Baches” im Nordwesten mit der Ortschaft Greese;
pragend sind die Niederungslandschafien der Bache mit hohem Griinlandanteil, die Orts-
lage Greese ist harmonisch eingebunden, besondere Landschaftsbestandtsile sind das
Gutshaus Greese mit den Resten der shemaligen die Ortslage von dret Seiten umfas-

_ senden Wasseranlage (u.a. Gewdlbebriicke neben der B103); insgesamt schoner

Landschaftsraum mit vielen abwechslungsreichen Strukturen

_Ackerplateau &stlich von Wismar* im Norden im Bereich des geplanten Autobahnkrau-
zes: offene, weitrdumige und intensiv genutzte Kulturiandschaft ohne nennenswerten Er-

lebniswert
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e _Endmordnenauslaufer um Zurow® im Nordosten {nur sehr geringer Flachenantsil im
Gemeindegebiet)

Beeintrachtigungsn des Landschaftsbildes ergeben sich v.a. durch technische Bauwerke in
der freien Landschaft. Im Gemeindegebiet verlaufen mehrere {iberriliche Verkehrswegs,
die sich als optische Barrieren und durch Verkehrslarm negativ auf das Landschaftserleben
auswirken. Die Windanlagen bei Liibow gehéren noch zur frihen Generation von Anlagen
mit vergleichsweise geringen Bauhohen, die sich nur jokal auf das Landschaftsbild auswir-
ken.

Die Bewertung der Landschaftsbildriume in den LINFOS-Daten wurde anhand Srilicher Be-
funde fiir die Ebene der F-Planung teilrdumiich konkretisiert. Danach hat die Ackeriand-
schaft im Westteil iiberwiegend eine mittlere Bedeutung, der nérdliche Teil mit dem geplan-
ten Autobahnkreuz eine geringe Bedeutung. Die Landschaftsrdume von GroR Fldte (ber
Gresse {mit Aushahme der direkt von der A20 gepragten Talquerung), Levetzow bis Wietow
haben eine hohe bis sehr hohe Bedeutung.

2.1.8 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt bestimmt sich im kommunalen Betrachtungsraum vor allem durch die
Vielfalt der Lebensraume und der darin wildlebenden Pflanzen und Tiere. Insofern hestsht
ein enger Zusammenhang zum Themenbersich Arten und Lebensrdume (Kap. 2.1.2, Kar-
te 2). Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden erfoigen und
hat die natiirlichen Verhilinisse sowie Einfliisse des Msnschen auf die Vielfalt an Standorten
und Biotopen zu ber{icksichtigen.

Das nach der naturrdumlichen Gliederung zur Landschaftseinheit ,Wismarbucht mit Insel
Poel* gehdrende Gemeindegebist wies unter natiirlichen Bedingungen in seinem Westtsil
sine mittiere bis hohe, im Ostteil eine hohe bis sehr hohe standortiiche Vielfalt auf. Unter
natiirlichen Bedingungen war das Gebiet nahezu vollsténdig waldbedeckt (kleine Gewasser
und Moore eingeschiossen), wobei fiir die Lehmbéden der Grundmoréne Buchenwalder, fiir
die wechselhaften Lehm- und Sandgebists im Osttsil Buchen- und Eichenmischwalder und
fir die Niederungen Erlenbriiche und Erlen-Eschenwélider typisch sind. Die natiirlichen Wél-
der wiesen wahrscheinlich eine hohe Struktur- und Artenvieifalt auf.

Der historisch wirtschaftende Mensch hat die biologische Vielfalt zunéchst durch die Schaf-
fung einer Vielzahl von Kulturbiotopen betréchtiich erhht, in den letzten 150 Jahren jedoch
durch die volistindige Zurlickdrangung von natlirlichen Lebensréaumen und die Intensivie-
rung und Vereinheitlichung der Fl&chennutzungen wieder verringert.

Aktuell sind die Verhaltnisse im Gemeindewaestteil durch grofe Ackerfléchen mit einer arten-
armen Wildkraut- und Wildtierfauna gekennzeichnet. Vielfalt und Flachenumfang der
Feuchtstandorte {Moorsenken, Sélie) wurden durch Melioration deutlich verringert; die Vege-
tation in diesen Bereich durch Entwasserung und Nihrstoffeinirége versinheitlicht. Die biolo-
gische Vielfalt ist als gering bis mittel einzustufen.

Der vom Relisf und den Bodenverhaltnissen deutiich vielféltigere Ostteil war einer groRrau-
migen, intensiven Bewirtschaftung weniger zuganglich. Entsprechend der aktuellen Biotop-
typenkarte ist noch aine mittlere bis hohe Lebensraumvielfalt vorhanden, wobei v.a. die
Landschaften um Greese und Levetzow hervorzuheben sind.

2.1.9 Menschen, menschliche Gesundheit, Bevolkerung

In der Gemeinds Liibow herrschen durch die glinstige klimatische Situation, die gerings re-
gionale Grundbelastung der Luft und die vor allem im Ostteil des Gemeindegebietes vislge-
staltige und erlebnisreiche Landschaft gute Voraussetzungen fiir das Wohnen und die orili-
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che Naherholung. Auf die lokale Immissionsbelastung wird unter Kap. 2.1.11 (Vermeidung
von Emissionen) ndher singegangen.

2.1.10 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die im Gemeindegebiet vorhandenen Bau- und Bodendenkmale wurden nachrichtlich in die
Planzeichnung des F-Plans (ibernommien. Dabei handelt es sich um folgende Cbjekte:

Litbow Dorfstrafte 22 Spritzenhaus
Dorfstralbe 23 Backerei
Gresser Weg 1 Pfarrgehdft mit Wohnhaus u. Schnitterkaserne
Gresser Weg Kirche, Einfriedung Grabstitte von Siemens, 3 Pfosten-
- steine
Lindenweg 6 Bauernhaus und Stall
Dorfstralke Kriegerdenkmal
Greess Gutshaus
Wistow  Am Hofplatz Gutsanlage mit Guishaus und zwei Stallbauten

In der Gemeinde Lilbow sind nach Angaben des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege und
der untaren Denkmalschutzbehdrde eine Vielzahl von Bodendenkmalen bekannt. Die Bo-
dendenkmale zeugen u.a. vom menschiichen Leben in der Vergangenheit und gestatten
Riickschliisse auf die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte des Menschen
sowie auf Lebensverhiltnisse Und zeitgendssische Umweltbedingungen in ur- und frithge-
schichtlichen Zaiten.

Die Bodendenkmale, Bodendenkmalbereiche und Fléchen, in denen das Vorhandensein von
Bodendenkmalen ernsthaft angenommen wird, sind nach den Daten der Denkmalbehtrden
in der Planzeichnung des F-Plans dargestellt.

Die oberirdisch sichtbaren Bodendenkmale, die Bedeutung flir das Landschaftsbild haben,
wurden in der Karte 6 eingezeichnet. Nach Angaben des Landesamtes fiir Bodendenkmal-
pflege handelt es sich im einzelnen um folgende Objekte:

s bronzezsitlicher Grabhiigel westlich von Hof Triwalk, Hhe 3-4 m, VP-Bunker am Hiigel-
ful,

¢ bronzezeitlicher Grabhilgel nordwestlich von Greese, Hohe ca. 1 m, Baumbestand,

o Mittelalteriiche Wasserburg Greese, im Gutsbareich am Nordrand des Ortes, weitgehend
von einer Wiesenniederung umgeben. Nach alten Karten besteht die Niederungsburg
aus sinem Breiten Wassergraben, der heute weitgehend vermoort bzw. verlandst, im
stidéstlichen Bereich aber noch als wasserflihrender Graben sichtbar ist. Die Wasser-
burg stelit den Vorlaufer der spateren Gutsanlage dar.

o mittelalterlicher Turmhiige! bei Greese, in einem kieinen Waldchen siidwestlich des alten
Gutsbereichs. Ein klassischer Turmhiigel mit jetzt frockenem Graben und Resten eines
AuRenwalls. Der Hiigel hat einen Durchmesser von 40 m und eine Hohe von 4-5 m. Der
AuRenwall ist besonders auf der Ostssite noch erkennbar.

o Mittelalterlicher Turmhiige! bei Wietow. Der Turmhiigel {Durchmesser 20 m, Hohe 2 m)
liegt ca. 100 m nordnordwestlich des Gutshauses in einer feuchten Niederung. Der 6-
10 m breite Graben wird von einem Bachlauf gespeist und ist z.T. noch wasserflhrend,
zum groBien Teil jedoch vermoort.
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2.1.11 Vermeidung von Emissionen

Eine gewisse, flir den léndlichen Raum typische Grundbelastung geht v.a. von der atmo-
spharischen Stoffbelastung sowle von temporiren L&m-, Geruchs- und Staubemissionen
der Landwirtschaft aus.

Bel der differenzierten Betrachtung der &rtlichen Verhéltnisse sind aber v.a. auch lokal be-
deutsame Emissionsquellen, die sich auf die Lebensqualitét besonders auswirken, einzube-
zishen. Hierzu gehoren in der Gemeinde Lilbow Larmemissionen der Autobahnen, Landes-
straRen und Windenergieanlagen sowie Geruchsemissionen landwirtschaftlicher Anlagen,
Gewsrbebetriebe, die relevante Emissionsbelastungen verursachen, sind nicht vorhanden.

Im einzelnen handslt es sich um folgende Verkehrswege und Anlagen:

« Autobahn A20 zwischen ASt Wismar-Mitte und im Bau befindlichem AK Wismar-Ost
e Autobahn A241 zwischen ASt Jesendorf und AK Wismar-Ost, zur Zeit im Bau

o Landesstrafie L 102 zwischen Jesendorf und Wismar

o Landesstralle L 103 zwischen Dorf Mecklenburg (B 108) und Einmiindung zur B 192

» Windfarm sidlich von Libow, genehmigungsbédﬁrﬁige Anlage nach BImSchG, besteht
aus vier gleichartigen Anlagen

e Schweinemastaniage und Gilllelager am norddstlichen Ortsrand des OT Levetzow, ge-
nshmigungsbedrftige Aniagen nach BImSchG

¢ Rinder-Stallananlage des Milchhofs am Gstlichen Orisrand von Libow

Die aufgeflihrten Verkehrswege und Aniagen haben Bestandsschutz. Kiinftige Nutzungen
sind so anzuordnen und zu gestalten, dass keine erhsblichen Beeintrachtigungen durch Im-
missionen entstehen. Beurteilungsgrundlagen sind die Grenz- und Richtwerte der Ausfih-
rungsbestimmungen zum Bundesimmissionsschutzgesetz.

2.1.12 Sachgerechter Umgang mit Abwﬁssem

Im Gemeindegebiet erfolgt eine getrennte Ableitung und Beseitigung von Schmutz- und Nie-
derschlagswasser.

Zur Schmutzwasserentsorgung sind die Ortslagen Liibow, Hof Triwalk und Triwalk an das
zenirale Abwasserentsorgungsnetz des ZV Wismar mit der Kisraniage in Dorf Meckien-
burg/Karow angeschiossen. In diesen Orten besteht Anschiusspflicht. In den Ortslagen Wie-
tow und Greese ist keine zentrale Erschlieung vorhanden. Hier sind die Grundstiickseigen-
tiimer fiir die Abwasserbehandlung und Ableitung selbst zusténdig und haben Kisinklaranla-
gen oder Sammelgruben entsprechend den geltenden Bestimmungen zu betrsiben. Der OT
Levetzow hat zur Zeit noch keine zentrale Abwasserentsorgung. Der Bau einer zentralen
Ortskidranlage ist geplant. Entsorgungspflichtig ist hier zum akiuelien Stand der ZV.

Fir die Niederschlagswasserbessitigung ist die Gemeinde Liibow die beseitigungspflichtige
Kérperschaft. Die Versickerung erfolgt auf den Grundstiicken, fiir das Wohngebiet Am Lin-
denweg (iber ein Regenriickhaltebecken sowle durch Anschluss der Strafsenentwésserung
an die Vorfluter.

2.1.13 Sachgerechter Umgang mit Abfillen

Die Abfallentsorgung im Gemeindegebist ist entsprechend der Abfallentsorgungssaizung
des Landkreises NWM durch einen Entsorgungsbetrieb sichergestelit.
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Im Gemsindegebiet befinden sich nach dem Altlastenkataster des Landkreises Nordwest-
mecklenburg folgende Altlastverdachtsflachen sishe Planzeichnung F-Plan:

Ifd. Nr. Gemarkung Fiur Flurstiick Bemerkung

1 Levetzow 1 104 ahgedeckte Deponie

2 Levetzow 1 247 ‘abgedeckie Deponie

3 Triwalk 2 3072 Altablagerung in elner ehemaligen Sandkuhie
4 Triwalk 1 74/ 1 und 2 Altablagerung

5 LGbow 2 92 Altablagerung

Daten zu Altstandorten liegen fiir das Gemeindegsbiet nicht vor.

2.1.44 Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie

im Gemeindegebiet ist eine Windfarm mit vier Windenergieanlagen des Typs Enercon E 40
mit einer Leistung von jewsils 500 kW vorhanden. Die Nabenhéhe betragt 65 m, der Rotor-
durchmesser ca. 40 m.

2.1.15 Sonstiges

Fir die Gemeinde liegen ein Landschaftsplan oder andere zu beriicksichtigende Umwelt-
fachpléne nicht vor.

Gebiete, in denen durch Rechtsverordnung festgeseizie Immissionsgrenzwerte nicht (ber-
schritten werden, sind nicht vorhanden.

Zu Wechselwirkungen zwischen den sinzelnen Belangen der Schutzgiiter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kulfur- und sonstige Sachgiter siehe unter Kap. 2.1.6.

2.2 Prognoses iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Pla-
nung und bel Nichtdurchfiihrung der Planung

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Fiir die von Neudarstellungen des Flachennutzungsplans betroffenen Umweltbelange wird in
der folgenden Ubersicht eine prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungs-
auswirkungen und, sowsit moglich, sine Bewertung (Einschatzung Uber die Erheblichkett)
der Auswirkungen vorgenommen,.

2.2.1 Geplante Wohnbaufléche in Liibow siidlich der L 103

Erhattungsziele / Schutzzweck | - Keine negativen Auswirkungen auf die IBA MV und Nain

der Geblete von gemeinschaft- | MV 023, Siehe Erlauterungen im Anschluss an die Tabelle
licher Bedeutung (FFH) u. '
Eurcpéischen Vogelschutzge-
histe

Schutzgebiete und Schutzob- |-Im Randbersich ist am Kletziner Weg eine ca, 130 m lange Nein
jekte des Naturschutzes nach Kopfweidenreihe vorhanden, die dem Schutz nach § 27
Landeshaturschutzgesstz LNatG unterliegt — Beeintrichtigungen der Baumnrelhe sind zu
{NSG, LSG, Naturparke, Na- | vermelden :
furdenkmale, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Ge-
schiitzte Blotope/Geotope,
Alleen und Baumrelhen)

007
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nach Baumschutzverordriung /
-satzung geschiitzte Béume o.
Grofistriucher :

i

19

- geschiitzte Baume sind nicht vorhanden

Néin

Tiere und Pfianzen, einschlielt-
lich threr Lebensriume

. Verlust von Ackerfidchen mit geringer Bedeutung durch Um-
wandiung in ein Wohngebiet (lockeres Einzethausgeblet),
incl. Bau von Garagen und Stellfiichen, Gesamtfldche ca.
25ha

- Landschaftliche Frairdume (LINFOS: Lfr01) sind nicht betrof-
fen.

Ja

Boden

- Dio drtiich in der Wohnbaufidche anstehenden sandig-
jehmigen Béden kdnnen voraussichtlich in elnem Umfang bis
21 40% der Fliche {iberbaut warden., Auf den verblsibenden
Fizchen kinnen Griin- und Gartenflachen angelegt werden.
Auf den vorgenannten Flichen werden die Funktionen das
Bodens (Regulation, Regeneration, Lebensraum) zusétzlich
zur Vorbelastung weiter besintréichtigt.

Ja

Grund- und Obsrfldchenwasser

- Oberfidchengewasser sind nicht betrofien.

- Grundwasser kann indirekt beeintriichtlg werden, durch Ver-
minderung von Fldchen mit Vermégen zur Grundwassemet-
bildung, durch Erh8hung von verslegelten Fléichen mit Ver-
just des Wassarrlickhaltevermégens.

- Das auf befestigten Fléichen anfallende Niederschlagswasser
in den Wohnbaufiichen kann aufgrund der
Bodenelgenschaften voraussichtlich in den Untergrund
vorslckert werden. Flurabstand des obarsten GW-Leiters >

. BimshiRecH % Abwasserbeseltigung und der Lagerung
wassergefahrdender Stoffe gelten ggf. Einschréinkungen wa-
gen der TWSZ lll {siehe unter Abwasser).

| Naln

Klima und Luft

- Gerlngfitgige VergroRerung des urbanen Kkleinkiimatischen
Belastungsraums

Neain

Wirkungsgefiige der Kompo-
nenten des Naturhaushaltes

- Elnschréinkung potentiefler Nahrungsriume von wildlebenden
Tierarten des Siediungsbereichs in ortsnahen landwirtschaft-
fich genutzten Freifiichen. Ausweichfiéchen sind in hohem
Male vorhanden.

Nein

Landachaft (Landschaftsblid)

. Verlust strukturarmer Freifiiche In einem Tellraum mit mittle-
rer bis hoher Bedeutung des Landschaitsbildes. Erhalt der fir
das Sledlungs- und Landschaftsbild posiiiv bedeutsamen
Gehdlze an den Verkehrsiiéchen.

Ja

Blologische Vielfalt

- Ackerfiiche mit geringer biologlscher Vielfalt betroffen.

Neln

Menschen, menschliche Ge-
sundheit, Bevéilkerung (Erho-
jung, Wohnumwslt)

- Entsprechend dem Charakter der geplanten Wohnbaufléiche
hat der Schutz der Wohn- und Lebensqualltét eine hohe Be-
deutung. Negative Auswirkungen auf dis Wohnqualitét be-
nachbarter Gebiete entstehen nicht.

- Erhebliche Auswirkungen von bestehenden / genehmigten
Varkehrswegen und Anlagen auf dis Wohnbauflache sind
aufgrund hoher Absténde nicht zu erwarten. Néheres hat die
yorbindliche Bauleitplanung zu kidren.

Nain

Kultur- und sonstige Sachgiiter
(z.B. Boden- und Baudenkma-
le)

- Keine Flacheniiberscheidung mit Bau- und Bodendenkmalen

Nein

Vermaidung von Emissionan

- Relevanta Emissionen entstehen nicht.

Neln

Sachgerschier Umgang mit
Abwissem

- OrdnungsgeméRse Schmutzwasssrenisorgung Ist durch An-
schlusszwang an das Kanalisationssystem sichergestelit

- geplante Versickerung von Niederschiagswasser Ist it
Wasserversorger abzustimmean

Nein

Saohgerechter Umgang mit
Abféllen

- ist durch Pfiicht zur Ubergabe an den Entsorgungspfiichtigen
sichergestelit, die Erreichbarkeit fur Entsorgungsfehrzeuge ist
zu gewdhrielsten

- keine Uberscheidung mit Altiastverdachtsfldchen

Nain
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EE

Nutzung emeusrbarer Ener- - Nein '
gien / effiziente Nutzung von
Energie

Darstellungen von Land- . Nein
schaftsplinen

Darsteliungen anderer Umwelt- | - Nsin
Fachpléne

Erhaltung der bestmdglichen Nein

Luftqualitét in Gebisten, in
denen durch Rechtsverordnung
festgesstzie Immissionsgrenz-
warte nicht (berschritten wer-
den

Waechselwirkungen zwischen | Sishe unter Wirkungsgeflige der Komponenten des Natur- Nein
den einzelnen Belangen der haushaites
Schutzgiiter Tlere/Pflanzen,
Boden, Wasser, KlimafLuft,
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Ertéuterungen zur vorstehenden Tabelle:

Uberpriifung der Neudarsteflung der Wohnbaufliche im Flichennuizungsplans hin-
sichtlich méglicher erheblicher Beeintrédchtigungen der gebietsspezifischen Ziele ei-
nes potenziellen Vogelschutzgebietes

Der Abstand der Baufliche zum IBA MV 023 betrigt ca. 180 m (vgl. Karte 1).

Projekte und Pléne, die sich allein oder im Zusammenwirken mit anderen Vorhaben wesent-
lich auf ein NATURA-2000-Gebiet auswirken kénnen, sind einer angemessenen Priifung der
Vertraglichkelt mit den Schutzzielen zu unterzishen. Fir die vorliegende Darstellung ist nicht
davon auszugehen, dass sle sich wesentlich auf das IBA auswirken kann. Eine gesonderte
Prifung der Vertraglichkeit ist nicht vorgesehen. Griinde dafiir sind:

o Die Baufliche liegt auRerhalb des |BA.
s Es handelt sich um sine geordnete Erweiterung im Anschluss an die bebaute Ortslage.

e Zwischen der Baufliche und den Ackerfliéachen im IBA besteht sine kiare, durch die
L. 103 definierte Abgrenzung.

« Dis weitere Entwickiung von Wohnbaufidchen in Benachbarung vorhandener Wohnbau-
grundstiicke, StraRen u.. hat keine neuartigen oder das vorhandene. Mal (ibersteigen-
den, gebietsiibergreifenden Auswirkungen, Emissionen oder Gewiasserbenutzungen zur
Folge. Vorbelastungen hinsichtlich siner Scheuchwirkung auf Rastvigel bestehen barsits
durch die vorhandene Bebauung und verkehrliche Nutzung der LandesstraBe. Diesbe-
ziiglich werden durch eine Wohnbauflache mit sin- bis zweigeschossiger Bebauung kei-
ne zusatzlichen oder mit hdherer intensitdt wirkenden Beeintrachtigungen geschaffen,
die von aufderhalb in das IBA hineinwirken kénnten.

Auswirkungen der Wohnbaufliche auf das IBA MV 007 sind aufgrund des Abstandes von
mehr als 1.400 m nicht zu erwarten.

Berlicksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

s NATURA-2000: sishe Erlauterung hinsichtiich potenzielles Vogelschutzgebiet

s Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde beriick-
sichtigt. Im Gemeindegebiet werden die Méglichkeiten der Innensntwickiung und bauli-
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chen Abrundung, zur Verminderung zusétzlicher Flacheninanspruchnahme genutzt. Fir
Wald oder zu Wohnzwecken genutzte Fléchen werden nicht in Anspruch genommen.

e Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
{iberschisigige Eingriffs- / Ausgleichsbilanz erstellt Auf wesentliche Ergebnissse wird unter
Kap. 2.3 ndher eingegangen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einem Fortbestshen der ackerbaulichen Nutzung
auszugehen. Relevante Umweltbelastungen, aber auch relevante Wertverbesserungen der
Schutzgiiter sind von diesen Fléchen bei Fortflihrung der Nutzung nicht zu erwarten.

2.2.2 Abrundungsfiichen fiir den Wohnungsbau in Dorf- und Hof Triwalk

Neu dargestslit wurden Baufléchen firr 10 Wohnbaugrundstiicke als Grundlage fiir die beab-
sichtigte Abrundung und Vervolistindigung der Bebauung. Verbindiiches Baurecht kann fiir
diese Flachen nur durch Abrundungssatzung geschaffen werden, wobei auch Uber die Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz fir die Fidchen im einzelnen abschiie-
Rend zu entscheiden ist.

Im Rahmen des F-Plans erfolgt eine zusammenfassende Betrachtung der Umweltauswir-
kungen, ausgehend von der Potenzialanalyse (Kap. 2.1}

s Die Eingriffserheblichkeit der baulichen Nutzung von Abrundungsflachen und Bauldicken
ist in der Regel geringer als bei Neubaufléchen, da die Fidchen bereits Uberwiegend
durch benachbarte Siedlungsbereiche vorgeprégt sind und die baulichen Anlagen nach
ihrem MalRk in die Umgebung einzupassen sind.

e Schutzgsbiste und Schutzobjekte des Naturschutzes sind nicht betroffen. Wesentliche
Auswirkungen auf das IBA MV 023 sind aufgrund der vorangehend beschriebenen Situa-
tion nicht zu erwarten. Die Bebauung riickt nichi {iber die Flucht der vorhandensen
Grundstlicke hinaus, so dass gegeniiber dem Bestand keine in den frelen Landschafts-
raum weiter hineinreichenden Stérungen zu erwarten sind.

o |m Bestand handelt es sich um Ackerfiéchen bzw. um bestehende Siedlungsfléche. Teile
der Fléchen in Hof Triwalk sind shemalige Bauflichen der Gutsanlage. Die bauliche Nut-
zung fiihrt zur Zerstérung der vorhandenen Acker- und Gartenbiotope. Im Zuge des Auf-
stellungsverfahrens wurde das in Hof Triwalk am siidwestlichen Orisrand vorhandens
Gehélz als Begrenzung der Ortslage bestétigt und die Darstellung der Baufldchen ent-
sprechend soweit zuriickgenommen, dass diese Linie nicht dberschritten wird. Damit
verbleibt die Bebauung innerhalb der ehemaligen Grenzen der Gutsanlage.

e Der Gesamtumfang der Abrundungsfléichen betrigt ca. 0,5 ha, wobei entsprechend der
landlichen Umgebung von siner maximal zuldssigen Ubsrbauung bis ca. 40% auszuge-
hen ist. In diesem Mafe werden die Sand- bzw. sandunterlagerten Lehmbéden in ihren
Funktionen erheblich beeintréchtigt.

o Beziiglich des Landschaftsbildes lisgen die befroffenen Ortsrandlagen im Bereich von
Raumen mit mittlerer bis hoher Bedeutung. Aufgrund der o.g. Abrundung und gebotenen
Einpassung in die Umgebung sind erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftbild nicht
zu erwarten. In Hof Triwalk soll am westlichen Ortsrand sine Eingriinung durch Baum-
und Heckenpflanzungen erfolgen.

o Aufgrund des Abstandes der Abrundungsfléchen zur A 20 von mehr als 300 m sind aus
Sicht des Immissionsschutzes fir die Ebene der F-Planung entscheidungserhebliche
Restriktionen nicht gegeben. Das Erfordernis aktiver und passiver Schallschutzmafd-
nahmen ist bei der planerischen -Konkretisierung zu kiéren.
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2.2.3 Ausbau des Weges Levetzow — Krassow

Der Ausbau stellt ein gesondert zu genehmigendes Projekt im Zuge des l&ndiichen Wege-
baus dar. Der Weg wird z.Z. im Zuge des Bau des A 241 durch Baufahrzeuge stark in An-
spruch genommen. Zum Autobahnprojekt gehdrt die Herrichtung des Weges als Asphalt-
strafe (b = 3,56 m) im Bersich der Ubsrfahrung mit Briicke und beiderseitigen Dammschit-
tungen auf einer Lange von 500 m, einschlieBlich beglsitende Begriinung. Dem kommuna-
len landlichen Wegebau ist nur der Ausbau der verbleibenden Wegestrecke mit einer Lénge
von ca. 600 m zuzurechnen.

Im Rahmen des F-Plans kann das Vorhaben nur grob (iberschidgig betrachtet werden. Aus-
gehend von der Potenzialanalyse (Kap. 2.1) ergeben sich folgende Auswirkungen des We-
gebaus:

&

Auswirkungen auf die IBA MV 023 und MV 007 sind aufgrund der grofen Entfernung von
750 bzw. 3.000 m nicht zu erwarten.

Ca. 150 m vor der Gemeindegrenze zu Krassow beginnt eine Birkenalles, die nach § 27
LNatG geschiitzt ist. BaumaRnahmen in der Allee sind nur nach Gewéahrung einer Aus-
nahme / Befreiung durch den Landkreis zuldssig. Nach der Erfahrung sind Auswirkungsn
auf den Baumbestand bei StraRenbaumaRnahmen grundsétzlich nicht zu vermeiden; sie
miissen jedoch durch Baumschutzmafnahmen nach DIN 18920 und RAS LP 4 so gering
wie méglich gehalten werden. Zum Ausgleich sollten an den derzeit freien Wegeab-
schnitten Alleebéume gepflanzt werden.

Neban der Alles ist vom Ausbau ein bisher Uberwisgend unbefestigter bzw. mit Feld-
stein-Pflaster befestigter Weg von geringer Badeutung bstroffen.” Der Biotopverlust be-
tragt ca. 3.000 m?.

Der Wegebau fordert die weitere Zerschneidung der Landschaft und beeintrichtigt damit
Wirkungsgefiige und Wechselbezishungen der Tierwsit in der L andschaft, wobei jedoch
die erhebliche Vorbelastung durch die A 241 zu bsachten ist. Mit Asphalt und Beton be-
festigie Wegeflidchen haben ein fur Kleintiere sehr unglinstiges Mikroklima und kénnen
bsi diesen Arten zur Isolation von Teilbestinden fithren. Der Minderung diesbezliglicher
Auswirkungen dient der Ausbau von Spurbahnen mit begriintem Mittelstreifen.

Im vorgenannten Umfang werden sandig-lehmige Béden (iberbaut oder in threm Aufbau
verdndert, so dass Bodenfunktionen zusétzlich zur Vorbelastung verloren gehen.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild betreffen einen Teilraum von hoher bis sehr ho-
her Bedeutung. Grundsétzlich sind unverbaute Landwege schutzwiirdige und wertge-
bende Landschaftsslemente. Der betroffene Weg ist jedoch aufgrund der erheblichen
Vorbelastungen durch den Autobahnbau und des weitgehend fehlenden Bewuchses hin-
sichtlich seines Beitrags zum Landschaftsbild nur unterdurchschnittlich zu bewerten, die
Konflikischwere durch den Ausbau ist entsprechend nur gering bis mittel. Zum Aus-
gleich, auch fiir Beeintréchtigungen der Biotope, Tieren und Pflanzen sollien nach Bau-
ende groRkronige heimische Laubbiume im StraBenbegleitgriin angepflanzt werden.

Letztiich wirkt sich der Ausbau von Wegen forderlich auf den motorisierten Individualver-
kehr aus. Dadurch kann die Veriarmung der Landschaft zunehmen. Das Ziel siner Ver-
besserung der infrastruktur fiir Radwanderer kann durch die Zunahme des motorisierten
Verkehrs beeintrichtigt werden.
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23 WMaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

MaBnahmen und Yorkehrungen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Umweltauswir-
kungen durch geplante Wohnbaufiichen

o Faestsetzung singeschossiger Bauweise und GRZ 0,4 zur angemessenen Einordnung
der Baufische in die umgebende Bebauung und zur Vermeidung unnétiger Landschafts-
beeintréchtigungen.

« Erhalt des Alleebaumbestandes.auf den angrenzenden Fléchen.

e Schutz des Baum- und Heckenbestandes bei der Erschlieung der Baugrundstiicks
(sowelt die Beseitigung nichi Planbestandteil und zwingend notwendig ist} und Berick-
sichtigung der Vorschriften des allgemeinen Schutzes wildlsbender Tiere und Pflanzen
und des speziellen Artenschutzes nach dem Landes- bzw. Bundesnaturschutzgesetz.

o Terminierung der Bauausfiihrung, so dass die Baufeldfreimachung mit zerstdrenden
Eingriffen in die Vegetationsbestéinde nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 14. Mérz
vorgenommen wird (§ 34 (3) LNatG).

s Begriinung von Freiflachen in der Wohnbauflache mit der Anpflanzung von Béumen,
landschaftsseitige Eingriinung mit Hecke oder Baumreihe aus heimischen Arten.

+ Herstellung der Stellflachen mit versickerungsfahigen Bodenbelagen.

s Versickerung des am‘allehden Niederschlagswassers im Baugebiet.

MaRnahmen zum Ausgleich verbisibender erheblicher Auswirkungen bei den geplanten
Wohnbaufléchen

 Teilausgisich im Baugebiet durch Baumpflanzungen, Hecken, Griinflachen.

+ Anpflanzung von Bdumen und Hecken, ggf. mit eingeschlossenen Sukzessionsfiachen
sowie parkartig gestalteten Griinflachen als Griinstreifen am westlichen Ortsrand, als
randseitige Eingriinung der neu dargestellten Baufl&chen.

e Umwandlung bestehender Ackerfléche in Gehéizfliche mit Anpflanzungen und Sukzes-
sion, im Bersich Sandbauer.

2.4 Aliernative Planungsmaoglichkeiten

Als alternative Planungsméglichksiten kommen nur soiche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stédtebauiichen Ziele gleichfalls mit sinem verhéltnismafigen
Aufwand erreicht werden kdnnen.

Die Alternativenpriifung bei der Planerarbeitung sowie im Prozess der Offentlichkeitsbetsili-

gung und Abwégung ergab, dass alternative Planungsmdglichkeiten fiir die Neudarstellung
der Bauflachen nicht bestehen.

Stadtebauliches Ziel ist die Darsteliung von Wohnbauflachen entsprechend der Funktion als
Siediungsschwerpunkt for Wohnen und dem Bedarf im Planungshorizont der Flachennut-
zungsplanung (bis 15 Jahre). Uber die Darsteilung von Bauliicken und Abrundungsflachen
kann der Bedarf allein nicht gedeckt werden, zumal die Gemeinde auf die tatséchliche Be-
reitstellung dieser Flachen keinen Einfluss hat. In der Gemeinde bestehen zur Zeit keine
Baurechte fiir erschiossenes Bauland in B-Plan-Gebisten, so dass die Darsteliung ven ent-
sprechenden Fidchen in der vorberelienden Bauleitplanung notwendig ist. Im Zuge der
Planaufstellung erfolgte eine kritische Auseinandersetzung mit den Entwicklungsmdglichkei-
ten der Gemeinde und eine Orientisrung der Darstellungen am tatséchiichen Bedarf. Der
zundchst dargestelite Umfang neusr Wohnbauflache von & ha wurde auf ca. 50% reduziert.

Umwalthericht_F-Plan_Lithow_0408.doc
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Bei der Darstellung der Wohnbauflichen hat sich die Altsmativenpriiffung neben dem Um-
fang auf die Fliachenauswah! zu beziehen. Die Alternativiosigkelt der dargesteliten Abrun- ;
dungsfisichen ist evident. Jedoch gibt es auch keine realistischen Standortalternativen fiir die ;
zusammenhiéngend geplante Wohnbaufldche mit &hnlich geringer Konfliktschwere. Diess '%
Entwicklungsfléche kann aus raumplanerischer Sicht nur am Hauptort Liibow ausgewiesen
werden. In der Begriindung, Kap. 5.2, sind fur diesen Ort die Restriktionen der baulichen
Entwicklung aufgefithrt, aus denen hervorgeht, dass eine bauliche Entwicklung nur nach
Westen maglich ist.

3 Zusétzliche Angaben

34 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bel der Umweltprﬁfung
Folgende Methoden und technische Verfahren wurden verwsndet:

= Die Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes, der Zustand von Umwelt, Na-
é tur und Landschaft und die sich aus tibergeordneten umweltbezogenen Planungen ergs-
benden Planungsgrundlagen wurden in thematischen Karten aufbersitet und mit den ge-

planten Darstellungen des Flachennutzungsplans tiberlagert.

o Die Auswirkungen der Neudarstellungen des Fli&ichennutzungsplans auf die Umwelt wur-
den detailliert in Tabellen- und Textform herausgearbeitet.

 Die vorliegende Biotop- und Nutzungstypenkartierung wurde durch Geléndekartisrung
tiberpriift und erganzt.

e Der voraussichtliche Umfang der AusgleichsmaRnahmen wurde unter Verwendung der
Hinweise zur Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des LUNG 1899 { Heft 3, Stand der U-
berarbeitung 01.2002) ermittelt.

3.2 Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Besondere Schwierigkeiten sind nicht aufgetreten.

‘ 3.3 WaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bauleitplans

Die Gemeinde sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungsmal-
nahmen vor, um bsi der Durchfiihrung des Bauleitplans insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermittsin,

Die Uberwachung soll sich vor allem auf solche Gesichispunkte beziehen, die flr die Prog-
nose der Umweltauswirkungen von besondersr Bedeutung sind bzw. bel denen Prognose-
unsicherheiten bestanden. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ergeben sich insbe-
sondere Handlungsvorgaben fir die verbindliche Bauleitplanung.

e Il R LT 0 2 RT3 Tl e £ T a AT z
Umsetzung de ngsgebo- | B-Plan, Satzung Beriickslchtigung bei der Planaufstellung, Auf-
tes in Bezug auf das Schutzgut | nahme entsprechender Bestimmungen in die
Arten und Blotope; Schutz vorhan- Planzeichnung als Festsetzungen und Hinwelse
dener erhaliungswiirdiger bzw.
Schutzbestimmungen unterliegen-
der Gehdlze und anderer Blotopa
vor Beeintréchtigungen
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Umsetzung des Vermeldungsgebo- | B-Plan, Satzung Berlickslchtigung bel der Planaufstellung, Auf-
tes in Bezug auf dle Schutzglter nahme entsprachender Bestimmungen in dle
Boden und Wassar durch Bagren- Planzeichnung als Festsstzungen und Hinwelss
zung der zulassigen Baufléiche auf

das notwandige Mal und versicke-

rungsfihige Ausflibrung von Befes-

tigungen der Wege und Stelifié-
chen; Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers auf den

Baugrundsticken

Umsetzung des Vermaldungsgebo- | B-Plan, Satzung Beriicksichtigung bel der Planaufstellung, Auf-

tes in Bezug auf das Schutzgut nahme entsprechender Bestimmungen in dle

Landschaftsblld durch eine Orientie- Planzeichnung als Festsetzungen und Hinwelise

rung der BauhBhen am Bestand und Landschaftstypisch sind Etngriinungen mit halb-

gline:gndschdaftsgyglsghﬁ Durch- und und hochstammigsn Obstbautmen regionaler
ngrlinung der Baufldchen Sorten sowie mit Laubgehbizen der lokal heimi-

schen Fiora

3.4 Allgemeinverstiindliche Zusammenfassung

Zum Fléchennutzungsplan der Gemeinde Liibow wurde fiir die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltberichi darge-
legt wurden. Die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Bsharden wurden berlicksichtigt und der Umweltbericht im Zuge des Aufstellungsverfahrens
fortgeschrieben.

Ziel des Flachennutzungsplans ist vor allem die Sicherung und Starkung des Hauptortes
Libow als Wohnstandort. im F-Plan ist die Neudarstellung einer Wohnbaufiache fir ca. 25
Eigenheimgrundstiicke vorgesehen.

vVon den Auswirkungen des Flachennutzungsplans durch Darsteliung neuer Baufléchen sind
die Umweltbelange Erhaltungsziele / Schutzzweck der Gebiecte von gemeinschaftlicher Be-
deutung (FFH) u. Européischen Vogelschutzgebiete, nach Baumschutzsatzung geschiitzte
Baume, Tiere / Pflanzen / Biotope, Boden, Wasser, Klima / Luft, Wechselwirkungen der Be-
standteile des Naturhaushaltes, Landschaftsbild, Biclogische Vielfalt, Mensch sowie Vermei-
dung vor Emissionen betroffen, wobel die Auswirkungen auf Tiere / Pflanzen / Biotops, Bo-
den und Landschaftsbild als erheblich sinzustufen sind. Zur Minderung der Umweltauswir-
kungen sollte in der nachfolgenden verbindiichen Bauleitplanung die Grundfléichenzahl in der
Wohnbaufliche mit maximal 0,4 bei eingeschossiger Bauweise festgesetzt werden; es soll-
ten Begriinungen der Freiflichen vorgenommen und wertvolle Biotope erhalten werden. Die
verbleibenden erheblichen Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes sollen durch griinordne-
rische Gestaltungsmafnahmen und die Zuordnung der aufgefiihrten Kompensationsflachen
im sonstigen Gemeindegebiet ausgeglichen werden. Alisrnative Planungsméglichkeiten
wurden gepriift, mit dem Ergebnis, das der gewidhite Plan am besten gesignet ist, die ver-
folgten stédtebaulichen Ziele zu errsichen.

Als technische Verfahren zur Ermitilung der Umweltauswirkungen wurden insbesondere eine
Uberpriifung der Biotop- und Nutzungstypenkartierung durch Geiandekartierung sowie eine
{iberschiagige Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt.

Zur Uberwachung srheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen sind Vorgaben flir
die verbindliche Bauleitplanung zur Beriicksichtigung des Vermeidungsgebotes bezlglich
der Tiere und Pflanzen, von Biotopen, Boden, Wasser und Landschaftsbild erarbeitet wor-
den.
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