Begriundung

zur AuBenbereichssatzung Nr. 2
der Gemeinde Liibow

fiir den bebauten Bereich silidéstlich von Levetzow
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Ubersichtsplan




Die Gemeinde Lubow hat am 04.06.2013 beschlossen, fiir das im beiliegenden Plan
gekennzeichnete Gebiet stidostlich der Ortslage Levetzow eine AuRenbereichssatzung
aufzustellen.

Der bebaute Bereich des Ortsteils Levetzow, der eine erkennbare Siedlungsstruktur
aufweist, ist im FNP der Gemeinde als Wohnbauflache dargestellt. Im AuRenbereich
verblieben sind mehrere Einzelgehtfte stiddstlich der im Zusammenhang bebauten Ortslage
von Levetzow.

Die Grundstiicke werden zu Wohnzwecken genutzt und sind zum Teil mit ehemals
landwirtschaftlich genutzten Nebengebauden bebaut. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist
hier nicht mehr anzutreffen.

Auf einem Grundstick befindet sich ein kombiniertes Wohn- und Stallgebaude aus der Mitte
des vorigen Jahrhunderts. Das Geb&ude ist seit Jahren ungenutzt und befindet sich in einem
ruindsen Zustand. Geplant ist, das zur Siedlungsstruktur gehérende Gebéude zu sanieren
bzw. neu zu errichten und fir Wohnzwecke zu nutzen. Da das Gebaude keinen
Bestandsschutz genieft und eine Nutzung auRerhalb der Privilegierungs- oder
Begunstigungstatbestande des § 35 BauGB zu Wohnzwecken ermdglicht werden soll, hat
sich die Gemeinde zur Aufstellung einer AuRenbereichssatzung entschieden. Da alle in den
Geltungsbereich einbezogenen Grundstiicke bereits bebaut sind, wird klargestellt, dass mit
der Satzung keine zuséatzliche Bebauung vorbereitet wird. Zur Sicherung wird eine auf den
Bestand bezogene Umgrenzung der Bauflachen festgesetzt. Die zum Geltungsbereich der
Aulenbereichssatzung gehérenden Grundstiicke stehen in einem raumlichen
Zusammenhang zueinander und werden durch einen befestigt ausgebauten
StraRenabschnitt, aus der Ortslage Levetzow kommend, erschlossen.

Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar und schafft die
Voraussetzung fur den Erhalt des historisch gewachsenen Siedlungsbereiches.

Das Planungsinstrument der AuRenbereichssatzung wurde gewahlt, da eingeschéatzt wird,
dass die Voraussetzung zur Entwicklung des Bereiches zum Innenbereich nicht vorliegen
und auch kunftig keine Planungsabsichten hierfur bestehen.

Das Ortsbild der vorhandenen Bebauung ist durch eingeschossige Gebiude mit geneigten
Déachern gepragt. Unter Zugrundelegung der vorhandenen Gebiudekubaturen werden unter
§ 3 ,Nahere Bestimmungen* zur Héhenlage und zu Gebdudeabmalen einheitliche
Regelungen getroffen, die den Erhalt des dorflichen Erscheinungsbildes gewéhrleisten.
Damit wird auch dem Gleichbehandlungsgrundsatz Rechnung getragen.

Der Gemeinde liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege vor.

Mit der Satzung werden keine Zul&ssigkeitsvoraussetzungen flir Vorhaben geschaffen, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Begrindung:
Die iberbaubare Grundstticksflache der Grundstiicke wird auf die vorhandene

Bestandsbebauung begrenzt.

Die Festsetzung der Baugrenze fiir das Flurstiick 202/1 umfasst neben dem vorhandenen
Hauptgebaude eine Erweiterungsflache fir einen Garagenanbau. Dieser Grundstiicksteil
wurde bereits durch einen Garagenbau genutzt, was jedoch nur noch durch bauliche
Uberreste der Fundamentierung erkennbar ist. Eine zusatzliche Versiegelung erfolgt nicht.
Zur Vermeidung des Eintritts von artenschutzrechtlichen Tatbestanden ist das Gebaude auf
dem Flurstiick 202/1 unmittelbar vor Beginn der Sanierungs- bzw. Abrissarbeiten sorgfaltig
auf Hinweise zu Fledermausvorkommen sowie Schwalben- oder andere Singvogelnester
bzw. Hornissennester abzusuchen, um sicherzustellen, dass der Gebaudebestand nicht als
Quartier von diesen besonders geschitzten Tierarten genutzt wird. Die Besichtigung ist zu
protokollieren und der unteren Naturschutzbehorde vor Beginn der Arbeiten zur Kenntnis zu
geben.



Die im Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung liegenden Grundstiicke werden Uber
bestehende Leitungssysteme des Zweckverbandes Wismar zentral ver- und entsorgt.
Hinweise:

Trinkwasserschutz

Levetzow befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 1l der Wasserfassung Wismar
Friedrichshof. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum
Trinkwasserschutz gemaR Wasserschutzgebietesverordnung sind zu beachten.

Abfallentsorgung/Bodenschutz

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Bauabfille
(Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufuihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch
Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, holzernen und sonstigen Bauabféllen nach
MalRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte
Materialien sind zu separieren und durch hierfiir gesondert zugelassene Unternehmen
entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Gebauden ist mit dem Vorkommen
schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B.
Asbestzementplatten, Dichtungen, Dammstoffe), Teerdle (z.B. Dachpappen) sowie
Insektizide (tragendes Holz).

Bei Verdacht wird dringend geraten, durch einen Sachverstandigen ein Schadstoffkataster
anfertigen zu lassen und den Abbruch zu planen.

Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder TRGS 519 und/oder TRGS 551 durchfiilhren zu lassen.
Die Anmeldung hat spatestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der zustandigen
Arbeitsschutzbehorde, dem Landesamt fur Gesundheit und Soziales, Friedrich-Engels-
Stralle 47 in 19061 Schwerin zu erfolgen.

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des
Landkreises Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fur die Anmeldung ist der nach
Abfallsatzung dazu verpflichtete, in der Regel der Grundstlickseigentimer.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstlickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstiick
sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumanahmen,
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusétzlich auch fur die Bauherrn und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Hinweise zur Energieversorgung
Der Anschluss an das Versorgungsnetz ist durch den Bauherrn zu beantragen.
Zur Beurteilung und Einschétzungen der Aufwendungen fir eine klnftige Stromversorgung
ist rechtzeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu
stellen:

Lage- bzw. Bebauungsplan

ErschlieRungsbeginn und zeitl. Bauablauf

Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

vorgesehene Ausbaustufen mit zeitl. Einordnung und Baustrombedarf




Allgemein gilt, dass:
. Leitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten sind. Hier ist eine
entsprechende Absprache mit dem Versorgungsunternehmen erforderlich.
. rechtzeitig vor Baubeginn eine Einweisung zum Anlagenbestand zu erfolgen
hat
. die Sicherheitshinweise zu Arbeiten im Bereich von Kabeln und Freileitungen
zu beachten sind.

A DE Ly, \
gebilligt durch Beschluss der GV am : 08.10. 2}4 ,-\ — Z X .
ausgefertigt am : /9 10. 201% Yy - Der Birgermeister

e
-

7~
NEEWpyimn




