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SATZUNG DER GEMEINDE LUBOW

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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Erlauterung Rechtsgrundlagen
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Altengerechte Wohnanlage

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl als Héchstmal UL

Zahl der Voligeschosse
Firsthéhe als Héchstmaf
Satteldach (auch versetzt), Pultdach (auch zusammengesetzt bzw. versetzt)

Dachneigung (DNG)

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§§ 22 u. 23 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen
offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
Ein- bzw. Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdische Leitungen,

hier: TK - Telekom-Leitung

hier: SW - Schmutzwasserieitung

hier: E.ON edis - Informationsleitungen, Lage unbekannt
E.ON edis - Niederspannungskabel

unterirdische Leitungen, umverlegen
hier: Trinkwasserleitung

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen und Flichen §9 (1) Nr. 20, 25
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der und (6) BauGB
Landschaft

Erhalten von geschiitzten Baumen

Roden von geschitzten Baumen

Anpflanzen von Bdumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

hier: einreihige Heckenpflanzung, Breite 1,5 m
Pflanzarten: z.B. Pfaffenhitchen, Hartriegel, Hundsrose, Schiehe, WeiRdorn, Kreuzdorn

Umgrenzung fiir Flachen von Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

PKW-Stellplatzanlage

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhaben-

bezogenen Bebauungsplanes SLEYLELLE

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Gebaude und baul. Anlagen

Flurgrenze
Flurstiicksgrenzen

Nummer des Flustiickes

Maglinie mit MalRangabe

Trinkwasserschutzzone il

Regional und Gberregional bedeutsamer Radwanderweg

Hohe OF Stralle,Bezugssystem HN

TEXTLICHE HINWEISE

Artenschutz

Als SchutzmaBnahme zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. der Vorgaben des § 42 BNatSchG wird fur die Phase der Bauausfiihrung
auf Folgendes hingewiesen:
- Vor Beginn der Berdumung der Baufelder sind die vorhandenen Geb&ude durch ein anerkanntes Fachbiro auf das Vorhandensein
von geschitztes Tieren zu untersuchen.
- Sofern in den Geb&uden Habitate von geschitzten Tierarten gefunden werden, ist ein Befreiungsantrag von den Verboten des
§ 42 BNatSchG an das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Abt. Naturschutz, Postfach 1338,
18263 Gustrow, zu stellen.

§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB

erechtes Wohnen in Liibow"

Teil B - Textliche Festsetzungen

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Tk Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Im Plangebiet ist die Errichtung von altengerechten Wohneinheiten und dazu gehérigen Einrichtungen wie z.B. Sozialstation,
Gesundheits- und Pflegeeinrichtungen und Mehrzweckraum sowie einer Stellplatzanlage zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Die Firsthohe ist als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also bei Satteldachern der auRere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel und bei Pultddchern die oberste Dachbegrenzungskante, definiert .
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die Firsthohe gilt die mittlere Héhenlage des
zugehdorigen Strallenabschnitts.

3, Uberbaubare Grundstiicksfléiche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

31 Gemah § 23 (5) BauNvO
sind Geb#ude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auflerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich
zwischen StraBengrenze und straBenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht ausgeschlossen.

3.2 GemaB § 23 (5) BauNvVO
ist auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der straBenseitigen Baugrenze bzw. deren Flucht und der
StraBengrenze die Errichtung von Garagen und iberdachten Stellplatzen (Carports) nicht zulassig.

1. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
4. Anpflanzen von Badumen

Als Ersatz fur den nutzungsbedingten Verlust von einem geschitzten Baum (Larche) ist im Plangebiet 1 Laubbaum zu pflanzen
(ungefdhre Lage sh. Plan).

Artenpfehlung: einheimischer Laubbaum, wie z.B. Ahorn oder Birke
Stammumfang: 16/18 cm
Qualitat: 3 x verpflanzte Ballenware

Gewahrleistungspflege: 3 Jahre

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

§1 GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 1 "Altengerechtes Wohnen in Libow".

§2 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

o Décher
Die zulassigen Dachformen und deren Neigungswinkel sind in der Planzeichnung festgesetzt.
Die Dachdeckung ist in den Farben rot, rotbraun, braun, grau oder anthrazit auszufihren.
Dachaufbauten auf einer Dachflache sind nur in einer Art und Ausfithrung zulassig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der
Hauptfirsththe des Daches zu beenden.
Déacher von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO in Form von Gebauden sind als Satteldach, Pultdach und Flachdacher
auszubilden.

23 AuBenwidnde
zulassiges Material:
- Sichtmauerwerk
- verputzte bzw. geschlammte Oberflachen
- Auenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten
- far Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zulassig
- andere Materialien sin bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschlieSlich der Fenster- und Toréffnungen zulassig.

nicht zuléssig sind:
- hochglanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente, Fliesen 0.4.)
- Verkleidungen aus kinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortauschen.

3. Nebenanlagen
Gas- oder Olbehalter auRerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen (die Umkleidung ist mit Materialien der AuRenwand des Hauptgebaudes auszufiihren).
Mallbehalter sind im strallenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen
oder Holzzaunen zu umschlieBen.

4. Zufahrten, Stelipldtze, Zugdnge
Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pflasterbelage (Beton-, Ziegel- oder Natursteine)
oder wassergebundenen Decken auszubilden.

8. Einfriedungen
Fir die riickwartigen und seitlichen Einfriedungen sind Maschendrahtzaune oder Stabgitterzaunen in Verbindung mit
lebenden Hecken, lebende Hecken oder Holzzdune zulassig.

6. Sicht- und Windschutzwénde
Die Verwendung von Sichtschutzwénden als Grundstiickseinfriedung ist nicht zul&ssig.

7. Ordnungswidrigkeit
Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéRt, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem Bugeld geahndet werden.

TEXTLICHE HINWEISE

Altlastenproblematik

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen
Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsaniagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch

- anormale Farbung

- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille etc.)
angetroffen, hat der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffalligkeiten unverziglich dem Fachdienst Umwelt des Landkreises NWM
zu melden. Der Grundstiicksbesitzer ist zur ordnungsgemafBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes
Ober die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen (Abfallgesetz - AbfG) vom 27.08.1986 BGBI. | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt ge4ndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) verpflichtet.

Bodendenkmale

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehrde rechtzeitig, und zwar mindestens zwei Wochen vorher

schriftlich und verbindlich anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die
untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierflr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Trinkwasserschutzzone

Das gesamte Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Wismar Friedenshof. Die damit verbundenen
Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete -1. Teil "Schutzgebiete

fur Grundwasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) und dem Trinkwasserschutzgebietsbeschluss des Kreistages (Beschluss Nr. 631/81)
vom November 1981 sind zu beachten.

Satzung der Gemeinde Liibow
uber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1

"Altengerechtes Wohnen in Lubow"
eschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Praambel:

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
sowie

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetztes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(P

lanzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...... 07.06.2011... folgende Satzung

der

Gemeinde Libow (ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "Altengerechtes Wohnen in

Lubow" fir das Gebiet Gemarkung Libow, Flur 2, Flurstiick 7
bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl.Festsetzungen und der Satzung lber die
ortlichen Bauvorschriften erlassen.

Verfahrensvermerke:
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeve Y
1. ‘ L-\\ X
Lubow, den 424 A1 Der Burgermeister
Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist ge
mit Schreiben vom ...25.02.2011... beteiligt worden.
2.
Lubow, den /fév é A1 N
ANG2Y
Die Gemeindevertretung hat am ...15.02.2011.. den Enhmu#&sgw
Begriindung gebilligt und gemag § 3 Abs. 2 BauGB zur éffentliche ! L
3. - :
: ; |
7 G R L
Lubow, den [, é {/ & Der Burgermeiste ~
NY% r\r\rv .
Die von der Planung bertihrten Trager &ffentlicher Belange, deren A |ch durch die Planung
berihrt werden, sind mit Schreiben vom ....25.02.2011... Uber die @ he Auslegung informiert
4.|und gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme A , orden. {“ (g
Lubow, den /fé 0. 41 fL‘ Der Birgerméister
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehe\d%e A —!Planzelchnung
Teil B - Textl. Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften sowie die- rindung, haben in der Zeit
vom ..04.03.2011.. bis zum ....04.04.2011............. wahrend der Dienststunden im Amt Dorf Mecklenburg-
Bad Kleinen, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den
Hinweisen,
- dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde,
- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
5.| vorgebracht werden kénnen,
- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber die Satzung
unbericksichtigt bleiben kédnnen und
- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssi if ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der verspatet geltend
gemacht wurden, aber héatten geltend gemacht werden kénnen,
am ..23.02.2011. durch Veroffentlichung im "Mackelbdrger Weg eka ntgemacht worden.
- Y. .
Lubow, den A6 b. AA & er Burgermeister ™
Der katasterméaBige Bestand am &2.¢27Z. &277.. wird als richtig dargestellt bes qﬂ&i‘]ﬁﬁnﬁaﬂthch der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung rghee oigte“,\da die rechts-
6. | verbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 722¢. vorliegt. Regrey Ze (') ghge |ie werden
Wismar, den 2&. oF o7 '
Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellu A lig w “bwie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager dffentliche 8201 geprift.
7. | Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. \ (- &
o) l \/\/ ~_ .
Libow, den A é é A // / Der Burgermeister
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - nd dem Teil B - Textl.
Festsetzungen sowie den o6rtlichen Bauvorschriften wurden am 07. 06 n-der Gemeindevertretung als
g. | Satzung beschlossen. Die Begrindung zum vorhabenbezogenen B fafy wurde mit Beschluss der
" | Gemeindevertretung vom ..07.06.2011..gebilligt. O\ (. .
) \
, . } ~ ¥
Lubow, den  4(. . A/ ‘Der Burgermeister
Die Satzung Giber den vorhabenbezogenen Bebauungspl P éa ichnung,
Teil B - Textl. Festsetzungen und den értlichen Bauvorsc / Ze A4..ausgefertigt.
9. ' '
“ i« {"’ N
Lubow, den A (. A1 Der Birgermeister
ﬂrn .
Der Beschluss uiber die vorhabenbezogene Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden \?1 jedermann eingesehen werden kann und (ber deren Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am ...<Z.7. ...durch Verdffentlichung im "Mackelbdrger Wegweiser" ortsiiblich
bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzu rfahrens- und Formvorschriften
10 und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 2 AbS/PB2auGB) und weiter auf Falligkeit
| und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 $atz 1 prd 2 so bs.4 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Beba splan,i des Erscheinungstages
der Veroffentlichung im "Méackelbérger Wegweisers" am <= htskraftig geworden.
e | { v 7\' W
Lubow,den ./ 7 A4 : Der Biirgermeister
VA4
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Gemeinde Libow
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung iiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1

"Altengerechtes Wohnen in Liibow"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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