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SATZUNG DER GEMEINDE LUBOW

uilber den Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet am Kletziner Weg" in Liibow

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500
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Teil B - Textl. Festsetzungen

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artderbaulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

11  Baugebiet gem4R § 1 Abs. 3 BauNVvO
WA - allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO

1.2 Beschrénkung der Zahl der Wohnungen gem&RB §9 (1) Nr. 6 BauGB
Die Zahl der maximal zulassigen Wohneinheiten je Wohngeb&ude ist auf eine Wohneinheit beschrankt.

1.3 Ausschluss von Ausnahmen geméR § 1 (6) BauNvO
Nicht zulassig sind
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2)
- Anlagen fur Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)
- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)
- Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)

hen Nutzu r.1

21 Hdhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Die Traufhthe ist die H8he der &uBeren Schnittkante der AulRenwand mit der Dachhaut. Die Traufhdhe von Zwerch-
giebeldéchern durfen die maximal zulassige Traufhthe um eine Héhe von max. 1,20 m Uberschreiten.

Die Firsthohe wird als Hohe der obersten Dachbegrenzungskante (bei Satteldachformen) der dulere Schnittpunkt der
beiden Dachschenkel, bei versetzten Déchern die oberste Dachbegrenzungskante) definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie die Firsthéhe gilt die fur diesen Baubereich
festgesetzte absolute Héhe Uber HN 76

3. Oberbaubare Grundstiicksfléiche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

31 GemdR § 23 (5) BauNVvVO
sind Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich
zwischen den Stralengrenzen der Planstrallen A, B sowie des Kletziner Weges und der straBenseitigen Baugrenzen und deren
Flucht ausgeschlossen.

32 GemdR § 23 (5) BauNVvVO
ist auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den Strakengrenzen der Planstraen A, B sowie des Kletziner
Weges und der stralenseitigen Baugrenzen und deren Flucht die Errichtung von Garagen und (iberdachten Stellplatzen
(Carports) nicht zulassig.
Carports durfen die straenseitige Baugrenze in den Bereichen, wo sie mit 5,0 m Abstand zur Planstralle A festgesetzt ist, um
maximal 2,00 m Uberschreiten.

dchen, die von eine shauu len d&§9 » BauGE
Die Flachen innerhalb der Sichtfelder sind zwischen 0,80 m und 2,50 m Hthe von sténdigen Sichthindernissen, Parkenden
Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

1. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB

51 Die im Geltungsbereich des B-Planes festgesetzten Ausgleichsmafinahmen werden den Grundstiicken, auf den
Eingriffe zu erwarten sind ganz zugeordnet.

52 Als landschaftspflegerische Ausgleichsmanahme entsprechend § 9 Abs. 1a BauGB sind innerhalb des Plangebietes
31 Obstbdume verschiedener Sorten entlang der stdlichen und westlichen Plangebietsgrenze durch den
ErschlieBungstréger zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

PflanzgréRe: Hochstamm, 10-12 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt mit Ballen

Folgende Bedingungen sind im Zuge der Umsetzung einzuhalten:

- Durchfuhrung bodenverbessernder Manahmen

- Sicherung mit Dreibock aus unbehandeitem Nadelholz

- Vermeidung von Pflanzungen im Fruhjahr und Sommer, d.h. die MaBnahme ist zur Gewahrleistung des Anwachsens
und zur Vermeidung von Trockenheitsschaden und -ausféllen unbedingt als Herbstpflanzung durchzufhren

53 Gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB werden die Kosten fiir Ausgleichsmanahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes den Grundsticken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz zugeordnet.
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Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M\-V

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Décher
Dachaufbauten und Zwerchgiebel auf einer Dachflache sind nur in einer Art und Ausfiihrung zuldssig. Dachgaupen und
Zwerchgiebel sind mind. 0,50 m unter der Hauptfirsththe des Daches zu beenden. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten
(Gaupen und Zwerchgiebel) wird auf maximal 1/2 der jeweiligen Hausbreite (AuRenwandlinge) begrenzt.
Der Einsatz von unbeschichteten Metalldachfidchen ist unzuléssig.

2, AuBenwinde
zuléssiges Material:
- Sichtmauerwerk
- verputzte bzw. geschldmmte Oberflachen
- Auenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten
- fur Wintergérten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zul&ssig
- andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschlieRlich der Fenster- und Turéffnungen zuldssig.

nicht zulassig sind:

- hochglénzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE - MeRkopf 60° (z.B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente,
Fliesen 0.4.)

- Verkleidungen aus kunstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortauschen.

3. Nebenanlagen
Gas- oder Olbehalter auBerhalb von Geb&uden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen (die Umkleidung ist mit Materialien der AuBenwand des Hauptgeb&udes auszufihren).
Mullbehaiter sind im stralenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen
oder Holzzéunen zu umschlieRen.

4. Zufahrten, Stellpldtze, Zugéinge
Befestigte Flachen auf den privaten Grundsticken sind als kleinteilige Pflasterbelage (Beton-, Ziegel- oder Natursteine)
oder wassergebundenen Decken auszubilden.

5. Einfriedungen
Nur fur die ruckwartigen und seitlichen Einfriedungen sind Maschendrahtzdune oder Stabgitterz&unen in Verbindung mit
lebenden Hecken, lebende Hecken oder Holzzéune zuléssig.
Maximal zulassige Hohe der Einfriedungen an der straenseitigen Grundstlcksgrenze: 0,80 m
Maximal zulassige Hthe der Einfriedungen an der rickwartigen und seitlichen Grundsticksgrenze: 1,60 m

6. Ordnungswidrigkeit
Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet werden.
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TEXTLICHE HINWEISE

Landschaftspflegerische AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Plangebiet

Fur die vollstandige Kompensation der durch die Realisierung der Planinhalte hervorgerufenen Eingriffe in Natur und

Landschaft ist eines der nachfolgend genannten Okokonten in Anspruch zu nehmen.

Der Kompensationsbedarf betragt 11.545 m? FAQ.

- SCH-002 - PflanzmaRnahme am Kuhirader Moor

- SCH-005 - Abriss von Stallanlagen und Entsiegelung in Dutzow

- VR-004 - Umwandiung von Ackerfldchen in extensives Dauergriinland (M&hwiesen) mit differenziertem Pflegeregime,
Gut Dar®?

- SCH-001 - Wiedervernassung Neuendorfer Moor

- SCH-003 - Renaturierung der Schilde ntrdlich des Woezer Sees

- SCH-006 - Renaturierung der ndrdlichen Goklensee-Niederung

li hutz - F . Sch
Zum Ausschluss des Eintritts von Verbotstatbesténden ist folgender Hinweis zu beachten:
Sofern bauliche Tatigkeiten im Geltungsbereiches des B-Planes wéahrend der Brutzeit der Arten vom 01.Méarz bis
zum 15.Juni durchgefihrt werden sollen, sind die Flachen des Geltungsbereiches vor und wahrend der Brutzeit, zum
Beispiel durch regelmé&Riges Eggen, von der Vegetation frei zu halten. Andernfalls ist unmittelbar vor Baubeginn
durch sorgfaltige Absuche sicherzustellen, dass Tiere oder deren Niststétten nicht entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG
vernichtet werden kénnen.

Bodendenkmale

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméan

§ 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur-

und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

/
MITTEILUNGSPFLICHT NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ
Der Grundsttckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber das Grundstlck sowie die weiteren in
§4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte
dafr, dass eine schadliche Bodenveréinderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landrétin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur die
Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Unbelastete Bauabfdlle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufthren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen,
metallischen, hdizernen und sonstigen Bauabféllen nach MafRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht
verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und ordnungsgema8 i.d.R. durch einen
Fachbetrieb entsorgen zu lassen.

Abfallentsorgung
Die Abfallbehalter aus dem WA 4 sind am Tage der Abholung an die Wendeanlage zu stellen.

h rableitun
Das auf den Grundstiicken und den Verkehrsflichen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln
und in die vorhandene Vorflut auBerhalb des Plangebietes abzuleiten.

ter- und Verm ngswe
Im Plangebiet befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. Auf den Erhalt der Lagenetz-
punkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaBnahmen bertithrt werden, sind sie durch geeignete MaRRnahmen zu
sichern. Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss gleichermalen verfahren werden.
Bei Beschédigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen
offentlich besteliten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Planzeichenerklarung
l. Festsetzungen

Erlauterung Erlauterung

Art der baulichen Nutzung

§9(1)Nr. 1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete mit §4 BauNvo
1 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen §9(1) Nr. 6 BauGB
hier: max. 1 Wohnung je Wohngeb&ude

M r Nutzun §9(1) Nr. 1 BauGB
GRZ Grundflachenzahl §16(2) Nr. 1 BauNvO
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstma® ~ §16(2) Nr. 3 BauNVO
TH Traufhéhe als HochstmaR § 16 (2) Nr. 4 BauNvO
FH Firsthohe als HochstmaR § 16 (2) Nr. 4 BauVO

$ 2.B. 16.00 untere Bezugshthe in m tber HN 76

DN Dachneigung
SD Satteldach, auch versetzt,
KWD, WD Krippelwalmdach, Walmdach

§9 (1) Nr. 2 BauGB

Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise §22 (1) BauNvO
A nur Einzelh&user zulassig §22(2) BauNvO
—mremame Baugranze §23 (1) BauNVO
Verkehrsfliichen , ffentlich L

H

tv -und H - §9(1)Nr. 13 und

wasserleitungen (6) BauGB

—o3&0—o->&¢- Unterirdische Leitungen -
bei Baubehinderung entfernen
hier: stillgelegte Korrosionsschutzanlage ONTRAS

e ey —————. Unterirdische Leitungen - umverlegen
=9 —9Ee- hier: LWL-Kabeltrasse (Lichtwellenleiter) einschlieBlich
Sicherheitsabstand

riinfl §9(1)Nr. 15
Verkehrsgrin
Planu r §9(1)Nr. 20, 25 und
n n m (6) BauGB
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Erhalten von B&umen,
geschutzter Baum gemaR §18 NatSchAG M-V § (1) Nr. 25b BauGB

Anpflanzen von B&dumen

@ Roden von Baumen

§9 (1) Nr. 252 BauGB

|

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes
000000

Abgrenzung des Malles der Nutzung
innerhalb des Baugebietes

§ 16 (5) BauNVO

hier: untere Bezugspunkte

Umgrenzung der Flachen, die von der §9(1)Nr. 10
S Bebauung freizuhalten sind
hier: Sichtfelder

und (6) BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

Flurstucksgrenze

68 11 Nummer des Flurstickes
———————— in Aussicht genommene Grundstlcksgrenze
&4 Gelandehshenpunkt, Hshenbezug HN
Boschung

vorhandene baul. Anlagen

4——— %  MaBlinie mit MaBzahl in Meter, z.B. 5,00 m
A o Schnittlinie StraRenquerschnitt
@ Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes
NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen
Nutzung

Zahl der
Voligeschosse

Grundfiachenzahl | untere Bezugshéhe
B ; Traufhéhe
auweise Firsththe
Dachneigung
Dachform
WA 1 |
1 Wo
GRZ 0,4 16.00

0 THmax 4,50m
FH max 10,50 m
A DN 22° bis 48 °
SD (auch versetzt),
KWD, WD
WA 3 .
1 Wo
GRZ04 | 41300
o THmax 4,50m
FH max 10,50 m
A DN 22° bis 48 °
SD (auch versetzt),
KWD, WD
WA 2 |
1 Wo
GRZ04 | &1700
o} THmax 4,50 m
FH max 10,50 m
& DN 22° bis 48 °
SD (auch versetzt),
KWD, WD
WA 4 :
1 Wo
GRZO04 |20
o] THmax 450m
FH max 10,50 m
A DN 22° bis 48 °
SD (auch versetzt),
KWD, WD

Rechtsgrundlagen

Satzung der Gemeinde Liibow
uiber den Bebauungsplan Nr. 7
"Wohngebiet am Kletziner Weg"
in Libow

Praambel:

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieBlich aller rechtskréaftigen Anderungen,

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschlie3lich aller
rechtskraftigen Anderungen,

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..26.08.2014.. folgende Satzung der

Gemeinde Lubow Uber den Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet am Kletziner Weg" in Lubow fiir das Gebiet

Gemarkung Lubow, Flur 1, Flurstiick Nr.68/11 und 115/10 (teilw.)

bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Festsetzungen sowie den &rtlichen Bauvorschriften

erlassen. ﬁ
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Lubow,den 77 5 /4 Der Burgermeister

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gem{ﬁd?{p@ung vom ..OB.W i
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Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist g “E. § grkﬁnd_es‘ﬂaf’nungsgesetz (LPKG)
mit Schreiben vom ..10.12.2013./ 22.04.2014.. betejligt w e, N C
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Lubow,den 22,9 f4 \9% : r Burgermeister
\'.I; f{\‘ 2 .
= OV A o~
.4 BayGB ist'durchgefihrt worde von den

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Ab
Gemeindevertretern am ..03.12.2013.. gebilligte Voren:zgﬁ hat'i Zelt«\)%m .30.12.20
| ﬁm Hio:

3. | bis zum ..31.01.2014... im Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kiginen(z( ré ji ntlichen Einsichtn ausgejegen.

|
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Lubow, den 22 .9 I

bertihrt werden, sind gemag § 4 Abs.1 BauGB mit
4. | Stellungnahme aufgefordert worden.

Lubow, den 22 G 14

Die Gemeindevertretung hat am ...08.04.2014...den‘
und gemal § 3 Abs. 2 BauGB zur ¢ffentlichen Ausleg

Lubow, den 77 9 Al

berthrt werden, sind mit Schreiben vom ...22.04.2014 .........“‘...'.yﬁber die offentliche

slegdng informiert
6. |und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Steflt gn7ﬁmea\dfgefordert worde
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Lubow, den ok 8 urgermeistef
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus *r@ﬂ
den ¢rtlichen Bauvorschriften sowie die Begrindung, habenin der-Zeit vom ...09.05.2014.. bis zum
...10.06.2014.................. wéhrend der Dienststunden im Amf Dorf Meckelnburg-Bad Kleinen, Bauamt, nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
- welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,
7. |- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Satzung
unberlcksichtigt bleiben kdnnen und
- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwene
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller i
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werde
am ...30.04.2014. durch Veréffentlichung im " elb

Lobow,den 7/ S {14

anzeichindng, Teil B - Textl. Festsetzungen und

itig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt ger ass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
8. | rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1 : /Z7@%

werden.

Wismar, den 07.70. 2074~

e ressanspruchygt ab?_

offct. best. erm.-Jrng

Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abdegében
Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
9. | Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Lubow, den 2. 9. 4

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Pld =.-q,yu;. gne

6rtlichen Bauvorschriften wurden am ..26.08.2044-.-\Jon-der meindevertretung als Sat
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde ni

10. gebilligt. o

Lubow, den 22 .5 A4 Der Burgermeister

SikA ";"P)’gnzeichnung, Teil B - Tektl. Féstsetzungen
. 4:.{T" ausgefertigt.
<3 urgérmeister
A /

—
Die Satzung tUber den Bebauungsplan, bes: :
und den 6rtlichen Bauvorschriften werden
11.
Lubow, den 27 .4 AU £/
L
2/

& 2
Der Beschluss Uber die Bebauungsplansa&%@fﬂ%ﬁ%ﬂe, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Veréffentlichung im "Méackelbérger Wegweisers" am 2%.9.1% ... ortsublich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung de

12,

a4 "1_»
worden. Die Satzung Uber den Bebauungspian i A fges Erscheinungstages
gy ! 2\ {%....... rechtskraftiy gewbrde,

er BUrgermeister

Gemeinde Libow
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 7
"Wohngebiet am Kletziner Weg"
in Liibow
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H/B = 760 / 900 (0.68m?)




