SATZUNG DER GEMEINDE HOHEN VIECHELN
tuber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
"Ferienhaus am Schweriner See”

Teil A - Planzeichnung
M 1:750
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Ferienhaus

GRZ 0,25 | DN 40°-55°

SD, KWD,
FH 10,50 | ™4, 5

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

_ Sondergebiet Ferienhausgebiet mit Ifd. Nummerierung (§ 10 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GRZ Grundfiichenzahl als Hochstma
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
FH Firsthéhe in m als Héchstmal Giber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVOQ)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
AR —— Baugrenze
DN Dachneigung
SD, WD, Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach
KWD

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen
El Hausgarten, privat
o Obstwiese, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Erhaltung von Bdumen
2 AR 2 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
P und sonstigen Bepflanzungen

SO 1

Ferienhaus I 0]

GRZ 0,2 DN 25°-45°

FH 5,50

SD, KWD

0

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 6 BauGB)

i M Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Zufahrten
s (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
——0—009

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

% :
77 vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
3 Flursticksnummem
e Bemalung in m

[DIII[ID Béschung

innere GrundstiickserschlieBung

Plangrundlagen:

Flurkarte der Flur 2, Gemarkung Hohen Viecheln im MaRstab 1:1000, Kataster- und
Vermessungsamt Nordwestmecklenburg, Stand: 03.12.09; Topographische Karte im
MaRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung; eigene Erhebungen

Schweriner See
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Festsetzung der Art der baulichen Nutzung

SO I  ————— Festsetzung der Vollgeschosse als HochstmaR
—DN 40°-55° o Festsetzung der Bauweise
GRZ | FH ———___ Festsetzung der max. zulassigen Firsthohe

|— SD ZS ———— Festsetzung der Bauweise

Festsetzung der zulassigen Dachform
Festsetzung der Grundflachenzahl als Hochstmall
Festsetzung der zulassigen Dachneigung

Hinweise

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandi-
gen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Veranitwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtsgtiltigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung vom 18.4.2006 (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr.2130-0) einschlieBlich
aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Hohen Viecheln vom 28.02.2011 folgende Satzung iber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Ferienhaus am Schweriner See", be-
grenzt im Norden von dem entlang der Bahntrasse verlaufenden éffentlichen Weg,
im Osten von privaten Grinflichen sowie vom Gelande des Segelvereins, im Siiden
von Bootshdusem sowie von Griinflichen und im Westen von der 6ffentlichen Bade-
stelle, umfassend das Flurstiick 276/3 der Flur 2, Gemarkung Hohen Viecheln, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Sat-
zung uber die ortlichen Bauvorschriften erlassen.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466):

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 3 BauGB, § 31
Abs. 1 BauGB u. §§ 1, 10 u. 16 BauNVO)

1.1 In den festgesetzten Sondergebieten mit der Zweckbestimmung "Ferienhaus-
gebiet" sind Ferienhduser und Ferienwohnungen zuldssig, die aufgrund ihrer
Lage, GroRe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fiir den Erholungsauf-
enthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Ebenfalls zulassig ist die
Errichtung von je einer Dauerwohnung fiir Aufsichtspersonal sowie Betriebslei-
tung bzw. Betriebsinhaber.

1.2 Die Firsthdhe darf im SO 1 max. 5,50 m und im SO 2 max. 10,50 m tiber dem
Bezugspunkt liegen. Die Firsthéhe ist gleich die Héhenlage der oberen Dach-
begrenzungskante bzw. der duBBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

1.3 Fiir die festgesetzten Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die mittlere Hohe der vom
Gebaude liberdeckten Geldndeoberflache.

1.4 Zulassig sind nach § 10 BauNVO i.V.m. § 12 Abs. 3a u. § 9 Abs. 2 BauGB nur
solche Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiih-
rungsvertrag verpflichtet hat.

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. §§ 22
u. 23 BauNVO)
In den festgesetzten Sondergebieten ist nur die offene Bauweise, verbunden
mit der Errichtung von Einzelhdusern, zulassig.

3. Fldchen fiir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12 u. 23
BauNVO)
Die Emichtung von Carports und Garagen ist im gesamten Plangebiet unzulds-
sig. Die Errichtung von Kfz-Stellplétzen ist nur innerhalb der festgesetzten Fla-
che fiir Stellplatze zulassig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flichen zum Anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 253, § 1a u.
§ 202 BauGB)

4.1 Die Wege zur inneren ErschlieBung sowie Grundstiickszufahrten, Stellplatze
und deren Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchldssiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wassergebundene
Decke) herzustellen.

4.2 Bei moglichen Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

4.3 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen,
die den Fortbestand gefdhrden, und wahrend der Baumanahmen gem. DIN
18920 zu schiitzen. Totholz- und Pflegeschnitte zur Gewahrleistung der Ver-
kehrssicherheit sind auszufithren.

4.4 Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen auf dem Flurstiick 276/3 der Flur 2, Gemarkung
Hohen Viecheln, ist eine mehrstufig aufgebaute gemischte Hecken zu entwi-
ckeln. Es sind ausschlieflich Straucher heimischer Arten, 2 mal verschult, ge-
maR Pflanzliste (Punkt 4.6) im Verband 1x1 m zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die Mafnahme wird dem Eigentimern des Flurstiickes zugeordnet.

45 Innerhalb der privaten Obsiwiese ist zum dauerhaften Erhalt des Gebietscha-
rakters, unter Einbeziehung der vorhandenen Obstbdume, eine Obstwiese an-
zulegen. Je 100 m? Fliche ist unter Anrechnung der vorhandenen Obstbdume
ein hochstdmmiger Obstbaum verschiedenartiger Apfel- und Bimensorten in der
Pflanzqualitat 3 mal verpflanzt mit Ballen mit einem Stammumfang von mind.
10-12 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die neu gepflanzten Hoch-
stdmme sind mit einem Zweibock mit Zopfdicke 8 cm zu sichemn.

Apfel-Malus domestica, Sorten z.B.: Boskoop, Goldparméne, Grafensteiner,
Klarapfel;

Bime-Pyrus communis: Sorten z.B.: Williams Christ, Gute Luise, Gellerts But-
terbime.

46 Pflanzliste einheimischer Strducher: HaselnuR (Corylus avellana), Eingriffliger
WeiRdom (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schiehe (Prunus
spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix caprea), Schwarzer Ho-
lunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum opulus).

5. Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
Bau GB)

5.1 Die emrechneten Mittelungspegel fiir das Plangebiet begriinden entsprechend
Tabelle 8 DIN 4109 eine Einordnung in den Larmpegelbereich lll. Innerhalb die-
ses Larmpegelbereiches sind ldrmzugewandte Gebaudeseiten und Dachfia-
chen von Wohn- und Schlafrdaumen sowie von Kinderzimmem mit einem resul-
tierenden bewerteten Schallddmm-Mal® in Abh&ngigkeit vom ausgewiesenen
Larmpegelbereich entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich MaRgeblicher Au- |Erforderliches resultierendes Schallddmm-
Benldrmpegel MaR des AuBenbauteils R’y (dB)

(dB (A)) Aufenthalts- und Biirordaume und Ahn-
Wohnrdume liches
1l 61-65 35 30

Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mafgebliche AuRenldrmpegel
entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB (A) und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um
10 dB (A) gemindert werden.

5.2 In Schlafrdumen und Kinderzimmern innerhalb des Larmpegelbereiches Ill sind
schallgeddmmte Luftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Liftungsmég-
lichkeit zur larmabgewandten Gebaudeseite besteht.

5.3 AuBenwohnbereiche innerhalb des Larmpegelbereiches il sind auf der larmab-
gewandten Gebaudeseite anzuordnen.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie §§ 84 u. 86 LBauO M-V)

6.1 Als Dacheindeckungen sind nur nicht gldnzende, einfarbig rote, rotbraune oder
anthrazitfarbene Ziegel zuldssig. AuBerdem ist die Eindeckung mit Reet zulds-
sig.

6.2 Im SO 1 ist eine Dachneigung von 25° — 45° zulassig. Im SO 2 ist eine Dach-
neigung von 40° - 55° zul&ssig.

6.3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig. Die Verwendung von Kunststoff-Fassaden oder —Dachem und von
Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortauschen, ist unzu-
lassig.

6.4 Fassaden sind als verputzte Fliche oder als Sichtmauerwerk auszufiihren.
Putzfassaden sind in weil oder in gebrochenen Ténen der Farben weil, beige,
gelb oder rot zulassig. Klinkerfassaden sind nur in naturrotem oder rotbraunem
Klinker zulassig. Holzfassaden sind bis zu einem Anteil von 30 % je Wandflache
zulassig.

6.5 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuldssig.

6.6 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gréfle von
0,5 m? im Bereich des Erdgeschosses sowie an der Einfahrt zur Ferienhausan-
lage zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewe-
gendem Licht sind unzuldssig. Warenautomaten sind unzuldssig.

6.7 Stellplatze von Miillbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

6.8 Einfriedungen sind als Laubholzhecke, Natursteinmauer oder Holzzaun mit
senkrechter Lattung zuldssig. Drahtzaune sind nur in Verbindung mit Hecken
zulassig. Die Zaune dirfen eine max. Héhe von 0,80 m nicht iiberschreiten.

6.9 Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. Der Versto3 kann mit
BufRgeld geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der, Gemeindevertretung vom
14.12.2009. Die orisubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Mackelbdrger Weg-
weiser" am 31.03.2010 erfolgt. { '

e Sl -‘?Kf((Si_eg_el) \ / { ister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung-zustdndige Stelle ist gemaB § 17
Landesplanungsgesetz mit Schreiben vom 24.03.2010 beteiligt v?en.
er :

Hohen Viecheln, den Z2f. < {7 (Siegel)

eister

3. Die frilhzeitige Beteiligung der: l')ffentlichl_(eit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist vom
08.04.2010 bis 10.05.2010 durch eine &ffentliche Auslegung der Planung im Bau-
amt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17, 23972 Dorf
Mecklenburg, erfolgt. Die Behérden und senstigen Trager offentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich durch die Planurig beriihrt werden kann, wurden gemaR § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 24.03.2010-unterrichtet und zur AuBerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-

fung aufgefordert. - / ~
rgen‘@er

| S <l
Hohen Viecheln, den Zce 3 A / ~(Siegel) Z:
4. Die Gemeindevertretung hat den Entvv‘l);rf;‘d'gs-fvomabenbezogenen Bebauungs-

planes Nr. 7 mit Begriindung einébhliéislit:h" derértlichen Bauvorschriften am
20.09.2010 gebilligt und die ﬁffgﬁtﬁche Auslegung'gemal § 3 Abs. 2 BauGB be-

schlossen. - V z (”;’
Hohen Viecheln, den Zf § A7  (Siegel) D}%ﬁ

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen'Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text-(Teil B), die Begriindung dazu sowie der
Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 08.11.2010 bis zum
10.12.2010 wahrend der Dienststunden im Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten
umweltbezogener Stellungnahmen vorliegen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiick-
sichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichts-
ordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend ge-
macht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, am 27.10.2010
durch Verdéffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Méckelbdrger Weg-
weiser" bekannt gemacht worden. Die'Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit
Schreiben vom 26.10.2010 iber die 6ffentliche Auslegung informiert und geman §
4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert Z}den

Hohen Viecheln, den /&, 3_ ,/,/ (Siegel) Bﬁrgfnfister

6. Der katasterméBige Bestand am (4. Qﬁffﬁ rd-als 'ri ch g/dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Dgrsb?ilung der Gregzp g gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte,sﬁ ] '

1: 7000 vorliegt. Regressanspriiche kanne

Wismar, den 7¢.03. 2077 ’u‘f
b

7. Die Gemeindevertretung hat die S '\ __ﬁgn
lungnahmen der Behdrden und" sonstigen
28.02.2011 gepriift. Das Ergebnis ist mit'_geteiit jorden.

Hohen Viecheln, den 2. (S /7 7 (Siegel) S/

8. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7, quéféhend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie-die-ortlichen Bauvorschriften wurden am
28.02.2011 von der Gemeindevertretung als' Satzung beschlossen. Die Begrin-
dung einschlieBlich Umweltbericht wurde gebilligt. < y / -

D eister

Hohen Viecheln, den Zd? z ,/7 (Siegel)

9. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung ber die 6rtli-
chen Bauvorschriften werden hiermitam . 2§ 3 H ausgefw. ¥

Di

Hohen Viecheln, den €. 3 4+ (Siege!)

10.Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, ist am.30);.§ 7/durch Veréffentlichung im amtlichen Be-
kanntmachungsblatt "Mackelbérger Wegweiser” bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfol-
gen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die’ Satzung ist mit Ablauf des

30.3. A1 inkKraftgetreten. | \ }/
Hohen Viecheln, den, 577, 3 4/ “(Siede) | {

Ubersichtsplan M 1:5000

N

H %hep] i é/!/r_] B

o N

SATZUNG DER GEMEINDE HOHEN VIECHELN

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7
"Ferienhaus am Schweriner See"

begrenzt im Norden von dem entlang der Bahntrasse verlaufenden &ffentlichen

Weg, im Osten von privaten Griinflachen sowie vom Gelande des Segelvereins,

im Siiden von Bootshdusern sowie von Griinflichen und im Westen von der 6f-
fentlichen Badestelle

Satzungsbeschluss

28.02.2011



