uber den ebauungsp an Nr. eue Feuerwache Hohen Viecheln Satzung der Gemeinde Hohen Viecheln
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. Priaambel:
Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500 Teil B — Textliche Festsetzungen e
R « des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414)
Bt = ' L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie
. . L e it i AR s e PN i « der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar
Geme|nde ) HOhen V|eChe|n At G Al 1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen,
1y & oloy A SO s Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
i . ™ T Y a 1.1 Baugebiet gemiB § 1 Abs. 3 BauNVO PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen,
Gemarku ng " HOhen VleCheln At s HOHEN VIECHELN SO - Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* nach § 11 BauNVO. e des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
& ; - vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlielich aller rechtskréaftigen Anderungen
F'ur . 2 - ] g Zulassig sind ausschlieRlich Gebaude und bauliche Anlagen, die dem INutzungszweck der Feuerwehr dienen. « der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
sepa=—r _ |1 . Plangebiet B-Plan Nr, 1 e M vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-V S 205), einschlieRlich aller rechtskréftigen Anderungen
\ SR e, TOREL Ty - wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...19.12.2016... folgende Satzung der Gemeinde Hohen
| |- & w _M 2 Mag der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB Viecheln Gber den Bebauungsplan Nr. 1 ,Neue Feuerwache Hohen Viecheln® fir das Gebiet Gemarkung Hohen
' * et SlpVe i e O Viecheln, Flur 2, Flurstiick Nr. 288/3 (teilw.) und 289/2 bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B - Textl.
_____ , 3 ; 1 ARGy et 21 Grundfliche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO Festsetzungen erlassen.
7 g - \ e’%, A T / Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die maximale Grundfldche bestimmt.
e - = . ———— N e \ L WY - S M Verfahrensvermerke:
—— TN g2t T T e SO UERITCE e A 2.2 Grundflache baulicher Anlagen (Nebenanlagen) § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
: ' ‘ ' ' o 08 Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen um maximal 9.200 m? durch:
- Stellplétze mit ihren Zufahrten Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ge d
- Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO 1
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Mitteldruck-Gasleitung OOy T W T e ST ——— e = T ¢ Namomm & == T~ i . . Schweriner See SOPSEwREh Hohen Viecheln, den A0 .2, A4
C 0000000000 LAETET oo S AL Cim e ; " wrLd ' 23 Hadhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
1200000000000 05doo - o 5, O » 88\ Die Firsthéhe wird als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung is
90000 j = . 2 « bei Sattel- und Walmdachem die duBere Schnittgerade der beiden Dachflachen, 24.03.2016............ beteiligt worden.
46.33 | 5 ' e bei versetzten Satteld4dchern die oberste Dachbegrenzungskante, 2
e | 3 i Mi [bersichtsplan
46.55 ,' g .I 5 Itteldruzk_Ga - Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Firsthdhe gilt die im Plan festgesetzte absolute Hohe iber HN 76. Hotien Vischeln; den 40 ) /[?,
i I s ‘o ‘ Seitung
| & 4064 49 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § YA
46.06 I i \ hat in der Zeit vom ...08.04.2016..bis zum ...10.05.201§
46.86 } | 49)9 \ A 31 GemiaR § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt und eine Gebaudeldnge Gber 50 m 3
46.23 | s . o 06\ RS~ - zugelassen. %
| — e — S = 4 e
| = 4 " T — i m— '?:j{ s oy /' s06h20 Hohen Viecheln, den A0.2. /n' Biirgermeister
| e : = TN 15107 4.0 Regenwasserableitung § 9 (1) Nr. 14 BauGB _
45.88 | , 4976\ A el Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, ereich durch die Planung beriihrt
46 5.5,' . GR max=800m? | FH g 10,00 m . Sobaow <JoR - 208120\ 4.1 Das von den Dachflachen und befestigten Flachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln werden sowie die Nachbargemeinden, sind gemédR §\¢/#bs 1 3 . 2 sowie Abs. 2 BauGB mit
46.00 g DN 15° - 35° @M wres IR \We J/ N A2 A\ und wber eine Freispiegelleitung westlich in Richtung Waldweg aus dem Plangebiet abzuleiten. Das abgeleitete Schreiben vom ...24.03.2016........ zur Abgabe einer Steflungna fgfordait worden.
i | ' A a SD/WD ; o e Niederschlagswasser ist in den sandigen Bereichen am Waldweg bzw. an der Sandgrenze der & § 2 5
] 48.86 = ! dazwischenliegenden Ackerflache zur Versick bri
| - b /¥ azwischenliegenden Ackerflache zur Versickerung zu bringen. V
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45.65 I 49.85 omd I T Hohen Viecheln, den AO. Z- qr & DerBurgémmeister
. ! Ll B ‘ . NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN n';DWr ‘g,c&‘“
578 ‘ 49.33 289 5 s 48 y Die Gemeindevertretung hat am ...11.07.2016..._.den Entwurf ngsplanes mit Begrindung gebilligt
2 i ‘ S 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen Auslegung best
2 0.38 PO i C [ A Entwicklung von Natur und Landschaft und MaBnahmen zum Ausgleich 5 AN
ll og oo V : § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB V
E 49.95 y L Qu.o0 .
5.52 — 3 ONY 3 0.8/14.0 o S i s e =
ol T A T ,' e 288 . - e 5 e 5.1 Zur Minimierung des Eingriffes und zum Schutz des Bodens sind: Hohen Viecheln, den (. 2 . 47’ DerBiirgémeister
6 = = 46.28 i, 4928 0.69 | - die Stellplatzanlage in wasserdurchlassiger Bauweise und 3
T - ‘ | ' - die Umfahrung des Feuerwehriibungsplatzes in einer maximalen Breite von 10,0 m mit Schotterrasen Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belarge, dgd hereich durch die Planung berihrt
00 aes nder B 48.75 - N /] zu befestigen. werden sowie die Nachbargemeinden, sind mit Schreibgn dber die offentliche Auslegung
hb\e“unsch‘\e‘se 47.65 ,,.——" \ ~ L informiert und gemat § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 sowi Abgabe einer Stellungnahme
\\e'\\““g::e‘ © ot al P - \\ 49.88 B \ Der Feuerwehriibungsplatz ist als Rasenplatz anzulegen. 6 aufgefordert worden.
c0\e98 " W ‘ ,/”’ \ /SN2
Fre‘s‘;ﬁd\\ags 46.31 g \ 4623 @ 0.5/8,0 \ 52 AusgleichsmaBnahme - Gehdlzpflanzungen
N.'\ed : c\(e\"-‘“g 63 ’,,"' ‘\ o % 50.2 T N Pflanzung einer 3-reihigen Hecke (3369 m?) mit Uberhaltem mit folgenden Pflanzarten und —qualitaten: V
yJerst e 48.56 \ o < Wi Straucher, Qualitat 60/100, 2x verpflanzt, Wurzelware Hohen Viecheln, den AQ . <A ? I DerBlrgemeister
e 4761 \ - Schiehe (Prunus spinosa) 20 % N
S Ed (" \ 49.86 ; ' « Ein-/Zweigriffeliger Weidorn (Crataegus spec.) 10 % Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Planzeiéhrung und Teil B - Textl. Festsetzungen
\ \\ B + Strauchhasel (Corylus avellana) 15 % sowie die Begrindung, haben in der Zeit vom ..09.09.2016.. bis zum ...10.10.2016... wahrend der
\:,6 47 \ 4026 * Hundsrose (Rosa canina) 10 % Dienststunden im Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
79 \ 532;\ e - Brombeere (Rubus fruticosus) 5 :/0 Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
\ i 5327\ = Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 OA = welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
\\ 47 64 \ + Feldahom (Acer campestre) 10 % e dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifich oder zur Niederschrift
. \ \\ P = WeiBbuche (Carpinus betulus) 10 % vorgebracht werden konnen
§ 9.96 i itd ¥
' \\ 3 \\ ) H\%.slff“ folaxﬁt 150/'200;t _2x veiplianzl, Wurzehwars 5 9 « dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Ober die Satzung
L ks \ 49.35 : \ " !\ :V’ alg: ( asu%sy Vesn) iy 7 unberiicksichtigt bleiben kénnen und
a.. \\ \ ) _/ g \ : S?glet’a .ch:";cg o u::)t::l:‘t:pana) 5 “/" « das ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
"\ £ \ 48.42 ‘\ \ il 51351 s McIcs ) » geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahm uslegung nicht oder verspétet geltend
\ = \ - ; : i s " ) . z | : gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werde
o \ 47.59 \ 161 34 Die Heister sind innerhalb der Pflanzfléiche so zu verteilen, dass die Absténde von Heister zu Heister nicht weniger : . / o -
46.00 \\ \ 49.89 \ Qe 20 j : 0 als 8 m, jedoch nicht mehr als 12 m betragen. Die Straucher sind innerhalb einer Pflanzung homogen zu mischen, :nsr:)r:g ~SLARIIS... i Vertuachng o ortsibiich bekannigenacit
a3 \7 02 \ \ [ 5] wenngleich bei Schlehe und Strauchhasel auch Gruppen von bis zu 4, bei den Gbrigen Straucharten von bis zu 2 i
e \ \ 49.31 \ Pflanzen méglich sind. Schiehe und Hundsrose sind bevorzugt in der Sudhélfte jeder Pflanzung zu verwenden.
% s \ \\ \ '\ 1 Pflanz- und Reihenabstand betragen gleichermaRBen 1,5 m, um ein gleichméaBig gutes Anwachsen aller Gehdlze /(/
- o 48 \ N [ i " -
NUTZUNGSSCHABLONE \\ AP \ ) e A gewahrisistan zu Kbnaen. Hohen Viecheln, den A49.2 ./T# DerBirgentieister
\ 47.52 50M3 9% ) 4228 ]
Zahl der 46.17 \ ’ \ s 3 : Zuséatzlich zu gewahrleisten ist: . N Htig ,!!-s*‘&/" e e
Vollgeschosse \ \ 49.72 | : «  Durchfiihrung bodenverbessemder MaBnahmen Der !catasten‘nalllge Bestand am wird als M . estel_lt bescheinigt. Hinsichtlich dgr
},‘?22 \\ 49.19 5002 o e Vermeidung von Pflanzungen im Frihjahr und Sommer, d.h. die MaBnahme ist zur Gewahrleistung des lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie g'_" der Vorbehalt, dass eine Prifungnur gfob: o
max. Grundflache | Firsthohe p \\ \ £4 i 50.52 Anwachsens und zur Vermeidung von Trockenheitsschdden und -ausféllen unbedingt als Herbstpflanzung ;e:;:::’t::erbmdllche Flurkarte im Mastab 1 : ........... vorilegt. Regressansprtichie kinngs. i
Dachneigung N \ 48.23 \ e durchzufithren 8 '
Bauweise Dachform ) \ i \ ol 50.32 «  34ahrige Gewahrleistungspflege
46.29 \ F : h \\ —_— 49.87 « je nach Witterungsverlauf 4 — 6 GieBgange pro Jahr mit minimal 20 | Wasser pro Pflanze und Giegang
\ . \ \ e y
4‘( ) euerwenr \\ 48.92 5.3 AusgleichsmaRnahme - Umwandlung von Acker in Griinfliche s, dan Laller des Katnst
Dauerhafte Umwandl Acker in extensiv gepflegtes Grinland im Bereich des F ehribi latz ; x . -
469y > \\ \\ . (58?36 rr?’)eAuf Pestizi::?n; g.ﬁng(;reinsaiz ist gsa';zgct? z?ngelzicI:lthnan " I e e sy Die Gemeindeveriretung hat die fristgemaR abgegebene nahmen der Offentlichkeit sowie die
> \ 48.00 \ 50.46 i ’ Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager & am ...19.12.2016... geprift. Das
46.42 =] \\ 47 44 \\ 49.80 Ergebnis ist mitgeteilt worden.
' \\ \\ 4918 9
4%.30 \ 48.56
47 8 \\ \\ Hohen Viechein, den 4.2 . /{? DegBurgermeister
\ 4763 \ 50.44
L 46.56 \\ 47.27 \ 49.54 Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnurgu e el B >Jextl. Festsetzungen wurde am
\ \\ 40.08 274 ...19.12.2016... von der Gemeindevertretung als Satzung be 338kn-"Di ndung zum Bebauungsplan
4_\1“\4 \ 48.27 ) 4 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...19.12.2f
gy tA2 \ > 10
o ¢ \ \ I - h H - w
~ 47.0
S , \ \ Textliche Hinweise o
e \ g Hohen Viecheln, den A0.7. Der, el er
e, \\ \\ 46.94 \\ 4907 954 ErsatzmaRnahme fiir den zu fallenden Alleebaum 2.4 . g :
N \ i e Als Ersatz fur die vorgesehene Fallung eines Alleebaumes sind durch die Gemeinde in Abstimmung mit der Unteren Die Satzung iiber den Bebauunasplan. bestehend S Op RPN, ; =
N 4_7\\04 \ 48.14 10 Naturschutzbehrde 3 heimische Laubbdume zu pflanzen. Die Pflanzung erfolgt in Ergénzung bzw. als Liickenbepflanzung E e 9 12 e .. { Py, ued el B = Tee
« \ ! ; . estsetzungen, wird hiermit am .40 .£. 1.7~ ausgefertigt.
N 47.0, \\ \ der Alleenbdume an der KreisstraRe NWM 37 nach Neu Viecheln.
- v \ Pflanzqualitat: StU 16/18, 3 x verpflanzt mit Ballen, Sicherung per Dreibock, 3-jahrige Gewahrleistungspflege 11
\ \\ 47.18 X V
46.70 \ \ 0 - 50.64 i
b Y \\ 46.71 e 30 50.64 Vorsorglicher Artenschutz - Bauzeitenregelung ) Hohen Viecheln, den A0.2 - 4_? b m ‘
\ \\ e i 49.66 Zu Gunsten der Arten Feldlerche, Schafsstelze und Wachtel gelten die Festlegungen zur Bauzeitenregelung gemaf
\ 7 e i v -Land- » . :
\ i 46Y6 e Fachbeitrag Artenschutz des Buros Stadt-Land-Fluss vom 13.06.2016. Der Beschluss iiber die Bebauungsplansatzung sowie die St ‘ auf Dauer wahrend der
\ 7. \ !,’__, : o Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iibe QAbsKunft zu erhalten ist, sind
\ \ - Sachiimne ' durch Verbdffentlichung im "Méackelbérger Wegweisers” am 22.02. ich bekannt
46.59 \ \ _——1678 ‘erhalten bei Zufallsfunden: gemacht worden
: \\ \\ e 500 50.74 Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 i
\ ’,,»f’ - o5 = DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund . .
\ \\.—6’78 1981 und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitem oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in m de.r Be::pr\'lltgaa:ecgu:g :’t ayf d'ez?:')t:; dn:aghn::ql Nr 13 B F g
\\ 46.98 ] Ll 49.37 unversdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer ol i v ?‘ d IE__" in § hrift o da r. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten
\ ) sowie zufllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der L e L1
- \ o 711 Anzeige. 12 * der Verletzung von Méngein der Abwégung
4660 \ 5 . sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von
l‘ 20, 48.78 Altiasten / Abfall / Bodenschutz Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.
= 0 710 20 0 1. Schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Viermischung oder Veranderungen des Bodens, Die S = B : s : e T
] 1, A A B4 Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden.Von Menschen beeinflusster 2'2'3 023%261{1 aber c:‘tank I ;bauungsplan ist mit der Verd im "Mickelborger Wegweisers” am
| =4 : Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative #.ifrell1L....... rechtskraftig geworden.
' 247.24 : Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.
— 2. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind V
o iy unverziiglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Hokisn \Baciiali-d /ﬁ . E
. & 3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes. ohen Viecheln, den 2.3 .2 DerBirgenmieister
46.88 f:‘,r il 4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzemen und sonstigen Bauabféllen und nach Magabe des
S/ 47.70 Entsorgers kann im Aligemeinen die gemeinwohlvertrégliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.
& ," 5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgeméfen
'8; = und schadlosen Entsorgung.
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l. Festsetzungen
§9(1)Nr. 11 und Erhalten von Baumen
Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB Verkehrsflichen (6) BauGB 1. Darstellung ohne Normcharakter
SO Sonstiges Sondergebiet - §11Abs.1und2 BaunvO Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer e Flurstiicksgrenze
Feuerwehr  Zweckbestimmung - Feuerwehr \B ¥ Flachen an Verkehrsflachen 228
Roden von Baumen 2B 3 Nummer des Flurstiickes
MaRB der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB Hauptversorgungs- und Hauptabwasser- §9 (1) Nr. 13 und 47.64 Gelandehohenpunkt, Hohenbezug HN 76
leitungen (6) BauGB e
; By - L Béschun
GR max Grundflache der Gebaude, als Héchstmall § 16 (2) Nr. 1 BauNVO Unterirdische Leitungen g
n Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 (2) Nr. 3 BauNVO hier: Miisidruckgasieling Sonstige Planzeichen: 4 MaBlinie mit MaRzahl in Meter, z.B. 10,00 m
FHmax  Firsththe als Hochstmal § 16 (2) Nr. 4 BauNVO . Oz357 Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes
. ......] Griinflichen §9(1)Nr. 15 Umgrenzung von Fl&chen fur Nebenanlagen §9(1)Nr.4
QH4850m  yntere Bezugshohe in m tber HN 76 SRCELEORES o und 22 BauGB
sD Satteldach, auch versetzt u afmodich N el l I e i n e O e !
- Feuerwehriibungsplatz G d H h n VI ec h I n
WD Walmdach Planungen, Nutzungsregelungen und . e
DN Dachneigung MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und  §9 (1 N 20, 25 und Landkreis Nordwestmecklenburg
zur Entwicklung von Natur und [Landschaft (6) BauGB m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung  § 9 (1) Nr. 10
freizuhalten sind und (6) BauGB s
hier: Sichtdreiecke - Anfahrsicht zum Geh- und Radweg Satz
Bauweise, Baugrenzen §9(1) Nr. 2 BauGB 000007 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von u ng Uber den Bebauungsplan Nr' 1 1
o 1 WY -
o000 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen PLANGRUNDLAGE "
a abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO Vermessung: Neue FeuerwaChe HOhen V|eChe|n
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des §9 (7) BauGB Vermessungsbiro Lothar Bauer - Kerstin Siwek
A nur Einzelhauser zulassig § 22 (2) BauNVO Bebauungsplanes 26.11.2015
Koordinatensystem: GK 4
— — e ==Baugrenze § 23 (1) BauNVvVO Hohenbezug: ca. HN76 (GPS)
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