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smammmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (8 8 Abs. 7

BauGR) m

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4, BauNVQ)
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MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22, 28 BauNVO)
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Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvQ)
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Grundftachenzaht
Firsthohe als Hochstmal uber den Bezugspunkt fm———= -

gaugrenze

Hauptirstrichtung

Dachneigung .

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig 7 / /l

nur Hausgruppen zulassig

nur Grasdacher zulassig

Fidchen die von einer Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
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Sichidreiecke

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBBenverkehrsflache

StraBBenbegrenzungsiinie

Verkehrsberuhigter Bereich
Gehweg

Zufahrt zur Schalistelie der Bahn Jber Sichtsplan M 110000
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Zeichenerklarung Sonstige Planzeichen
1. Festsetzungen SIS

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zu gunsten des zusiandigen Ver-
sorgungstragers

Umgrenzung der Flachen fur besondere Aniasgen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 uns Abs. 4 BauGB)

2. Darsteliungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Grundstucksgrenzen

in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen

vorgeschiagene Gebaude- und Stellplatzanordnung
kunftig fortfallend

Flurstiicksnummern

Boschung

Hohenpunkie Bezugspunkt HN.

Schallpegelbereich 1 it DIN 4108, Tab. 8, Schallschutz im Hochbau
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1980

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8 1 u. 4 BauNVO)

in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
auch ausnahmsweise nicht zuldssig (8 1 Abs. 5 BauNVQ).

2.. MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVQ)

(1) Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf max. 0,50 m iiber dem Hohenbezugs-
punkt liegen.

(2) Als Bezugspurkt fiir die Gebéudehhe bzw. Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens il
der den Gebauden nachstliegende Hohenpunkt in der Planzeichnung.

3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Bei Fassadenseiten tiber 20 m ist ein Versprung der Fassadenilucht von mind. 150 m
vorzusehen. Im ubrigen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

4. Beschrankung der Zahl der Wohnungen (€ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Haus, Doppelhaushalite oder Reihenhaussegment ist nur eine Wohnung zuldssig.
5. Regelung des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Flachen fir Zufahrten, Steliplatze und Hofe o. & sind in den Gebieten fiir Einzel- und
Doppelhausbebauung so sparsam zu versiegeln, daB eine zentrale Ableitung des dort
anfallenden Niederschlagswassers nicht erforderlich wird. Nur bei anstehendem nicht ver-

sickerungsfahigem Untergrund ist das tiberschiissige Regenwasser in das Regenriickhalte~
becken zu leiten.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung von Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) g J

(1} Die festgesetzten Fidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und entwicklung von
Natur und Landschaft sind als Sukzessionsflachen (Wildwiese) anzulegen und zu erhalten.

Dazu ist einmal jahrlich (im August) eine Mahd mit anschlieBender Entfernung des Mahgu-
tes durchzufiihren,

(2) Das Regenruckhaitebecken jst mit teils flachauslaufenden Bdschungen naturnah zu ge-
stalten. Fur eine notwendige Unterhaltungszufahrt diirfen die festgesetzten Fldchen zum
Anpflanzen von Strauchern und Griinflachen in einer Breite von 3 m unterbrochen werden.

Dies gilt sinngema fir die Loschwasserentnahmesteile.

(3) Die im westlichen Plangeltungsbereich festgesetzien Fléchen mit Bindung fiir Bepflan-
zung und fur Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sind voll-
standig der Sukzession zu Uberlassen.

'B!. E)(:?Br}kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
au ~

(1) Innerhalb der festgesetzten Flachen mit besonderen Vorkehrungen zum Schuiz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen sind im Bereich sudlich entlang der Friiz-Reuter-StraBe
Terrassen und Balkone auf der dem Larm abgewandten Seite des Gebaudes anzuordnen.

(2) Die Hauserzeile entlang des Bahndammes darf nur eingeschossig gebaut werden. Die
Dachneigung wird auf 15-25 Grad iestgelegt. Ein Ausbau des Daches dart nicht zu Wohn~
zwecken erfolgen. Die Dacher sind aus Schallschutzgriinden als Grasdacher auszufithren.

(3) Innerhalb der festgesetzien Flachen mit besonderen Vorkehrungen zum Schutz vor
schadiichen Umwelteinwirkungen sind nordlich des Bahndammes Schiafrdume und Kinder-
zimmer auf der dem Larmabgewandten Seite des Gebaudes anzuordnen.

(4) Innerhalb des gekennzeichneten Schallpegelbereiches | sind AuBenbauteife mit einem
erforderiichen Schalidamm-Ma3 von R'w, res von 30 dB sowie Fenster der Schalischutz-
kiasse 1 {It. Tab. 2 der VDI 2719) und schaligedammte Liiftungen vorzusehen.

8. Angﬂanzen von daumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
i Nr. 25a BauGB)

(1) In den offentlichen Verkehrsflachen sind an den festgesetzten Stellen Winterlinden ftilia
cordatal oder RoBkastanien (aesculus hippocastanum) 3x verschult, Stammumfang 16-18
¢m anzuptianzen und daverhatt zu erhalten,

(2} An den fesigeseizten Stellen fir das Anpflanzen von Strauchern ist eine Feldhecke
aus folgenden einheimischen Baumen und Strauchern anzupflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten: Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus
aucuparia), HaselnuB3 (Corylus avelana), Holunder (Sambucus nigra), Schishe (Prunus spi-
nosaj, Sanddorn (Hipophae rhamnoides), Weiidorn (Crataegus momnogynal, Heckenkirsche
{Lonicera xylosteum), Rosengewdchse {Rosa canina), Bromheere (Rubus fructiosus), Him-
beere (Rubus idaeus), Hartriege!l {Comus alba oder Cornus sanguinea) und Ginster (Cyti-
SUS scoparius).

(3) In den allgemeinen Wohngebieten sind an den festgesetzten Stellen einheimische klein-
kronige Laubbaume {max. Kronenumfang 6 m}, 3x verschult, Stammumtang 16-18 ¢m, anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. GroBerwuchsige Baume sind zuldssig, wenn sie durch
regeimaBige PflegemaBnahmen auf das oben angegebene MaR reduziert werden.

(4) Fur Grundstilckszufahrten konnen die fesigesetzien Stellen zum Anpflanzen von Bau-
mien bis zu 2,0 m verschoben werden.

8. Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaitung von Bédumen, Strduchern und
Gewdssearn (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Bepflanzen und Erhalten festgesetzien Baume und Strducher sind dauerhait zu
erhaiten. Alle MaBnahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie Verdichlung des Bodens,
Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den Wurzelraum sind zu unterlassen. Beim Ab-
gang einzelner Bepflanzungen ist fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen,

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

(1} Einfriedungen diirfen nur als bepflanzie, unverfugte Feldsteinmauern oder Hecken aus-

gefutwt werden. Hinter oder in der Hecke angeordnete Drahizaune sind bis zu 90 cm
nohe oder bis zur Hohe der Hecke zulassig.

(2) Oberirdische Gas- und Olbehdlter sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzubrin-
gen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung versehen ist

(3} Die Décher der Hauptgebéude sind nur als Sattelddcher, Zeltddcher, Walmddcher
oder Kruppelwalmdacher oder bei Hausgruppen als Mansarddacher auszufiihren. Zulas-
sige Dach-eindeckungen sind Ziegel, Betonpfannen in rot bis braun, Schiefer oder Dach-
begrinung.

(4) In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet mit Grasdachern sind Satiel-, Pult- und
Zeltdacher mit einer Dachneigung von 15-25 Grad zugelassen.

(5} Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GroBe von 0.5 Qua-
dratmeter zulassig. Warenautomaten sind nicht zugelassen.

(6} Bei Ausfuhrung von Mansarddachern darf von der festgesetzten Dachneigung abgewi-
chen werden,

Dieses Werk unterfiegt dem Urheberrecht gemd3 & 2 des Urhebergesetzes vom
0.9.1965 (BGBL | 8. 1273). Vervieltaltigungen oder Ausziige sind nur mit Zustimmung und
unter Angabe des Planverfassers gestattet.
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Aufgrund des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.Dezember 1986 (BGBI | S.
2253), zuletzt geandert durch Art 1 Investitionserisichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22. April 1993 (BGBI. 1993 { § 466), sowie nach § 86 der Landesbauordnung vom
22. Aprit 1994 (GS. Meckl-Vorp. Bl 2130-3), wird nach BeschiuBfassung durch die Ge-
meindevertretung vom 23.10.1894 und mit Genehmigung des [nnenministers des Landes
Mecklenburg-Vorpommern {olgende Salziun%ﬁher den Bebauurl}%spian Nr. 1 der Ge-
meinde Hohen Viecheln fir das Wohngebiet Hohen Viecheln Siid-West, begrenzt im Nor-
den durch die Fritz Reuter StraBe (L 1l 013), im Osten durch die vorhandene Ortslage, im
Siden durch die Reichsbahnstrecke Schwerin-Rostock und im Westen durch Ackerfla-
chen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, erlassen:

Verfahrensvermerke:

Aufgestelit autgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.04.1992,
Die ortstibliche Bekanntmachung des AufstelungSbesrblusses ist durch Aushang an den

Bekanntmachungsiafeln vom 13.04.1992 bis £0:05.1992 ¢#bigt
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Hohen Viecheln, den 21.05.1992 - ‘ e , 4@2/

5 | \ £ Koster, ‘Burgermeister

Die fir Raumordnung und Landesptanun%'i’:l aL;ig Stelfe ist gemdn § 246 a Abs. |

Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 Bau J aribrden.
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Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § )3%A %f;fﬁatlj‘? BauGB ist nicht durchgefiihrt
worden. //ﬁ“ {Opgpastees s
Hohen Viecheln, den 31.01.1984 k;_f_- fam;; ‘ ////g,,z:ﬁ??
. Wiegeh o) Koster, Burgermeister
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Die von der Planung beruhrten Trager "__qu-eé’fé ange sind mit Schreiben vom
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31.01.1994 zur Abgabe einer Stellungnahre®aujgeio
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Hohen Viecheln, den 31.01.1994

Die Gemeindeveriretung hat am 25.01.1994
griindung beschlossen und zur Auslegung/

Hohen Viecheln, den 26.01.1994

des Bebauungsplanes mit Be-

0N Ak

g}? | § Koster, Burgermeister

Die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestetignd aus detPlanzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung habeAlib-der Zeit vom 07.021994 bis zum
10,03.1994 wahrend der Dienststunden nach & 3 Abs, 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung Ist mit dem Hinweis, daf3 Bedenken und Anregungen wahrend der
Austegungsfrist von jedermann schriftlich oder_ zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, in det Zeit vom 27.01.1594 bis ”@@2?1%‘%& e Ausiiang orfsupiich bekannige-
macht worden. )

Hohen Viecheln, den 11.03.1584
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Koster, Burgermeister

Der katastermaBige Bestand sowie die~gagmetrischen Festlegungen der neuen stadlie-
baulichen Planung werden als richtig bescheinigk-Hinsichtlich der lagerichtigen Darstel-
ung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, d@&*éiﬁ‘e i

ng nur auf der Grundiage der
Wismar, den 17.05.1996 % i
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Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachipi@Bedenkert und Anresgan en der Blirger
' A

sowie die Stellungnahmen der Trager offgithicher Belange am 08.05.1994 gepriift. Das

Ergebnis ist milgeteilt worden, <
: o oy
Hohen Viecheln, den 10.05.1994 i R | /é/g’;
disgely = Koster, Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Bf; nz&i@h;}ung J"(Teil A} und dem Text (Teil B),
wurde am 08.05.1394 von der Gemeindevertretiing als Satzung beschlossen. Die Begriin-
'::!ug.;;i zum Bebauungsplan wurde mit IEief:‘{:hﬁ3 Azder eindeveriretung vom 09.05.1934
geotliigt. S

Hohen Viechein, den 10.05.1994 - /%FJZ‘:JI
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vom 06.09.1994 von der Ge-
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Der SatzungsbeschiuB vom 09.05.1994 wii
meindeveriretung auigehoben.

Hohen Viecheln, den 07.09.1894
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Die geanderten Entwirfe des Bebauungsplanes; bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A} und dem Text (Teil B), sowie der Begriin haben in der Zeit vom 19.09.1994 bis
zum 04,10.1994 wahrend der Dientstunden nach 83 Aps. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.
Die offentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3 Bedenken und Anregungen zu den
eanderten Teilen wahrend der Auslegungsffistvontiedermann schriftiich oder zur Nie-
erschrift vorgebracht werden konnen, g | 209.09.1994 bis 04.10.1994 durch

Aushang ortstblich bekanmigemacht work / _
Hohen Viecheln, den 10.10.1984 / /;?Af/
Koster, Burgermeisier

sdenken und Anregungen der Biirger
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Die Gemeindevertretung hal die vorge
am 23.10.1994 gepruft. Das Ergebnis i

Honen Viecheln, den 24.10.1994
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Der gednderte Bebauungsplan, bestehend %%e?ﬁbézeichﬂung (Teill A) und dem Text

(Teil B), wurde am 23.10.1994 von der Gemgj i«;i%ung als Satzung beschlossen. Die

Begriindung zum Bebauungsplan wurde eschilB. der Gemeindevertretung vom

23.10.1994 gebilligt T / .
e e et e s et e o S
Hohen Viecheln, den 24.10.1994 © T e //’/ﬁ’ Y
Ve (Siegel) Koster, Biirgermeister

Teil A) und dem Text (Teit B). so-
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plikze
wie die Begrundung dazu, wurde durgh®
26.01.1995 erganzt. &

Hohen Viecheln, den 27.01.1985
Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzun "

A) und dem Text (Teil B), wurde mit Erla8 vom creis Nordwestmeckienburg vom
2162, %SAZ v /61 mit Nebenbestjpfotieliaipgl Hinweisen erie/l

Hohen Viecheln, den 2C .06 . 2006 .
urgermeister
ger Gemeinde-

Die Nebenbestimmungen wurden durch de{fesatz Sde

vertretung vom 24.44.435" erfiillt, die Hinwelga a8 des
Landkreises Nordwestmecklenburg vom Az, iv
Hohen Viecheln den 2¢ @G, 206

- eister

Die Bebauun%spiansatzuaag, bestehend Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Hohen Viecheln, den 2@ &%.200%

eister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebatingsplares: sowig: die Stelle, bei der der Plan
auf Dauver wahrend der Diensfstunden von\Jedermaniieingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in“der Zer vomrZececebis zum —  durch
Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden, In~derBekannimachung ist auf die Geltend~
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf alligkeit
und Erloschen von Entschadigungsanspriuchen (88 44, 246 a Abs. 1 Satz i Nr, ‘19 8auGB)

hingewiesen worden. Die Satzung ist am 23se.C<in Kraft getreten.

Hohen Viecheln, den 30 .06, 2¢0G6

-koster: Bu Zr-eister
Ha{B

Satzung der Gemeinde Hohen Viecheln
Uber den Bebauungsplan Nr. 1

fir das Wohngebiet Hohen Viecheln Siid-West begrenzt im Norden
durch die Fritz Reuter StraBe {L | 013), im Osten durch die vorhandene
Ortslage. im Siiden durch die Reichsbahnsirecke Schwerin—-Rostock und
im Westen durch Ackerilachen.



