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PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990, GEANDERT DURCH ARTIKEL 2 DES GESETZES VOM 22. JULI 2011

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4, BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4, BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl

FH Firsthdhe als HochstmaR Gber den Bezugspunkt
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23, BauNVO)
0 offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

Fulweg
Fahradweg

A

Zufahrt zur Schaltstelle der Bahn
Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. Nr. 12 BauGB)

=
{ Abwasserpumpwerk

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wasserfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Offentliche Griinfldche

Regenriickhaltebecken

Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

NS N A Abgrenzung der L&rmschutzbereiche gem. TF 7 und DIN 4109

Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

L]

Anpflanzungen von Baumen und Strduchern sowie Bindungen zum Erhalt von Bepflanzungen zum
Erhalt (§ 9 Abs. 9 Nr. 25 a und b)

Larmschutzbereich | gem. DIN 4109

Flachen mit Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzen von Strauchern

Anpflanzen von Baumen

Erhalten von Bdumen

Flachen mit Bindung flr Bepflanzung und fiir Erhaltung von Baumen,
o| Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

= Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zu gunsten des zustindigen

S T e T s B Versorgungstragers (§ 9 Abs. Nr. 21 BauGB)

——0—0—0 Abgrenzung des MafRes unterschiedlicher Nutzung
P ——— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
=R e—oYo— Stromkabel, klinftig fortfallend

2. Darstellungen ohne Normcharakter

=

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grundstlicksgrenzen

274 Flurstiicksnummer

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 1

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
(1) Die Oberkante des Erdgeschof¥futbodens darf max. 0,50 m liber dem Héhenbezugspunkt liegen.

(2) Als Bezugspunkt fiir die Gebdudehdhe bzw. Oberkante des Erdgeschoffubodens gilt als unterer Bezugspunkt die Oberkante der an

das Baugrundstiick angrenzenden ErschlieBungsstrale in der der Mitte der Grundstlicksgrenze gegentberliegenden Achse der
Fahrbahndecke. Bei Grundstlicken, die nicht an eine Erschliefungsstralie angrenzen, gilt die Oberkante der der Mitte der Zufahrt
gegenliberliegenden Achse der Fahrbahndeckeden Geb&duden néachstliegende Héhenpunkt in der Planzeichnung.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVQ)
Bei Fassadenldngen lber 20 m ist ein Versprung der Fassadenflucht von mind. 1,50 m
vorzusehen. Im Ubrigen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

4. Beschréankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Haus, Doppelhaushalfte oder Reihenhaussegment ist nur eine Wohnung zulassig.

5. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Flachen flir Zufahrten, Stellplatze und Héfe o. & sind so sparsam zu versiegeln, dass eine zentrale Ableitung des dort anfallenden
Niederschlagswassers nicht erforderlich wird. Nur bei anstehendem nicht versickerungsfahigem Untergrund ist das (iberschiissige
Regenwasser in das Regenrtickhaltebecken zu leiten.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die testgesetzten Fldchen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind als
Sukzessionsflachen (Wildwiese) anzulegen und zu erhalten. Dazu ist einmal jahrlich (im August) eine Mahd mit anschlieRender
Entfernung des Méhgutes durchzufiihren.

(2) Das Regerriickhaltebecken ist mit teils flachauslaufenden Béschungen naturnah zu gestalten. Fir eine notwendige
Unterhaltungszufahrt diirfen die festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Stréuchern und Griinfldchen in einer Breite von 3 m
unterbrochen werden. Dies gilt sinngemaf fiir die Léschwasserentnahmestelle.

(3) Die im westlichen Plangeltungsbereich festgesetzten Flachen mit Bindung fir Bepflanzung und flir Erhaltung von Baumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sind vollstandig der Sukzession zu Uberlassen.

7. Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

(1) Gebé&udeseiten und Dachfldchen von schutzbeduirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 (Schlafrdume, Wohnréaume, Blirordume etc.)

sind innerhalb der ausgewiesenen Ladrm-pegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die erforderlichen
resultierenden bewerteten Schallddmm-MaRe gemanR Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von Auftenbauteilen nach DIN 4109

Larm- Mafgeblicher Erforderliches resultierendes Schallddmm-Mal des

pegel- Aufenlarmpegel Aufienbauteils R'W res [dB]

bereich [dB(A)] Bettenrdume in Aufenthalts- und Biroraume und
Krankenanstalten Wohnréaume Ahnliches
und Sanatorien

| bis 55 35 30 -

Il 56 - 60 35 30 30

Il 61 -65 40 35 30

(2) Schlafraume und Kinderzimmer sind in den Baufeldern, die nahe der Fritz-Reuter-Stralie und der Bahngleise in den
Ldrmpegelbereichen Il und Il liegen, vorzugsweise in den l&rm-abgewandten Geb&dudeseiten anzuordnen. Falls dies nicht mdglich ist,
sind sie mit einer schallgeddmmten -eventuell fensterunabhéngigen- Liftungseinrichtung zu versehen.

(3) Fur larmabgewandte Geb&udeseiten darf der maR3gebliche Aufenlarmpegel entsprechend Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne
besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB vermindert
werden.,

(4) Wird durch ergédnzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der mafgebliche

Auflenldrmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 1, 2

und 3 abgewichen werden.

8. Anpflanzen von Bédumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) In den 6&ffentlichen Verkehrsflachen sind an den festgesetzten Stellen Winterlinden (filia cordata) oder Rolkastanien (aesculus
hippocastanum) 3x verschult, Stammumfang 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) An den festgesetzten Stellen flir das Anpflanzen von Stréduchern ist eine Feldhecke

aus folgenden einheimischen Baumen und Strduchern anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten: Feldahorn (Acer campestre),
Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus

aucuparia), Haselnuss (Corylus avelana), Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Sanddorn (Hipophae rhamnoides),
Weilldorn (Crataegus momnogyna), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Rosengewéchse (Rosa canina), Brombeere (Rubus
fructiosus), Himbeere (Rubus idaeus), Hartriegel (Cornus alba oder Cornus sanguinea) und Ginster (Cytisus scoparius).

(3) In den allgemeinen Wohngebieten sind an den festgesetzten Stellen einheimische kleinkronige Laubbdume (max. Kronenumfang 6
m), 3x verschult, Stammumfang 16-18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. GréRerwiichsige Bdume sind zuléssig, wenn sie
durch regelméRige Pflegemalnahmen auf das oben abgegebene Mal reduziert werden.

(4) FUr Grundstlickszufahrten kénnen die festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Baumen bis zu 2,0 m verschoben werden.

9. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und

Gewidssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Bdume und Straucher sind dauerhalt zu erhalten. Alle Mainahmen, die den Fortbestand geféhrden, wie
Verdichtung des Bodens, Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den Wurzelraum sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner
Bepflanzungen ist fiir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)
(1) Einfriedungen sind nur bis zu 1,20 m Héhe zuléssig.

(2) Oberirdische Gas- und Olbehélter sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung

oder einer Holzverkleidung versehen ist.

(3) Dacheindeckungen sind nur als nicht gléanzende Oberflachen in roter, brauner oder grauer Farbe bzw. als Grasdach zuldssig.
Anlagen zur Energiegewinnung sind zuléssig.

(4) entféllt

(5) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GréRRe von 0,5 Quadratmeter zuldssig. Warenautomaten sind nicht
zugelassen.

(6) entfélit

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der. aa‘@ﬁﬂﬁdeyggretung vom% 10//‘{’ Die ortsuibliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist d CAbdruck kanntmachungsbtatt "Mackelbdrger Wegweiser

des Amtes Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen" vom . erfthtm
# i

Hohen Viecheln, den 20;'(0((5-—
Blrgermeister
%/%’

2. Die fiir die Rauniordnung und Landesplanung zus ! dige §‘teue"ist geméf&§ 17 (1
Landes-Planungsgesetz (LPIG) Mecklenburg - VomomMy Ji@lt threlben vom.. é? /0 ,{ ‘f’
beteiligt worden. i :

Hoken Viashein, don i £ 45

Blrgermeister V

3. Gem. § 13 (2) BauGB wurde von der friihzeitigen Urrtemchtu?‘rg I.Lnd Erﬁfterung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
abgesehen.

Hohen Viecheln, den A-U. A A5

Blrgermeister /

4. Die Gemeindevertretung hat am. ‘76/0’{%% Entwulf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung abgestimmt.

Hohen Viecheln, derz [ ’{ 0 ’6
Blrgermeister

5. Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend au':;gg P Aan??}chnung (Teil A) und em Text (Teil B), sowie der
Begrindung chne Umweltbericht haben in der Zeit vo bis zum 0,72 A% wahrend den Dienststunden
nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hmwels dass Bedenken und
Anrggungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am<Z WA Bekanntmachungsblatt "Mackelbdrger WaQWelser des Amtes Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen" ortstblich
bekanntgemacht worden.

Burgermelster

6.Die Behdrden f]ﬂd sonstigen Trager offentlicher Belange smdgem § 4 (2) BauGB i. V. m. § 13 (2) BauGB mit
Schreiben vom <240 A%.. um Stellungnahme gebeten worden.

Hohen Viecheln, den ﬁaf’/ﬁ b
Bilrgermeister s

7. Der katastermaﬁ;e die geometrischen Fests

Wlsmar den . .3:7(& &Oﬁ"' .
I-.-erte-r—dea—l(a&astemmtos-
L“gw( O VJ

gllungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als
tenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
......... erfolgen konnte.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager ¢ o entlic
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hohen Viecheln, den .30/53 5

Blrgermeister :
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9.Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung (Tell AYund dem Text (Teil B), wurde am &5, 76 7' von der
Gemeindevertretung als Satzup beschlossen. Die Begrunduytg Zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom &, ¢ gebllllgt /

Hohen Viecheln, den <. /Q =3

Bilrgermeister A
s == ‘w 3
N A,
10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plari‘za}chnung {Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertlgt

Burgermelster

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gememdevertretunghnd die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dlenststt?ge 5yon jedermann eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind yem 24
...................... ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen von dieser Ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. 101

Burgermerster

HINWEISE

Bezug zu vorangegangenen Bebauungsplédnen
Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 iberdeckt wesentliche Telle des rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 1.
Der Bebauungsplan Nr. 1 tritt damit in den Uberlagerten Bereichen aufier Kraft.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung umfasst dabei

- den Wegfall der textlichen Festsetzung Nr. 10 (4) und 10 (6),

- die Anderung der textlichen Festzungen Nr. 7 und 10 (3),

- den Wegfall der zeichnerischen Festsetzung von Firstrichtungen, Hausgruppen und Doppelh&usern (Bauweise), von Grasddchern
und Dachneigungen (Bauvorschrift),

- dle zusétzliche zeichnerische Festsetzung von maximal 2 Vollgeschossen auf den Teilflachen mit der zuléssigen Firsthéhe
von 8,50 m (MaR der baulichen Nutzung) sowie

- die zelchnerische Ubernahem des zwischenzeitlich errichteten Geh- und Radweges als Verkehrsfldche mit besonderer
Zweckbindung.

Alle brigen zelchnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 1 gelten welter fort und werden
der Ubersichtlichkeit halber mit aufgefilhrt.

Leitungen

Die tatséchliche Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen kann von der im Plan gekennzeichneten Lage erheblich abweichen. Daher ist
vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen in der Ndhe der Leitung vom Leitungstrdger die genaue Lage des
Leitungsverlaufs in der Ortlichkeit feststellen zu lassen.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstlick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige Vorflutieitungen in ihrer
Funktionsfahigkelt zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Schédliche Bodenverdnderungen / Altlasten / Denkmalschutz

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdédchtige noch kontaminierte Betriebsflachen bekannt. Hinweise auf Altablagerungen liegen
nicht vor.

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Boden-verfarbungen entdeckt werden, ist gemén § 11 DSchG M-V die zustdndige

Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder

Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,

der Grundeigentliimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Der Beginn von Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde zwei Wochen vorab schriftlich anzuzeigen.
Grund- und Oberflichenwasser

Jeglicher Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine
Gefdhrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht ausgeschlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschllisse (auch Fldchenkollektoren oder Erdwérmesonden flir Warmepumpen)
notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
diese gemalk § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der Baumafinahmen zu.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBL. | S. 1748) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung vom 11.06.2013 (BGBL. | S.1548), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern

(LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8. 102), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S.

323), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom................ folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1“Hohen Viecheln Slidwest", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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