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SATZUNG DER GEMEINDE HOHEN VIECHELN S g st Vet

Bebauungsplan Nr. 9
" Hohen Viecheln Mitte"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

uber den Bebauungsplan Nr. 9 " Hohen Viecheln Mitte" s

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBI. | S. 619)

- =
sowie
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB S s s oy LN e

machung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
- der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetztes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
- der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
i = T " i zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
| P I h kl g T I B = T tl h F t tz wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..16.04.2012.. folgende Satzung der Gemeinde
| 7 a nzel c e ne r a ru n el ex Ic e es se u n g e n Hohen Viecheln Ober den Bebauungsplan Nr. 9 "Hohen Viecheln Mitte" fir das Gebiet Gemarkung Hohen
A Viecheln, Flur 1, Flurstiick 235/2 (teillw.) und 220 (teilw.)
|
|

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500

“" : 2 \)\ C & Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlagen bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl.Festsetzungen und der Satzung tber die értlichen
\ [ . Qg s I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Bauvorschriften erlassen.
BT ]lT_ o = Saila - I Festsetzungen Art utzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB Verfahrensvermerks: s
' ' NDE HOKg
: - . Hahen Viecheln (i} Art der baulichen Nutzung 1.1 Ba iet gemaR § 1 Abs. 3 BauNVO < ¥y
Gemeinde : Hohen Viecheln i§ Sl hen N S WA - aigemeines Wonngebiet B § 4 BauVO L
G k - Hoh Viechel . ol WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNvO 12 Ananchiiuan vou Ausetbiown geadl § 4 3 Bastive Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der G gelnd oI Vo ...26.09.2011.............
emar Ung . 0 en lec e n == In den aligemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 (3) BauNVO Nr.4 und 5 nicht zul#ssig. 1. ?: “-'".;3_ £ . 4’%
L0 e o = . E
Fl . Ma8 der baulichen un § 9 (1) Nr. 1 BauGB Hohen Viechein, den 2 &' 2pA7_ 2, Nl ér Blurgermeister
ur y § 16 BauNVO 2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB N\, Lo o
z.B. 0,40 GRZ - Grundflachenzahl als HéchstmaR 2.4 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemag §1 .' - .-.,.__. gsgesetz (LPIG)
60 m? GR - Grundfiache als HochstmaR Die Traufhthe ist die Hohe der auBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut. 5 mit Schreiben vom ....27.02.2011... beteiligt worden. ~ (}F ) 2 =
- Trig S o e
] Zahl der Voligeschosse Die_Eirsththe wird als Hohe der obersten Dachbegrenzungskante (bei Satteldachern der #uBere Schnittpunkt der 3 ) - %/7
Nutzungsschablone EH Firsthdhe als Hochstmal beiden Dachschenkel, bei versetzten Dachern die oberste Dachbegrenzungskante) definiert. Hohen Viecheln, den Z‘f 5 2042 y = S er Blrgermeister
™ Traufhahe als Hochstmat Die maximale Gebaudehthe wird als oberste Dachbegrenzungskante, bei Zelt- und Turmdachem als oberster Dachbe- VA L%
v——"y GH Gebaudehohe als HochstmaR Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen, wie Trauf- First- und Gebaudehthe gilt die mittiere 5 und geman § 3 Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen Auslegung bestimmit 7
" Hoéhenlage des zugehd Stralenabschnitts: .
Grundfiachenzahl SD, WD, KWD  Satteldach (auch versetzt), Walmdach, Kriippelwalmdach U ine YOk SARI W i Frte-Roukir a4+ 0 e WAZ- Gl ths Planetiato A aé dazugehoriger Straien-
. abschnitt definiert. Hohen Viecheln, den
Bauweise e DNG Dachneigung (DNG) 2% 5. 204 2
Sacihbigungen: NG Bauweise, Baugrenzen B
Traumohe  TH , gggz(; )uNgazaE;auuN%% 2. ubare Grun 1) Nr. 2 Die von der Planung berihrten Behorden und Trager dffentlichey/8elange, der éfrA\ufgabenbereich
Firsthéhe FH 0 offene Bauweise J 3.1 GemaB § 23 (5) BauNVO durch die Planung berUhrt werden, sind mit Schreiben vom ...2742.2¢ -?-%?» |ber@ie offentliche Auslegung
A nur Einzelhauser zulassig sind Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auRerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich 4, |informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer St¢lllingnaf e gifgefordert worden. >
WA 1 I zwischen den Stralengrenzen der Fritz-Reuter-Strale und dem Seeweg und der straBenseitigen Baugrenzen bzw. o Sy 4 - A
me———  Baugrenze deren Flucht ausgeschlossen. el ‘@ gl £ (/‘
Hohen Viecheln, den Z2%. 5, 20 42 o Wk £ irgermeister
0,40 Bauflchen filr den Gemeinbedarf §9(1)Nr. 5 32 Gemas § 23 (5) BauNvO : ) A\ —s
o _— ist auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfiachen zwischen den stralienseitigen Baugrenzen bzw. deren Flucht und den Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - PfanzeMB - Textl. Festsetzungen
o 220 K"‘:D[i WD . | Flachen fur den Gemeinbedarf und (6) BauGB g&w?gpzigﬂgﬂmﬂ‘m und dem Seeweg die Errichtung von Garagen und Oberdachten Stellpiatzen und den drtlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ..30.12.2011..... bis zum
"_48 NG : . ’ ..31.01.2012........ wahrend der Dienststunden im Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen, Bauamt,
P TH= 6,50 m O nach § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen
FH= 10,00 m hier: Stotzpunkt Gemeindeverwaltung S. . i
g 4. Ableitung des Regenwassers §9 (1) Nr. 14 BauGB - dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde,
- dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
Verkehrsfichen (3ffentlich) §9 (1) Nr. 11 Das auf den bebauten Grundstacken und der Verkehrsfiache anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und vorgebracht gwerden kénnen, i j
WA 2 " s Rac und (6) BauGB an die zentrale Regenentwasserungsieitung im Seeweg anzuschlieen. 5. |- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber die Satzung
© unbertcksichtigt bleiben kdnnen und
. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - das ein Antrag nach §47 der Vemaltungsgerich!sordnung unzul _ i, mit ihm Einwendungen
0.25 e Verkehrsfiache mit besonderer Zweckbestimmung geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen d : er verspatet geltend
4 SRER o8 : . - MaBnahmen 21 1pflanzen und Erhalten von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a - 25b BauGB ) gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénn
——— ; hier: Verkehrsberuhigter Bereich : et
o SD, KWD, WD s - 3.4 Die zur Erhaltung fesigesetzten, gem. des § 16 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommenn geschatzten, Baume sind vor am ..21.12.2011.....durch Verdffentlichung im “"Mé&ckelborger nntgemacht worden
22°- 48° DNG i m————————e S s e - : Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schatzen. ' S : :
TH= 650 m B - Ventschow Bereich ohne Ein- und Ausfahrt e - e po /
FH= 10,00 m ! Tenbl > 2 -
VAN : T ecklenburg N :
el __D_orf i e Flachen fiir Ver- und Entsorgung § 9 (1) Nr. 12, 14 Hohen Viecheln, den 2425, 20 ¢2 r Burgermeister
"' (A Abfallbehaltersammelplatz und (6) BauGB Der katasterméaRige Bestand am ...75..Q€..20/2 wird als richtigdak einigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte ?(';t dgr Vorbehalt, dasg&ihe erigigte, da die rechts-
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen und Flichen  § 9 (1) Nr. 20, 25 6. | verbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 7222 vorliegt. Regreggarispr . 2 lzgﬂ-/
: r MaRnahmen h r zurE ng der und (6) BauGB e } Offert/ best. term -778.
\ nds: i i Wismar, den J§. ¢6.20/2 X g4 anies
\ Landschatt Ortliche Bauvorschriften -
\ Sitiaen von oeeciitzien Bauen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V Die Gemeindevertretung hat die fristgema® abgegebenen Stelluhgiftimist et Btfentiichkeit sowie die
\ g Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlichey/Be Eam .16:04,.2012... geprift.
geschotzt gem. § 18 NatSchAG M-V Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
\ §1 GELTUNGSBEREICH L -
\ Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst die als Wohngebiete ausgewiesenen Bauflachen WA1 und WA2 // _,’,:-/é"
\ im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 " Hohen Viecheln Mitte". Hohen Viecheln, den 2%. 5. 2042 er Burgermeister
Pl ichen: < HOURY
\ 5 §2 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und d@R’¥eil B+ Te®h\ Festsetzungen sowie den
) 1 Dacher ortlichen Bauvorschriften wurden am 16.04.2012 von der Gemgifdevefletlinig, als Satzung beschlossen.
\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9(7) BauGB : Die zulassigen Dachformen und deren Neigungswinkel sind in der Planzeichnung for die jeweiligen Bereiche festgesetzt g. | Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss dej Geme|jrgéw tretung vom 16.04.2012 gebilligt,
\ e Sie sind mit Dachziegeln bzw. -steinen in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit auszufihren. : y = %
T e F o009 iedlich i B Dachaufbauten auf einer Dachfiache sind nur in einer Art und Ausfihrung zuléssig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der d —
s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten § 1(4), § 16 (5) BauNvVO Hauptfesthohe des Daches s boonder Hotien Viectiely; 4o Zlf' 5. 20 A2 Der Bargermeister
T Dacher von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO in Form von Geb#uden sind als Satteldach, Pultdach und Flachdacher
217/4 auszubilden. - : SURD WP — <
Die Satzung Gber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - PlghZeichfiuags e extl. Festsetzungen
i ) Darstellung ohne Normcharakter 2. A"""_*:sﬂmmm . und den ortlichen Bauvorschriften werden hiermit am }?‘5 apggerei B
[-- 2z vorhandene Gebaude und baul. Anlagen f‘é““‘ﬂmnmue .t : : =
g ] E___J WH - Wohnhaus, NG - Nebengeb&ude e bew. lmmie Oberfiachen . ) [(— 5_ : g
- Fachwerkwand Hohen Viecheln, den Z. e i ZO (Z rgermeister
————— Flursticksgrenzen Bestand - fir Wintergérten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zulassig
- andere Materialien sin bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschlieBlich der Fenster- und Taroffnungen zulassig.
23572 Nummer des Flustickes - "y Der Beschluss (ber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
. nicht zulassig sind: . Dienststunden yon jedermann eingesehen werden kann und (ber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
-------- in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen :gmgm‘aﬁgﬁméﬁ 5:;"::::;" ﬁﬂ'ﬁ:ﬂ%mmzmmmm sind am .L}Q.ginzo.fidurch Veréffentlichung im "Mackelbdrger Wegweiser" ortsiiblich bekannt gemacht
' ’ worden.
""LF MaBlinie mit MaBangabe 3. Nebenanlagen In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Nebenanlagen in Form von Gebauden sind mit den Materialien des Haupthauses oder aus Holz zu erstellen. und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 2154Rs
Gas- oder Olbehailter auBerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschiossenen Umkleidung 10. und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 4!
unterzubringen (die Umkleidung ist mit Materialien der AuBenwand des Hauptgebaudes auszufuhren). worden. Die Satzung tber den Bebauungsplan ist mit Ablauf def3rs
\\ — . mlrlﬁ:grum :E 3;:&;“;&? Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen "Mackelborger Wegweiser” am @n&é( .... rechtskraftig deword
\ 4. Gara I Carports
\  Altiastenproblematik ogen .
e \ Eventuell anfallender Bauschutt und Bode hub ist entsprechend sei Beschaffenheit sach- und ht nach de gesetzlichen Besti entso uf Bei direktem Anbau der Galagm #Calpmts an das Hauplgebawa gilt: Hohen VIeChEIn. den ’(. 6. 0
R . ’ \'\ \\\ zuv;elasse:en Depoa;ien. Aufber:irl'ungsanl?g{:ﬁ :sw'?). Werden bei B:miten Anzeichen :uar Ball;glu:;fgg:raﬁ(er;mnde: wie " i s niare - ;l:‘t aeai:;hmallung der D:g.l‘ne:‘gung des Hauptdaches sind die Dacher der Garagen/Carports in Material und farbgebung g 2 (z
- \ \ = iger Geruch aches auszufthren.
GR max 60 m* ' e \ \\ . :ﬁam't:,g:.:, Farbung - Die AuBenwande der Garagen sind im Fassadenmaterial des Haupthauses zu errichten, fur Carports sind dariber hinaus - =
~ \ - Austritt ini Konstruktionen aus Holz und als Tragkonstruktion auch Metall zul4ssig. H h V h I
GH max. 3,50 m g \._\ e e ~ Abweichend von der Dachneigung des Hauptgebéudes sind auch Putt- oder Flachdacher zuldssig. In desem Fal darf G emein d e onen iecnein
- - Reste alter Ablagerungen (Hausmall, gewerbliche Abfalle etc.) auch von der Dacheindeckung des Hauptgeb&udes abweichendes Material verwendet werden. -
' angetroffen, hat der Grundsticksbesitzer ais Abfallbesitzer diese Auffalligkeiten unverziglich dem Fachdienst Umwelt des Landkreises NWM zu melden. Der Grundsticksbesitzer La N d k reis N O rd we St m eCk l en b u rg
ist zur ordnungsgem4fen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes (ber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen (Abfallgesetz - AbfG) 5. Zufahrten, Steliplitze, Zugéinge ) o _ ‘
vom 27.08.1986 BGBI. | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gefindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) verpflichtet. Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pflasterbelage (Beton-, Ziegel- oder Natursteine)
oder wassergebundenen Decken auszubilden.
Bodendenkmale an
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde rechzeitig, und zwar mindestens zwei Wochen vorher schriftich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wahrend 6. Einfriedungen S _ . _ Satzu ngu ber den Bebauu ngs pla NnNr.9
der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gema® § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Nordwest- Fur die rickwartigen und seitlichen Einfriedungen sind Maschendrahtzaune in Verbindung mit ebenden Hecken, lebende
- mecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes far Kultur- und Denkmalpfiege in unver- Hecken oder Holzzaune zulassig. - . . .
o gm éhn?ut:;deﬁghr?asuen, Vemntr\:vaot:hﬂlgh u;air:;; rg::fm die EMer, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. 5 i i Vil o | - HO h en vlechel n M |tte
- = Sicht- und Windschutzwénde, die der Gartengestaltung oder als Windschutz fiir Terrassen dienen, sind in einer Lange von
~ Artenschutz max. 4,00 m und einer Hshe von max. 2,00 m (ber Gelénde zulassig. . .
- Als SchutzmaBinahme zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. der Vorgaben des § 42 BNatSchG wird for die Phase der Bauausfihrung auf Folgendes hingewiesen: Die Verwendung von Sichtschutzwanden als Grundstickseinfriedung ist nicht zulassig. im beschleunlgten Verfahren nach § 13a BauGB
o - Vor Beginn der Beraumung der Baufelder sind die vorhandenen Gebaude durch ein anerkanntes Fachbiro auf das Vorhandensein von geschiitzten Tieren zu untersuchen.
o - Sofern in den Gebauden Habitate von geschtzten Tierarten gefunden werden, ist ein Befreiungsantrag von den Verboten des § 42 BNatSchG an das Landesamt fur Umwel, 8. Ordnungswidrigkeit ) N
F Naturschutz ung Geologie Mecklemburg-Vorpommern, Abt. Naturschutz, PF 1338, 18263 Glstrow, zu stellen. Wer vorsétzlich oder fahriéssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstot, handelt rechtswidrig im Sinne des
o - Wahrend der Abrissarbeiten ist eine qualifizierte okologische Bauberwachung zu gewahrieisten. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet werden.

[ l [ H/B = 550/ 900 (0.50m?)




