SATZUNG DER GEMEINDE GROB STIETEN

Uber den Bebauungsplan Nr. 5 "Solaranlage Fichtenhusen”

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerkléarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1 1991 S. 58).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

- Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung Photovoltaikanlage
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

GRZ zuldssige Grundflachenzahl als Hochstmal
OK zulassige Oberkante als HochstmaR in m (ber Bezugspunkt
UK zulassige Unterkante als MindestmaR in m Uber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise

Baugrenze
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StralRenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- Grunflachen

[E] Abstandsgriin, privat

Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Schutzgebiet fur die Grundwassergewinnung - Schutzzone Il b
der Trinkwassergewinnungsanlage Dorf Mecklenburg

Fléchen fiir den Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

= Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

| (8) | Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts, geschitztes Biotop (§ 20 NatSchAG M-V)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

1
72 Flursticksnummern

«40.28 Héhenangabe in m @i. HN

00— Bemafung in m

DII]IED Béschung

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten notigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behoérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpfiege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatrlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Vor Beginn von Tiefbaumafnahmen sind Auskinfte Uber die mogliche Kampfmittel-
belastung des Gebietes bei der zustandigen Behorde einzuholen. Auch wenn, dass
Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht kampfmittelbelastet bekannt
ist, ist nicht auszuschlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzuflihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmittelverdachtige Ge-
genstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muni-
tionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortli-
che Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Plangrundlagen:

Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V; La-
ge- und Hohenplan, Vermessungsbiiro Bauer, Wismar, Stand: April 2012; eigene
Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgultigen
Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller rechts-
glltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
GroR Stieten vom .................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 mit
der Gebietsbezeichnung "Solaranlage Fichtenhusen”, umfassend die Flurstiicke
12/2, 14/1 (teilw.) sowie 16/128 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Grof3 Stieten, gelegen
stdlich und westlich der Verbindungsstrale von GroR} Stieten nach Fichtenhusen
und nérdlich der Tierzuchtanlage Losten (Gemeinde Bad Kleinen), bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

1.1 Das Sonstige Sondergebiet Photovoltaikanlage (SO-PV) dient der Nutzung der
Sonnenenergie mittels Solarzellen in Photovoltaikanlagen. Folgende Nutzungen
sind zulassig:

- Photovoltaik-Modultische mit unbeweglich installieten Solarmodulen, einer
lichten Héhe von maximal 2,3 m (OK) und einem Abstand vom anstehenden
Geléande (lichte Bodenfreiheit) von mindestens 0,8 m (UK).

- Gebaude und Anlagen fiir den technischen Betrieb (wie Wechselrichter, Trafo-
und Ubergabestationen, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen u.a.).

- wasserdurchlassige Wege zur Sicherstellung der inneren Erschliefung.

1.2 Dariber hinaus sind im definierten Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlage
auch auBerhalb der Baugrenzen folgende Anlagen zulassig:

- Gitter- oder Stabstahimattenzaune mit einer maximalen Héhe von 2,5 m ein-
schlieBlich Ubersteigschutz und Kamerailberwachung sowie mit einem
unteren Abstand vom anstehenden Gelande (lichte Bodenfreiheit) von mindes-
tens 0,15 m.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

2.1 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist im
S0O-PV unzulassig.

2.2 Als Oberkante (OK) wird der héchste, als Unterkante (UK) wird der tiefste lot-
recht ab Gelandeoberkante gemessene Punkt der baulichen Anlagen definiert.

2.3 Die im SO-PV festgesetzte maximale Oberkante von 2,3 m darf bei Gebauden
und Anlagen, die dem technischen Betrieb sowie der Unterhaltung und Pflege
der Photovoltaikanlage dienen, um max. 1,0 m tberschritten werden.

2.4 Als Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen wird die
Hohe der hergestellten Gelandeoberflache festgesetzt.

3. Planungen, Nutzungsregelungen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB sowie § 1a BauGB)

3.1 Notwendige Zufahrten, Fahrwege und Stellplatze sind im SO-PV in wasser-

durchlassiger Befestigung auszufihren.

3.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

3.3 Fur die Grundung und Befestigung der Modultische sowie von Einfriedungen
und sonstigen Zaunanlagen im SO-PV sind Erdanker, Rammpfahle, Bohrpfahle
oder Einzelfundamente zu verwenden. Das Einbringen von Streifenfundamen-
ten und die Errichtung von Sockeln sind unzuléssig.

3.4 Mit Ausnahme der Zufahrten, Fahrwege und Stellplatze sind die unbefestigten
Bodenflachen im SO-PV als Grunflache mit extensiver Bewirtschaftung zu ent-
wickeln und somit jeweils nach dem 15. Juni maximal 2- bis 3-mal pro Jahr zu
mahen. Alternativ zur Mahd ist auch eine Beweidung zulassig. Die Verwendung
von chemischen Dangemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

3.5 Das im SO-PV anfallende Regenwasser ist an Ort und Stelle zu versickern. Die
dazu notwendigen Anlagen sind so anzulegen, dass eine Beeintrachtigung der
angrenzenden Grundstiicke ausgeschlossen ist.

3.6 Der Ausgleich der durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur und Land-
schaft erfolgt durch eine Belastung des Okokontos des Amtes fiir das Biospha-
renreservat Schaalsee "Renaturierung eines Abschnitts der Schilde nérdlich
des Woezer Sees" in Hohe eines Flachenaquivalents von 44.873 Punkten.
Durch die Verrechnung mit dem Okokonto werden die Eingriffe in Natur und
Landschaft, unter Berticksichtigung der Festsetzung unter Punkt 3.7, vollstandig
ausgeglichen. Zwischen dem Eigentimer der mit dem B-Plan Uberplanten
Sonstigen Sondergebietsflachen und dem Amt fir das Biospharenreservat
Schaalsee ist eine vertragliche Vereinbarung zu treffen. Diese Vereinbarung ist
der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zur
Genehmigung vorzulegen.

3.7 Uber die unter Punkt 3.6 festgesetzten Ausgleichsmaftnahmen hinaus ist auf
dem Wegeflurstick 16/128 der Flur 1, Gemarkung Grof® Stieten, zwischen der
Ortslage Grofd Stieten im Westen und &stlichen Grenze des Plangebietes, eine
einseitige Baumreihe, bestehend aus mindestens 94 GroRbaumen ausschliel3-
lich einheimischer Arten fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
(Pflanzqualitat Hochstamm, StU 16 cm bis 18 cm, 3x verpflanzt). Die Anpflan-
zung hat in Abstimmung mit der Gemeinde zu erfolgen.

3.8 Die unter den Punkten 3.6 und 3.7 festgesetzten AusgleichsmaRnahmen wer-
den dem Eigentiimer der Flurstiicke 12/2 und 14/1 der Flur 1, Gemarkung Gro
Stieten, zugeordnet.

3.9 Die Flachen innerhalb der umgrenzten Flachen fur Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind dauer-
haft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Die Flachen sind als
Grinlandstreifen herzustellen bzw. zu erhalten und extensiv zu bewirtschaften.

3.10 Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (z.B.
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) vollstandig zu beseitigen.

3.11 Bei Pflege-, Instandsetzungs- und Wartungsarbeiten ist die Verwendung von
gewasserverunreinigenden Substanzen unzulassig.

3.12 Geholzbeseitigungen sind nur auBerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit
innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren.

3.13 Bei der Einfriedung der baulichen Anlagen ist ein Bodenabstand von ca. 10 cm
- 15 cm einzuhalten.

3.14 Die Bauarbeiten sind vor dem Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September zu
beginnen. Das Stérungspotential ist aufrecht zu erhalten, so dass die Ansied-
lung von Brutvdgeln unterbunden und das Tétungsverbot geméan § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden kann. Anderenfalls ist ein Baubeginn erst ab
dem 15. Juli zuléssig.

3.15 Bei einer Bauausfiihrung innerhalb der Amphibienmigrationszeiten ist die Her-
stellung von Amphibienleitsystemen zwischen dem Laichgewéasser (Bierkuhle)
und den nordéstlich davon befindlichen Landlebensrgumen sicherzustellen und
durch eine fachliche Begleitung der Arbeiten zu kontrollieren.

3.16 Zur Herstellung der allgemeinen Sicherheit und zum Erhalt der Uferschwalben-
koloniebruthéhlen an der Steilwand ist ausschlieRlich der untere Teil der Wand
abzubdschen.

3.17 Nordéstlich der festgesetzten Wasserflache (Bierkuhle) sind auerhalb der Bau-
flachen mindestens 3 Lesesteinhaufen mit einer Grundflaiche von 5 m x 3 m
fachgerecht herzustellen.
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Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss der Gemeinde
Nr. 5 wurde am 11.04.2012 gefagshiDie“dHsiibliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses ist durcjl Aferoffenth g-hn Amtsblatt des Amtes Dorf
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Der Burgermeister
3. Die friihzeitige Beteiligung d& ¥ § 3 Abs. 1 BauGB wurde
durch eine 6ffentliche Auslegung n der Zeit vom 04.05.2012 bis

zum 25.05.2012 durchgefiihrt. Dis~Behofden-tGnd sonstigen Trager éffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereic il "r! -| anung bertihrt werden kann, sind

gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit 8ghirelben v 05.2012 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme auch im Hinblick s . e ;; n Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung au é?o arfword :
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4. Die Gemeindevertretung hat 3 .&f{?’?* nguizsbzz:;l#?gspianes

Nr. 5 mit Begriindung gebillig 6‘ s d 'J:EI...
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Der Burgermeister

Grof} Stieten, den 28.%
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5. Der Entwurf des Bebauunés st end aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B), die -\-v'- ginschlieBlich Umweltbericht ha-
ben in der Zeit vom 06.09.201 2012 wahrend der Dienstzeiten im
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinefima 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen
zur Verfugung stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abge-
geben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen, am 29.08.2012 durch Veréffentlichung im Amisblatt des Amtes Dorf
Mecklenburg-Bad Kleinen bekannt gemacht worden. Weiterhin wurde in der Be-
kanntmachung darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen. Die Be-
horden und sonstigen Trager offentlielrerB lange. deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kefnpEdM@iuis,Schreiben vom 11.09.2012 uber die
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9. Die Satzung Uber den Beba g jie 2 steh®nfl aus der Planzeichnung
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10. Der Satzungsbeschluss : € -?3- r der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermang “&hg@seher werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am =777 #{ im Amtsblatt des Amtes Dorf Meck-
lenburg-Bad Kleinen bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und wei-
ter auf Fallrgkelt und Eﬂt)schen von ungsansprichen (§ 44 BauGB)
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Ubemlchtsplan

SATZUNG DER GEMEINDE GROR STIETEN

Uber den

Bebauungsplan Nr. 5
"Solaranlage Fichtenhusen”

umfassend die Flursticke 12/2, 14/1 (teilw.) sowie 16/128 (teilw.) der Fiur 1,
Gemarkung Grof3 Stieten, gelegen sudlich und westlich der Verbindungsstral3e von
Grol Stieten nach Fichtenhusen und nérdlich der Tierzuchtanlage Losten (Gem. Bad
Kleinen)

Satzungsbeschluss

19.12.2012



