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GroR Stieten, den 4k 0%, a4

Die Anderungen auf der Planzeichnung und dem Text -Teil B betreffen :

Erfullung der MaRgaben :

1. Eswird unter Pkt 7.1 des Text - Teil B festgesetzt, daR die " schallgedammie Liiftung " ein bewerteles
MindestschalldammaR von 45 dB (A) im gedffneten Zustand aufweisen mufs.

Fiir die eingetrageneh Leitungsrechte wird als begunstigter Versorgungstrager der Zweckverband
Wismar festgesetzt.

N

: i lrmmrhrnhffl
N Y L5867

e
Bl

Erfillung der Aufiagen :

1. Die Straenbegrenzungslinien fir die Petersdorfer LandstralRe und zwischen aligemeinen
Verkehrsfiichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden deutlich sichtbar

Joere ontgoon M1 10000
festgesetzt.

2. Sichidreiecke im Einfnﬂndungsbereich der Anbindungsstrale an die Petersdorfer Landstralle werden
ausgewiesen. ;

3. Far die festgeseizteri Pfianzungen wird das Pflanzschema nachgetragen.

4. Die Realisierunbszeiiréume unter Pkt. 8.1 Satz 3 der textlichen Festsetzungen werden gestrichen,
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§ 9 (1) Nr.16 BauGB

Umgrenzung der Fléchen fuir besondere Antagen und § 9 (1) Nr. 24 u.(6) BauGB
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche

Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundesimmissionsschuizgesetzes

Sichtdr eiecke

Teil B - Textl. Festsetzungen

1. rt der baulichen Nutzun 9 {1} Nr. 1 BauGB

1.1. AusschluBl von Ausnahmen § 1 (6) BauNVO

in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis einschiieBlich WA 8 sind Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 (3) Nr. 3 - 5 BauNVO nicht zulassig.

2, aB der baulichen N .
2.1, Hohe baulicher Aniagen § 18 (1) BauNVO

Als Berugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen wie der Traufhohe,
ger Firsthine gilt die mittlere Héhenlage des zugehodrigen Stralenabschnittes.

2.2 Uberschreitung der zulassigen Grundfliche § 19 (4) BauNVO

In den WA 1 bis WA 8 darf die zuldssige Grundfldche durch die Grundfiachen von

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrien

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- baulichen Anlagen unterhath der Geldndeoberfiiche | durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird

his zu 25 % uberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 {1) Nr, 2 BauGB

3.1.  Gemai8 § 23 (3) BauNVO

ist ein Vortreten von Gebaudeteilen ( wie z.B. durch Erker , Batkone, Windfange 0. 8.) vor die
stralenseitige Baugrenze bis zu einem Drittel der stralenseitigen Gebaudebreite und In einer Tiefe von
max. 1,50 m zulassig.

3.2. Gemai8 § 23 (5) BauNVO

sind Gebaude als Nepenanltagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auBerhatb der itberbaubaren
Grundstiicksftachen im Bereich zwischen StraRengrenze und straienseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht
ausgeschiossen.

3.3 ' GemiR § 23 (5) BauNVvO

dirfen :Garagen die straRenseitige Baugrenze bzw. deren Flucht, unter Beachtung des erforderlichen
Stauraiimes vor den Garagen, um max. 1,50 m dberschreiten.
Uberdachte Stellpldtze/ Carports sind auch auBerhalb eines Baufeldes zuldssig.

LMM%EWEMMM][MMILEL 11 BauGB

Die Planstralien B - E sind als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
- verkehrsberuhigter Bereich- gemiQ § 42 (4a) Stvo festgesetzt.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Regenwasserableitung Hier - zugunsten des Zweckverbandes WISITICH"

Die Zahl der zuldssigen Wohnungen ist auf zwei pro Wohngebaude beschrénk!.

7. Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

§ 2 Nr. 24 BauGB

74. Passive Schalischutzmanahmen

Fir das Baufeld WA 3 innerhialb der in der Planzeichnung festgeseizten Fliche fir besondere

_ Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BimschG sind folgende
P aflSchutzmaBnahmen erfordertich;
A8 g

ter von Raumen, die Uiberwiegend zum Schiafen genutzt werden, sind an den dem Heizhaus
bgew;andten Seiten der Gebadude anzuwenden.

ies: QH nicht, wenn die Schiafraume mit einer schallgeddammiten Liftung ausgestattet-werden.

esr}em bewerteten Mindestschalldammalk von 45 dB (A) im gedffneten Zustand ausgestattet werden.

9 (1) 25 a BauGB wird fiir den Bebauungsplan festgesetzt, daB fiir die gemaR Pflanzgebot
r¥janzenden Bdume und Straucher nur die Arten laut Pflanzeniiste in den ausgewiesenen Pflanzgroen
pfigh

p (Fehoize sind entsprechend der geltenden DIN - Normen 2u pflanzen,

R meﬁsmdﬂuﬁch;dan\iorhébentrager spatestens in der auf die BaumaRnahme folgenden
.w__- > zu realisieren, bei Ausfall ist Ersatz zupllanzen. o

~Innerhalb des Baugebietes sind die Parkstelifidchen, die Verkehrsgriinflichen und die Verkehrsinseln mit

Baumen zu {bersteilen.
Die Baumscheiben sind offen zu halten. Die Stamme sind ggf. durch Anfahrschutz zu sicherm.
Gehdizarten und -gréen siehe Pflanzenliste

83

Die im Bebaungsplan als " Flache zum Anpfianzen von Baumen und Straucherm und sonstiger
Bepflanzung " ausgewiesenen Offentlichen und privaten Flachen (A und B sind als mindestens dreireihige
Fe!dhecke entsprechend demPflanzschema als Ubergang zur offenen Landschaft sowie zu den
angrenzenden Nutzungsformen zu realisieren.

Gehdilzarten und -grofien siehe Pflanzeniiste

8.4

Auf den &ffentlichen Griinflachen, Fldchen C und D, sind Gehdlzgruppenpflanzungen innerhalb einer
extensiven Wiesenfldche zu realisieren.

Gehdlzarten und -gréfen siehe Pflanzenliste

8.5

Zur Strukturierung des Wohngebietes ist pro Grundstiick auf den privaten Griinfldchen ein Hochstamm in
Straflennane zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

Gehdlzarten und - gréRen siehe Pflanzenliste

886
Die Parksteliflichen sind wasserdurchlassig zu befestigen, der FuBweg in der Flache E ist mit
wasserdurchidssiger Oberfldche auszubiiden.

9. . Flichen, die von der Bebauung freizuhatten sind § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Die Fldchen innerhalb des Sichidreieckes im Einmindungsbereich in die Petersdorfer Landstralie sind von
eghcher Bebauung und sichtbehindermndem Bewuchs von mehr als 0,70 m Héhe (ber zugeordneter
Verkehrsfliche davernd freizuhalien.

Pflanzenliste

Kiei

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Betula'pendula Birke

PFLANZGROSSE 14 - 16 cm Stammumfang

Badume

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahom
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
PFLANZGROSSE Heister 150 - 200 ¢m
Straucher
Crataegus monogyna Weilidom
Corylus avéllana Hasel
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Lonicera xyjosteum Heckenkirsche
Prunus spincsa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Sambuycus nigra Holunder
PFLANZGROSSE 60 - 100 cm

A elifidche
Betula' pendula Birke
Corylus columa Baurnhasel
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia platyphylios Sommeriinde

PFLANZGROSSE

16 - 18 cm Stammumfang

Ortliche Bauvorschriften gem. |
§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M/V

§ 1 Geltungsbereich

Der Geftungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften umfait den gesamien Geltungsbereich des
Bebauungsplanes B - Plan Nr.2 " Wohngebiet Grol} Stieten ™.

§ 7 Baugestalterische Fesisetzungen

1. Dacher

Flr die Hauptdédcher sind Satteldécher als Giebeldach, Kriippelwalm - und Walmdach mit einem
Neigungswinkel von 35° - 50° bzw. in den festgesetzien Bereichen an der RingstraBe auch Mansarddacher
zuldssig. Alle Dacher der Hauptgebdude sind mit Dachziegeln bzw. - steinen in den Farben rot - rotbraun,
braun oder anthrazit auszufihren. Dachaufbauten auf einer Dachfldche sind nur in einer Art und Ausflihrung
2uldssig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der Hauptfirsthdhe des Daches zu beenden. Dacher von
Nebenanlagen gemagR § 14 BauNVO in Form von Geb&uden sind als Satteldach oder Pultdach auszubilden.

2. AuBenwinde
zuiassiges Matenal:

- Sichtmauerwerk

- verputzte bzw. geschlammite Bauten-n-helerFarhgebung-

- Holzfassaden ( auch farbig behandelt )
-—apgere-Materalien-sind-bisz2u-50-% der ;eweMgeﬂWaﬂéﬂaeh&ausseMm&wrée&Eenster-
~ufid-FaréHaungenzuldssig—

- flr Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Metall zuldssig

Wemmmmmmm Ges-taﬂung—be-e Vemend%

nicht zuiéssig Sind:

- hochglanzende Baustoffe (z. B. Edelstaht, emaillierte Fassadenetemente einschlieBlich
Fliesen 0. 4.)
- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen

K Nebenantagen

Nebenaniagen in Form von Gebauden sind mit den Matertalien des Hauptgebaudes oder aus Holz zu
ersiellen. Gas- oder Olbehalter auflerhalb von Gebduden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer
geschlossenen Umkleidung unterzubringen ( die Umkleidung ist mit Materialien der AuRBenwand des
Hauptgebaudes auszufihren ).

Muilbehalter sind im straBenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden
Hecken, Pergolen und Holzzaunen zu umschliefen.

4. Garagen/ Carports
Bei direktem Anbau der Garagen/Carporls an das Hauptgebiude gift:

Bei Beibehaltung der Dachneigung des Hauptdaches sind die DAcher der Garagen/Carports in Material und
Farbgebung des Hauptdaches auszufiihren.

Die AuBenwinde der Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptgebiudes zu errichten, fir Carports sind
daruber hinaus Konstruktionen aus Holz zuldssig.

Abweichend von der Dachneigung des Hauptgebadudes sind auch Pult- oder Flachdacher zuldssig.

in diesem Fall darf auch von der Dacheindeckung des Hauptgebaudes abweichendes Material verwendet
werden.

5. Zufahrten, Steliplatze, Zugange

Befestigte Flachen sind als kleintellige Pflasterbelage (Beton -, Ziege! - oder Natursteine) oder
wassergebundene Decken auszubiiden.

6. Einfriedungen

Fur die mackwartigen und seitiichen Einfriedungen sind Maschendrahtzdune in Verbindung mit iebenden
Hecken, ab der eingetragenen strallenseitigen Baugrenze des Hauses, zuldssig.

Bis zur strallenseitigen Baugrenze sind stralRenseitige und seitliche Einfriedungen als lebende Hecke oder
Holzlattenzaun zulissig.

Fir die Einfriedungshohe ist ein HochstmaR entlang der Grundstiicksgrenzen festgeseizi:

- 0,80 m entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache und seitlich bis zur festgelegten stralenseitigen
Baugrenze

- 1,80 m entlang der ruckwartigen Grundstiucksgrenze und seiflich ab der stralenseitigen festgetegten
Baugrenze

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache sind nur in einem Mindestabstand von 0,50 m
(lichtes MaR) zur StraBenbegrenzungslinie zuldssig,

7. Sicht- und Windschutzwande
Sicht- und Windschutzwande sind nur zu den seillichen Grundstucksgrenzen hin in einer Lange von max.

4.00 m und in einer Héhe von max. 2,00 m dber Gelande zulassig.
Als Material darf nur Holz verwendet werden.

Jextliche Hinwejse

Eventueli anfallender Bauschutit und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und
umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen { nur auf zugelassenen Deponien,
Aufbereitungsanlagen usw.),
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch,

- anormale Farbung,

- Austritt von verunreinigten Flilssigkeiten,

- Ausgasungen,

- Reste alter Ablagerungen { Hausmiill, gewerbliche Abfille etc.)
angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméiRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes liber die Vermeidung und Entsorgung von
Abfallen ( Abfaligesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. 5. 1501, zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 22.April 1993 ( BGBI. | S. 486 ) verpflichtet.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdecki, ist

gem.§ 11 DSchG M-V (GVbt. Mecklenburg-Vorpommemn Nr. 23 vom 28.12.1993, 8. 975 ff)) die zustindige
untere Denkmaischutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
l.andesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Verireter in unverdandertem Zustand zu erhalien.
Veramwortlich sind hierfir die Entdecker |, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt & Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der-unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindiich mitzutellen, um zu
gewahrieisten, dafl Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalptiege bet den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evil. aufiretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziiglich bergen
und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahmen vermieden,

Das Plangebiet befindet sich teitweise innerhalb der Trinkwasserschutzzone TWSZ 1L

Fir den Geltungsbereich innerhatb der TWSZ 111 sind die sich aus dem DVGW Regelwerk, Arbeitsbiatt W
101 sowie aus dem Trinkwasserschutzgebietsbeschluf des Kreistages Wismar (Beschlufl Nr. 6314/81) vom
November 1981 und der TGL 43850/01 und 02 ergebenden Verbote und Nutzungsbeschrénkungen zu
perlcksichtigen.

Bei Planungen und Erweiterungen von Strafien in Wassergewinnungsgebieten sowie beim Verlegen von
Abwasserkaniien und Leitungen ist das Regelwerk ATV, Arbeitsblatt A 142 zu beachten.

Der Umgang mit wassergefiéhrdenden Stoffen hat unter Beachtung der einschiagigen
Sicherheitshestimmungen, den Bestimmungen der §§ 19 g-l des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG),

des § 20 des Landeswassergesetzes flir Meckl.-Vorp., der DIN- Vorschrifien und anderer geltenden
Rechtsvorschrifien sowie mit allen notwendigen Schutzeinrichtungen so zu erfolgen, dag eine Gefdhrdung
des Grund- und Oberflichenwassers nicht zu besorgen ist.

Das Plangebiet ist nicht als kamfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Dennoch sind Tiefbavarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soliten bei diesen Arbeiten
kampfmitteiverdachtige Gegenstande oder sonstige im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst
stehende UnregelmaRigkeiten auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelfe und der
unmittetbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Die unter Pkt. 2.1. des Teil B - Textliche Festsetzungen festgesetzten Hohen baulicher Anlagen sind wie

foigt definiert:
Dse Traufhdhe wird als HM3he der duleren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut und die Firsthdhe

g!s Hohe der oberen Dachbegrenzungskante des eingedeckten Daches gemessen.

§Ejianzachema._fiif__S_—mihige_HQCKleﬂﬁﬂmng

sBreite 500m
Pﬂanzabstdnd Sxth5m

Snaucher 60 - 106 cm Baume Heister 120-200cm s

SC - Schlehe

HA - Haselnul

WD - WeiBdom

PF - Pfaffenhitchen
HR - Hundsrose
HO - Holunder

FA - Feldahom
ES - Eberesche

Satzung der Gemeinde
Grof Stieten

uber den

Bebauungsplan Nr. 2
" Wohngebiet GroR Stieten’

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der zuletzt giiltigen Fassung in Anwendung des § 233 'Abs. 1 -
BauGB sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern { LBauO M-V )

in der Neufassung vom 06. Mai 1998 wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung

vom 22.04.98 und mit Genehmigung der zustandigen Verwaltungsbehorde foigende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 2 " Wohngebiet GroR Stieten " fiir das Gebiet: Ortslage Grof Stieten, bestehend aus

der Planzeichnung ( Teil A) und dem Text { Teil B ) und den ortlichen Bauvorschriften {iber die Gestaltung
baulicher Anlagen, erlassen.

Verfahransvermerke: R

Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 0410

GroR Stieten, den A% 0% 49

[he flir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist beteiligt worden.

Grof Stieten, den AY AN Q%

Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19 0 4%
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Grof Stieten, den /Y. JY. 44

und zur Auslegung bestimmt.

GroR Stieten, den /¥. 04 . 44

Der Entwurf des Bebauungspianes bestehend aus der Planzeichnung { Tedl A) und dem Te"
sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 09.09. bis zum 14.10.97 wihrend der Dienststinden
nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vo
bis zum 08.09.97 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. ¢

GroR Stieten, den A4 494

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslequng geédndert worden
Daher haben die Emwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichung ( Teil A) un&derﬁ
Text ( Teil B ), sowie die Begrindung in der Zeit vom 0501 bis zum 230198  wéahrend der
Dienststunden emeut §ffentlich ausgelegen. s
Dabei ist bestimmt worden, dad Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und ergg '
vorgebracht werden konnten. Die Sffentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenkg
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich ader zur Niederschri# @‘él*
werden kdnnen, in der Zeit vom 19.12.97  biszum 05.01 98 durch Aushang orfs{,ubh 'y
bekanntgemacht worden.

Grog Stieten, den /Y g% 44

\Q«%{Burgermelster*

e

Cer katastermiafRige Bestand am wird als richtig dargestelit hescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte giit der Vorbehalt, daR eine Prifung nur grob erfoigte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1: vorliegt. RegreRanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
werden.

Wismar, den Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken snd Anregungen sowie die Steliungn
Trager &ffentlicher Belange gepriift.

- |GroR stieten, den /1% .g¢. 49 ﬁ)ésﬁéer;’ﬁéffsmf |

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B), wurd'
am 220498 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zu
wurde mit BeschiuB der Gemeindevertretung vom 22.04.98 gebilligt.

Grol Stieten, den /5( LY qﬁ

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teli
( Tell B ) wurde mit Verfligung der zustand. Verwaitungsbehéirde vom 18.08 1298 £
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. Az IV /612 - ze ! na

Grof Stieten, den 4Y. (% 44

Die Nebenbestimmungen wurden durch satzungsindernden BeschluR der Gememdever‘iretung
vom 30.09 .98 erfiilit, die Hinweise sind beacht7 Das wurde mit Verfugung der zus?andsge

Verwaltungsbehdrde vom g7 7/ ?? Az /67 0 = Z;f/gl
Grof Stieten, den /% g Y. a4

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teit A ) und dem Text (T‘e?i B i
hiermit ausgefertigt. s

GroR Stieten, den AV . 0% . 49

Die Eneilung der Genehmlgung des Bebauungsplanes sowie die Stelie, bei der der Pian auf Dauer wénrend
der Dienststunden von jedermann fesehgn werden kann und (ber inhait Auskunft zu erhalten ist;sing-in-
derZet-vom /L Bn,.  biszuma??, 5, mn%haﬁ@onsubhch bekanmntgemacht

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- ungrRs
und von Mangein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs.1 BauGB ) ung 48
und Eridschen von Entschidigungsanspriichen § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs. -""
hingewiesen worden. Die Satzung ist am .77, 3 7 in Kraft getreten.

GroR Stieten, den /Y. 0Y4.99

et

Gemeinde Grofl Stieten
Landkreis Nordwestmecklenburg

B - Plan Nr. 2
" Wohngebiet GroR Stieten
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