SATZUNG DER GEMEINDE GROPB STIETEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4

"RINGSTRABE — MITTE"

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzb:uches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31, Juli 2009 (BGBL. IS. 2414), sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs— und
Wohnbaulandesgesetzes vom 22. Apr. 199:? (BGBI. | S. 466), sowie nach der Lnadesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauQ M-V)
vom 18. Apr. 2006 (GVOBI. M—V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Grop Stieten Nr.: ...
VOM woiiinees folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und

nach Beschluss folgende Satzung Uber &rtliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.
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l. Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 4 BauNVO

L |
WA Allgemaines Wohngebiet (§ 4 BauNvD) |

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVQ

0.3 Grundfidchenzahl

| Zahl der als HichstmaB

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

.......... Baugrenze
o] offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhtuser zuldssig

4, VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfiéichen besonderer Zweckbestimmung — Mischverkehr
(FuPgtinger, Radfahrer, Anliegerverkehr)

StroBenbegrenzungslinie auch gegenliber Verkehrsfiichen
mit besonderer Zweckbestimmung

M Verkehrsflichen bescnderer Zweckbestimmung — Parkpldtze

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB

m Offentliche Griinfléche — StraBenbegleitgriin
i A §5 Abs. 2 Nr. 5 und § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Erhaltung von Blumen, Strbuchern und sonstigen
@ Bepflanzungen / nach § 28a LNatG M=V geschiitzte Biume

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BouGB
6. SONSTIGE PLANZEICHEN
|
Grenze des rdumlichen Goltunqabmlcha.ag,- Bebauungsplanes

.- - Nr. “Ringstrabe — Mitte" der Gemeinde Grop Stisten
§ 9 Abs. 7 BauGB

. Darstellungen ohne Normcharakter
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Tell B — TeXT

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4 DER GEMEINDE GROPB STIETEN
"RINGSTRARBE — MITTE" IN GROB STIETEN

(§ 9 Abs. 1 bis 6 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Bebauungsgebiet wird ols aligemeines Wohngebiet (WA) festgesstzt.

Zuldssig innerhalb des WA—Gebietes sind Wohngebdiude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank— und Speise—
wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe und Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (§4 Abs. 2 BauNVD).

Alle sonstigen Nutzungen sind, auch ausnahmsweise, nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO0)

Dos MaPB der baulichen Nutzung wird innerhalb des Plangebietes durch die Festsetzungen der
— Grundfidchenzahl (0,3 — WA— Gebiet)
— die Anzohl der Vollgeschosse (I als HéchstmaP) bestimmt.

Eine Uberschreitung der Grundfiichenzahl ist entsprechend § 19 Abs. 4 BouNVO zuldssig.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB sowie § 12, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 1 und 5 BauNVO)
Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVD auBerhalb der Uberboubaren Grundstlicksfléchen

ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen, untergeordnete Gartenhduschen bzw. lUberdachte Stellplitze (Carports) bis
zu elner Flache von 15 m? jedoch keine Garagen (§ 12; § 14 Abs. 1 In Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO).

In den Baugebieten ist die Errichtung von Stellpldtzen mit ihren Zufahrten ouch auPerhalb der (berbaubaren Grundstlicksfiichen
zuldssig. Die Befestigung ist nur mit wasserdurchléssigen Aufbauten zultssig. (§ 12 BauNVO)

Die maximal zuldssige Traufhbhe (Schnittkante AuBenwand mit Dachhaut) wird bei Gebduden im WA — Gebiet mit 4.50 m ab Oberkante
Gelénde festgesetzt.

Die maximal zuléssige Firsthdhe wird mit 1.50 m U(ber der jeweiligen im Gebiet festgesetzten maximalen Traufhdhe festgesetzt.

Die Oberkante des Gelindes wird mit der Oberkante der StraPenmitte in der RingstroBe (53.00 Uber HN) definiert.

4. NIEDERSCHLAGSWASSER
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Dos anfallende Niederschiagswasser der Dachflichen und der nicht verunreinigten, befestigten Fidchen ist in dos vorhandene
Regenwassernetz der Gemeinde einzuleiten.

5. VERKEHRSFLACHEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die RingstraBe wird als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — Mischverkehrsfldche (FuBglinger, Radfahrer, Anwohnerverkehr)
festgesetzt.

Der Bauraum der #ffentlichen Verkehrsfiiche betréigt 5.75 m, wodurch ein Begegnungsverkehr von LKW und PKW mdglich ist.

Der Gehweg wird mit einem Uberfohrborem Rundbord zum StroPenraum abgegrenzt.

6. SCHALLSCHUTZ

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bereich der geplanten Wohnbaufiiche eind die AuBenbouteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsréumen fir einen ausreichenden
Schallschutz gegenliber AuBenldrm so auszulegen, dass durch die gesamte AuPenfassade ein erforderliches Bauschallddmm—MaB ven
erf. R'w,res >= 30 DB erreicht wird.

Die Fenster von Schlafréumen sollten im Lérmpegelbereich Il vorzugsweise auf der vom Verkehrs— und Gewerbelérm abgewaondten
Gebdudeseite (Ost— und Sldseite) angeordnet werden, um eine ausreichende Belliftung dieser Réume zu ermdglichen,

Ist dies nicht mdglich, ist durch ondere geeignete MaPnohmen (z.B. Belliftung der Schiafrtume lber angrenzende Nebenriume) die
Belliftung der Schiafrtume sicherzustellen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND ~HINWEISE

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BElI FUNDEN

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist gem8B § 11 DSchG M~V die zustdndige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesomtes flir Kultur und Denkmal—
pflege — Archiiologie und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unvertindertem Zustand zu erhalten. Verontwortlich sind hierfiir

der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zuftilige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen,

Die Verpflichtung erlischt flnf Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BElI ERDARBEITEN

Flr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdilig neu entdeckt werden, geiten die Bestimmungen des § 11 DSchG M—V. In diesem Fall ist

die Untere Denkmalschutzbehrde unverzliglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen sines

Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverindertem Zustand zu erhalten, Die Verpflichtung erlischt fliinf Werktage nach
Zugang der Anzeige, doch kann die Frist filr eine fachgerechte Untersuchung im Rohmen des Zumutbaren veléngert werden [§ 11 (3) DSchG

M-V}

3. GRUNDWASSERSCHUTZ

Vorhandene Drainleitungen und unterirdische Gewdsser sind in ihrer Funktionalitdt zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Der Umgeng mit wassergefdhrdenden Stoffen ist gem. § 20 Abs. 1 LWaG bel der unteren Wasserbeh¥rde anzuzeigen.
Erdoufschilsse, die bis in das Grundwasser reichen, sind der unteren Wosserbehérde gem § 33 Abs. 1 LWaG onzuzeigen.
Offene oder geschlossene Wasserhaltungen sind der Unteren Wosserbehdrde onzuzsigen.

4. VERHALTEN BEl AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN (ABFALL)

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatlirliche Verfirbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Grundstlicks—
eigentlmer als Abfallbesitzer zur ordnungsgembéBen Entsorgung des belasteten Erdaushubs verpflichtet sowie den Fachdienst Umwelt
unverzliglich zu informieren.

ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 84 und § 86 LBauO M-V)

1. AUSSENWANDE

Als Material fir die Aussenwénde sind nicht zuldssig:

= hochglinzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente, Fliesen oder Ahnliches)
~ kieinteiligere Baustoffe als dinnformatige Ziegel (DIN 105)

— Verkleldungen aus Materialien, die andere Baustoffe vort&uschen (Imitationen)

Flr die farbliche Gestaltung von Wandoberfidichen sind nur zulbssig:
— helle oder gedeckte Farbtdne mit einem Remissicnswert gleich oder gréfer 30
— bei plastisch hervortretenden Gliederungselemente und Sockelfiichen, dunklere oder hellere Tbnungen der Faossadenfarbe

2. EINFRIEDUNGEN

Im gesamten Geltungsbereich gilt:

Die H8he von Grundstlckseinfriedungen darf entlong der Sffentlichen Verkehrsfidche 1,20 m und im Gortenhofbereich 1,60 m nicht
Uberschreiten.

3. GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND SONSTIGEN BEFESTIGTEN FLACHEN

Im gesarnten Geltungsbereich gilt:

Zuldssige Materialien fir die Pflasterung von Wohnwegen, Zufahrten, Steliplatzfiichen, Zugéngen und sonstigen befestigten Fldchen
sind Beton—, Ziegel- und Natursteinpfiaster, sowie Platten cus den genannten Materialien.

Gehwege, insbesondere in Griinfidchen, kbnnen auch mit wassergebundenen Decken, Verbundpflaster oder als

Pflasterrasen ausgebildet werden.

4. ABFALLBEHALTER
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehdlter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen.

5. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Wer vorsdtzlich oder fohrigssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstpt, handeit rechtswidrig im Sinne des § B4 Abs. 1
Nr. 1 LBouO M=V und kann mit BuBgeld geahndet werden.

Ill. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. MASSNAHMEN ZUM ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a — 25b BauGB)

1.1 Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. dem § 19 des NatSchAG des Landes Mecklenburg—Vorpommern geschiitzten Bdume, sind vor

Beeintrichtigungen wéhrend der Bauphase, bei Abgrabungen bzw. Aufschlittungen, im Wurzelbereich gem der DIN—Vorschriften zu schltzen.

FUr die Bdume ist jeweils eine 12 m? groBe Baumacheibe ohne Versiegelungen freizuhalten.

~deren Auluuhgnhurﬂh durch die Planung berllhrt werden

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Aufgestelit oufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vem_
01.04.2009. f:g;}-_ GROg 5‘;

Die ortslibliche Bakanntmachung des Aufstellungsbeschlusses &sﬁﬁFch Sffentlié
im Wegweiser am ... erfolgt. e "

2. Beteiligung der Raumordnung und Landesplanung
Die flr Raumerdnung und Landesplanung zustdndige Stelle
planungsgesetz (LpIG) mit Schreiben vom ...

Gemeinde GroP Stieten, den ... -

3 Beteiligung der Offentlichkelt
Die frilhzeitige Beteiligung der ‘Offonluil:hkeit gemdp § 3 Abs. 1 BauGB Tst, na
ortsliblicher Anklindigung vom “im Wegweiser sowie schriftlicher

Einladung der betroffenen Anlieger vom ....r....., durch Sffentliche Auslag
des Entwurfes des Bebouungsplones Nr. 4 und dem Entwurf 4
der Zelt vomd.2.0bls zum K .‘.‘.f&ﬂhrmd der Dienstgtufide
GroB—Stieten erfolgt.

Gemeinde Grof Stisten, den ...

4, Beteiligung der Behdrden i

Die Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berlihrt werden kann, sind gem&P § 4 Abs. 1 BouGB reiben vom
..Z'\. .;qur AiiBerung auch im Hinblick auf den erforderiichen

Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 au

Gemeinde Grop Stieten, den Z\(" - AO

5. Offentliche Auslegung
Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ul
Begriindung dazu am-%.{2Cgbbilligt und die ffentliche Ausleg

2 BauGB beschlossen.

Gemeinde Grop Stieten, den [....0. i

2,

e
6  Offentliche Auslegung NG

y

Der Entwurf g’u gcbquungtplm:l__l Nr, ? und der Entwurf der B@Hﬂ _l_a_‘%zg!'?_.
der Zeit vom"-.ifﬁ..!fybll zum «.?.!.ﬂ:’!éwamnd der Dienststunden im ,..£0%7
GeoB-Stieten tffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

W

welche Arten umweltbezogener Stellungnahmen vorliegen, dass Stellungnehmen wihrend |

der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnohmen bel der Beschlussfassung Uber den Plan unberiicksichtigt bleiben
kbnnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspfitet geltend gemacht wu
geltend gemacht werden k&nnen, orrd.?rm'.g. durch Verbffen
bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trd

vom* ...C!:.(J?f?ﬂhur dig dffentliche Auslegung informiert un
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde GroPp STieten, den Zé ’{0

7. Katostermé&piger Bestand
Der katostermdPige Bestand am ﬂ%?awlrd als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine

gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde GroP Stieten, den Zé g /0

9. Satzungsbeschiup

Der Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus reflon g und dem Text
(Teil B), sowie die &rtlichen Bauvorschriftép déniq 27 der Gemeinde—
vertretung ols Satzung beschiossen, glgiBegrlngs az| mflii;u gebilligt.

Germneinde Grop Stieten, den 7.0

10. Ausfertigung
Der Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus
E}‘“'B)f sowie die Satzung Uber die

ﬁulgefoﬂlgt.
Gemeinde GroR Stieten, den Z(p ,é%?

A5 fer Burgermeister

I Mor D\‘{T:Scs)

1. Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienst—
stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu er—
halten ist, wurde durch VerSffentiichung im Wegweiser am =3[ L./ @rtstiblich
bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist ouf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfohrens— und Formverschriften und von Mdngein in der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BouGB) und weiter aquf Fdlligkeit und Eriéschen von
Entlehadlgun.gaunlpruehen (844 BauGB) hin . Die Satzung ist mit
Ablouf des +.2046.. 0in Kroft getreten. Q,Q,.

o
Gemeinde Grop Sticten, den o174

Blirgermeister

Rechtsgrundiagen
MaBgebend sind:
BouGB
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachng vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Jull 2009 (BGBL. IS. 2414)
BauNVD

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1890 (BGBI. | S. 132)

zulezt gedindert durch Gesetz vom 22.04.1983 (BGBI. | S. 466)

LBauD M-V

Landesb dnung g—Vorpommern in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V

S. 102) PlanzvVo
Planzeichenverordnung in der Fossung vem 18.12.1990 (BGBL 1991 | S. 58)
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