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Teil 1 BERGUNDUNG

2.2

23

Ausfertigung

Varbemerkung

Die Gemeindevertretung Grof3 Stieten hat am 1.April 2009 den Beschluss gefasst, den
Bebauungsplan Nr. 4 fiir das Wohngebiet ,Ringstrale - Mitte™ aufzustellen.

Ziel dieses Bebauungsplan ist es, planungsrechtiiche Grundlagen fir den Neubau von
Wohngebauden zu schaffen.

Das Vorhaben ist in zentraler Ortslage auf den ehemaligen Grundstiicken RingstraRe 17 - 41
vorgesehen. '

Der Berelch wird an drai Seiten von Straflen umschlossen und umfasst die Flurstiicke 2/37,
2/38, 2/38, 2/40 sowie Teile des Flurtstlicks 16/73 (Strale) der Gemarkung GroR Stieten. Alls
Flurstiicke sind Im Elgenturn der Gemeinds GroR Stieten.

Bedeutung der Gemeinde GroR Stieten und stédtebauliches Entwicklungskonzept

Grof Stieten befindet sich im sfid-8stlichen Tell des Landkreises Nordwestmecklenburg
zwischen der Landeshauptstadt Schwerin und der Hansestadt Wismar unwelt des Schweriner
Sees. Der Schweriner See ist nach dem Bodensee und der Miritz der drittgréite Binnensee
Deutschlands.

Durch die direkte Lage an der BundesstralRe B 106 ist die Gberdrtliche Anbindung an das
Verkehrsnetz gegeben. Schnelle Erreichbarkeit zu tiberregionalen Zentren wird durch die nah
gelegene Bundesautobahn A20, Anschlussstelle ,Wismar Mitte®, gewahrleistet.

Allgemeines
Abgrenzung des Plangeltungsbersiches

Der Geitungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ringstraie - Mitte® der Gemesinde GroB
Stleten in der Orislage GroR Stieten wird begrenzi:

im Nord-Osten: durch die Ringstralie

im 8iid-Osten: durch die Grenze der Flurstcke 2/39 und 2/37 zu den Flurstiicken
2/52, 2/53, 2/60 und 2/61

im S0d-Westen: durch dis Kurze Stralle

im Nord-Westan: durch den Siediungsring

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 4 ,Ringstrafie - Mitta* diente eine aktuelle
Bestands- und Katastervermessung des Vermessungsbliro Bauer, Wismar aus demn Jahra
2009.

Rechtsgrundlagen

Far die Aufstellung des Bsbauungsplanes Nr. 4 ,Ringstralie - Mitte* sind folgende
Reachtsgrundlagen zu berlicksichtigen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom. 23. September
2004 (BGBL. | 8. 2414), selt 20. Juli 2004 giltig

+ Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsvesrordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1890 (BGBI. | 8. 132),
geéindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1993 (BGBL. | 8. 4686)

+ Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleiipléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzelchenverordnung 1880 — PlanZvQ) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 12911 8. 58)

{Satzungsbeschlu gem. §10{1) BauGB)
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* Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern {LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVO Bl M-V 8. 102)

+ Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung
— KV M-V) in der Fassung der Bekannimachung vom 08, Juni 2004 (GVOBI. M-V
2004, S. 205), zuletzt ge@indert durch das Gesetz vom 10.07.2006 (GVOBI. M-V, S.
539)

Die Rechtsgrundlagen gelten jewells in der letztgtitigen Fassung.

Bestandteile des Bebauungsplanes
Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ringstrale - Mitte" besteht aus:

Tell A Planzelchnung des Bebauungsplanes im MaBRstab 1:500 mit der
Zelchsnerkl&rung und
Tell B Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan

Dem Bebauungsplan Nr. 4 ,RingstraRe - Mitte" wird diese Begriindung in der Zisle, Zweck und
wesentiiche Auswirkungen des Planes dargestellt werden, beigefigt.

Quellenverzeichnis

Flir die Ausarbeitung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Ringstrafie® wurden folgende
Untetlagen berticksichtigt:

- Erstes Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 30.05.2005
- Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, Dezember 1998, zuletzt geéindert
2001

Grilnde flr die Aufstellung des Bsbauungsplanes Nr. 4 ,RingstraRe - Mitte®

Bei den Flachen des Bebauungsplanes handelt es sich um brachllegende Grundstiicke, die
shemals mit Plattenbauten bebaut waren. im Jahre 2008 wurden die Plattenbauten
zurlickgebaut, Fir die Entwicklung des Ortes soll die Fléche wieder als Wohngeblet
ausgewiasen werden um auch zukOnftig eine Wohnnutzung zu erméglichen.

Mit dem Bebauungsplan soll dle Grundlage geschaffen werden, dle Bebauung im [nneren des
Ortes zu verdichten und somit ein homogenes Ortsbild zu schaffen, Dem Cherakter des
dérilichen Ortsbildes entsprechend sind nur eingeschossigs Einfamilienhauser geplant. Es soll
Wohnraum geschaffen werden, der die Nachfrage nach individuellen Einfamilienhdusern im
Peripherisbaraich von Wismar und Schwerin dscken kann.

Das Gebiet wird im Bereich der Flurstlicke 2/37, 2/38, 2/39 und 2/40 als Aligemeines
Wohngehiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO fesigesetzt.

Agenda-21-Relevanz

Mit der Aufstellung des B-Planes soll die Innenverdichtung im Ortsgebiet von GrofR3 Stisten
vorangetrieben werden, um die Skologisch wertvollen Landschafts- und Naturrdume in der
Umgebung nicht durch nsus BaugebietserschiieRungen zu belasten, sondem die innertrilichsn
Brachen in das Ortsgefiige sinnvoll einzubinden.

Einordnung in Gbsrgeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Nach den Darstellungen des Ersten Landesraumeniwickiungsprogramms des Landes
Mecklenburg-Vorpommern und dem Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg
kénnen folgende Aussagen gefroffen werden:

(Satzungsbeschlul gem. §10(1) BauGB)
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4.2

5.2

+ die Gemeinde liegt im l&ndlichen Raum zwischen den Ordnungsrdumen Wismar und
Schwerin;

o die Gemeinde Grof Stieten liegt Im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft;
¢ ndrdlich der Gemeinde liegen Vorsorgerdume flr Naturschutz und Landschaftspflege

¢  s0d- westlich der Gemeinde liegen Vorsorgeriume fir Naturschutz und Landschaftspflege
(Landschaftsschutzgeblet Schweriner AuBsnses)

¢ (stlich der Gemeinds liegen Vorranggebiete flir Naturschutz und Landschaftspflege
{(Naturschutzgebiet Dépe)

Direkt durch die Gemeinde, angrenzend an den Oriskern von Grof3 Stieten, verlauft die
Uberregionale StraBenverbindung Bundesstralie B 106. Schnelle Erreichbarkeit zu
Oberregionalen Zentren wird durch die nah gelegene Bundesautobahnen A20, Anschlussstelle
+~Vismar Mitte” und A14, Anschlussstelle Jesendorf gewshrlsistet.

Dis Gemeinde besitzt guie Voraussetzungen als Wohn- und Gewerbestandort.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Grof} Stieten

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entwickeln sich aus dem Flachennutzungsplan der
Gemeinds. Die WA-Fléche wird als aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt angesshen.
Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stddtebaulichen Entwickiung des
Gemaindegsebletes nicht sntgegen.

Lage des Plangebietes, vorhandene Bestandsstrukturen und geologische Sltuation
Naturraum und Geologie

Die Landschaft um Grof Stieten ist Bestandtell des Norddeutschen Tieflandes, daessen
Oberfiachengsstalt durch eiszeitliche Gletscher geformt wurde. Die gesamte Gegend zeigt sich
als eine typische Endmordnenlandschaft. Die vorhandsnen Oberflachenformen entstammen der
letzen Els- und Kaltzelt vor ca. 100 000 Jahran. Mit dern Schmelzen der Gletscher wurden beim
ZurlickflieBen des Wassers grofte Mengen Sand In dieser Region abgelagert.
Landschafisprégende Senken sind noch heute vielféltig als Seen, Solle, Moore, Bruchwéldchen
und Salzwiesen zu finden. Dle Lage der Gemeinde In der N&he zum Schweariner AuRenses,
sowie die umgebendsen ausgedehnten land- und forstwirtschaftlich genutzten Fl&chen, die eine
artenreiche und vislgestaltige Tler- und Pflanzenwelt aufweisen, genieRen einen hohen
Bekanntheltsgrad bel Wander- und Radtouristen.

Im Plangebist liegen H8hen zwischen 53 m und 54 m Ober HN vor. Das Geldnde weist keine
besonderen Hohendifferenzen auf.

Lage des Plangsbietes

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage inmitten eines von offener Bauwelse geprigten
Wohngebistes. Nord-Waestlich an das Plangebiet angrenzend llegen drei Grundstiicke, von
denen jedoch nur gines bebaut ist. Nardlich befindet sich ein Platz mit direkter Zufahrt zur
Bundesstralie 108 und sinem Imbiss.

Fiir die umgebende Bebauung ist keins typlsche Aufteilung der Grundsticke vorherrschend, es
sind Einfamilisnh&user, Doppelh&user und Mshrfamillenhduser vorhanden. Die
Mehrfamilienhéuser sind zum Tsil Plattenbauten, zum Tell jedoch auch Backsteinbauten.

Planerische Zielsetzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4 ,Ringstraide - Mitte” werdsn bestehende Fldchen, dle durch
Riickbau von Geschosswohnungsbau frei wurden, fr eine emsute Wohnnutzung mit geringsrer
Dichte aufgewertet. Die zuklnftigen Nutzungen auf den Grundstlicken sollen planungsrachtiich
geregelt werden. Die Notwendigkeit siner Planung ergibt sich aus § 1 Abs. 3 BauGB, wonach

Ausfertiguny 6
(Satzungsbeschiuf gem. §10(1) BauGB)
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Doid 7.2

7.3

Ausferigung

Bauleitpl&ne aufzustellen sind, sobald und soweit es fiir die st@dtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Durch die unbebauten Fléichen wird die stédtebauliche Ordnung
dahingehend gestdrt, dass kein einheitliches, homogenes Orisbild vorhanden ist.
Angesirebi ist eine Bebauung mit singeschossigen Einfamilien- oder Doppelhdussm
entsprechend dem Dorfbild.

Es sollen, nach der vorgeschlagenen Grundstlicksaufteilung, 11 Wohnelnheiten geschaffen
werdan.

Die Anbindung des gesamten Plangebietes ist unveréindert Ober die RingstraRe geplant. Der
durch die zuséizliche Bebauung entstehende Bedarf an Stellplatzen ist gemé&R § 49 LBauO M-V
sicherzustellen,

Far den Bebauungsplan Nr. 4 ,GroR Stieten” wird davon ausgegangen, dass bel der geplanten
Bebauung keine Eingriffe geméB § 8a BnaiSchG vorliegen.

Inhalt des Bebauungsplanes
Art der haulichen Nutzung

Das Bebauungsgebiet wird als allgemeines Wohngsblet (WA) festgesstzt.

Zuléssig innerhalb des WA- Gebietes sind Wohngsbaude, der Versorgung des Gebietes
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbstrisbe sowie
Anlage fir kirchliche, kulturelle, sozlale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke.

Alle sonstigen Nutzungen sind, auch ausnahmsweise, nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Die Festsetzung der zuldssigen Nutzungen soll nebsn siner relnen Wohnnutzung auch
untergeocrdneie, andere Nutzungen erlauben. Beisplelsweise soll es méglich sein, ein
Frissurgeschatf o, A. zu errichten. Emisslonsintensive Nutzungen wie z. B. eine Kegelbahn sind
aufgrund der Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur Oberbaubaren
Grundsticksf&che nicht mbglich,

Mal. der baalishen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird innerhalb des Plangebistes durch die Festsetzungen der
- Grundfidchenzahl {0,3 - WA- Gebiet)
- die Anzahl der Vollgeschosse (| als HochstmaR) bastimmi.

Eine Uberschraitung der Grundflachenzahl ist entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO zul&ssig.

In Verbindung mit den geplanten Baugrenzen und den Festsetzungen zu den tibetbaubaren
Grundstiicksflachen wird erreicht, dass diese Bebauung lediglich in den vorderen Beraichen der
Grundstiicke entstehen, wodurch im Innenbereich des Quartiers eine Grinfiache mit
Hausgérten entsteht. Diese Griinfliche und die Grundsticksgréie sollen die Grundstiicke fir
potentielle K&ufer atiraktiv machen und neue Einwohner in den Ort bringen.

Uberbaubare Grundsticksfldchen und Hohenlage

Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb
der Gberbaubaren Grundstlcksflichen ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind
Einfriedungen, untergeordnete Gartenh&uschen bzw. Oibsrdachte Stellplatze (Carports) bis zu
ainer Fliche von 15 m? jedoch keine Garagen (§ 12, § 14 Abs. 1 in Verbindung mit § 23 Abs. 5
BauNVvO).

In den Baugebiaten ist die Errichtung von Stellpl&tzen und 0berdachten Stellplatzen (Carports)
mit ihreri Zufahrten auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Die
Befestigung ist nur mit wasserdurchl@ssigen Aufbauten zuléssig. (§ 12 BauNVO)

Uberdachte Steliplitze (Carports) sind Stellpiatze, die mit einem Dach, jedoch keinen Wénden
gegen die Witterung geschitzt sind. Uberdachte Stellplatze mit Wanden sind Garagen (§12
BauNvO).

(Satzungsbaschiul gem. §10(1) BauGRB)
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7.4 Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfl&chen und der nicht verunrsinigten, befestigten
Fl&chen ist in das vorhandens Regenwassernetz der Gemeinde sihzuleiten.
7.5 Verkshrsflachen
Die Ringsfrafle wird als Verkshrsflache besonderer Zweckbestimmung - Mischverkehrsflache
{FuRgénger, Radfahrer, Anwchnerverkehr) fesigesetzt.
Der Bauraum der 6ffentlichen Verkehrsfléche betrégt 5.75 m, wadurch ein Begegnungsverkehr
von LKW und PKW mdglich ist.
Der Gehweg wird mit einem {iberfahrbarem Rundbord zum StraRenraum abgegrenzt.
Die Planung tragt der Nutzung der Ringstrae Rechnung, dis vor allemn durch FuRgéanger-
Fahrrad- und Anwohnsarverkehr geprégt ist.
Die ErschlleBungsplanung erfolgt unter Berlicksichtigung der RASt 20086.
7.6 Flachennutzungen
Zusétzlich zu den fesigesetzien Wohn- und Gartennutzungen werden Einzelstandorte fOr den
Erhalt von B&umen ausgewiessn. Diese Einzelstandorte sind in der Planzeichnung dargestellt.
7.7 Flachennachwels
Die Gesamtfléiche innerhalb der Grenzen des Geitungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4
«Ringstrafle - Mitte” befrégt ca.:
Gesamies Gebist ca. 14.800 m?
Allgemeines Wohngebiet 11.700 m?
StraRenverkehrsflichen
sinschliefllich Nebsnanlagen und Grinstreifen 3.100 m?
8.  Ortliche Bauvorschriften
Fiir das Plangebiet werden Festsetzungen in der Planzeichnung (Tell A) als auch im Text (Teil
B) zur Baugestaltung nach § 88 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern getroffen, um
bel differenzierter Gestaltung der sinzelnen Gebauds trotzdem sine stadtebauliche Grundlinie zu
srreichen. Dies ist nach § 9 Abs. 4 BauGB zulgssig.
Mit den getreffenen, unterschiedlichen Festsetzungen wird eine wechselnde Gestaltung und
eine sinnvolle Gllederung des Gebletes errelcht. Die rdumliche Spannung findst das
Bebauungsplangebiet in den unterschiedlichen Raumeindriicken und Raumseguenzen. Die
Festsetzungen srmdglichen unterschiediich grofte Grundstiicke, die somit den verschisdenen
Bedirfnissen Rechnung tragen.
8.1 AuBenwande
im gesamten Geltungshereich gilt:
Als Material fir die AuBenwande sind nicht zuldssig:
- hochglénzende Baustoffe (z. B. Edelstabl, emaillierte Fassadenslemente, Flissen oder
Ahnliches)
- kleintelligers Baustoffe als dinnformatige Ziegel (DIN 105)
- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoife vortduschen (Imitationen)
Ausfartigung 8

Die maximal zul&@ssige Traufhhe (Schnittkante AuRenwand mit Dachhaut) wird bei den
Geb&uden im WA Geblet mit 4,50 m ab Oberkante Gelénde festgesetzt,

Die maximal zuldssige Firsthdhe wird mit 1.50 m Gber der jewelligen im Gebiet festgesetzten
maximaien Traufhdhe fesigesetzt,

Die Oberkante des Geldndes wird mit der Oberkante der SiraRenmitte in der Ringstraie (53 m
{ibar HN) definisrt.

Durch diese Festsetzung soll vermieden werden, dass einzeine Gebadude aus dem Umfeld
hervorireten, so dass ein homogenes Ortsbild erreicht werden kann.

(Satzungsbeschiuf gem. §10(1) BauGR)
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Fir die farbliche Gestaltung von Wandoberflachen sind nur zulassig:
- helle oder gedeckte Farbttne mit einem Remissionswert gleich oder gréRer 30
- bel plastisch hervortretenden Gliederungselemente und Sockelflachen, dunklere oder hellera

Ténungen der Fassadenfarbe

8.2 Einfriedungen

Im gesamten Geltungsbereich gilt:
Die H8he von Grundstiickseinfriedungen darf entlang der 8ffentlichen Verkehrsfléche 1,20 m

und im Garienhofbereich 1,60 m nicht Oberschreiten.

8.3 Gestaltung von Verkehrsanlagen und sonstigen befestigten Flachen

Im gesamten Geltungsbersich glit:
Zulassige Materialien flir die Pflasterung von Wohnwegen, Zufahrien, Stellplatzfldchen,
Zugéngen und sonstigen befestigten Flachen sind Beton-, Zlegel- und Natursteinpflaster, sowie

Platten aus den genannten Materialien.
Gehwegs, Insbesondere in Grinfldchan, kénnen auch mit wassergebundenen Decken,
Verbundpflaster oder als Pflasterrasen ausgebildet warden.

8.4  Abfallbehélter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigensn Grundstlick
unterzubringen.

8.8 Ordnungswidrigkeiten

Woer vorsatzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdRt, handeit
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet

werdeh.

9, Verkehrliche Erschlisung

9.1  Offentliche Stralten

Das Gebiet wird von Nordsen durch dis Ringstralte und von Waesten und Siiden durch die Kurze
Strafle srschlossen.

9.2 Ruhender Verkehr

Die flir die Nutzung erforderlichen Stellplétze sind entsprechend der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommem § 48 herzusiellsn.

10. Ver- und Entsorgung

Fir das Bebauungsplangebiet ist die Versorgung mit Gas, Wasser, Elsktrizitét und Tslefon
bareits vorhanden. Die Versorgungsnetze bzw. die Hausanschllisse sind ggf. zu erweltern.

10.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Gemsinde Grof? Stieten wird (ber die bestehende
Wasserversorgung des Zweckverbandes Wismar, Sitz LObow, sichergestelif.

10.2 Versorgung mit elektrischer Energle

Die Gemeinde Grofi Stisten wird durch die e.dis (Sitz Neubukow) mit elekirischer Enargle
varsorgt.

Das Versorgungsunternehmen muss rechtzeitig vor Beginn von Baumanahmen unterrichtet
werden. Sofern Umverlegungen vorhandener Leitungen notwendig werden, Ist dazu eins
gesonderie Vareinbarung zwischen dem Verursacher und der e.dis zu schliefien. Vor Beginn
ven Tiefbauarbeiten ist die genaue Lage der Versorgungsleitungen mit dem Unternehmen

Ausfertigung ]
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10.3

104

10.5

10.6

10.7

10.8

11.

abzustimmen. Bei Kreuzungen und Naherungen sind die Bestimmungen gemaR DIN
ginzuhalten.

Die Anlagen dOrfen zur Vermeidung der Gefahrdung von Personen und der 8ffentlichen
Versorgung nicht unter- oder Gberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschiittungen und
ahnlichem frei zu halten und bel Erfordernis zu Lasten des Verursachers zu verlegen.

Gasversorgung

Die Gemeinde Grof Stieten wird durch die Gasversorgung Wismar Land GmbH (Sitz Liibow)
mit Erdgas versorgt.

Fernmeldeversorgung

Die Fernmeldevarsorgung serfolgt durch dle Deutsche Telekom AG.

Fauerschutzeinrichfungen

Der Feuerschutz der Gemeinde Grof3 Stieten ist durch die driliche Freiwillige Feusrwshr
sichergesteilt. GeméaR § 2 Abs. 1 des Gesetzes {Iber den Brandschutz und die Hilfelelstungen
der Feuerwehren (BrSchG) far Mecklenburg-Vorpommermn vom 14, November 1991 ist es
Aufgabe der Stédte und Gemeinden, die Loschwasserversorgung sicher zu stellen.

Abwasserantsorgung - Schmutzwasser

In GroR Stieten besteht eine &ffentliche Kanalisation, an die der Planungsberelch angeschlossen
ist. Geplante Bebauungen sind (lber bestehende Systeme anzuschiieffen. Von hier aus wird es
iber das Netz der Kl&ranlage zugsflihrt. Die Anschlussbedingungen fir die Ableltung sind mit
dem Zweckverband (Sitz Libow) zu kidren.

Abwasserentsorgung - Oberflachenwasser

Dile Einleltung von Niederschlagswasser in Gewasser (Vorflut) und gréBare
Versickerungsanlagen in das Grundwasser (Offentlich oder Gber mehrere Grundstlicke)
bedlrfen der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Wasserbehdrde.

Das anfallende Niederschlagswasser der Straf3en wird In GroR Stisten Gber die zentrale
Abwasserversorgung der Vorflut zugeleitet.

Wassserundurchlassige Verslegelungen der einzelnen Grundstlicke sind nicht zul&ssig.

Abfallentsorgung / Milllentsorgung

Es ist zu berlicksichtigen, dass dis Belange der Millsntsorgung ausreichend gewiirdigt werden.
Dis Baseitigung von Mill hat aufgrund der giltigen gesetziichen Vorschriften zu erfolgen.
Einzuhalten sind das Abfallgesetz (AbfG), die Abfall - Reststoff — Uberwachungs — Verordnung
(AbfRestUberV), das Abfallwirtschaft- und Altlastengesetz fir Mecklenburg-Vorpommern (AfAIG
M-V) und die Satzung Obsr Abfallbeseitigung des Landkreises Nordwestmsckienburg. Das
heit, die Grundsticke sind an die andienungspflichtige Abfallentsorgung des Landkreises
anzuschlieen. Die Abfallbeseitigung wird durch den zusténdigen Enisorgungsbetrieb
vorgenommen. Die Standplatze fr die Abfalibehélter sind entsprechend den Vorschriften der
Satzung der Gemeinde auf den privaten Grundstticken unterzubringen.

Unbelastete Bauabfélle dirfen gemaf § 18 AbAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden,
sondern sind wiederzuverwerten.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ringstrale - Mitte" liegen keine Erkenntnisse
Gber Altlasten im Sinne des § 2 Abs. & und 6 des Bundes — Bodenschutzgesetzes (BbodSchG)

vor.

Wenn bel Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Verfarbungen, Austritt von verunreinigten FlUssigkeiten,
Ausgasungen oder Reste aiter Ablagerungsn (Hausmll, gewerbliche Abfalle) angetroffen
werden, Ist der Grundstlickseigentliimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung

Ausfertigung 10
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des belasteten Bodenaushubs nach dem Gesetz liber die Vermeidung und Entsorgung von
Abféllen (AbfG) verpflichtet. FOr den Fall, dass o. g. Anzelchen auftreten, sind diese den
zusténdigen Beh8rden umgehend bekanntzugeben.

12. Hinweise

12.1 Verhalten bei auffélligen Bodenverférbungen bzw. bei Funden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
geméR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zusténdige untere Denkmalschutzbshdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamies fiir Kultur und Denkmalpflege — Archéologie und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter In unverdndertem Zustand zu erhalten. Veraniwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Lelter der Arbeiten, der Grundeigenttimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennsan. Dis Verpflichiung sriischt finf Werktage nach Zugang der Anzelge.

Soliten bel Erdarbelten Aufféligkeiten, wis unnatiirliche Verférbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, Ist das Umweitamt / Sachgeblet Abfallwirtschaft des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu Infermleren. (sishe 11. sowie 12.5)

12.2 Anzeige des Baubeginns bel Erdarbeiten
Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 Ringstrate - Mitte® sind keine Bodendenkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale, die bel Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehbrde unverziiglich zu
banachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Einireffen eins Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverindertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werkiage nach Zugang der Anzslgs, doch kann die Frist flr eine fachgerechte
Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verléangert werden [§ 11 (3) DSchG M-V].

12.3 Munitionsfunde

Tiefbauarbsiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bel diesen Arbsiten
kampfmiitelverdachtige Gegensténde auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbelt an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitichsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizel oder die
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen. Alle Arbeiten und MaRRnahmen, die Bauvorhaben des Bundes
sind bzw. durch Diensistellen des Bundes srteilt werden, sind kostenpflichtig. Bauherren, wie
wirtschaftlichs Unternshmen von Kommunen, Privatunternehmen und juristische Parsonen
tragen die Kosten der Sondierung und gegebenenfalls Freflegung von Kampfmitteln.

12.4 Gewédsserschutz

Bei der Umsetzung der Planung sind vorhandens Drainleitungen und Leitungen Dritter in threr
Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Der Umgang mit wassergef&hrdendsen Stoffen ist gom&R § 20 Abs. 1 LwaG bel der unteren
Wasserbshirde anzuzeigen.

Erdaufschillsse, {auch fr Fichenkollekioran und Warmesonden) die bis in der Grundwasser
relchen, sind der unteren Wasserbshfrde gemaR § 33 Abs. 1 LWaG anzuzelgen. Solite bei
Bauvorhaben eine offene oder geschlossene Wasserhaitung (Grundwasssrabsankung)
arforderlich seln, ist diese der unteren Wasserbehdrde ebenfalls anzuzeigen.

12.5 Verhalten bei auffélligen Bodenverférbungen (Abfall)

Soliten bei Erdarbsiten Auffalligksiten, wie unnatirliche Verf&rbungsn bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméien Entsorgung
des belastetan Erdaushubs verpflichtet sowie den Fachdienst Umwelt des Landkreises NWM,
Sachgeblet Altlasten/ Immisslonsschutz unverziiglich zu Informisren.

Ausfertigung 11
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12.6

12.7

12.8

12.9

Ausfertigung
{Satzungsbeschiuf germn. §10(1) BauGB)

Umgang mit vorhandsnen Gaslsitungen

Vor Beginn von Erdarbeiten muss aus Sicherheltsgrinden die genaue Lage und Deckung der
Versorgungsleitungen durch Probeaufgrabungen ermitielt werden.
Nach dan flir den Tiefbau gsltenden technischen Regeln sind sé&mtliche Schacht- und
Kanalbauwerks, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen auf
Gasfrelheit zu Gberprifen. Die Messungen miissen sich auf alle Arten von Gasen erstrecken.
Die im Merkblatt .Schutz von Versorgungsaniagen bei Bauarbeiten” snthaltenen Hinwelse sind
2u beachten.
Zum Schutz der im B-Plan-Bereich befindlichen Niederdruckgasleitungen sowie der
HausanschlOsse sind folgende Forderungen/Hinwelse zu beachten:
Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach
dem jeweils glltipen Regelwerk geforderten Mindestabsténde/Schutzstreifen einzuhaiten.
Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder dhnlichen Material, auBer im direkten
Kreuzungsbereich,
Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu sicharn.
Schéden an Gaslsitungen/Aniagen sind unverziiglich zu melden.
Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht &ndern.
Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen dirfen in Lage und Standort nicht veréndert
warden.
Der Bauausftihrende hat vor Beginn der Bauarbelten einen Aufgrabeschein zu beantragen.
Eventuell notwendige Umverlegungen sind nicht in der Zustimmung zum B-Plan enthaltsn und
bed(rfan siner gesonderten Kl&rung.
Die Durchfiihrung von BaumalRnahmsn (z. B.: Instandhaltungsarbelten, Einbindungen oder die
Verlagung von Hausanschlilssen) im Bereich der Gasleitungen muss gewéhrleistet sein.

Umgang mit vorhandenen Telekommunikationsleitungen

Im Bereich des B-Plan befinden sich an der B105 Telskommunikationslinien (TK-Linien) der
Deutschen Telekom AG.

Far den rechtzeltigan Ausbau bzw. Erwsiterung des Telekommunikationsnhetzes, die
Koordinierung mit dem Stral3enbau und Baumafinahmen anderer Leltungstréger im B-
Planbereich ist Vorraussetzung, dass Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmafinahmen im
Plangebist dem zusténdigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur {PTI 23) in 18198
Kritzmow, Blestower Weg 20 so frih wie méglich, jedoch mindestens 68 Monate vor Baubaginn,
schrifilich angezeigt werden.

Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungsn an
Telekommunikationsiinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden jederzeit der
ungshinderte Zugang zu vorhandanen Telekommunikationslinisn m&glich ist.

Es ist deshalb erfordetlich, dass sich die Bauausflihrenden Ober die zum Zeitpunkt der
Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG spatestens
2 Wochen vor Baubeginn bsi zustindigen PTI 23, PUB 4 aktuelle Informationen einholen.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Bei dsr Einplanung neu zu pflanzender B&ume im Bereich der &ffentlichen Flachen sind die
elnschidgigen Normen und Richtilinien ausrelchend zu beriicksichtigen.

Umgang mit vorhandenen Kabslanlagen {Strom)

Im Bereich befinden sich Anlagen oder Leitungen im Verantwortungsbereich der E.ON edis AG
Zu konkreten Vorhaben muss sich mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit der E.ON edis AG in
Verbindung gesetzt werden, zur Bereitstellung der erforderlichen Unterlagen zum
Anlagenbestand.

Folgende Richilinfen mOssen bei Bauvorhaben beachiet werden: ,Hinweise und Richilinien zu
Arbeiten in der Néhe von Kabelenlagen der E.ON edis AG" und ,Hinweise und Richtlinien zu
Baumpfianzungsn in der Néhe von Versorgungsanlagen der E.ON edis AG*

Schallschutzmafinahmen

Fir das Planungsgebiet des B-Planes wurds ein Schalltechnisches Gutachten erarbeitet.
Die im Rahmen des Gutachtens erarbelteten schailschutziechnischen Festsetzungsvorschidge
werden Bestandteil des B-Planes und als Festsetzung aufgenommen;
Im Bereich der geplanten Wohnbaufléche sind die AuBenbauteile von schutzbedirftigen
Aufenthaltsr&umen fir sinen ausrsichenden Schallschutz gegeniiber Auenkrm so
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auszulegen, dass durch die gesamte Aulenfassade ein erforderliches Bauschallddmm-MaR
von erf. R’y s 2 30 DB erreicht wird.

Die Fenster von Schlafrdumen sollten Im Larmpegsibereich Il vorzugsweise auf der vom
Verkehrs- und Gewerbelérm abgewandten Gebéudeseite (Ost- und Sfidssite) angeordnet
werden, um sine ausreichende Belliftung dieser R&ume zu ermbglichen. Ist dies nicht moglich,
ist durch andere geelgnete MalRnahmen (z.B. BelOftung der Schlafraume tber angrenzende
Nebsnrdume) die Belliftung der Schlafriume sicherzustellsn.

13. Realislerung des Bebauungsplanes

Die Realisterung des Bebauungsplanss Nr. 4 .Ringstra3e - Mitie" soll unmittelbar nach
Rechtskraft des Planes In ersten Bauabschnitten beginnen. Einen Zeitplan fOr die Reallsierung
des gesamien Planes gibt es nichi.

Die AusgleichsmaRnahmen werden, durch den Beschluss der Gemeindevertretung und durch
einen stidtebaulichen Vertrag der Gemeinde mit den Grundstiickseigentiimern vor einer
baulichen Reallslerung der Wohnbauten gesichert.

14. Arbeltsvermerke

aufgsstslit fiir dle Gemsinde Grol Stieten durch:
stadt & haus

architekten und ingenieure GmbH & Co. KG
Scheuerstrasse 17

23066 Wismar

Tel.: 03841 / 26280

Fax: 03841 / 262833

emall: info@stadt-haus.de

Ausfertigung 13
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Umwelthericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

VORENTWURF

A Zlsle und Inhalt des Bauleitplanes
A

1
1 Kurzdarstelluhg des Inhaltes des Bebauungspianes

Der in diesem Umwaeltbericht zu betrachtende Bebauungsplan in der Gemeinde Grof3 Stieten
beinhaltet folgendes Planungsvorhaben:

PLANUNG:

. Errichtung eines Wohngebietes innerhalb der Ortslage Grofl Stisten mit einer GRZ von 0,4.

. Nach Abriss der drei vorhandenen mehrgeschossigen Wohnbl8cke ist die Errichfung von
Einzel- und Doppelh&usern geplant.

. Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die vorhandene
Ringstralie,

. In selner Bestandsform wird das Plangebiet bestimmt durch intensiv genutzte Grin- und
Wohnbaufldchen der Orislags.

1.2 Bedarf an Grund und Boden
Fir das geplante Bauvorhaben Ist von folgendem Fléchenbadarf auszugehen:

Grile des Plangebletes ca. 14.800 m?

13 Darstellung der in Fachplanen und Fachgesetzen festgesetzten Ziele des

Umweltschutzes fiir das Plangebiet

Zur Definition der umweltrelevanten Faktoren sowohl im Bestand als auch in der Planung
wurden Fachpléne herangezogen, die Folgendes (bar das berplante Gsbist aussagen:

wFlachennutzungsplan der Gemeinde Grof: Stieten*

Fesigesetzie Entwicklung des Plangebietes als
. Dérfliches Wohngebiet

Bertdcksichtigung der Belange bel der Aufstellung des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan steht damif der beabsichtigton stédtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde und den Zielen und Zwecken des Fliichennutzungsplanes nicht entgegen.

»Raglionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg®
Herausgeber: Regionaler Planungsverband Wesimecklenburg

« Uberplant wird eine Fléche innerhalb des Dorfgebistes
+ Im regionalen Raumentwicklungsprogramm ist fiir das Geblet keine gezislte

Raumentwickiung ausgewiesen.

Landesnaturschutzgesetz Macklenburg-Vorpemmern

- Innerhalb des Plangebistes befinden sich Bdume, die wie folgt geschiitzt sind:
Einzelbdume - geschiltzt gem. § 26 a LNatSchG M -V

Berilcksichtigung der Belange bel der Aufstellung des Bebauungsplanes
Der aufgestelfte Bebauungsplan sieht keine direkten Eingriffe In den geschiltzten

Baumbestand vor.

Ausfertigung 14
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2.0 Bewertung der Umweltauswirkungen
Folgende Nutzungsformen sind fOr das Plangebiet relevant:
Innerhalb des Plangebietes bestimmen intensiv genutzte Griin- und Gartenflichen das Orisbild.

Bevdlkerung und menschliche Gesundheit / Natlirliche Erholungseignung

PLANUNG: - Entwicklung des Plangebletes als allgemeines Wohngebiet mit Einzel- und

Doppelh&usem.
- Das Vorhaben ist nicht mit Geruchs- und Schadstoffimmissionen verbunden.

-~ Larmsmissionen freten nicht auf,
Keine erheblichen Umweltauswirkungen

Verkshrsaufkommen
BESTAND: Das Gbsrplante Gebiet wird durch die vorhandsne Ringstrae srschlossen.

PLANUNG:  Vorgesshen ist ein schmalerer Ausbau der vorhandenen StraRe.
Das Verkehrsaufkommen wird sich nicht erh8hen.
Kelne erheblichen Umweltauswirkungen

Grundsétzlich ist im Bezug auf dis Nutzungsart von folgenden Beeintréchtigungen auf die Schutzgiter
auszugehen:

Tiers, Pflanzen, biplogische Vielfalt, Arten- und Lebensgemeinschafien

PLANUNG: - Umwsltauswirkungen entstehen vordergrindig durch die Neuversiegelungen der
geplanten Wohngebéude einschl. der Nebenanlagen.
Waesentliche Funktionsverluste sind nicht mit dem Bauvorhaben verbunden.
Die derzeitigen Frel- und Griinflachen werden zuk(nftig als private Gartenflachen
genutzt,
Unter Berticksichtigung der Biotopwertigksit im Plangsbiet und der bereits
vorhandenen Umweltbesintrachtigungen durch die intensiven anthropogenen
Nutzungsformen werden die Auswirkungen auf die Tier- und
Pflanzenwelt durch das Planvorhaben als nicht sehr wesentlich eingeschéitzt,
Wenlger erhebliche Umweltauswirkungen

Boden

PLANUNG: - Mit dem Planvorhaben ist ein Verlust von Boden durch die Neuverslegelung
von offenen Oberfliichen verbunden. Es wird elngeschéatzt, dass auf Grund der
friheren Bebauungen von nicht sehr waesentlichen Besintrachtigungen

auszugehen ist.
- GroRflachige Geléndeverénderungen und rdumliche Grundwasserverdnderungen

sind nicht mit dem Bauvorhabsn verbunden.
Weniger erhebliche Umweltauswirkungen

Grundwasser

PLANUNG: - Auswirkungen auf die Grundwasssmeubildungsrate sind durch die geplanten
Versiegelungsn anzunehmen.
- Beeintrdchtigungen der Grundwassemsubildungsrate zu erwarten.
- Eingrriffe in die natlirliche Geomorphologie des Gebietes sind nicht zu erwarten.
Weniger erhebliche Umweltauswirkungen

Klima_/ Luit

Ausfartigung 15
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PLANUNG: - Mit dem Planungsvorhaben ist ain hSherer Verslegelungsgrad verbundesn,
- Es wird singeschétzt, dass durch die geplanten Versiegelungen geringfiigige
Auswirkungen auf die Kleinklimasituation im Gebiet verbunden sein kénnen.
Weniger erhebliche Umweltauswirkungen

Landscha

PLANUNG: - Mit der beabsichtigten Errichtung sines Wohngebisies ist keine sehr wesentliche
Verénderungen des Orts- und Landschafisbildes verbunden.
Weniger erhebliche Umweltauswirkungen

3.0 MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausglaich der nachhaltigen Auswirkungen

Auf dem ausgewiesensn Plangebiet, innerhalb der Ortslage Grod Stieten gelegen, standen bis
vor wenigen Jahren mehrgeschossige Wohnbldcke, so dass von bereits baulich genutzisn

Wohngrundsiiicken auszugshen ist.

Entsprechend dem Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-VYorpommem § 14 stellt das
Planvorhaben fiir die Errichtung siner allgemeinen Waohnanlage kein Elngriff dar.
Kompensationsmafnahmen sind demgem&R nicht in Ansatz zu bringen.

4.0 Arbeltsvermerke

aufgestelit fiir dle Gemelnde Grok Stleten durch:
Frelmumplanung Gsrocke

Strae der DSF 10

18071 Brisewitz

Tel.: 038874 / 43868

Fax: 038874 | 43859

email: ings.gerecke@la-buero.de

Ausfertigung 16
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