Teil B — Textl. Festsetzungen

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGh

Es gill die BauNVO in der Bekannimachung der Neufassung vom 23.01.1990

(BGBI. 1 S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geselzes zur trieichierung von
é é Investitionen und der Ausweisung und Bereitsielung von Wohnbauland

vom 22. April 1993 ( BGBI. | 8. 466 ) in Anwendung der Planzeichenverordnung 1990

( PlanzV 90} vom 18.12.1990 (BGR!. 18. 58)

Allgemeines Wohngebie! § 4 BauNVO

1.1. Ausschiuss von Ausnahmen § 1 {6} BauNVO

in den afigemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach §4(3)BauNVO Nr. 4 und 5
nicht zuiassig.

Bebauungsplan Nr.3

Planzeichen  Erdulerungen Rechisgrundiagen 2. Mal der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB R . t B h I . BW s ¢
. Festsetzungen 2.1. Hohe baulicher Anlagen § 18 {1) BauNVvO 33 B n gs ra e (e e m a l g )
Art der baulichen Nutzung § B{1) Nr 1 BauGB Uie TraufhOhe ist als Hohe der aufleren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut und die Firsthhe als Hohe

der oberen Dachbegrenzungskanie, also der duflere Schnittpunki der beiden Dachschenke!. definiert. Aufgrund des § 10 des Eaugesetzbuches (BauGB) in der Faséuﬂg der Bekanntmachuﬁg vom 23. September

. . , H Ats unterer Bezugspunk! der fesigesetzien Hohen baulicher Aniagen, wie der Traufhthe und der Firsthdhe., Gitt die , ,
. WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO mittlere Hohenlage des zugehdrigen Strafienabschnittes entiang der Ringstralte. 2004 ( BGBL 1. S. 2414) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern ( LBauOﬁ M-V )
e I I l e I n e rO I e e n in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V 8. 488, ber. S. 612}, zuletzt gedndert
3, Uberbaubare Grundstiicksfiiche 8§ 8 {1} Nr. 2 BauGB durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauO M-V vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V Nr. 17 S. 680) wirg nach
* " Mal der baulichen Nutzung § 8(1) Nr.1 BauGB Beschiussfassung durch die Cemeindevertretung vom 08.02.08 folgende Satzung Gber den
e I I I a r u n g r O l e e n R § 16 BauNVQ 3.1. Gemal § 23 (3) BauNVvO . Bebauungsplan Nr. 3, Ringstrafe (ehemalig BWG) " fir das Gebiet der Ortslage GroR} Stieten, Flur 1,
o | | | Flurstick 2/36, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Tell B} und die Satzung Gber die
0.3 Grundfischenzahl (GRZ) ist ein geridqgfugsges Vortreten von Gebaudeteilen { wie 2.8. durch Erker , Baikmnel, andfan'ge 0. a.) vor die ortlichen Bauvorschrifien zur Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.
u r ’ strallenseitige Baugrenze bis zu einem Drittel der stra Benseitigen Gebaudebreite in einer Tiefe von max. 1,50 m
) zuléssig.
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Verfah o AEET N
3.2, GemiB § 23 (5) BauNVO crianrensvermerke: Fo rBeEis ey
TH max. = 4,00 m, Traufhohe als Hochstmal - _ 4 “‘“ ‘1 S A S
sind Gebdude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVQ auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfischen Autgestelit aufgrund des Aufste?fuﬂQSbesmiU%e&%’dg Gemetndevertremngmm 12.16.05 .
FH max. = 8,50 m, Firsththe als Hochstmaln im Bereich zwischen Straflengrenze und strallenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht ausgeschiossen, - a a*“ 7 ;
= B GroB Slieten, den 1. 3. ©¢ i;“f eSO ﬁ Die Blrgermeisterin |
E g o SD Salteldach 3.3 GemaR § 23 (5) BauNVO “ ’%*“*‘* Mj ]
- r—— . * . _ ' %hﬁ'ﬂ-_-._ ¢::‘ﬂ I, 'gsjwffﬁ ﬁﬁs:f-h i ,H, ,{,-: w _ _—
= ” — 8 s ) | ist auf der nicht liberbaubaren Grundstiicksfische zwischen der straflenseitigen Baugrenze bzw. deren Flucht und Die flr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle z:g@eie;j;__ Uworden.
N A KWD Krippelwalmdach der Ringstrafle die Errichtung von Garagen nicht zuisssig. iwﬁ Ay St |
.. - © Unter Beachtung des erforderlichen Stauraumes vor den Garagen dirfen Garagen die straenseitige Baugrenze Grof} Stieten, den N. Y. OC :; f | | |
O WD Waimdach Dzw. deren Flucht um max. 1,50 m Uberschreiten. L AR N SN N o] :
e Diese Beschrankung gilt nicht fir die Errichtung {iberdachter Stellplatze/ Carports, T ———— m—
25°- 45° Dachneigung (ONG) ) o o Die von der Planung beriihrien Behdrden und sonstigen-Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben
1 4. Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen vom 04.11.05 »ur Abgabe einer Ste?iungnahméga‘ﬁx_fgef;}%'deg';_'.'wo“rdeﬁ, ;
! § 9(1) Nr. 6 BauGB Wre wadAah o S
“L’,a ?v"’:” '”.*“‘J.“} Jf‘:p-EJJF R :
© o Bauweise, Baugrenzen § 9(1) Nr.2 BauGt 44 Passive Schallschutzmatnahmen Grof Stieten, den 1. 3.0 Lok Die Birgermeisterin |
§§ 22 u.23 BauNV{ ‘ N = el VAV ;
. - O offene Bauweise Larmempfindliche Raume, insbesondere Schiafraume sind auf der der LArmquelie (Bundesstralie B 105 , By — B
/ B Oz .- abgewandten Seite anzuordnen. @ { ) Die Gemeindevertretung hat am 12 10 05 den Entwurf des@ébaﬁmngsp,i_a__';j"eg;s r’aiﬁ%Begrﬁndmg beschiossen ‘
: A" Es sind Schallschutzfenster der Schalischutzkiasse I nach VDI — Richtlinie 2719 zu verwenden. und zur Auslegung bestimmt. LE SR j |
1€ _ B e /EN nur Einzelhduser zuldssig N ,
E o F MS-Kabe 5. _Private Grinflichen §9 (1) Nr. 15 BauGB Grof Stieten, den 77 506 i Die Blrgermeisterin |
568 der edis )
! . — e Baugrenze e in der Planzeichnung, Teil A, gexkennzeichnete private Grinfiche ist als Gartenfliche ZU nutzen. o
o Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend zus der Planzeichnung ( Tell A ) und dem Text ( Teil B)
s | L %Ma.ﬁ_ﬁtm.hﬁ_mw.um;wu%awﬁweﬂﬁlimg.ﬁ,,@ﬁﬁmfgﬁq_bjﬁtve,swy.n.;:Lgﬂy_gwfﬂiﬂj,mim.ﬂ.g“ﬁg;fﬁjﬂ.ggjifgwiﬂhtiaﬂtm;ymh Sowie die Begriindung, haben in der Zeitvom 07.11.  bis zum 08.12.05 wahrend der Dienststunden
/ Verkehrsfichen § 9 (1) Nr.11 u. {6) BauG Landschaft § 9(1) Nr. 25 und (6) BauGB nach § 3 Abs.2 BauGB dffentlich ausgelegen,
A : rm— T _ L | _ * | ) | _ . Die &ifentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass §,té§_;_ﬂﬁ@ﬁé‘{jﬁﬁ’é@iﬂghrend der Auslegungsfrist von
\ / Strafienverkehrsfichen (6ffentlich ) g;ﬁ; wﬁaand;arf G@iauf;ﬂﬁclie rmerhaib }de{s P{an{?ebretes 18t zu erhaiten, wahrend der Bauarbeilen geman der jedermann schriftlich oder zur Niederschrift v org ebrgf{; htwerden K@-ﬂﬁf e:ﬂ%:%jﬂ d dass nicht fristgerecht
? s . : - vorschilten zu sichern und daverhatt zu pflegen. abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung {iber die: Satzung unberticksichtigt bleiben kdnnen.
N Czﬁ““‘“‘*’i ; f ¢ durch Verdifentlichung im Amtshiatt am 26.10 05 - Dortsiiblich bekannt éemacht worden. |
it *; : o é; T“?j, H} 2 {3 *
1 ! - Strallenbegrenzungslinie . R eI\ A = Y f
Y : . " 1Groft Stieten, den 1.3.06 ey @* Die Burgermeisterin |
; | Ortliche Bauvorschriften | gt L
: f GIR Geh- und Radweg | o _‘ N st . DA SNEPORSAE .
| N - gem. § ) (4 ) BauGR V. m. § 86 LBauO M IAY} Der katasterméaRige Bestand am £7-- 170X wird ais richtig dargestelit bescheinigt, i}i@mcﬁi@&g L. N
| f | lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob ;{@i@@g'ﬁ;gx;g;;eh&..ﬂs*ﬁ |
| * I """" Griinfidche (privat) § O (1)YNr.15 u. (6) BauGR § 1 Geltungsbereich rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1: 5000 voriegt. Regressanspriiche kdnng fi;“.éiich i;a“t;?“g;étié}g’e*i?"\f/erggs"z.
T; : 76 ;5;?55:5}';;:5:%};;‘5:;;:? | “ et A A Mk LA ) /:‘: /J . J . : ﬂi% .i,;r !] ! iil"‘;; ;
| r et e Zweckbestimmung: Gartenfidche Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrifien umfasst den gesamien Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wismar, den §.0.03. Z00 LElier , er@?}%
- % 84 B - Pian Nr. 3 " Ringstrafie (ehemalig BWG) ", ,,,..,ﬁﬁ.\f} L
{\_ L, 5 i G (1) Nr.20. 25 BauGR AN T -
| ' MQ_&%@,{%&}E&ﬁﬁgﬁ%ﬁgﬂgﬂ_%{_ﬁﬂ@ééﬂ?D;mk%ﬁ 39 (1) Nr.20, 25 Bau § 2 Baugestalterische Festsetzungen Die Gemeindevertretung hat die fristgeman abgegebenen Stellungnahnien:der Offentlichkeit sowie die
!% : QQQR%Ith,ZuEdeg?ugmzurmnwmung Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager Gfentlicher Belange.am208.02.06 gepriift.
‘ L von Natur und tandscnait 1 Dicher Das Ergebnis ist mitgetei!t worden. / B S ‘ﬂ %’ %
g i' { Umgrenzung ?On Fia_t":he_n mit Bindungen fu_a_" | 39 (1) Nr.25 b BauGB Hauptdacher sind als Sattel-, Kripppelwalm- oder Walmdach mit einem Neigungswinkel von 25° - 45° zu errichten. GroR Stieten, den 7 206 ﬂ! R N Die Blirgermeisterin |
. Bepflanzungen und fuf die Erhaltung von Baumen, Sie sind mit Dachziegeln baw. - steinen in den Farben rot, rotbraun, braun, anthrazit oder dunkelgriin auszufihren, B e TR S ;
| o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Dachaulbauten auf einer Dachildche sind nur in einer Art und Ausfihrung zulidissig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m ::* s “’/ k ]
{ < untgei der E*iaiui::tﬁrslhﬁt*:e a:_!es Daches zu beenden, Dé?cher von Nebenanlagen gemd® § 14 BauNVO in Form von Der Bebauungsplan, bestehend aus Pianzeichnu;}g’ff.;‘;fféi}__"ﬁ___)_'__ﬁ‘ﬁﬁiggg{r}‘-Te):t'(Teii B}, wurde ,_m“_,
o ') = Sonstige Planzeichen Gebauden sind als Salteldach oder Pultdach auszubilden. am 38.02.06 von der Gemeindevertretung als _Sat’zuﬂgf'_-be_s_dﬁios“éf@:hi Die Begrindung zum Bebauungspian |
j - ' 2 ONSUGe rlanzeic e ) : : orri OB 07 OB mahiliids ;
| & E: 2 AuBenwinde wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 0802 Gﬁgebrihgt
) l o | N e o
f: ; WEG Grenze des raumlichen Gellungs- § 9 (7) BauGRB zulassiges Material: Grofl Stieten, den 7. %. ©(¢ LEL LT Die Blrgermeistern
g ' - | o i,.} .f-f;?_-f:_}\h._ ;, BV A - :
& bereiches des Bebauungsplanes , SR L S AL A s
f l al - Sichtmauerwerk o, :és;ﬁ?..:_.,?_:.; m; AN A e L
; = - Verpuizie Dzw. geschi@mmte Bauten mit nicht gldhzender Oberfidche Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung Teil:A ) und:dem Text(:Tei B ) und die f
? ; . N - fur Wintergarien sind auch Leichtkonstruktionen aus Gias/Holz bzw, Metail zuléssig ortlichen Bauvorschrifien werden hiermit ausgefertigt. faov L ST §
E § l gu??iggi?{zgv2?22{2%2?;;?Jﬁﬁ:t?;?ﬁ;:ungen 39 (1) Nr.24 BauGB - angere Materiaiien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandfidche ausschlieRiich der Fenster- 2 BEERUE :
| und Turéffnungen zulassi : 2 T -V o
| | L 5 | T im Sinne des Bundes- Immissionschutzgesetzes g 8 Grof Stieten, den . 2. o§ e U & «» Die BUrgermeisterin
; ' & . N Yook L RS s
| l 2‘“: nicht zula@ssig sind: %% e vt f
O / " : : : ; -%E;{?: o .::.«"'kw.*“i...f-"'_'_-e"fp : e .
. - . . Der Beschius r | ie d , rderFlan-gu i) %
f . w% < i, Darstellung ohne Normcharakter - hochgianzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emailiierte Fassadenelemente einschliefilich ° SCNIUSS ubeh die Bebauur:gsg:v ansatzung sowle die Steﬂlte, bei de ﬂem_hﬁggﬁumau:er ufa‘}rgnd der 5
, 15 | ! Fliesen o, 4, ) Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber Inhalt Auskunft zu erhatten ist, sing |
% | l - Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen am 29. 3. 06 durch Verdffentlichung im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden.
‘ . ?i \\O vorh. Flurstiicksgrenze In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungvon Verfahrens- und Formvorschrifien
; 3. Nebenanlagen und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfo!ggn“’f_’(_:;§--’-21_5 ‘@b'si-’?_}i_fﬁau@ﬁ ) und weiter auf Falligkeit |
| & : und Eridschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 Abs..3 Satz 1 und 2" _:@Kfie Abs. 4 BauGB ) ;
; 7 Nummer des Flurstiickes Nebenanlagen in Form von Gebduden sind mil den Materialien des Hauptgebadudes oder aus Holz zu erstelien. Gas- hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Sebauungsplan ist mit-Abiauﬁd% £rscheinungstages der i
16 oder Olbehaiter aullerhaib von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschiossenen Umkleidung Verodffentlichung am 30.3 .0 & in Kraft getreten. Y
1 NN R unterzubringen ( die Umkieidung ist mit Materialien der Aullenwand des rauplgebaudes auszufihren ).
* AN AN MUlibehdlter sind im strallenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken Groft Stieten. d Die Bi ;
T NN in / 1o ¥ , N : - * ro teten, den v : ' isterin
] RN . in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze “Pergolen oder Holzzaunen zu umschiiefien. | '- & 06 e burgermeisteru
| | g\\WH\\ u\\ N SO . \ AN ] | | . + 4. Garagen/ Carports ﬂ)
N NN i SN ; o ! / vorh. Gebaude u. bauliche Antagen - } /
el / 4 Bei direktem Anbau der Garagen/Carports an das Haupigebaude gilt: | / ~
| ~ \ h ((6‘%‘ /4 Plangebiet B- Plan Nr.3
e o © . WH Wohnhaus Bel Beibehaltung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Dicher der Garagen/Carports in Material und » Ringstrale (ehemalig BWG]) «
. 7oy 1 } Farbgebung des Haupldaches auszufiihren. | /
! * "”" o _ e N Die Auflenwande der Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauplgebédudes zu errichten, fir Carports sind dariiber
~ he — TEXTLICHE HINWEISE ODER NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN entspr. § g (6) BauGB ninaus Konstruktionen aus Holz zulassig.
o : 22 Abweichend von der Dachneigung des Hauptgebdudes sind auch Pult- oder Flachdicher Zulassig.
~ /’5‘;’ R " tventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- undg in diesem Fall darf auch von der Dacheindeckung des Haupigebaudes abweichendes Material verwendet werden.
4 I S N v umweligerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen ( nur auf zugelassenen Deponien,
. Z ~ Aufbereitungsaniagen usw.), 5. Zufahrten, Stellpidtze, Zuginge
¥ jf . Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
27 | . 'S - - abartiger Geruch, Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kieinteilige Pflasterbelage (Reton - Ziege! - oder
“55 - anormale Farbung, Natursteine} oder wassergebundene Decken auszubilden.
<] l l"—---* , | - Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten,
29 - - Ausgasungen,
i ‘ , * AMANANNRT AAN TR - Reste alter Ablagerungen ( Hausmill, gewerbliche Abfille etc.) ®. tinfriedungen
= angetrotien, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des
o belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes Uber die Vermeidung und Entsorgung von Fur die rickwértigen und seitlichen Einfriedungen sind Maschendrahtzdune in Verbindung mit iebenden Hecken,
2 Abfalien { Abfallgesetz - AbIG ) vom 27.8.1986 BGR!I | S 1410, ber. 8. 1501, zuletzt gedndert durch lebende Hecke oder Holzzaune zuldssig.
-g- Artikel 6 des Geselzes vom 22.April 1993 { BGBI | S. 466 } verpflichtet. StralBenseitige Einfriedungen sind als lebende Hecken oder Holziattenzaun Zutassig.
g
" Werden bei Erdarbeiten sogenannte Zufalisfunde oder aufiallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. ~ur die Einfriedungshohe ist ein HochstmaR entiang der Grundsticksgrenzen festgesetzt:
$ 11 DSchG M-V (GVbI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige
urdere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum tintreffen - 0.80 m entlang der dffentlichen Verkehrsflache und settlich bis zur festgelegten strallenseitigen Baugrenze
Nutzu ngsschablone des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveranderter Zustand zu erhalten. - 1.80 m entlang der rickwértigen Grundstiicksgrenze und seitiich ab der str altenseitigen festgelegten
Verantwortlich sing hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten. der Grundeigentimer sowie zufallige Baugrenze RN
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der N PN TN '
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse WA | Anzeige. 7. Sichtschutzwande ' ~
g 9 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschuizbehdrde und dem Landesamt flir U be SlChtSplan y M1:5000 3
02 Bodendenkmalpflege spatesiens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu Sicht- und Windschutzwinde, die der Gartengestaltung oder als Windschutz fir Terrassen dienen, sind in siner
Grundfiachen- ; gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpfiege bei den Lange von max. 4,00 m und in einer Hhe von max. 2,00 m Uber Geldnde zuldssig. Als Material darf nur Hoiz
Erdarbeiten zugegen seain kénnen und eventuell auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziiglich verwendet werden. Die Verwendung von Sichtschutzwinden als Grundstickseinfriedung ist nicht zulassig. - -
zahl O SD, KWD, WD bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalnahmen vermieden. o e m e I n e ro I e e n
. - 8. Ordnungswidrigkeit
THmax. =4,00m " Bet Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und unterirdische Gewasser in ihrer 2 l
BHUWQISQ Dachfor m g};‘ (??_)é“": iéiﬁ m Funktionsfahigkeit zu erhaiten und wiederherzustelien. Wer vorgaizlich oder fahridssig gegen die gestailerischen Festselzungen verstdoft, handelt rechiswidrig im Sinne La n d k re ' S N o rdweStm ec k e n b u rg
Traufhohe ) Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gemall § 20 Abs.1 LWaG bei der unteren ges § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bufigeld geahndet werden.
Firsthdhe Wasserbehirde anzuzeigen.
Dachneigung Erdaufschilisse, die bis in das Grundwasser reichen cind rior AR AT WA Ao cbn mba 2 oasdse e L E 0 e
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