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Anschlul
Plangebiet
B-Plan Nr 2

Baugebiet Zah! der Voligeschosse
Grundfidchen- Gescholfischen-
zahi zahﬁ
Bauweise Dachform
Dachneigung
Traufthdhe
Firsthdhe
H{i+D)
0.5
8D, KWD
35°- 50° DNG
TH max. 4,00m

M max. 8,80m

ichet

Planzeichen  Erlduterungen Rechisgr
1 Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9(1} Nr

WA Aligemeines Wohngebiet rait-B 7 wf\ § 4 BauNvD 4.
~zui-Zaht-der Wohnungen in Wat ,}\§ 9(1) Nr 6 BauGB
—Z2Wo-  —{(hier:2-Wohnungen)- <5 ;. \\
MaR der baulichen N cﬁ § 9(1) Nr.1 BauGB
' § 16 BauNVO
65\ GeschoGflichenzahl als Hochstma®?
NG, (GFZ)
YA Grundflichenzahl (GRZ)

{1 ) Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
+0 {ErdgeschoB + ausgebautes Dachgeschold)

TH = 4,00 m, TraufhGhe ais Hachstmags
FH = 9,50 m, Firsthdhe als HochstmaR

SD Satteldach oitl. Bauvorschriften
KwWD Kriippelwalmdach

35-50°  Dachneigung (ONG)

§ 9(1) Nr.2 BauGB

Bayweise, Baugrenzen
§§ 22 u.23 BauNVO

0 offene Bauweise
nur Einzel- und Doppethéuser zuldssig
————— Baugrenze

Verkehrsflachen § g{(1) Nr.11 u.{8) BauGB

SiraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen bescnderer
Zweckbestimmung (Mischverkehr)

Vi verkehrsberuhigter Bereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen § 9 (1) Nr. 25 u. (6) BauGB
und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen:

G (1) Nr.25 a BauGB

Grenze des raumlichen Geltungs- & 9 (7) BauGB

bereiches des Bebauungspianes

Umgrenzung von Flachen flir Nebenaniagen,
Steliplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:
St Steliptdize zugunsten der Bewohner und Nutzer
der Baugrundstiicke WA 1 und WA 2

Umgrenzung der Fidchen fiir besondere Anlagen und  § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Umweljt-

sinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissions-

schutzgesetzes

. Darsteliung ohne Normcharakter

N vorh. Flurstiicksgrenze

e e e e in Aussichi genommene Grundstiicksgrenze

1 -
@ Nummer des Flurstiickes
/ s .
vorh. Gebéude u. bauliche Aniagen
- D 046 KY trdkobe!
------- o Gas - Hoohdruciierfung
= O e Gas Medsodruckiertung

Strafenguerschnitte, M 1100

Schnitt A-A

Planstrafe Al

|50} 550 L 200 lsol
Bonkett Fahrbahn ' Gehweg Banket:
| 850 L

~ l

Schnitt B-B (Planstrale F)

=) 500 50

Bonke & Fehrbahn /7 G/ A Barkett
] 500

A
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1. Art der baulichen Nutzung § 8 (1) Nr. 1 BauGRB

1.1, Ausschiuft von Ausnahmen § 1 (6) BauNVO

In den aligemeinen Wohngebieten WA 1 sowie WA 2 sind Anlagen fiir Verwaliungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nach § 4 (3) Nr. 3 - 5 BauNVO nicht zulgssig,

2. Mal der baulichen Nutzung 8§ 9 {1) Nr. 1 BauGB

2.4, Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als Bezugspunkt der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen wie der Traufhdhe, der Firsthdhe und der
Sockeththe, gilt die mittlere Hohenlage des zugehdrigen Strallenabschniites.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 (1) Nr. 2 BauGB
3.4.  GemsR § 23 (3) BauNVO

ist ein Vortreten von Gebdudeteilen { wie z.B. durch Erker , Balkone, Windfénge o. 4.} vor die
strafenseitige Baugrenze bis zu einem Drittel der straRenseitigen Gebé&udebreite und in einer Tiefe von
max. 1,50 m zuldssig.

3.2. GemdiB § 23 (5) BauNVO

sind Geb&ude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO aullerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen im Bereich zwischen Strallengrenze und strafenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht
ausgeschlossen.

3.3 Gemag § 23 {5) BauNVO

diirfen Garagen die stralenseitige Baugrenze bzw. deren Fiucht, unter Beachtung des erforderlichen
Stauraumes vor den Garagen, um max. 1,50 m Gberschreiten.
Diese Beschrankung gilt nicht fiir die Errichtung Uberdachter Steliplétze/ Carposts.

&, Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung § 9 {1} Nr. 11 BauGB

Die Planstrale F sind als Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung
- verkehrsberuhigter Bereich- gemaR § 42 (4a) Stvo festgeselzt.

Die Zghl der znfassugen Wohnungen ist auf zwei pro Wohngebéude beschrankt. -

' zu pflanzen sind. ot

- Die Gehdélze sind entsprechend der geltenden DIN - Normen zu pfitanzen. S Q“QB S? "’?’»:_
Alle W& entra%ens@ﬂ&ﬁd@%wmaﬁmhmaﬁﬁ_eﬁ o
Pflanzperiode zu realisieren; bet-Ausfallist Ersatz zu pflanzen——————— & _ﬁi

! T

P 7.2 '
. Dieim Bebaungsplan als " Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonsttger

- Gehdlzarten und -gréRen siehe Pflanzenliste [Pflanz- u. Reihenabstand 15m » 1.0m

g, Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweiteinwizkungeg'
§ 2 {1) Nr. 24 BauGB

8.1, Passive Schalischutzmafnahmen

Fir die an der ndrdiichen Baugrenze des WA 1- Gebietes liegenden Wohngebiude sind innerhalb der
festgesetzien FlAchen Schallschutzmainahmen erfordertich. Zu weffende Maknahmen sind;
- Schallschutzfenster der Schallschutzkiasse Il nach VDI- Richtlinie 2719 und
- Anordnung der Schlafriume an die der nordwestlichen Baugrenze, d. h. der Emissionsquelle
abgewandien Seite

zur Gestaltung. und zuna d ugebietes  § 9 {1) Nr. 25 a BauGB

74
. nach § 8 (1) 25 a BauGB wird fiir den Bebauungsplan festgesetzt, dag fir die gemaf Pflanzgebot
. anzupflanzenden Bdume und Strducher nur die Arten laut Pflanzenliste in den ausgewiesenen Pﬂanzgré[&en

Bepflanzung " ausgewiesenen privaten Flichen sind als 3 m breite mehrreihige Hecke zu Tea

7.3

Zur Strukiurierung des Wohngebietes ist pro Grundsitck auf den privaten Griinfldchen ein Hochstamm in

, StralBennéhe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

¢ Gehblzaren und - gréfen siehe Pflanzenliste

igedndert geman satzungsénderndem der Gemeinde -
lvertretung vom 7 47, f ’

BeschluB -Ni. 7 35/37 /799
GroR Stieten, den j/, S 94

74

Die Parkstellflachen sind wasserdurchlissig zu befestigen.

Textliche Hinweise

i Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und
umwettgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen { nur auf zugelassenen Deponien,
: Aufbereitungsanlagen usw.).

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Beilastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch,

- anormate Farbung,

- Austritt von verunreinigten Fiussigksiten,

- Ausgasungern,

- Reste alter Ablagerungen { Hausmiill, gewerbliche Abfille etc.)
angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaken Entsorgung des
helasieten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes lber die Vermeidung und Enisorgung vor
Abfallen { Abfallgesetz - AbfG } vom 27.8.1888 BGBEB! | S. 1410, ber. 8. 1501, zuletzt gedndert durch

-Artikel © des Gesetzes vom 22.April 1993 (BGBL. | S. 466 } verpflichtet.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist

‘gem.§ 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 22 vom 28.12.1892, S. 975 ff) die zustindige

untere Denkmalschuizbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundsteile bis zum Eintreffen des
l.andesamtes fir Bodendenkmaipflege oder dessen Verireter in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfir die Entdecker , der Leiter der Arbeiten, der Grundsigentiimer sowie zufiilige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichiung edischt 5 Werkiage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flr

-}Bodendenkmalpﬂege spétestens 4 Wochen vor Termin schrifilich und verbinglich mitzuteilen, um zu
gewdlirleisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamies fiir Bodendenkmalpfiege bei den

Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evil. auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziiglich bergen

und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumafinahmen vermieden.

Def Burgermeister

VORpE _—

I
Die Anderungen auf der Planzeichnung und dem !‘:\}Y“;Feﬂ‘ B betreffen :

”\"Qx
s

1. Die textliche Festsetzung Nr.5 zur hichstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird
gestrichen.

2. Die StraBenbegrenzungslinie der Planstralle A gegeniber den Verkehrsflichen besonderer
i Zweckbestimmung ( Planstralie F } wird rechiseindeutig festgelegt.

3. Die Festsetzung Nr. 7.1 -letzier Satz- wird gestrichen.
. Die Festsetzung zur farblichen Gestailtung der Aullenwinde unier Punkt 2, zweiter Anstrich der Srtlichen
:  Bauvorschrifien wird gestrichen.

Ortliche Bauvorschriften gem.

1 Gettungsbereich

Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften umfalt den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes B - Plan Nr.1 " Am Heizhaus ".

2 Baugestalterische Festsetzungen
1. Déacher

Die Hauptdacher sind als Satiel- oder Kriippelwalmdécher mit einem Neigungswinkei von

35° - 80° zu errichten. Alle D&cher der Hauptgeb3ude sind mit Dachziegein bzw. - steinen in den Farben
rot - rotbraun, braun oder anthrazit auszufithren. Dachaufbauten auf einer Dachfldche sind nur in einer Art
und Ausflhrung zuldssig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der Hauotfirsﬁfjhe des Daches zu heenden.
Dacher von Nebenanlagen gemiR § 14 BauNVO in Form von ¢ --c als Satteldach oder Pultdach
auszubilden, »

2. AuBenwinde
zuldssiges Material;

- Sichtmauerwerk *\

- verputzie bzw. geschl&mmie Bauten ie-heltertarbgebing My
glanzender Oberfidche

- andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschiieflich der Fenster-
und Tiréffnungen zuldssig

- fur Wintergérten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Metall zuidssig

- fir Doppelhduser ist nur eine einheitliche architektonische Gestaltung bei Verwendung
einheitlicher Dach- und Auenwandmaterialien, auch hinsichtlich der Farbgebung, zul&ssig.

nicht zul&ssig sind:

- hochgidnzende Baustoffe (z. B. Edelstahi, emaillierte Fassadenelemente einschiieBiich
Fiiesen o. 4.)

- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen
3. Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Gebéduden sind mit den Materialien des Hauptgebiudes oder aus MHoiz zu
erstelien. Gas- oder Oibehéiter auBerhald von Gebduden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer
geschlessenen Umkleidung unterzubringen ( die Umkleidung ist mit Materialien der Auenwand des
Hauptgebidudes auszufihren ).

Milibehdaiter sind im stralenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus iebenden
Hecken, Pergoien und Holzzdunen zu umschlielen.

4. Garagen/ Carporis
Bei direktem Anbau der Garagen/Carports an das Haupigebiude gilt;

Bei Beibehaitung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Dacher der Garagen/Carports in Material und
Farbgebung des Hauptdaches auszuflihren.

Die AuRenwinde der Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptgebdudes zu errichien, fiir Carports sind
dariiber hinaus Konstruktionen aus Holz zuldssig.

Abweichend von der Dachneigung des Hauptgeb&udes sind auch Pult- oder Flachdicher zuidssig.

In diesem Fall darf auch von der Dachemdeckung des Haupigebdudes abweichendes Material verwendet
werden.

5. Zufahrten, Stellplitre, Zugdnge

Befesitigte Flachen sind als kleinteilige Pflasterbelige (Beton -, Zieget - oder Natursteine) oder
wassergebundene Decken auszubiiden.

5. Einfriedungen

Fir die rickwirtigen und seitlichen Einfriedungen sind Maschendrahizdune in Verbindung mit lebenden
Hecken, ab der eingetragenen strallenseitigen Baugrenze des Mauses, zuiéssig.

Bis zur stralenseitigen Baugrenze sind strafenseitige und seitfiche Einfriedungen als lebende Hacke oder
Holzlatterizaun zulissig,

Fiir die Einfriedungshdhe ist ein HichstmaR entlang der Grundstlicksgrenzen festgesetzt:

- 0,80 m entlang der &ffentlichen Verkehrsflache und seitlich bis zur festgelegien strallenseitigen Baugrenze

- 1,80 m entlang der rlickwartigen Grundstiicksgrenze und seitlich ab der siraflenseitigen fesigelegten
Baugrenze

Pflanzenliste

Kleinkronige Baume zur Pflanzung in den privaten Griinflichen

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Betula pendula Birke

PFLANZGROSSE 14 - 18 cm Stammumfang
Heckenpflanzung

Baume

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula Birke

Carpinus beiulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche
PFLANZGROSSE Heister 150 - 200 cm
Striaucher

Crataegus monogyna Weilkdomn

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaesg
Lonicera xylosteum

Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche

Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina : Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
PFLANZGROSSE 50 - 160 cm

" Am rﬁegzhaus
1. Anderung

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8 Dezember
1986 (BGBI. | $.2253), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anderung des BauGB vom 30.07.1996,

BGBI. | 1189 sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpemmemn ( LBauO M-V) vom

28 Aprit 1994‘;865 Meckl.-Vorp. GLNr.2130-3) wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung
vom &5 71. ¥4 . und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iber den
Bebauungsplan Nr. 1 Wohngebiet " Am Heizhaus " fiir das Gebiet: Orisiage GroB3 Stieten - Am Heizhaus -,
hestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

Der Bebauungsplan, bestiehend aus Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B), w
am 08.11.1984 von der Gemeindevertretung als Satzung heschlossen. Dig Begrl
Bebauungsplan wurde mit Beschlul der Gemeindevertretung vom 09.11.19%84 ge

Grofd Stieten, den 54’ 5-' 9}7 \% |
L¢3

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnungf
(Teil B) wurde mit Verfugung der hoheren Verwaitungsbehorde vom 22 04 1896 ¢

Verwa%tungsbehorde vom 24.10.1898 Az.. Vili 231b 512.113 - 58.042 (1) besiatigt

GroR Stieten, den 30, s, ?f

1. Anderung

Die Gemeindevertretung hat am
beschiossen.

GroR Stieten, den 25 2 @¢

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordernt worden.

GroR Stieten, den )757, 5. 9/7

Die Gemeindevertretung hat am 090% 7f den Entwurf der 8 - Pian - Anderung mni:= e
beschiossen und zur Auslegung bestimmt.

GroB Stieten, den  f¢. 7, 9 ¢

Der Enpwurf der B - Plan - Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und d
(Teil B) sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom #%. £6- . . bis zum 77 7. F W5
Dlenststunden nach §3 Abs 2 BauGB offentl ch ausgelegen. '

VOon jederman(s?n iftlich oder zur Nlederschrﬁ vorgehrachi werden kinnen, in del
bis zum #G £6. 9 F durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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GroR Stieten, den @ 7. 96;9 \\va iirgermeister

Der katastermaBige Bestandam .. .. .. ... wird als richtig dargesieilt bescheinigt. Hinsichtiich der
iagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte giit der Vorbenalt, dald eine Prifung nur grob eriolgte, da die
rechtsverbindliche Fiurkare im Malstab 1. vorliegt. Regrefanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den Leiter des Katasteramtes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, hestehend aus der Planzsichnung (Teil A) und dem Text‘{TeH B)
wurde am ﬁj‘ 77, 9?/ ven der Gememdevertretung als Satzung beschlossen Die Begz‘undung ZLi

Grof Stieten, den  $p, 295

Die Genehmigung dieser 1. B - Plan - Anderung, bestehend aus der Planzeichn
(Teil By wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom 72 7,/ 2.
mit Mebenbestimmungen und Hinweisen erteiit.

GroR Stieten, den o z 9y

Die Nebenbestimmungen wurden durch satzungsindernden BeschluR der Gem@gnde‘(;eriretung\@bﬂ%?{ 9f
erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfilgung der hheren Vemaltungs‘ ehorda ’
VoM Ayt bestatigh ‘ .

Grob Stieten, den L 3 G

rmeister

Die 1. B - Plan - Anderung, bestehen. ¢ aus der Planzeichnung (Teil Ay und dem Text man B} wwd
ausgefemgt : iy

GroR Stieten, den _29, 5 9F

worden

in der Bekanntmachung ist auf die Geitendmaé%t.ng der Verletzung von
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
und Erldschen von Entsc‘waé;gungsgnspmchen (8§ 44, 2462 Abs. 1 Satz!1=Nr g BauGB)*hmg A
worden. Die Satzung ist am .S 7.5: 7€ in Kraft getreten. T

Grok Stieten, den _;p, 3 7,}7

i
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“ Am Heizhaus
1. Anderung
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