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Zeichenerklarung

Es gill die BauNVO in der Bekannlmachung der Neufassung vom 23.01.1820
(BGRB8 132) zuleizt geandert durch Artikel 3 des Geselzes zur Ereichierung von
frvestiionen und dar Auswaisung und Bereilsigiung von Wohnbautand

vom 22, Aprl 1893 { BGBL 1 5. 458 ) in Anwendung der Flanzeichenverordning 1990
[ Planzy 20) vom 18,12,1990 {BGEI 1 5. 58)

Fanzeichen  Erdvierungen Rechtsgrundlagen
I Festsetzungan

Art der baulichen Nutzung £ 9(1) Nr.t BauGB

WA, Allgemeines Wohngabiet & 4 BauNvO
Maft der baulichen Nutzung £ 9f1) Nr.1 BauGh
§ 16 BauNVO
0,35 Grondidcherzahl (GRL)
LI Zahl der Vollgeschosse als Hechsimall
TH max. = 4,00 m, Traufhohe als Héchsimal
FH max. = 9,50 m, Firsththe ats Hochsimall
SH max. = 0,50 m, Sockethdhe als Hijchstmall
SD Salgidgach
KWD Krippelwalmdach
WD Waimdach
36°- 48° Dachneigung (OMNG)
Bauweise, Baugrenzen § 9(1) Nr.2 BauGB
§§ 22 u.23 BauhNVO

nifens Bauweise

Q
A nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Boppethausar zulassig

Baugrenze

59 (1) Nr.it w. {6) BausB

—————— T A

Strafenbegrenzungsiine

F A L verkehwsiichen besonderar
S Y Zweckbestimmung:

verkehrsheruhigler Bereich

§9 (1) Nr.12,14 u. {6) BauR8

e Lt e e 1 o e e R P e e Bl e e B oo T e

...........

...........

Abwasserpumpwerk

Griinflache §9 (1} Nr 15 u. (6) BauGB

Sweckbestimimung: - Smelplalz
- Repaturiersy des oligngn
Grabensyslents

privat Zweckbestimmung. - Garlenltiche

§8 (1) Nr.16 u. {5} BauGB

S

EUVBUIY Umigrenzung der Flachsn mit wasser-
NEAAGQ0ATE rechilichen Feslsaizungen

{7m Gewasserschulzsireilen)

Planungen, Hutzungsregelungen Mallinahmen &9 (13 Nr.20, 25 BauGB

— T

und Flachen fir MafAnahmen zum Schulz,
zur Pfleqge und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

e B R . ——

B S N N Lrgrenzung von Flachsn Ur Mafinahmen zum £ 9 (1) Nr.20 {6) BauGE
B H  Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von
L Matur und Landschaft
Erhallung von Baurmean 9 (1) Nr.25 BauGB

@ Angflanzen von B&uman &9 (1) Nr 25 Bau(3B
7 entfernendse Baumea
Songtige Planzeichen

Grenze des riumbichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

= it Leitungsrechien zu belastende Fiachen

L. zugunsien der Gemeinds
higr, Reganenled sSaiung

&9 (7) Baull

B9 {1} Nr 21 o (6) BauGs

~e—a—e—a  Abgrenzung des Malles der Nulzung § 16 {5) BauNVD

H. Darsteflung ohne Normcharakter
e vorh. Flursticksgrenze
Mummer des Flurstiickes

— e — i Awissichl genommene Grundsilcksgrenze

W
vy, Gebiudes

Zu enllernendes Gebaudes

G Gelnweg

Baschung

| | Mallinien mit Abmzaite

bt EINIViRCIING

6.5 B Hihenmesspunki

. Nachrichtliche Ubernahmen

Bl el A

Limgrenzung von Gesamianiagen, dig dem § 9 (8) BauGB
@ [ Denkmalzchulz unlarliegen
N ea hier: Bodendenkmale, deren Verdnde:ung ur

B sedligurng genebimigl werde Kann, solern

vor Beginn jeglichar Erdarbeiten die

{achgerechie Bergung wiv! Dokumernlation

dieser Bodentienkmalte sichiergesiell] wird.

zu entfernende bzw. umzuverlegende Ver-

und Entsorgungsleiimgen

NS - Kabel Migderspannungs-Kabel der e.dis
TH - Lipie Tefekommunifkationshine [ Telekom)
SwWL — Schmtilzwasserleilung (2v Wis)

Wiy — Wasserversorgumgsieiling (2v Wis)

e 3 ——

Teil B — Textl. Festsetzungen

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § ¢ {1) Nr. 1 BauGE
Aligameines Waohngebiel § 4 BauNVO
1.4, Ausschluss von Ausnahmen § 1 (6) BauNVO

In den allgemeinen Wohngebielen sind Gartenbaubelriebe und Tanksietien nach § 4 {3) Bauhivo
M. 4 und 5 nichl 2ulassig.

2. Mah der baulichen Nutzung §.9 (1) Nr, 1 BauGB

2.1, Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Traulhihe sl als Hohe der dulleren Schnitikante der Aullerwand mil der Dachhaut, die Firsthiihe ais
ahe der oberen Dachbegrenzungskanle, also der aufiere Schnillpunk der bedden Dachschenkel, und
die Sackelhiihe als Schnilipunkl von Gberkante Erdgeschossiufboden und aufstirebendem Mausrwerk
ddelinigrl,

Ms ynlerer Bezugspunkl der fesigeselzisn Hihen baulicher Anlagen, wie der Trauwlhiéle, der Firslhdhe
wnid der Sockelhbhe, gilt die mitlere Fdhenlage des zugehirigen Strafienabschiliies.

3.. . _Uberbaubarg Grundstiicksflidche § 2 (1) Nr. 2 BauGB
3.1, Gemil § 23 {3) BauNVQ

isl 2in gerinpliigiges Vorlrslen von Gabaudeleiten { wie .0, dwch Erker , Balkong, Windlange o, &.) vor
die slraenseilipe Baugrenze bis zu slnem Urillef der slrallenseiligen Gebiudebreite in einer Tiefe von
max. 1,50 m zulbssig.

3.2, Gamdhl § 23 (5) BauNVD

sind Geldude als Nebenanlagen i Sitne das § 14 {1} BaulVO aullerhalb der ibarbaubaren
Grundsliicksiizchen im Bereich zwischen Straliengrenze uind shraflenseiliger Baugrenze baw. deren
Fluckl ausgeschiossen.

3.3 Gemadlk § 23 (5) BaulNVO

ist aul der nichl ibetbaubaren GrundslUckslache zwischen der shralensaitigen Bavgrenze baw. deren
Fluchl die Erricliung von Garagen nicht 2ulassig.

Unler Beachiung des erforderiichen Slaurawmes vor den Garagen dirfen Garagen die slralensalige
Bavgrenze bzw. deran Flughl um max. 1,50 m Uberschreilen,

Diese Baschrankung gill nichi [ir die Errichlung Dherdachler Stelipiatzel Carponts,

4. ____Leitungsrechte {§9 (1) Nr, 21 BauGB)
Zur Fithrung der Regenwasserleilungen sind Lelungsrechle zugunsien der Ge}mmmie fesigesei],
[ stehe Eingeichnungsn im Plan .

.. Griinfiichen_( §9 (1) Nr. 15 BauGE)

51.  Offentliche Griinfiachen

Siehie Ezeiclvngen in Plan;

i. Parkanlage mil Spielialz
2. Renalurierung des offenen Grabensystems

0.2 Private Grinflachen

Die private Gelintiiche in Bereich des Gewdsserschutzstreifens des Grabens isl mil der
Zweckbeslmmnung ~Gartenfldcie- fesigeselzl. hn Bereich des Gewasserschulzsligifens ist die Erricldung
von baullchen Anlagen, Aufschiitungen, Abgrabungen und sonstige sich nactileilig auswirkands
MNutzungsanderangsn enzuldssig.

iI.  NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

61 MaBnabmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§.9 (1} Nr, 20, 25 und (6} BauGB als_Ausgleich im Sinne des § 18 (1) BNatSchGNeursgs

.....

Die Feslsatzungen rach § 9 (1) Nr, 20 BauGE dignen dem Ausglelch des durch die Bebswmring im
Plangebiel harvorgerulenen Eingrifls in den Natur- und Landschafishaushall.

Die Ausgleichs- und Ersatzinafinalimen werden den Grundslicksfiachen im Plangebiel, auf dernen
Eingriffe zu erwarlen sind, zugeordnel.

G.1.1

Als Ausglaich fir die Rodung der gem, der Baumschulzsalzung der Gemednda Dol

IMegklenburg goschidzlen B&ume Istinnerhall des Plangebisles aul der Sffentlichen Grunildche im
Bercich der Planstraie A eine Bavmrailwe zu plianzen wind dauerhall 2y erhalien.

Die Gehdlze sind enlapr, der gellenden DIN- Vorschriflen 2 pllanzen

Anzahl; 10 Shick Hochslidmme

Geahdlzariern, Birker {Belula pendula}

Pllanzgrofe: 16 - 18 o Stammumiang

G.1.2

Die 2ur Erhalung feslgeselzlen, gom, dor Baumschulzsatzung der Gemeinde Dol Meckienbing
geschinzlzn Baume sing vor Beeintrdehtigungen wihrend der Bauphases gem. der PIN- Vorsclwtilen 2u
schillzen,

e Verlust emes zur BErhallung feslgeselzien , geschiilzian Baumes ist gein. der Vorgalmn in der
Bamnschulzsatzung der Gemeinde Dorf Meckienbury efne Ausgleichsteistung 2 erbringen.

6.2 Matpahmen zur Gestalung des Baugebletes und zur Minimierung der Eingrilfe in Natur
und Landschaft § & (1) Nr. 25 unel (6) BauGB

G.2.1

Zur Mintmderung der Cingrifle o 2ur Geslaliung des Wohngebioles sind entsprechernd der
Kennzeichnung in der Planzeichnung entlany des Gelaweges i dllentlichen Voikebrsboreich Lavbbaume
zu pllapzen und daverhall zu erbalten.

Bie Gehilze sind enlspr. der gellenden DIN-Monnen zu flanzen.

Anzahl, Gasami - 5 Slick

Gehinzarten: Kugelator (Acer platanoides Giobosum™)

Fllanzgriiie: 1618 o Slamamonifang

Ortliche Bauvorschriften
gem. §9(4)BauGB i. V. m.§ 86 LBauOM/V

5.1 Geltungsbereich

Der Gellungsbersich der drlichen Bauvorschrifien umfasst den gesamien Geltungsberaich das
Bebauungsplanes B - Plan Nr. 12 | Rambow Milke "

§ Z Baugestalterische Festsetzungen

1. Dédcher

Haupidécher sind als Sattel, Krippelwalm- oder Walmdach mit einem MNeigungswinkel von 307 - 487 zu;
errichten. Sie sind mit Dachziegein bzw, - steinen in den Farben rot, rotbraun. braun oder anihrazil
auszufGhren. Dachaufbauten auf einer Dachfiache sind rur in einer Art und Ausfdbrung zulassig.
Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der Hauplfirsthdhe des Daches zu beenden. Dacher von Nebenanlagen
gemal § 14 BaulVv(Q in Form von Gebauden sind als Satteldach oder Pultdach auszubilden.

2. Aulenwinde

zuldssiges Malierial:

- Sichimauerwerk

- Fachwerkwande

- verpulzte bzw. geschldmmie Baulen mil nicht gifinrender Oberflache

- filr Winterganen sind auch Leichikonstruktionen aus GlasfHolz bzw, Metall zulassig

- andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen WandBache ausschhellich der Fensier-
ung Tirdfinungen zuldssig

nicht zuldss1g sind:

- hochglénzende Baustofie (2. B. Edelstahl, emailierte Fassadenelements einschiielllich Fliesen ¢ a. }
- Verkieidungen aus Malenakien, die andere Bausioffe voriduschen

Dariaber hinaus warden auch Holzhauser zugelzssen,
3. MNebenantagen

nebenaniagen in Form von Gebéuden sind mil den Materialien des Hauplgeb3udes oder aus Holz zu
erstellen, Gas- oder Olbehalter auflerhalh von Gebauden sind unierirdisch anzuordnen oder in emnest
geschlossenan Umkleidung unterzubringen ( die Umkleidung ist mit Materialien der Aufienwand des
Hauptgebaudes auszuihren ),

Millbehilter sind im slrafienseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus iebendeén
Hecken, Fergoien oder Holzzaunen zu umschligfien,

4. Garagen/ Carports
Beai direkiem Anbau der Garageny Carporis an das Hauplgebaude gilt:

Bei Baibehallung der Dachneigung des Hauptdaches singd die Dacher der Garagen/ Carports in Malerial und
Farbgebung des Hauptdachas auszufiihren.

Die Aukenwande der Garagen sind im Fassadenmaterial des Haupigebaudes zu errichien, iir Carports sind
dariiber hinaus Konstruklionen aus Holz zuldssig.

Abweichend von der Dachneigung des Hauptgebiudes sind auch Puli- oder Flachdicher zutdssig,

In diesem Falt dard auch von der Dacheindeckung des Hauptgebiudes abweichendes Materiai, jedoch keine
hMetallzindeckungen, verwendet werden.

5. Zufahrten, Steliplitze, Zuginge

Belestigle Flichen auf den privalan Grundsiicken sing als kleinfallige Pasterbelidges (Belton -, diege! - oder
MNalursleing) oder wassargebundens Decken anszubilden.

f. Einfriedungen

[Fur die rickwartigen und seillichen Einfriedungen sind Maschendrahlziune in Verbindung millebenden
Hecken, lebende Hecke oder Holzzaune zubassig,

SkraRensailige Einlriedungean sind als lebende Hecken oder offisne Zaune mit oder ochine Yerbindung von
Mauerwerk Zuldssig.

Fir die Einfriedungshéhe ist ein Machstmall enllang der Grundslucksgrenzen festgesatzt.

- 1,00 m enllang der offenBlichen Verkehrslldche und seitlich tis zur fesigeleglen siralensamgen Baugrenze
- 1,20 m entlang der rickwirtigen Grungdstiicksgrenze und saillich ab der strallenseitigen feslgeleglen
Gaugrenze

7. Sichischutzwandea

Sichl- und Windschutzwande, die der Gartengeslaitung oder als Windschuiz {Gr Tarrassan dignen, sind in
einer Linge von max, 4,00 m und in einer Hihe von max. 2.00 m dber Geldnde zuldssig. Als Malerial darf
nue Holz verwendel werden. Die Verwendung von Sichischulzwinden als Grundsitckseinfrigdung ist
nicht zZulassiq.

3. Qrdnungswidrigkeit

Wer voradizlich oder fahrldssig gegen die gestallerischen Feslselzungan verstdhl, handel rechlewidrig i
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V und kann mil Buligsld geahndet werdern,

TEXTLICHE HINWEISE ODER NACHRIGHTLICHE UBERNAHMEN entspr. § 8 (6) BauGE

* Evanluell anfallender Bavschutt und Bodenaushub st enisprechend seiner Beschaffenheil sach- und
umwellgerechl nach den geselzlichen Bestimmungen 2u entsorgen { nwr auf zugetassenen Deponien,
Aufbereitungsanlagen usw.).

Werden bet Bauarbeiten Anzeichen for bisher unbekannte Belaslungen des Untergrundes, wie

- abarliger Gerugh,

- anormale Farbung,

- Auslrili von veranr2inigien Flossighelsn,

- Ausgasungen,

- Raste alter Ablagerungen | Hausmill, gewearbliche Abldla elc.)
angetroffen, ist der Grundsliicksbesiizar aig Abfafibesilzer zur ordnungsgematen Enlsorgung des
belasleten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gaselzes Ober die Vermsidung und Entsorguing vor
Abldllen { Ablallgeselz - ADIG § vom 27.8.1986 BGEI L 3, 14140, ber. 5. 1501, zulslzl gedndert durch
Arlikel B des Geselzes vom 22.Apr 1993 ( BGBI. | 5, 466 } verpilichtel.

* Im Plangebiet befinden sich Bodendenkmale, deren Verinderung oder Beseiligung nach
§ 7 DSchiG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Baginn jeglicher Erdarbeiten die lachgerechle
Bargung und Dokumentation dieser Bodendenkinale sichergestelll wird.
Alte durch diese Maltnahmen anfalfends Koslen hal der Verursacher des Eingriffs 2u Iragen.
Uber die in Augsichl genomimenen Malnahmen zur Bergung und Dokumenlation der Bodendenkmale isl
das Landesamt fir Kullur und Denkmaipllege rechtzeilly vor Beginn der Erdarbgiten zu unlemichien,
Die zu erlelendan Genshmigungen sind an die Einhallung dieser Bedingungen gebunden.

* Bei Umsetzung der Planung sind vorhandene Orainteftungen und unterirdische Gewasser in irer
Funktionsfahigkeil zu erhalten und wiederherzustellen
Der Umgang mil wassergefatirdenden Stoflen ist gemt § 20 Abs.1 LWaG bei der unleren
Yasserbehirde anzuzeigen.
Erdauischiiisse, die bis in das Grundwasser reichen, sind der unleren Wasserbehdrds gemlh § 33
Abs.t LWaG anzuzeigen, Sollle bei den geplanien Bauvorhaben eine oifene oder gescliossene
Wasserhallung srlorderlich sein, ist disse der unleren Wasserbehorde anzuzeigan,

* Landschaftspflegerische Ausgleichsmalinahmen zuBerhali des Plangebietes

Die Ausgleichsmaltnabman dianen dem Ausgleich des durch die Bebauung innerhald das
Bebauungsplanes hervorgerufenen Eingrills in den Natur- und Landschaflshaushall,

Der arforderliche Ausgleich wird auRerhalb des Plangebietes durch PRanzung eines metireihigen
Waldsaumes aus slandortheimischen Baum- und Siraucharten gem. dem Verbrellungsallas der Farnm-
und Bliitenpflanzen Osideutschlands” ausgeglichen.

- Flachengriile: 3900 m#

- PHanzgrdfen; Qualilit - Forsibaumschuhware: 30-50 om Hobe

- Fraihallung eines 4 m breiten Brachesaumes

Die Realisiering der Kompensationsmaitnaime erfolgl durch das Forslami Neukloster. Die Mallnahing
wird duech eine Vereinbarung zwischen dem Forstamt Neuklosler und der Gemeinde Dorf Mecklenburg
gichergesielt.

Satzung der Gemeinde
Dorf Mecklenburg

iber den Bebauungsplan Nr.12

,, Rambow Mitte “

Aulgrund des § 10 des Baugeselzbuchias {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom: 23, September 2004

{ BGEL L S, 2414) sowle nach § 86 der Landesbauordnung MecklEnburg-Yorpommern { LBaud M-V }in der Fassung
der Bekannlmachiung worm 06. Mai 1998 (GVOBL M-V S. 465, ber. §. 612), zuletzt gednderl durch das 2. Gesalz zur
Enderung der LBau0 M-V vom 16, 12,2003 (GYOBE M-V Nr, 17 5. (90} wird nach Beschlussiassung durch clie
Gemeindeverlrelung vom 1709, 08  ivlgende Salzung liber den Bebauungsplan Nr. 12, Rambow Mille 7 {lr das
Gobiet der Orislage Rambow, Dorfmilte, bestehend avs der Planzeichrung {Teil A), dam Text {Ta B) und die Satzung
iiber dig &rtlichen Bauvorsehrillen zur Gesiallung baulicher Anlagen, edassen,

Verfahrensvermerke:;
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Aufgestelll avigrond des Aufstellungsbeschlusses der Gam
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am 29.11.05,

Dorl Meckierburg, den EF M tnaislar
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Die Gemeindevarlretung hatl am 14,1205 den Entwurf des Bibau Balar B L i asctilassaer et
zur Auskegung Destimmi, H
A8 k ;
Darf Mecklenburg, dan / P “EC%* Der Birgermeistor

s g — N >

Ao o P e e
Die von def Plaruny berdhrien Bentrden und sonstigen Trager olltniersseelangdSidd-n] Scibdben
vorn 10.01.06 zur Abgabe einer Siellungnahme avigeforder] worden - 3 2L
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71 |Der Entwus] des Bebauungsplanas, bestehend aus dor Planzeichnung { Teil A} uﬂ%l { Tel 3 ) sowie dig
Begriindung, haben in ger Zaif vom 02.02.06 Lis zum 05.03.06 watirend der Diensistunden nach
§ 3 Abs.2 BauGR dffznllich ausgelegen, _ _
Die Sifentiche Ausladitng ist mil gem Himrais, dass Slellung nu cier Auslegungsirist von jetennann
schrifilich oder zur Miederschrift vorgebrach) werden ko v ; D istgerechl abgegebene Steliungnalen
b der Beschiussiagsung dber die Salzuny unbericksigEy e Yurch Verdflantlichung im I
s 25.01,06 ortsiblich hekanest gemachl worden, 1 * :
Do Meckienlueg, den Dar Bdrgermetster
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Dags Ergebnis sl mitgeteill worden,
Dol Mecklenburg, den , Cer Birgormeisler
r S
- PR S o A R
10| | Der Bebiavungsplan, besteher ats Planzeichnung { Teif A jusithehe 1 Howilde ame 3705 08 von ther )

Gemeindeverlralung als Salzung beschlossan. Die Begrindung zum Beb
Gemeindaveriratung vom  1705.06  gebillipl,

Corl dMecklanburg, den ermeigler
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Tie Belravungsplansalzang, bestehesd aus der Planzeichnuiiy( Teil,
Bauyorschyiften werden hlermil ausgelzibgl. i ===':|J*L__
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Dorl Mecklankbtrg, den . e had
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Der Beschiuss (her dio Bebauungsplansalzung sowice dis 3 el ter %ﬁmn auf Davgr waliwend der '
Diensiglundan von jedermann alngesahan werdan kann und O gkonil zu edhalien (L, sind
am durch Vertifenliichung im Amisblatl ongiblich bekannt gemachl worden.
In dor Bokanntmachung ist aul die Gellandmachung der Yerlglzung von Varlakrers: unl Formvorschalien wnd yvon

Mangetn der Abwiagung sowle auf dig Rechitsiolgen ( § 215 Abs. 1 E'-auGEln};ﬁr’iﬂ'ﬁﬁéiiér@}:@?ﬁt[ighc—il gnd E_rlast:h_ 1
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Gemeinde Dorf Mecklenburg

Landkreis Nordwestmecklenburg
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