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in der Fassung der 1. Anderung

Es gilt die BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 ( BGBI. 1S. 132 )

{ zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von

Dorf Mecklenburg

Gemeinde
Gemarkung Dorf Mecklenburg
Flur 2

Wohnbautand vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466 )
in Anwendung der Planzeichenverordnung ( PlanzV ) vom 18.12.1990 ( BGBI. 19911 S. 58 )
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° Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und
umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen ( nur auf zugelassenen Deponien,
Aufberertungsaniagen usw.).

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch,

- anormale Farbung,

- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten,

- Ausgasungen,

- Reste alier Abiagerungen { Hausmall, gewerbliche Abfille etc))
angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer als Abfalibesitzer zur ordnungsgeméiien Entsorgung des
belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes iiber die Vermeidung und Entsorgung von
Abfallen ( Abfallgesetz - ADfG ) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. 5. 1501, zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 22 April 1993 ( BGBL. | S. 468 ) verpflichtet,

o=

¢ im Plangebiet befinden sich bekannte Bodendenkmale, so da mit Sicherheit in dem im Plan
gekennzeichneten ndrdlichen Bereich untertitig noch vorhandene Bodendenkmale betroffen werden,
In diesern Bereich wird eine archiologische Voruntersuchung durch das Landesamt fir
Bodendenkmalpflege verantaBt. Der Mutterbodenabtrag ist durch die Gemeinde sicherzustellen. Die
MaBlnahme ist ref;htzeitig vor dem eigentlichen Baubeginn durchzuflihren, um gesicherte Kenntnisse {iber
die Notwendigkeit und den Umfang weiterer Untersuchungen und Bergungen zu gewinnen.

Gemorkung Dort Mecklenburg
Flur 2

Werden im {ibriggﬂ Baugebiet bei Erdarbsiten sogenannte Zufalisfunde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt, ist gem:§ 11 DSchG M-V (GVbi. Meckienburg-Vorpommerm Nr. 23 vom 28.12.1893, S. 975 ff)
die zustandige untere.Denkmalschulzbehéirde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege oder dessen Vertreter in unveriandertem Zustand zu
erhaiten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker , der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung edischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige. ‘

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkinalschutzbehdrde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftiich und verbindlich mitzutetten, um zu
gewdhrieisten, dall Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und evil. auftretende Funde gern. §11 DSchG M-V unverziiglich bergen
und dokumentieren. Dadurch werden Vérzégerungen der BaumaBnahmen vermieden. .

* Das Plangebiet befindet sich innerhall der Trinkwasserschutzzenen i und iil,

. e Filr den Gehtungsbereich innerhatb der TWSZ 11 und 11 sind die sich aus dem DVGW Regelwerk,

° - Arbeitsblatt W 101 sowie aus dem Trinkwasserschutzgebietsbeschiuf des Kreistages Wismar (Beschiu
Y Nr. 6314/81) vom Novemnber 1981 und der TGL 43850/(1 und 02 ergebenden Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zu berlicksichtigen.

Bei Planungen und Erweiterungen von Strallen in Wassergewinnungsgebieten sowie beim Verlegen von

Strafienguerschnitte, Mi100

) iwenn ol : s Abwasserkandlen und Leitungen ist das Regelwerk ATV, Arbeitsblati A 142 zu beachten.
A B . 6 der Gemieinde Dorf Meckienbur _ .
1 &ndemng d;es Bebauungsplgnes N-r " der Gente n‘i ¢ 75 3 50 é 25 Der Umgang mit wassergefadhrdenden Stoffen hat unter Beachlung der einschlagigen
_Wohng_t_eblet Dorf Mgcklenburg Sad L . o Sicherheitsbestimmungen, den Bestimmungen
Nutzunasschablone Vereinfachte Anderung gemaB § 13 BauGB neuester Fassung - aniett ahrsahn e der §§ 19 g-1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), des § 20 des Landeswassergesetzes fiir Meckl.-Vorp.,
g - - - . 4.00 der DIN- Vorschriften und anderer geitenden Rechtsvorschrifien sowie mit allen notwendigen
Mit Beschlu der Gemeindevertretung wurde der rechtsverbindliche Bglbzuungsplan Nr. 6 Schutzeinrichtungen so zu erfolgen, daB eine Gefihrdung des Grund- und Oberflichenwassers nicht zu
Bauaebiet Zahl der Voliaeschosse " Wohngebiet Dorf Meckienburg Sid ™ in folgenden Festsetzungen gedandert: _ ‘ besorgen ist.
9 Z ong )' SCh Ni Hf A - A (Pl tr B1,B2, B3 F G ] Der Umgang und die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist in der TWSZ H unzuldssig.
i . . y ansir. ) ) ) .
Die Ausbaubreiten der PlanstraBen wird zurickgencmmen:
Grundfiachen- Gescholfidchen- - PlanstraBe A von insgesamt 8,50 m auf 5,75 m fiir den Bereich " Am Waliensteingraben
zahl zahl bis Planstrafe G
auf 7,25 m ab PlanstraBe G his zum Wendekreis
auf §,50 m ab Wendekreis bis Anschluss Geh- und i . . _ i
Bauweise Dachform Radweg in Richtung Burgwall ais ' Regelungen zur Nutzung und Bewirtschaftung von Flachen
: Mischverkehrsflache l ! ! )
?acl}aglr?ung -PlanstraBe E und D von 6,00 m auf 4,50 m | ! 400 9 | ) 573 50, Bewirtschaftungsregelungen
raurnone - Planstrafe C von 6,00 m auf 5,00 m ; Bankett Fahrbahn Bankett Bankett Fahrbahn Bankett ' . N
Firsthohe - Die StichstraBen zur ErschlieRung der Grundstiicke im WA 2- 5 sowie WA 8 werden alle als { 5.00 L ; L 5.75 HL Wledervemassung der vorhandenen Griben
s - - - - 3 - t .1 I\ ) ‘
oﬁenthc_he Verk_ehrsﬂachen mit4,0m Brelﬁe festgesetzt q_nd al_s Planstralsen. ausgewiesen. . 5 Pflegeregime: Mahen der Fidche einmal im Jahr, frihester Mahdtermin
- Durch die Ausbildung der Planstr. A als Mischverkehrsfldche im untergn Teil entfélit die ] . ist der 01 Juli jeden Jahres, das Schaitigut ist abzurdumen.
seperate Gehwegverbindung zwischen Planstr. E und D am Wendelveis. - SC hﬂi tt B - B (Planstr. C) S C h N ]tt E - E (Planstr A1) Eine Beweidung der Flichen soll nur in der Zeit vom 01.Juni bis zum
- Der Verkehrsgriinstreifen im Zufahrtsbereich, nérdlich entlang Plans 2, entfallt, 30 November erfolgen.
Die vonr: der Anderung berthrten Trager offentlicher Befange sind beteiligt worden. Schieppen, Walzen, Pestizideinsatz, Diingung, Umbruch oder eine Bewdsserung der
' -lachen sind nicht zuldssiq.
Dort Meckienburg, den (O o0
. . ; ’ 4 R . . - . .
Die Gemeindevertretung hat am 11.10.1999 den Entwurf der B-Pian-Anderung gebilligtidad o Die Kopfweiden sind in den Wintermonaten zur Regulierung des Kronenvolumens ca. aller
bestimmt. : ey o : - ) 6 Jahre zurickzuschneiden.
WA 1-10 H(t+D ; (e [ i} . . . . . |
( ) Dorf Meckienburg, den & {0 g& : r.: L 5.50 L50| F _F!LSOL 350 L50L Gehoizgruppenpflanzungen innerhalb einer extensiven Wiesenfliche auf feuchtem Standort
= : e 1 T ; e bt y .
0.4 0.5 Der Entwurf wurde in der Zeit vom09.12. 1939 bis zum 14.01. 2000 offentlich ausgetegi i Bankett Fahrbahn Banket ' Banket Farrbamn - Banket @ Pflanzung einzelner Weidengruppen an den wieder zu veméassenden Griben
: ! wurde am im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt des Amtes § 6.50 | ; L 4.50 AL Y b
Mecklenburg " De Mackelborger " bekannt gemacht. : : . : ! - =i} Pflanzung einer 3- bzw. 5- reihigen Hecke mit vorgelagerten Wiesensaumen
0 SD’ KWD Dorf Meckienbur | %5 : . = B ot - : .
g.den R 460 00 <k _ : - Der Bargermeister 8 - : : ; : ;
35°. 50° DNG 4100 : | A Schn (tt C - C (Planstrafle A2) S Chn] tt F-F {Planstr E u.D) NG gg:;i(z)gruppenpﬂanzungen innerhalb einer extensiven Wiesenflache auf trockenem
TH max. 4.00m Wahrend der Beteiligung der von der Anderung berthrten Trager &ffentlicher Belange und d@}‘ JViY ,,\ - 5 © N N
£ wurden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. £ ) sz‘_ Limare gl ® W . —
FH max. 9,50m Die 1. Anderung des B- Planes wf;de am 21.02.2000 als Satzung beschidssen. tmw ‘:7 Baum- und Strauchgruppenpflanzung zur Strukiurierung und Gestaltung der Griinfliche
ki
Dorf Mecklenburg, den 9 A0 @‘9 { er Blrgermdister L i Bepflanzung der Verkehssinsel mit einem Hochstamm
Die Bebauungsplansatzung in der Fassung der 1.Anderung, bestehend aus der Planzeighnu E 1 Zielgerichtete Erhaltung des Gehdizaufwuchses unier Beriicksichtigung der  »
dem Text ( Teil B ).wurde mit Verfigung der zusténdigen Verwaltungsbehdide vom o, ) % . w estgesetzt. @ Naturschutzbelange
Az ; 1. Die betroffenen Zuwegungen werden als private Wohnwege festg

; fur rechtsaufsichtlich unbedenklich erkiart.
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| Die Abgrenzung erfoigt durch Darstellung der StraRenbegrenzungslinien.

2o g ! 7 | 50! i keh
Dorf Mecklenburg, den 2 4800 | burgeenter | jéoj( ”G[:)Jbihr: r:r~5£_g____f5_{lﬁ Sicherungsvorkehrungen
' : ; S ; = Bankett g b Gehwg Banket ‘ . : . o _ , o ‘
Der B - Plan Nr.6 in der Fassung der 1. Anderung ist am 7.4 9, ©C im amtlichen Bekkin g8 i 7.25 k ‘ Erfiill r : g Einzaunung der Feuchtwiesen an der Nordseite zum Schuiz vor zivilisationsbedingten
( e S 3 | \&7 S . ;

und Informationshlatt des Amtes Dorf Mecklenburg " De Mackelbdrger  verGffentlicht Wi
Die Satzung istam 57,40 L0€) in Kraft getreten. .

Dorf Mecklenburg, den (p, 40,00

SChﬂl_ﬁ D-D (Piarsi- A)

1. Vorhandene Leitungen (P%EVAG } werden nachtraghich tibemommen.
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Erduterungen

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet mit Beschrankung der

zul. Zaht der Wohnungen in Wohngebauden
{(hier : 2 Wohnungen)

MaB der haulichen Nutzung

GeschoBflachenzah! als Hochstmal
(GFZ)

Grundfldchenzahl {GRZ)

Zahi der Voligeschosse als Hochstmat
{Erdgeschol + ausgebautes Dachgeschol3)
= 4 00 m, Trauthdhe als Hochstmag

= 8,50 m, Firsthdhe als HGchstimal
Satteldach

Dachneigung (DNG)

i re

offene Bauweise{
Einzelhduser zuldssig
Einzel- und Doppethiuser zuidssig

Baugrenze

Verkehrsfidchen
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfidchen besonderer
Zweckbestimmung (Mischverkehr)
dffentl. Parkfidche

verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsgrin ® ww

Rechtsgrundlagen

§ 9(1) Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO u.
§ 9(1) Nr.6 BauGB

§ 9(1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

&rtl. Bauvorschriften

§ 9(1) Nr.2 BauGB
§§ 22 1.23 BauNVO

§ 9(1) Nr.11 u.(6) BauGB

Bereich ohne

Ein-u. Ausfahrt

Geh- und Radweg

Griinflachen
Zweckbestimmung:

private Gantenflache

Spielplatz

erfliche
Fid Gr di . ft
Pian r l
und Flachen fur Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Striuchern

Anpflanzen: Biaume

Straucher

Umgrenzung von Flichen mit Bindung

fir Bepflanzungen und flir die

Erhaltung von Baumen und Stréuchemn
Erhaltung:

Bidume

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekien im Sinne des Naturschutzes
tLandschafisschutzgebiet

Geschitzter Landschaftsbestandteil

Geschiitztes Biotop

Sonstige Planzeichen:

Grenze des rdumlichen Geitungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung der Fldachen flir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schidliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des BimschG

Darstellung ohne Normcharakter

vorh, Flursticksgrenze

wegfaliende Grundsticksgrenze

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze

Nummer des Flurstlicks

Héhe in m Gber HN

Hydrant { geplant )

Nachrichtliche UUbernahmen

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem

Denkmalschutz unteriegen
hier: Bereich, in weichem untertatig noch vorhandene
Bodendenkmale betroffen werden

Grenze Trinkwasserschutzzone il (T li)

Grenze Trinkwasserschutzzone 111 (T lil)

vorhandene Niederdruckleitung ( Gas- NDL)

vorhandenes MS-Kabel

vorhandenes NS-Kabel

§ 9(1) Nr.15 u.{(6) BauGB

§ 9(1) Nr.16 BauGB

§ 9(1) Nr.18 BauGRB

§ 9(1) Nr.20,25 u.(6) BauGB

§ 9(1) Nr.25a (6) BauGB

§ 9(1) Nr.25b u.(6) BauGB

§ 9(6) BauGB

§ 9(7) BauGB

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

zu entfernende baul Anlggen

§ 9 Abs.6 BauGB

SWL -Schmutzwasserleitg.

oo kunftig fortfallend

—= —e— kunftig fortfallend

vorhandene Regenwasserleitung entfernen

- H H
geplante Regonwasserieitung

2 Mag der baulichen Nutzung § 9{1) Nr. 1 BauGB

: 5 Flichen fir unterirdische Stii
D BauGB

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4. Art der baulichen Nutzung § 9 {1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

1.1. AusschiuB von Ausnahmen § 1 {6) BauNVO
in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis einschliefiich WA 10 sind Tankstellennach §4 (3) NI 5
BauN\{O nicht zuldssig. .

2.1. Hohe baulicher Anlagen § 18 {1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen wie der Traufhdhe und der Firsthihe gilt

die mittlere Hohenlage des zugehdrigen StralRenabschnities.
Die Traufhthe ist als Hohe der aueren Schnittkante der Auflenwand it der Dachhaut, die Firsthshe als Hohe der oberen
Dachbegrenzungskante des eingedeckien Daches definiert.

3.1 Gema# § 23 (3) BauNVO

ist ein Vortreten von Gebéudeteilen ( wie z.B. durch Erker , Balkone, Windfange o. 4.) vor die stralenseitige
Baugrenze bis zu einem Drittet der straBenseitigen Gebdudebreite und in einer Tiefe von max. 1,50 m
Zuiassig.

3.2, GemiR § 23 (5) BauNVO

?sind Gebadude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO aulerhalb der iiberbaubaren
Grundstiacksfiachen im Bereich zwischen Stralengrenze und straBenseitiger Baugrenze bzw. deren Fluchi
ausgeschiossen.

33 GemalR § 23 {5) BauNVO
durfen Garagen die straBBenseitige Baugrenze bzw. deren Flucht, unter Beachtung des erforderlichen

Stauraumes vor den Garagen, um max. 1,50 m iberschreilen.
Diese Beschrankung gilt nicht fiir die Errichtung iiberdachier Steliplétze/ Carports.

&, Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die Planstrafien B, C, D, E und F sind als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
- verkehrsheruhigter Bereich- gemaR § 42 {4a) Stvo festgesetzt.

uwerke zur Herstellung des Sfa kor

Fur Herstellung des StraRenkdrpers sind in den an &éffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstiicken unterirdische Stlitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ¢a. 0,2 m
und einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

6 eh- . Fahr- und Leitungsrecht § 9 {1} Nr. 21 uG

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten des Zweckverbandes.

s

2’ Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schddiiche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes § 8 (11 Nr._24 BauGB

in dem im Plan gekennzeichneten Bereich westlich des Plangebietes ist zum Schudz vor eventueller
Larmbeldstigung durch den angrenzenden Gewerbebetrieb ein Larmschutzwall mit einer Héhe von 2,00 m
iber Geldndeniveau auszufthren, Der Wall ist mit heimischen Gehdlzen gem. Pllanzenfiste zu bepflanzen.

8. __ Festsetzung der hichstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebaduden
i § 9{1)Nr. 6 BauGg

Die Zah! der zulassigen Wohnungen ist auf zwei pro Wohngebiude beschrankt.

i NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

g, Matnahmen zum Schutr, zur Pliege und zur Entwickjung von Natur und Landschaft
S & 9(1)und (8}, Nr. 20 BauGB

9.1
Baumfallungen sind in der Brutperiode vom 1.3. - 15.7. zu unterfassen und grundsatzlich nur in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde zuldssig.

92

Die entspr. § 2 1.NatSchG von Meckienburg- Vorpommern geschitzie Rohrichtzone an der Siidseite des
Baugebietes, Teil der Flache A, ist zu erhatten und zu schiitzen,

Die Flache A ist unter Beriicksichtigung der Naturschutzbelange und der Bewirischaftungsregelungen 2-3
im Zusammenhang mit der sich anschlieRenden Griinfliche naturnah zu entwickeln.

Zur Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungsbereiche sind als initiaimaBnahme Baumgruppen zu
pllanzen.

- Wahrend der Bauarbeiten ist das Biotop durch geeignete Absperrmalnahmen vor Beeintrachtigungen zu

sichern.

9.3

. Die entspr. § 4 1.NatSchG von Mecklenburg- Vorpommern als geschiitzter Landschaftsbestandteil

festgeselzie Baumreihe, Pappeln, Flache G an der Nordseite des Baugebietes, ist zu erhallen und zu
schutzen.

Wahrend der Bauarbeiten ist der Bestand durch geeignete Absperreinrichtungen vor Beeintrachtigungen zu
sichern.

94

Die vorhandenen Gehdize auf der Fldche K im Zusammenhang mit dem Graben an der dstlichen
Plangebietsseite sind zu erhalten und mit standortgerechies, einheimischen Gehdlzen entsprechend der
Bewirtschaftungsregelungen 5 und 11 zu erganzen.

Geholzarten und -gréfien siehe Pflanzenliste

95
Die entspr. § 4 1. NatSchG von M-V als geschiitzter Landschaftsbestandteil festgesetzie Kopfweidenreihe
entlang des Schwarzen Weges ist zu erhalten, zu schiitzen und gem. der Bewirtschaftungsregelung 4 zu

pilegen,

9.6

E.T}ie entspr. § 2 1, Nat . SchG von M-V geschiitzten Biotope, Rohrichtzone und Kleingewiasser innerhalb der
Fidache M sind zu erhalten und zu schiitzen. Die geschiitzten Biotope sind im Zusammenhang mit den
Bewirtschaftungsregelungen fir die gesamte Flache M zu pflegen.

9.7

Als Ausgieich fir die erfolgten Eingriffe entspr.§ 1 1. NatSchG M-V ist eine Flache von ca. 2,5 ha Grinland,
Teil der Flache M, fir Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfiege zu sichern, gem. der
Bewirtschaftungsregelungen 1-3, 5-6 und 11 und der Sicherungsvorkehrungen 1 zu entwickeln und teilweise
wieder zu vermnassen. Es ist zu veraniassen, daf die Grunddienstbarkeit dieser Flachen fiir
Naturschutzbeiange im Grundbuch verankert wird.

Zur Wiedervernassung ist das Regenwasser des Baugebietes in die vorhandenen und
wiederherzustellenden Graben, die sich sudiich des Baugebietes befinden, einzuleiten. Die Ableitung des
nicht schadlich verunreinigten Oberflichenwassers aus dem Plangebiet und die Wiederherstellung von
Graben innerhalb des Feuchtgriinlandes hat nur nach einvemehmilicher Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde zu erfolgen.

Der Gehdlzaufwuchs entlang des vorhandenan Weges ist zu erhalten, so daf} zwischen den
unterschiediichen Funktionsbereichen eine natiifiche Abgrenzung entsteht.

ur Minimierun

10, MaBnahmen_zur Gestaltung des Baugebietes un
und Landschaft §9 (i) Nr. 25 a BauGB

des Eingriffes in Natur

101

Nach § 8 (1) 25 a BauGB wird fiir den Bebauungsptan fesigesetzt, dal fiir die geman Pflanzgebot
anzupfianzenden Baume und Strducher nur die Arten laut Pflanzenliste in den ausgewiesenen Pflanzgroen
zu pflanzen sind.

Die Gehotze sind entspr. der geltenden DlN—';dorYnenJu pflanzen.

10.2

innerhalb des Baugebietes sind die Parkstellfizchen und die Verkehrsinsel mit Baumen zu {iberstellen.
Die Baumscheiben sind offen zu halten. Die Stamme sind ggf. durch Anfahrschutz zu sichern. Die
Zwischenflichen sind mit Gehdlzen oder mit Stauden zu bepflanzen und vor dem Uberfahren zu sichern.
Gehdlzarten und -groRen siehe Pflanzenliste

10.3

Die im Bebaungsplan ais " Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstiger
Bepflanzung™ ausgewiesenen Flachen B, C, £ und L sind gem. der in den Bewirtschaftungsregelungen
festgelegten Vorgaben zu realisieren.

Der aufgeschiittete Larmschutzwall innerhalb derFlache B ist in gleicher Weise wie die Flache mit Baumen
und Strauchem zu bepflanzen.

~ Gehdlzarten und - gréBen siehe Pflanzeniiste

10.4

Die offentiichen Grinfldchen, Fldchen D, F und H sind gem. der in den Bewirtschaftungsregelungen
festgelegten Vorgaben zu realisieren. .

Gehdlzarten und - grifien siehe Pflanzenliste

10.5

Zur Strukturierung des Wohngebietes ist pro Grundstiick auf den privaten Griinfiichen ein Hochstamm in
SiraBennahe zu pflanzen und dauerhafi zu erhallen.

Gehdlzarten und - groBen siehe Pflanzentiste

10.6
Zi_gr Minimierung der Eingriffe sind die Parksteliflichen mit Rasengittersteinen zu befestigen.

10.7
Der FuBweg in der Flache F sowie der FuBweg im sudlichen Teil des Baugebietes sind mit einer
wasserdurchlissigen Oberfiiche auszubiiden.

1G_8 :

Zur Vermeidung bzw. Minimierung der negativen Wirkungen von Lichtemissionen auf Nachtfalter und
andere nachtaktive Tierarten sowie deren Schutz i. S. d. BAtSchV werden fiir StraBen, Wege und Plitze
ausschiiefSlich Natriumdampflampen, Nieder- bzw. Hochdrucklampen fesigesetzt.

-
\‘ ~

tliche Bauvorschriften gem.
(4) Bau

4 Geltungshereich

Der Geltungsbereich der rtfichen Bauvorschriften umfaBt den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes B - Plan Nr.6 " Wohngebiet Dorf Mecklenburg Siid ",

§ Z Baugesgtaiterische Festsetzungen

1. Dacher

Fir die Hauptddcher sind alte Formen des Satteldaches mit einem Neigungswinkel von

35° - 50° zuldssig. Alie Dacher der Haupigebidude sind mit Dachziegeln bzw. - steinen in den Farben rot -
rotbraun, braun oder anthrazit auszufiihren. Dachaufbauten auf einer Dachfldche sind nur in einer Art und
Ausfithrung zuldssig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der Hauptfirsthiihe des Daches zu beenden.
Dacher von Nebenaniagen gemaRl § 14 BauNVO in Form von Gebéuden sind als Satteldach oder Pulidach

_auszubilden.

2. Auflenwinde

zuigssiges Material:

- Sichtmauerwerk

- verpuizte bzw. geschigmmte Bauten mit nicht glanzender Oberflache

- flr Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Hoiz bzw. Metall zuiassig

nicht zulassig sind:

- hochgldnzende Baustcffe (z. B. Edelstahl, emaillierta Fassadenelemente.ginschliellich

Flieseno. &.)
- Verkleidungen aus klnstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortauschen

3. Nebenaniagen

Nebenaniagen in Form von Gebéuden sind mit den Materialien des Hauptgebgudes oder aus Holz zu
erstelien. Gas- oder Olbehalter aulerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzucrdnen oder in einer
geschiossenen Umkleidung unterzubringen ( die Umkieidung ist mit Materialtien der Aulenwand des
Hauptgebaudes auszuflhren ).

Mulicehaiter sind im strallenseitigen Bereich durch Einfriedungen aus lebenden FHecken, Pergolen oder
Holzzdunen zu umschiielen.

4, Garagen/ Carports
Bei direktem Anbau der Garagen/Carports an das Hauptgebaude git:

Bei Beibehaltung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Dacher der Garagen/Carports in Material und
Farbgebung des Hauptdaches auszufihren.

Die AuBBenwande der Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptgebaudes zu errichten, fir Carports sind
dartber hinaus Konstruktionen aus Holz zulassig.

Abweichend von der Dachneigung des Hauptgebaudes sind auch Pult- oder Flachdacher zulassig.

In diesem Fali darf auch von der Dacheindeckung des Hauptgeb&udes abweichendes Material verwendet
werden.

5. Zufahrten, Steliplitze, Zuginge

Befestigte Flachen auf den privaten Grundsticken sind als kleinteilige Pfiasterbelage (Beton -, Ziegei - oder
Natursteine) oder wassergebundene Decken auszubilden.

6. Einfriedungen | ' i Uy

Far die rickwartigen und seitlichen Einfriedungen sind Maschendrahtziune in Verbindung mit lebenden
Hecken, ab der eingetragenen straenseitigen Baugrenze des Hauses, zuléssig.

Bis zur straBenseitigen Baugrenze sind straBenseitige und seitliche Einfriedungen ais lebende Hecke oder
Holzlattenzaun zuldssig.

Fiir die Einfriedungshéhe ist ein HochstmaR entiang der Grundstiicksgrenzen festgesetzt:
- 0,80 m entlang der Offentlichen Verkehrsflache und seitlich bis zur festgelegten straBenseitigen Baugrenze
- 1,80 m entlang der riickwértigen Grundstiicksgrenze und seitlich ab der stralenseltigen festgelegten

Baugrenze

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfizche sind nur in einem Mindestabstand von 0,5 m
(lichtes MaR) zur Strallenbegrenzungslinie zuiissig.

7. Sicht- und Windschotzwinde

Sicht- und Windschutzwande sind in einer Lange von max. 4,00 m und in einer Héhe von max. 2,00 m {ber
Gelande zuldssig. Als Material darf nur Holz verwendet werden.

Landschaftspflegerische Mafnahmen

Geschiitztes Biotop entspr. § 2 des 1. Naturschutzgeseizes
von Mecklenburg- Vorpommern

Geschltzter Landschaftsbestandteil entspr.
§ 4 des 1. Naturschutzgesetzes von Mecklenburg- Vorpommern

Erhaltung von Kieinstrukturen als Habitate und eriebniswirksame
Elemente

Roéhrichtzone

Geholzaufwuchs als Habitat und zur Abgrenzung unterschiediicher
Nutzungsformen

Zweckbestimmung der ausgewiesenen Kleinhabitate und Griinflachen
Biotopschutz

Verbesserung/Erhaltung des Landschafts- und Ortsbildes

Erholung

oo OP<ld® @

Sichischutz

Pflanzenliste

Kleinkronige Biumen zur Pflanzung in den privaten Griinfidchen

Serbus avcuparia Eheresche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Betula pendula Birke
PFLANZENGROSSE 14-16 cm Stammumfang

Heckenpflanzung und Gruppenpflanzungen auf trockenem Standort

Baumse
Acer campestre Feldahorn
Acer pseudopiatanus Bergahorm

Betula penduia Birks

Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
PFLANZGROSSE Heister 150- 200 cm
Straucher

Crataegus monogyna Weilldorn
Corylus aveliana _ Hasel
Fuonymus europaea Piaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spincsa Schilehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
PELANZGROSSE 80- 160 em

Gruppenpflanzungen auf feuchtem Standort

Bidume

Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Esche

Satix alba Weide
PFLANZGROSSE 150- 200 cm
Straucher

Cornus alba Hartriegel
Prunus padus Traubenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus nigra Holunder
Salix cinerea Grauweide
Viburnum opuius Schneeball
PFLANZGROSSE 80-100 em

Pflanzungen im Verkehrsraum und an Parkstelifidchen

Betuia pendula Birke
Corylus columa Baumhasel
Sorbus aucuparia Eberesche

Sommerlinde
18- 18 cm Stammumfang

Tilia platyphylios
PFLANZGROSSE

- - Dorf Meckienburg, den %,5.99

ebauun:
ohngebiet Dorf
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der zuletzt giiltigen Fassung in Anwendung des § 233 Abs. 1
BauGB sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommem { LBauO M-V )

in der Neufassung vom 06. Mai 1998 wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung

vom 110598  und mit Genehmigung der zustandigen Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iiber den
Bebauungspian Nr. 8 * Wohngebiet Dorf Mecklenburg Sd " fiir das Gebiet der siidlichen Ortsrandiage von
Dorf Mecklenbury, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) und den érilichen
Bauvorschriften Gber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen. ’

Verfahrensvermerke:

Aufgesteilt aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom  11.11.93
Die orisiibliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom his zum erfoigt. :

Dorf Mecklenburg, den & ¢ 45\ " B Elgermester

Die frithzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am

Dorf Mecklenburg, den 4.5--9?

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelie  ist
beteiligt worden.

Dorf Meckfenburg, den “.C.99

Die von der Planung berlhrten Trager &ffentiicher Belange sind mit Schreiben vom 23
einer Stellungnahme aufgefordert worden. und 111

Dorf Meckienburg, den & ¢~ G §

Die Gemeindevertretung hat am 161296  den Entwurf des Bebauungsplanes mit Beg
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Am 23.06.97 Beschlufl zur erneuten

Auslegung. ’ :
Dorf Mecklenburg, den GIS‘Q' b

din

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem WQ;X}‘; -
sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 18.02. bis zum 04.03.97 wihrend der Dignststerio
nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentiich ausgelegen. 05.01. - - 06.02.98 (erneute Aus%eguh?rf}:-, T
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrig
von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kKdnnen, in der-Zeit vom - -

bis zum 170297 durch Aushang ortsiiblich bekannigemacht worden. G
Vam 12,12 97 bis 02.01 98 {erneute Auslegungl
Dorf Mecklenburg, den § 5-9?

Der Blrgermeister

Der katastermélige Bestand am . ... .. .. . wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der—
iagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkie gilt der Vorbehall, daR eine Prufung nur grob effolgte, da die
rechisverbindiiciie Flurkarie irn MaBsiab 1; 4000 vouritegt. RegreRanspriche kdnnen nichi abgeleitel werderi.

Wismar, den Leiter des Katasteramies

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Steiiungna_hﬂ' '.nid_é; _
Trager éffentlicher Belange am 2306 97  geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden, , g

Dorf Mecklenburg, den § 5,99

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung { Teil A ) und dem Text ( Teil B), wurde:.
am 11.05.98 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschiossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Gemeindevertretung vom 11.G5.98 gebilligt. '

Dorf Meckienburg, den 6,§7,99

Die Genehmigung dieser Bebauungspiansatzung, bestehend aus der Planzeichnung { Tei:
( Teil B ) wurde mit Verfugung derzustand. Verwaltungsbehdrde vom 14.08 .98 .
Az T/ 812 ~zelna. ... mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Dorf Meckienburg, den &, §.G 4

Die Nebenbestimmungen wurden durch satzungsidndernden BeschiuR der Gemeindever;_r‘éetung . ’ :
vom .02 .09.98  erfillt, die Hinweise sind beachtel. Das wurde mit Verfligung der zustandiges.
Verwaltungsbehdrde vemn 0311.98 Az IV/B8L2 - ze/lna .. .. . . . . besidtigie

Dorf Mecklenburg, den 9.5 .9 5‘ éﬂ

Uie Bebauungspiansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Tetl A) und dem Text {Te;eB
higrmit ausqgefertigt. ' o

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Planfauf Dauer wahr
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber Inhalt Auskunft zu €thaitenist”
am . 05.05. 1999 ortsiiblich bekanntgemacht warden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formyorschi
und von Miéngeln der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) ung-geiter auf FAHg
und Erléschen van Entschédigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. §$3auGE)
hingewiesen worden Die Satzung ist am 06.G%.1999  in Kraft getreten.

Dorf Mecklenburg, den  § .519?
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