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Satzung Uber die 4. Anderung der Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg

tiber den Bebauungsplan Nr. 4 "Gewerbegebiet Karow", im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Teil A - Planzeichnung, M 1: 1000
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Planzeichenerkldarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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Erlduterungen Rechtsgrundlagen

Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,

Art der baulichen Nutzung
§§ 1 bis 11 BauNVO

Gewerbegebiet § 8 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Grundfiachenzahl (GRZ)
Zahl der Voligeschosse als HochstmaR

Gebaudehdhe als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB,

§§ 22 und 23 BauNVO
Baugrenze
Hauptversorgungs - und Haupt- § 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB
abwasserleitungen
unterirdische Leitung

Regenwasserleitung
Trinkwasserleitung, Schmutzwasserleitung
Strom- Mittelspannungsleitung

Leitung der Telekom

Niederdruckleitung der Gasversorgung Wismar
Land GmbH

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB

Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB
Flachen zugunsten des Zweckverbandes,

der e.dis, der Telekom und der

Gasversorgung Wismar Land GmbH

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB

der 4. Anderung

Darstellung ohne Normcharakter
Flurstiicksgrenze

Nr. des Flurstiickes
Maglinien mit MaBangaben
vorhandene Gebaude und bauliche Anlagen

Trafo

Teil B — Textliche Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstige Bepflanzungen gem. §9 (1) Nr. 25 a BauGB
Als Ersatz fiir die durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes entfallenen 12 Stralen-
baume sind innerhalb des Anderungsbereiches (GE2) 12 einheimische Laubb&ume
standortgerecht (StU 16/18, 3x v. mit Ballen) zu pflanzen und mittels Dreibock zu sichern.
Die Sicherung der Ersatzpflanzung ist durch stadtebaulichen Vertrag zu regein.

Dariiber hinaus gelten weiterhin die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4
» Gewerbegebiet Karow* aus der rechtskraftigen Satzung vom 08.07.1995.

Textliche Hinweise

Artenschutz
Naturschutzrechtliche/artenschutzrechtliche Belange des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschuitz-
gesetz kdnnen bei Abrissarbeiten, Umbauarbeiten oder Landschaftseingriffen beriihrt werden.
Sie sind gegebenenfalls auf der Ebene der Einzelbauvorhaben zu beriicksichtigen.
Notwendige Gehélzfallungen sind in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar vorzunelmen.

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen e:ntdeckt
werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustdndige Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfilr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werkitage

nach Zugang der Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

1. Schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischumg oder
Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen
kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster Boden oder Boden, desse:n
unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne repréasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveramderung
oder Altlast vorliegt, sind unverziglich der Landréatin des Landkreises Nordwestmec:klenburg
als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zusténdigkeit des Munitionsbergungsdienstess.

4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen
Bauabfallen und nach MaRgabe des Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohl-
vertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelites Schadstoffkataster der Arbeitssichertheit sowie
der ordnungsgemaBen und schadlosen Entsorgung.

Wasserwirtschaft
Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse notwendig, mit denen unmitteelbar bzw.

mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, :sind diese
gemaR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.
Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der BaurmaBnahmen
zu.

Der natiirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick dairf nicht zum
Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil eines ttiefer

liegenden Grundstiickes verstérkt oder auf andere Weise verdandert werden.

Geltungsbereich B- Plan Nr. 4
"Gewerbegebiet Karow"

Bereiclh der
4. Anderung

Karow

Gewerbeppark
Karow

—’ Dorf Meclklenburg

Loéschwasserhydrant

Wismar ——

Ubersichtsplan
I |

Satzung iiber die 4. Anderung der Satzung
der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Uber den Bebauungsplan Nr. 4
» Gewerbegebiet Karow “

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. I S. 2414) einschl. aller rechtskraftigen Anderungen sowie der Verordnung tiber die bauliche Nutzung

der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieBlich

aller rechtskraftigen Anderungen, der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung

des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschl.
aller rechtskraftigen Anderungen, des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschl. aller rechtskraftigen Anderungen
wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 01.11.2016 gemaR § 13 im vereinfachten Verfahren
folgende Satzung aber die 4. Anderung der Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg iiber den Bebauungsplan
Nr. 4 , Gewerbegebiet Karow “, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. | Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 21.06.2016.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbes?ll.j,sse‘s ist durch Veroffentlichung im bla
am 27.07.2016 erfoigt. / oy v e
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2. | Die Gemeindevertretung hat am 21.06.2016 den v rf;ger Satzung {ber die 4. Anderung gebilligt und
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zur offentlichen Auslegung bestimmt. /h- A \
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3. | Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Béléhgg(ﬂa”\, aren £
beriihrt werden, sind mit Schreiben vom 25.07.2016 Ubgr dig pff

F it che Auslegung informiert
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme Aufgefg '
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4. | Der Entwurf der Satzung tber die 4. Anderung, bestehend aus der Planzeéichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 05.08'2016:his'zum 06.09.2016 wihrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und das nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die 4. Anderung der Satzung
unberlcksichtigt bleiben kénnen, das ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssi
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Austegu

5. | Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgeg
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragey

Dorf Mecklenburg, den A4, AA. 46

6. | Die 4. Anderung der Satzung iber den Bebauungs
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 4. AndeF
Beschluss der Gemeindevertretung vom 01.11.2016 g¢

Dorf Mecklenburg, den £4. AA1. A}

2\ / o
N
7. | Die Satzung iber die 4. Anderung der Satzung der Geriéiide Darf Méckienburg tber den Bebau
Nr. 4, Gewerbegebiet Karow “, bestehend aus der Pjafizeighnging;(Teil A) und dem Text (Teil
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hiermit am /4. 41 A  ausgefertigt.
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Dorf Mecklenburg, den 2 :
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8. | Der Beschluss tber die Satzung der 4. Anderung der Satzting jiberden Bebauungsplan sbwie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von j&i nn eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Amtsblatt am. .50, 4. 46  ontsiblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangelin der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauG
hingewiesen worden. T DORE T

Die Satzung iiber die 4. Anderung der Satzung ubep{‘{éﬁ‘gebauuh'gg\plan Nr. 4 | Gewerbegebie

ist durch Verdffentlichung im , Mackelbdrger Wegweiser [ . A4> AL rechtskraftig geWordep:
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Dorf Mecklenburg, den 4. AZ. A& (5 [eanl § Der Bijsdermeister
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Gemeinde Dotf,Mecklenburg

Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung iiber die 4. Anderung der Satzung
des Bebauungsplanes Nr. 4

,» Gewerbegebiet Karow “

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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