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Zeichenerklarung

gemaR der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhiaits
{Planzeichenverordnung 1980 - PianzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBL. 18911 8. 58).

1. Festsetzungen

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVGC)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVvQ)

GR Grundfiache
Vv Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
GH 2ulzssige Gebaudehdhe als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
- omesses  Baugrenze
Verkehrsfldchen {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung

£

Ful- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache

Griinfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache (6ffentiich)

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fidchen zum Schutz und zur Pflege und Ent.
wickiung von Natur und Landschaft {§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB und Abs. 6 BauGB)

N Cc’) Umgrenzung von Fléchen zum Anpfianzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
© oo o o Bepflanzungen.

E:'::EI Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Sirduchern und senstigen Bepfianzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21, 4, 22 und Abs. 6 BauGB)

=
L.._ —— _} Umgrenzung von Flachen filr Stellplatze, Garagon, und Gemeinschaftsanlagen
St Stellpiatze
GSt {Gemeinschaftsstellplatze
GGa Gemeinschaftsgaragen

TECDTEO Vit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

2. Darstellungen chne Normcharakter

/// vorhandene bauliche Anlagan

vorhandene Grundstiicksgrenzen

hs kiinfiig fortfaliend
23_3 Flurstiicksnummern

Einzdunungen

Béschungen

Verkehrsgriin (6ffentlich}

Kartengrundlage

Ingenieurbiiro Heimo Wittenburg
Beratender ingenieur

Hauptstrafte 10 23936 Wolschendorf

vom Mai 2000

Planverfasser
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architektur  stadiplanung landespflege verkehrswesen
regicnalentwicklung umweltschutz
Grofschmiedestrabe 23 23966 Wismar

Tel. 03841-20 00 46 Fax 03841-21 18 663
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Teil B - Text

§ 1 Planungsrechtliche Festsetzungen

gemal des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) bzw.
der 4. Verordnung {iber die Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | S. 132), einschliellich aller rechtsgliltigen Anderungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVvQ)

(1) Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten (WA) allgemein zulassigen der Versorg.ung |

des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stdrenden Handwerksbetrighe
sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, scziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke sind nur in den
Erdgeschossen zulassig.

{2) Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen sonstigen
nicht stérenden Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

(3) Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in afigemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuidssigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes sowie Aniagen flr Verwaltungen sind allgemein und nur in den Erdge-
schossen zulassig, sofern die Eigenart des allgemeinen Weohngebietes gewahrt bleibt.

2. Mah der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18, 19, 20, 21a BauNVO)

(1) Als unterer Bezugspunkt fir die Gebaudehohen gilt die Oberkante der zugehbrigen ErschlieRungsstralie
vermenrt bzw. vermindert um den naturlichen Hohenunterschied bis zur Mitte des Geb&udes (Cberkante
des Erdgeschossfullbodens).

(2) Fur die Bestimmung der maximal zul&ssigen Gebaudehéhe (GH) gelten die foigenden oberen Bezugs-
punkie:
Flachdacher: Schnittlinie der Dachhaut mit der Auflenwand;
geneigte Décher:  Schnitllinie zweier Dachfidchen {Firstlinie) oder der Dachflache mit der hdheren Au-
* fenwand (Pultdach).
Mallgebend ist das eingedeckie Dach.

(3) Die zuiassige Geschosstiache darf um die Flachen nctwendiger Garagen, die unter der Gel&ndeoberila-
che hergestellt werden, erhoht werden.

3. Bauweise
{§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVQ)

(1) Die festgesetzten Baugrenzen dirfen ausnahmsweise durch einzelne Vorspriinge und Erker auf jeweils
maximal 1/3 der Fassadeniange um maximal 3,00 m fiberschritten werden. Der Abstand zwischen den
jeweiligen Einzelvorspringen muss mindestens 5,00 m betragen.

4. Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB und §§ 14, 21a, 23 BauNVQ)

(1) Stellplatze und Gemeinschafisstellplatze sowie Garagen und Gemeinschaftsgaragen sind nur auf Uber-
baubaren und dafiir fesigesetzien Grundsticksflachen zuldssig. '

(2) Der Abstand zur Siraltenbegrenzungslinie muss vor Uberdachien Stellpidtzen sowie neben oder hinter
Einsteliplatzen mindestens 1,5 m betragen.

(3) Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVC sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig.

(4) Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig.

5. Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1} Die Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Ful- und Radweq, dffentliche Parkfiache sowie Stellplat-
zg, Gemeinschaftssteliplatze, Zufahrien zu Stellplatzen, Gemeinschaftsstellplatzen und Gemeinschaftsga-
ragen, Terrassen, Gehwege, und Hofe sind mit uft- und wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Schotterra-
sen, wassergebundene Decke oder Rasengitiersteine) zu befestigen.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
{§ G Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

———
—
———

Zum Anpfianzen von Baumen, Strauchem‘und sonstigen Bepflanzungen sind die folgenden Gehdlzarten
Zu verwenden.

Heimische Groflbaume:

Acer campestre Feldahomn Fraxinus excelsicr  Esche

Acer platanoides Spitzahorm Prunus avium Vogelkirsche
Acer pseudopiatanus Bergahorn Quercus robur Stieleiche

Alnus glutinosa Schwarzerle Salix atba Silberweide
Betula pubescens Moorbirke Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betuius Hainbuche Tilia cordata Winterfinde
Fagus sylvatica Rotbuche

Heimische Straucharten:

Cornus sanguinga Roter Hartriegel Prunus padus Spétblihende Traubenkirsche
Corylus aveliana Haselnul Prunus spinosa Schiehe
Crataegus monogyna Eingriffliger Weifidom Pyrus pyraster Wildbirne
Euonymus europaeus  Gew. Pfaffenhiitchen Rosa arvensis Feldrose
Hippophae rhamnoides  Sanddom Rosa canina Hundsrose

llex aquifofium Stechpalme Rubus fruticosus Wilde Brombeere
Ligustrum vulgare Gew. Liguster Salix aurita Onrchenweide
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche Sorbus aucuparia Eberesche

Malus sylvestris Holzapfel Viburnum opulus Gew. Schneeball
Rankgewéchse:

Hedera helix Efeu I Lonicera caprifciium  Geiltblatt

(2} Einzelbdume sind als Hochstamm, mindestens 16-18 cm Stammumfang, gemessen in 1m Hohe, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Straucher sind als Heister, mindestens 2 x v. (80-100) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhaiten.

(3) In der Fidche mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen sind zuséatzlich flinf heimische GroRb&ume gemal Ziffern 6.1 und 6.2 zu pflanzen.

(4) iIn den Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze und Gemeinschaftsstell-
platze ist je vier Stellplatze mindestens ein heimischer Grobaum gemaR Ziffern 6.1 und 6.2 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

{5) In den Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung &ffentliche Parkfidche ist je 6 Steliplatze mindestens
ein heimischer Grolbaum gemal Ziffern 6.1 und 6.2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(6) In den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen sind heimische
Straucharten gemafd Ziffer 6.1 im Verband 1 x 1 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

§2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortiiche Bauvorschriften (ber die aulere Gestaltung)

gemal des § 9 Abs. 4 des Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1897 (BGBI. | 5. 2141}
bzw. des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern {LBauO M-V} in der Fassung vom 8. Mali
1998 (GVOBI. M-V S. 468), einschliellich aller rechtsglitigen Anderungen

1. Fassaden

{1) Fir AuBenwandfldchen von Gebéuden sind nur Putzfassaden in hellen Farben zuldssig. Fir die Eigangs-
bereiche sind auch andere Farbgebungen zulassig.

(2) Fir Teilftdchen {bis maximal 50 % Anteil pro Wandfléche) sind auch Holzverschalungen in hellen Farben
oder |asiert zulassig. -

(3) Auf den Gebaudeseiten ohne Wanddffnungen {Giebel) sind klimmende, schlingende oder Kietternde
Rankgewachse gemaf Ziffer 6.1 zu pflanzen und dauerhatt zu erhaiten.

2. Décher

(1} Als Dacheindeckungen der Hauptgebaude im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur begrinte Dacher
oder harte Materialien in dunkien Farben zulassig.

(2) Als Dacheindeckungen der Gemsinschaftsgaragen und (berdachten Gemeinschaftssteliplatze sind nur
begriinte Décher zuléssig.

(3) Dacheindeckungen zur Nutzung der Scnnenenergie dirfen maximal nur 50 % der jewsils zugeordneten
Haupidachflache ausmachen.

3. Garagen
{1} Fir die Gestaltung von Garagen gelten die Festsetzungen flir Fassaden und Dacher.

(2) Fir alle sichtbaren Teile der Uberdachungen von Stellplaizen, ausgenommen ihre Dacheindeckung und -
entwasserung, ist nur Holz zuiassig.

4. Einfriedungen

(1) Einfriedungen dirfen nur als holzerne, naturbelassene Zaune, bepflanzte, trocken verfugte Feldstein-
mauern, Erdwalle oder als Hecken ausgefiihrt werden. Hinter oder in der Hecke angeordnete Drahtzéune
sind bis zu einer Hohe von max.1,20 m zulassig.

5. Sonstige bauliche Anlagen

(1) Oberirdische Gas- und Olbehélter sowie Miitbehalier sind in einer geschiossenen Umkieidung unterzu-
bringen.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung bis zu einer GrofRe von maximal 0,5 m? zuléssig.
6. Ordnungswidrigkeiten

(1) Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstifit, handelt rechtswidrig
i. S.von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 84 Abs. 3 LBauQ M-V mit
einer GeldbulRe geahndet werden.,

Hinweise

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten-zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungan des § 11
DSchG M-V, In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbenhdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund
und die Fundstefle sind bis zum Eintrefen eines Mitarbeiters oder Beauitragten des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erfischt flnf Werktage nach Zugang
der Anzeige.
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Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S, 2141)
bzw. des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauQ M-V) in der Fassung vom 6. Mai
1998 (GVOBL M-V S. 468), einschiieBlich aller rechtsgliltigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung  vom  26.62002 und mit Verfiigung des Landrates des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom ..02.09.2002... Az oo, IVLOL02.28 oo, folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Garagenkomplex Meckienburger Strake” der Gemeinde Dorf
Mecklenburg fiir das Gebiet entlang des westlichen Abschnittes der Mecklenburger Strafe und den
zugehdrigen Garagen, umfassend die Flurstiicke 14/27, 14/28, 14/29, 14/43 (tiw.), 15/5, 15/6, 16/4, 1711, 18/1,
1911, 2341, 2411, 25/1, 2611, 271 und 28/1 in der Flur 2 der Gemarkung Dorf Mecklenburg, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den drtlichen Bauvorschriften, erlassen:

Verfanrensvermerke

Aufgestelit auf Grund dss Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 18.4.2001 Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstelungsbeschiusses ist durpighiefdtie
erfolgt. &

..........................

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belanae-sine

gl XK A

Der Bilrgermeister
Die flir Raumordnung und Landesplanung zusténdige S

STere-stgem, § 17 LPIG M-V vom 5. Mai 1998 In der
Fassung der Bekanntmachung vom 20, Mai 1998 beteifigt i _en.’""f ceiben vom 12.4.2002)
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Der Biirgermeister

Der Biirgermeister

>, \,‘8‘
Lot
Pramzetthnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 9.7.2001 bis zum 10.8.2001 wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs,
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder ghiiftlich oder zur Niederschiift vorgebracht
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Kackelborger” ortsiiblich bekannt gemacht

Die Gemeindevertretung hat die vergebrachtenBedstikei~ynd Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnanmen cer Trager offentlicher Belange am 26.6.2002 geprtift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

2\
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Der katasterméRige Bsstand am 03.97.92  \ird 755 richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindiiche Flurkarte im MaRstab e

werden,

worden.

Gemeinde Dorf Mecklenburg, den 747, &,

Gemeinde Dorf Mecklenburg, de

..............

Der Bebauungsplan, bestahend aus der Planzeichnung {Tail A) und dem Text (Tsil B) sowie den drilichen
Bauverschrifien, wurde am 26.6.2002 von der Gemeindever Ireg)s Satzung beschicssen. Die Begrindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeinggg -

Gemeinde Dorf Mecklenburg, den =%+, 87 &7 , .
' Der Blrgermeister

r

Der Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung (Te Hihd dem Text {Teil B), wurde gem. § 248
Abs.1 a BauGB und § 1 Anzeigepflichtverordnung (AnzVO) M-V vom 5. 21898 i. V. m. §§ 5 und 6 des

Baugesefzbuchaustihrungsgesetzes (AG- BauGB M-V Fured8 angezeigt

Der Blrgermeister

Bauverschiiften, wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Dorf Meckienburg, den °?"?/ 0.6¢. (Siegel) K

von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhatien ist, sind am .02.10.2002 .
durch Verdffentichung in ,De Méackelbbrger” ortsibiich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingein der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Eridschen von
Entschédigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tiber den Bebauungsplan ist
mit Abauf des ...0210.2002... in Kraft getreten.

Gemeinde Dorf Mecklenburg, den 9?2/@&? (_Siegei)

N

Sati(iﬁg‘
der Gemeinde Dorf Mecklenburg

tiber den Bebauungsplan Nr. 9
,Garagenkomplex Mecklenburger Strafle”

fir das Gebiet entlang des westlichen Abschnittes der Mecklenburger Strafle und den
zugehérigen Garagen, umfassend die Flursticke 14/27, 14/28, 14729, 14/43 (tw.), 15/5, 15/6,
16/4, 1711, 18/1, 1911, 2311, 24/1, 251, 26/1, 27/1 und 28/1 in der Flur 2 der Gemarkung Dorf
Mecklenburg.



