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7  Anlass und Zielsetzung

Der Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Dorf Mecklenburg ist seit dem 2. Oktober 2002 rechtskraftig.

Die Gemeinde bezweckt die Verdichtung der Bebauung innerhalb der vorhandenen Ortslage im Sinne des
sparsamen Umgangs mit den bebaubaren Flachen. In einem unmittelbar an den vorgenannten rechtskraf-
tigen B-Plan im Slidwesten angrenzenden Bergich soll Baurecht fiir ein Baugrundstiick mit Wohnnutzung
unter Berlicksichtigung der Sicherung der ErschlieBung geschaffen werden.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der 2. (vereinfachten) Anderung und Erganzung des Bebauungs-
planes Nr. 9 folgt dem Grundsatz der planerischen Konfliktbewéltigung. Die vorliegende Bauleitptanung
umfasst die Anderung und Erganzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Das Plangeblet umfasst
einen Teil des Ursprungsplanes {Verkehrsflache) und weiterhin als Erganzung die Flache des Baugrund-
stiickes.

8 Planungsgrundlagen

8.1  Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Dorf Mecklenburg hat mit Schreiben vom 1. November 2006 beim zusténdigen Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg die beabsichtigte Aufstellung der 2. Anderung und
Erganzung des B-Planes Nr. 8 gemal § 17 des Landesplanungsgesetzes angezeigi. Mit Schreiben vom
14. November 2006 hat das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg erklért, dass
die 2. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 9 "Garagenkomplex Mecklenburger Stralle” der Ge-
meinde Dorf Mecklenburg mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung veteinbar ist.

8.2 Rechtsgrundlagen

»  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. 1. S.
2414), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

= 4, Verordnung iiber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | S. 132) zuletzt ge@ndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBL. | S. 466)

= 5 Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 [ S. 58)

Es handelt sich hier um eine Bebauungsplananderung, welche nach dem vereinfachien Verfahren gemag
§ 13 BauGB durchgefiihrt wird. Die Grundziige der Planung werden durch die vorliegende Bebauungs-
planénderung nicht beriihrt. Die bisherige Planungskonzeption, die dem Ursprungsplan zu Grunde liegt,
bleibt grundsétzlich erhalten.

Die Gemeinde schliet das Verfahren gemaR § 233 Abs. 1 BauGB nach den vor der 0.g. Gesetzesénde-
rung geltenden Rechtsvorschriften ab.

8.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Dorf Mecklenburg ist seit dem 3. Mai 2000 wirksam. Das Plan-
geblet liegt an der Grenze zwischen der dort dargestellien Wohnbaufi@che und des dort dargestellten
Mischgebietes.

Nach den Zielen dieses Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines aligemeinen Wohngebietes in Anieh-
nung an die Nutzung des nordlichen Baugebietes beabsichtigt.

Somit wird die vorliegende Bebauungsplanénderung und —erganzung als aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes entwickelt befrachtet.
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9 Stidtebauliches Konzept

Die Bebauungs- und Nutzungsstruktur ist aus dem vorgefundenen Gebéude- und Freiraumbestand der
naheren Umgebung entwickelt worden. Die Gemeinde Zielt damit auf eine Verdichtung der Bebauung
innerhalb der vorhandenen Ortslage im Sinne des sparsamen Umgangs mit den bebaubaren Flachen ab.
Norddstlich befinden sich mehrgeschossige Wohnungsbauten, sidlich und westlich schliefit eine kleintei-
ligere Bauweise mit eingeschossigen Wohnhausemn mit Dachgeschoss an.

Die Erschlieung des Baugrundstlickes wird {iber die ndrdlich gelegene Verkehrsfiéiche planungsrechtlich
gesichert.

Die Léschwasserversorgung ist iber Hydranten gesichert. Der Maximalabstand von 300m ist eingehalten
(nichstgelegene Hydranten: Mecklenburger Strafie, Hohe Haus Nr, 20; Karl-Marx-Strae, HGhe Gaststat-
te).

10  Begriindung der geanderten bzw. erganzten Festsetzungen

10.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})

Entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes wird mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA)
die Eigenart des Plangebietes hinsichtlich der Nutzungsart gesichert.

10.2 MaR der baulichen Nufzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf der baulichen Nutzung wird hier mit der Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl,
der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse und der maximal zuldssigen Firsthdhe bestimmt. Die
Festsetzungen orientieren sich an der Bebauung der Umgebung siidlich und westlich des Plangebietes.

10.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen werden mit Baugrenzen festgesstzt,

10.4 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Erichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen sind im Ursprungsplan nur innerhalb der
Giberbaubaren Flichen sowie auf den daflr festgesstzten Grundstiicksflachen zuldssig. Somit wird in der
vorliegenden 2. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 9 eine entsprechende Fléache neben der {-
berbaubaren Grundstiicksflache festgesstat.

10.5 Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zur Sicherung der ErschlieBung des Baugrundstiickes wurde die angrenzende Verkehrsflache derart ver-
andert, dass die Erreichbarkeit durch Festsetzung des verkehrsberuhigten Bereiches bis an die Grund-
stlicksgrenze heran gegeben und somit die ErschlieBung gesichert ist. Die anschlieBenden Verkehrsfla-
chen werden wie im Ursprungsplan mit der Zweckbestimmung "Parkplatz” festgesstzt.

10.6 Anpflanzung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB])

Die Festsetzung der Anpflanzflache wurde gegenliber dem Ursprungsplan so veréndert, dass die Flache
in threr Summe ethalten bleibt und keine Defizite daraus entstehen. Mit der Veranderung der Lage dieser
Anpfianzflachen wird letztlich auch der Anordnung der Stellplétze Rechnung getragen — Fahrgasse in der
Mitte und beidseltig senkrechte Stellplatzanordnung.

------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Die Festsetzung erfolgt auf der gleichen Rechtsgrundlage wie Im Ursprungsplan.

10.7 Leitungsrecht

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Die vorhandenen unterirdischen Elektrostarkstromieitungen, die das Plangebiet nach einer Bestands-
planauskunft von der Eon edis queren, wurden nachrichflich Gbemommen und mit einem Leitungsrecht
planungsrechtlich gesichert,

Es handelt sich somit um ein Leitungsracht zugunsten des Versorgungsuntermnehmens.

Durch die Festsetzung der Leitungsrechte werden lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Inanspruchnahme der Fidchen geschaffen. Die Flachen werden vor widersprechenden Nutzungen
geschitzt, d.h. die Festsetzung hindert den Elgentiimer, das Grundstick in einer Weise zu nutzen (z.B.
durch Errichtung baulicher Anlagen), die die Auslibung des Geh- und Fahirechtes behindern oder unmadg-
lich machen wiirden. .

Mit dieser Festsetzung wird dagegen noch kein Nutzungsrecht fiir das Begehen, Uberfahren sowie das
Verlegen und Unterhaiten von Leitungen begriindet. Die Begrlindung von, Nutzungsrechten erfolgt in der
Regel durch Vertrag, durch Bestellung von dinglichen Rechten (z.B. beschrankt persdnliche Dienstbarkeit
nach § 1018 BGB, Grunddienstbarkeit BGB) oder durch Baulast.

Ansaonsten gelten alle Festsetzungen des Ursprungsplanes welterhin.

11  Umweltbericht

Da das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB fiir die vorliegende Bebauungsplanénderung anzu-
wenden ist, wird geman § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung und dem Umweltbericht sowie der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

12 Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Uber die Art und Weise der Berlicksichtigung von
a) Umweltbelangen

Die 2. Andsrung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Dorf Mecklenburg ist ohne Auswirkungen auf
die Umwelt. Alle im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen sind hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen
bereits befrachtet und ausreichend gewlrdigt.

Da das vereinfachte Verfahren gemaf § 13 BauGB fiir die vorliegende Bebauungsplandnderung anzu-
wenden ist, wird gem3R § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung und dem Umweltbericht sowie der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen ven’ﬁgbar sind, abgesshen.

Ein Eingriff im naturschutzrechilichen Sinne (gemaf § 14 LNatG M-V) liegt hier nicht vor. Die Versiege-
lung der Flachen betrégt weniger als 300 m? (bei einer Grundstiicksgréfie von ca. 576 m? betragt die {-
berbaubare Fldche bei einer fostgesetzten GRZ von 0,3 incl. 50%iger Uberschreitung gemaft § 19 Abs. 4
BauNVQ: 260 m?). Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass es sich hier um die stédtebauliche Ver-
dichtung innerhalb einer Ortslage handelt. Die Bepflanzung, die sich auf dem Grundstiick befindet, resul-
tiert noch aus der vormaligen privaten Gartennutzung. Geschiitzte Baume sind nicht vorzufinden.
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b) Ergebnissen der Offentlichkeits- und Behdrdenbetelligung

Die vorliegende Bebauungsplananderung wurde gemaR § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren durch-
geflihrt. Die Offentiichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 2 bsteiligt.
Zur Offenlichkeits- und Behdrdenbeteiligung ist anzumerken:

-

-

Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Seitens des Landkrsises Nordwestmecklenburg, untere Naturschutzbehdrde wurde angeregt, ei-
ne Bestandsbewertung hinsichtlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vorzunshmen,
ebenso eineh Bestandsplan anzufertigen. Die Gemeinde folgt dieser Anregung nicht, da hler kein
Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne (sh. 6a) voriiegt. Weiterhin wurde eine Priifung der Not-
wendigkeit der Veranderung der Anpflanzfliche am Parkplatz gefordert. Die Gemeinde hat dieses
geprilft und blieb dabei wie im Entwurf festgesetzt (sh. 4.6).

Seitens des Landkreises Nordwestmecklenburg, Bauleitplanung, wurde angeregt, die Tatbe-
standsvoraussetzungen fiir die Aufstellung der 2. Anderung und Ergdnzung zu prifen. Die Ge-
meinde folgte dem und legt dieses in der Begriindung dar (sh. 1 und 3). Weiterhin ist die Siche-
tung der L&schwasserversorgung nachzuweisen (sh. 3).

Seitens des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur Schwerin wurde auf die Einhaltung der Ori-
entierungswerte fir "Auflen® (Larm) gemaf DIN 18005 hingewiesen. Da es sich um die Verdich-
tung eines bestehenden Baugebietes handelt, ist mit einer Uberschreitung der genannten Orien-
tierungswerte auf Grund der Lage nicht zu rechnen.

Aus den Bestandsunterlagen der eon edis AG ist der Vetlauf einer Starkstromleitung ersichtlich.
Dieser wurde mit det Festsetzung eines Leitungsrechtes zugunsten des Versorgungstragers pla-
nungsrechtlich gesichert.

Angabe der Griinde, warum der Plan nach Abwigung mit den gepriiften, in Befracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkelten gewahlt wurde

Da es sich hier um die geringfiigige Uberplanung eines Teilbersiches eines rechtskréftigen Bebauungs-
planes bzw. siner angrenzenden Flache handelt, wurden hingichtlich des Ziels der stadtebaulichen Ver-
dichtung keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten in Erwagung gezogen.

Dorf Mecklenburg, den  .24-2. 07

Der Birgermeister

planung: blanck.

architektur stadiplanung  lendespflege  verkehrswessn reglonslentwickiung  umweltschutz
TurmstraBe 13b D-23866 Wismar

Tel. 03841-20 00 46 Fax 03841-21 18 63

wismar@planung-blanck.de
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Anlage:
Auszug aus dem rechtskréftigen Ursprungsplan Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Dorf Mecklenburg
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