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Ortliche Bauvorschriften
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1 _ ich

Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes B - Plan Nr. 5 , Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow ".

2 Ba rische F ungen
1. Décher

Fir die Hauptdacher sind Sattel-, Kriippelwalm- oder Walmdacher mit einem Neigungswinkel von 25°-50° zuldssig.
Sie sind mit Dachziegeln bzw. - steinen in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit auszufithren. Dachaufbauten
auf einer Dachfléche sind nur in einer Art und Ausfithrung zuléssig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der
Hauptfirsthéhe des Daches zu beenden. Dacher von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO in Form von Geb&uden sind
als Satteldach oder Pultdach auszubilden.

; 3 AuBenwinde
zuldssiges Material:

- Sichtmauerwerk

- verputzte bzw. geschlammte Bauten mit nicht gléanzender Oberflache

- fur Wintergérten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Metall zulassig

- andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschlieBlich der Fenster- und Tiréffnungen
zuléssig

nicht zuléssig sind:

- hochglénzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierte - assadenelemente einschlieflich Fliesen o. &. )
- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen

3. Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Geb&uden sind mit den Materialien des Hauptgeb&dudes oder aus Holz zu erstellen.

Gas- oder Olbehélter auBerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen ( die Umkleidung ist mit Materialien der AuRenwand des Hauptgebdudes auszufihren ).

Milibehélter sind im stralenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken,
Pergolen oder Holzzédunen zu umschlieRen.

4, ' Garagen/ Carports
Bei direktem Anbau der Garagen/Carports an das Hauptgebaude gilt:

Bei Beibehaltung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Décher der Garagen/Carports in Material und
Farbgebung des Hauptdaches auszufiihren.

Die AuBenwénde der Garagen sind im Fassadernmaterial des Hauptgebéudes zu errichten, fir Carports sind dartiber
hinaus Konstruktionen aus Holz zuldssig.

Abweichend von der Dachneigung des Haupigebaudes sind auch Pult- oder Flachd&cher zuléssig.

In diesem Fall darf auch von der Dacheindeckung des Hauptgebdudes abweichendes Material verwendet werden.

5. Zufahrten, Stellpldtze, Zugénge

Befestigte Flachen auf den privaten Grundsticken sind als kleinteilige Pflasterbelége (Beton -, Ziegel - oder
Natursteine) oder wassergebundene Decken auszubilden.

6. Einfriedungen

Fiir die riickwartigen und seitlichen Einfriedungen sind Maschendrahtzéune in Verbindung mit lebenden Hecken,
lebende Hecke oder Holzzdune zuldssig.

StralBenseitige Einfriedungen sind als lebende Hecken oder offene Zaune mit oder ohne Verbindung von Mauerwerk
zulassig.

7. Sichtschutzwiénde

Sicht- und Windschutzwénde, die der Gartengestaltung oder als Windschutz fiir Terrassen dienen, sind in einer Lénge
von max. 4,00 m und in einer Hohe von max. 2,00 m (iber Gelénde zul&ssig. Als Material darf nur Holz verwendet
werden. Die Verwendung von Sichtschutzwénden als Grundstiickseinfriedung ist nicht zulassig.

8. Ordnungswidrigkeit

Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstofit, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden.

SE ODER NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

* Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und
umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien,
Aufbereitungsanlagen usw.).

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch,

- anormale Féarbung,

- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,

- Ausgasungen,

- Reste alter Ablagerungen ( Hausmiill, gewerbliche Abfalle etc.)
angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfien Entsorgung des
belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes (iber die Vermeidung und Entsorgung von
Abféllen ( Abfaligesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt geéndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 22 April 1993 (BGBI. | S. 466) verpflichtet.

Werden bei Erdarbeiten sogenannte Zufallsfunde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist

gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr, 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege spétestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewadhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziiglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumaflnahmen vermieden.

Bei Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und unterirdische Gewésser in ihrer

* Funktionsféhigkeit zu erhalten und wiederherzustellen. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
ist geman § 20 Abs. 1 LWaG bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Erdaufschiiisse, die bis in das
Grundwasser reichen, sind der unteren Wasserbehérde gematl § 33 Abs. 1 LWaG anzuzeigen.
Sollte bei den geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschlossene Wasserhaltung erforderlich sein, ist
diese der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Gemeinde Dorf Mecklenburg

Teil B — Textl. Festsetzungen

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

9 r ichen N

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
11 Ausschluss von Ausnahmen § 1 (6) BauNVO

In den aligemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 (3) BauNVO Nr. 4 und 5 nicht
zuléssig.

F r ichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB

21. Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Traufththe ist als Hohe der dueren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut und die Firsthéhe als H6he der
oberen Dachbegrenzungskante, also der duflere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten H6hen baulicher Anlagen, wie der Traufhéhe und der Firsthdhe, gilt die
mittlere Héhenlage des zugehdrigen StraRenabschnittes.

9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1.  GemaB § 23 (5) BauNVO

sind Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im
Bereich zwischen StraBengrenze und straRenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht ausgeschlossen.

3.2.  GemaR § 23 (5) BauNVO

ist auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache zwischen der stralenseitigen Baugrenze bzw. deren Flucht die
Errichtung von Garagen nicht zulédssig. *

Unter Beachtung des erforderlichen Stauraumes vor den Garagen diirfen Garagen die straRenseitige Baugrenze bzw.
deren Flucht um max. 1,50 m Gberschreiten.

Diese Beschrankung gilt nicht fir die Errichtung tiberdachter Stellplatze.

4. Anschluss von Grundstiicksflichen an Verkehrsflichen

Das eingetragene G/F/L dient der ErschlieBung der vorhandenen Grundstiicke und wird zugunsten der
Grundstiickseigentiimer mit 3 m Breite festgesetzt. Die konkrete Lage des Rechts ist entsprechend der vorhandenen
Grundstiickszufahrten und der ErschlieRung der Grundstiicke einzutragen.

.  NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB dienen dem Ausgleich des durch die Bebauung im Plangebiet
hervorgerufenen Eingriffs in den Natur- und Landschafishaushait.

Die naturschutzrechtlichen Manahmen zum Ausgleich (Pkt. 5.1.1/5.1.2/ 5.2.1 und 5.2.2) im Sinne des § 1a (3) BauGB
werden gemaR § 9 (1a) BauGB den Grundstiicken des Bebauungsplanes, auf denen Eingriffe zu erwarten sind,
zugeordnet und wie folgt festgesetzt:

5.1.1

Zur Kompensation der Eingriffe ist an der Gstlichen Seite des Plangebietes eine naturnahe Wiesenflache zu
entwickeln. In Vorbereitung der Entwicklungsmafnahme ist die Flache mit einer gebietseigenen Saatgutmischung fir
eine extensive Wiesenentwicklung anzuséen.

Lage der Flache: Siehe Planzeichnung

FlachengroRe: 4.100 m?

Pflegeregime: 1 x jahrliche Mahd ab Mitte September
Das Schnittgut ist abzutransportieren. Jeglicher Einsatz von chemischen
Stoffen und Dingemitteln hat zu unterbleiben.

5.1.2

Zur Kompensation der Eingriffe sind innerhalb des Plangebietes 3-re|h|ge freiwachsende Hecken mit Uberhaitern nach
dem beiliegenden Pflanzschema zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Zur Sicherung des Bestandes ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun abzugrenzen sowie eine 3-jéhrige Pflege
durch einen Fachbetrieb zu veranlassen.
Lage der Fléche: Siehe Planzeichnung
Flachengrofe: 245 Ifm. x 5 m Breite = 1225 m?

190 fm. x 5 m Breite = 950 m?

Geholzarten: Straucher: Pfaffenhitchen, Hartriegel, Hundsrose, Schiehe, Holunder

Baume: Feldahorn, Eberesche
PflanzgréRen:  Stréucher: 60-100 cm
Baume: 150-200 cm
Pflanzabstande: 1,6x1,5m
52 MaBnahmen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a - 25b BauGB

5.21

Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 18 Naturschutzausfiilhrungsgesetzes Mecklenburg - Vorpommern
geschitzien Béume, sind vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schitzen.

5.2.2

Als Ausgleich fur die 3 zu rodenden, gem. LNatSchAG M-V geschitzten Bédume sind zeitgleich mit der Rodung der
Baume als vorgezogene Kompensationsmafnahme im Bereich der zu entwickelnden Wiesenfliche zwei
Baumgruppen mit jeweils 3 einheimischen Laubbdumen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Lage der Pflanzung: Siehe Planzeichnung
Gehélzart: Hainbuche oder Vogelkirsche
Qualitat: 16-18 cm Stammumfang
Anzahl: 6 Stiick Hochstamme

Die Realisierung der AusgleichsmaRnahmen wird durch Abschluss eines stidtebaulichen Vertrages gemaf
§ 11 BauGB zwischen dem Grundstickseigentiimer der Flachen der B-Plan-Anderung und der Gemeinde
Dorf Mecklenburg sichergestelit.

Satzung liber die 1. Anderung
der Satzung der Gemeinde
Dorf Mecklenburg

Uber den Bebauungsplan Nr. 5
,, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow ”

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sowie aufgrund
des § 86 des Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpemmern (LBauQO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 18.April 2008, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuleizt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes vom 22 April 1993 (BGB!. | S. 466), der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) wird
nach Beschlussfassung der Gemeindeveriretung vom 07 .09.2011 folgende Satzung Uber die 1. Anderung der
Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg tiber den Bebauungsplan Nr. 5 | Gewerbe-, Wohn- und Mischgebiet Karow *
fur den Bereich des Aligemeinen Wohngebietes (Baufeld WA 1 - WA 3) im sidlichen Bereich des Plangebietes
(Rosenthaler Weg - Zufahrt Lindenweg), bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie Uber die
ortlichen Bauvorschriften zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

Verfahrensvermerke

.e\VDED 5 4,

2 £
Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der GemeiigEv ﬂ!ung voﬁi .04. 2009
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiu e% ist

erfolgt.

Dorf Mecklenburg, den {gz /é

R

Die frihzeitige Be@emgung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 B‘a&@;ﬂi ist
Der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes hat in der Zeiy '
Bad Kleinen- Dorf Meckienburg zur éffentlichen Einsichtnahme aus e%ge

Dorf Mecklenburg, den A 5’7 2 /(é

Die friihzeitige Behérdenbateiligung nach § 4

Dorf Mecklenburg, den ,{9 2 /é]

Die Gemeindevertretung hat am 23.03.2011
Begrundung gebilligt und gem#R § 3 Abs. 2 B

Dorf Me’gklenburg, den /f 9 Z _ /f é

Die von der 1. Anderung der Satzung des
Belange sind geman § 4 Abs. 2 BauGB mj
aufgefordert worden.

Dorf Mecklenburg, den /4, 7 £/,

Der Blirgermeister

N~ _—
Der Entwurf der Satzung Uber die 1. Anderung. Hes Satzung-ges Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A ) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung, :#58n in der Zeit vom 08.04.2011 bis zum 09.05. 2011
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umwelitbezogener Informationen verflgbar sind, dass
Stellungnahmen wahrend der Ausiegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und dass nicht fristgerecht 2bgegebene Stellungnahmen bei Uerﬁnseﬂms{assung {iber die 1. Anderung
der Satzung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben kénnen, ¢ rag
gerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen gelte
Rahmen der Ausiegung nicht oder verspatet gettend gemacht wur

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Dorf Mecklenburg, den ,{g 2 /é

R\lERMES_Q\

’ _/\J\""
Der katastermaBige Bestand am /4 Y | 2 . AQwird P r]btﬁjg_‘ﬁargestellt bescheinigt. Hinsichtlich de¥lagé
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbeha!t dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtgy@rpind
Flurkarte im Mafistab 1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den 15 , 2. 16

Die 1. Anderung der Satzung des Bebauungsplanes wurde am
Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung der S
Gemeindeveriretung vom 07.09.2011 gebilligt.

Dorf Mecklenburg, den /&7 2. /6 g

10

Die Satzung {iber die 1. Anderung der
dem Text (Teil B) und die &rtlichen B

Dorf Mecklenburg, den 4’?2 ‘/

! spla
werden‘ia rmit am

Der Bjfgermeister

"

Der Beschluss der Satzung tiber die 1. ng'der Sat;d’ng des Bebauungsplanes sowie die Steﬂe bei der der
Plan'auf Dauer wahrend der Dienststunde ermeann eingesehen werden kann und tber Inhalt Auskunft zu
erhaltén ist, sind durch Verdffentlichung im Amts slatt am Zg‘ é ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Vertetzung von Verfahrens- und Formvorschriften ug
Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs, B)_ynd weiter auf Falligkeit und = (et
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 ‘RAbs. 4 BauGB) hingewi sen wor

Die Satzung iiber die 1. Anderung der Satzung des Bebau ist mit Aﬁauf des 2%
getreten.

Dorf Mecklenburg, den 75 2. 16

Dér Burgermeister

Jl'} l'\‘kr‘ -‘

Gemeinde Dorf Mecklenburg

Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung iiber die 1. Anderung
der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5

,, Gewerbe-, Wohn- und Mischgebi_et Karow “




