Begriindung

zur Satzung liber die 2. Anderung und Ergénzung
der Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg

tiber den Bebauungsplan Nr. 8

» Am Burgwall

1

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Plangebiet

B-Plan Nr. 8
» Am Burgwall *

2, Anderung
und Ergénzung

Ubersichtsplan




1. Grundlagen der Planung

Folgende Gesstze bilden die Grundiage flr die Aufstellung der Satzung Uber die
2. Anderung und Ergadnzung der Satzung der Gemeinde Dorf Mecklenburg Gber den B- Plan

Nr. 8 , Am Burgwall “:

- das Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004, BGBI. | 8. 2414 einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | 8. 132}, zuletzt gséndert durch Artikel 3 des Gesstzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22, April 1993 (BGBI. | 8. 468),

- dig Planzsichenverordnung 20 (Planzy 80} vom 18. Dez. 1880 (BGBI. 1991 | S.58),
zuletzt geéindert mit BGBI. T. [ Nr. 39 vom 22.07.2011

2. Geltunygsbersich

Plangsbiet: Gemeinde  Dorf Mecklenburg
Gemarkung Dorf Mecklenburg / Flur 2

Plangeltungsbereich: TeilfiAche aus Flurstiick Nr. 176/7 und 175/14

Der rdumliche Geltungsbersich umfasst eine Fldche von ca. 3.500 m?

Die Grenzen des Geltungsbersiches sind in der Planzeichnung, Teil A,
der 2. Anderung der Satzung iber den Bebauungsplan festgesstzt.

3. Zielstellung und Grundsétze der Planung

Die Gemeindevertretung hat beschlossen, den rechiskréftigen Bebauungsplan Nr. 8 ,Am
Burgwall * im Bereich des Garagenkomplexes am ,Schwarzen Wesg* erneut zu &ndern und

Zu ergénzen (2. Anderung und Erg&nzung).

Planungsziel ist, den vorhandensn Garagenkomplex am Schwarzen Weg in den
Geltungsbereich des B-Planes einzubeziehen und somit Baurecht fir eine erganzende
Einfamilienhausbebauung zu schaffen.

Mit der Uberplanung sollen die Voraussetzungen fUr eine attrakiive Gestaliung des
Ortsbildes im Bereich der Wohnsiedlung am Burgwall geschaffen werden. Der vorhandens
Garagenkomplex wurde bereits im Ergebnis der durch die Architektenkammer M-V im Jahr
2008 durchgsfiihrte Planerwerkstatt als st&dtebaulicher Missstand analysiert. Der Abriss des
Garagenkomplexes dient als Manahme zur Verbesserung des Ortsbildes im Umfeld des
historischen Geldndes am Burgwall in der touristischen Achse vom Wall zur Kirche.

Die neuen Wohngrundstlicke werden von der vorhandenen Planstrale 1 A, die auch als
Zufahrt fur die vorhandenen Wohnh&user am Burgwall dient, erschlossan.




Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde als gemischte Baufidche
dargestellt.

Im Wege der Berichtigung ist der FNP anzupassen und das Gebiet als Allgemeines
Wohngebist auszuwsisen.

Die Gemeindevertretung hat beschlossen, fir die 2. Anderung und Ergé&nzung des
Bsbauungsplanes das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB anzuwenden. Mdglich ist
dies, da gema® §13a Abs. 1, Satz 2 eine zuldssige Grundfifiche (nach § 19, Abs. 2
BauNVO) von weit weniger als 20,000 m? festgesetzt wird, die Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertr&glichkeitsprifung nicht besteht und Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter nicht gegeben sind.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch die Anderung
nicht beeintrachtigt und dient der Innenentwicklung des Dorfes.

Altlasten sind dem Planungstréger nicht bekannt. Durch dsh Landkreis
Nordwestmecklenburg wird die Abfallbeseitigung in der Gemeinde wahrgenommen.
Abfallrechtlichen Forderungen, die sich aus dem Abriss der vorhandenen Garagen ergeben,
werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geklart.

Zur Vermeidung von eventuell auftretenden artenschutzrechtlichen Konflikten entsprechend
§ 44 BNatSchG ist vor dem Abriss der Garagen durch ein Fachbiiro zu prifen, in wie weit
die Baulichkeit als Wohnstifte von besonders geschiitzten Tierarten oder deren
Entwicklungsformen dient. Sofern festgestellt wird, dass die Garagen als Foripflanzungs-
und Ruhestétte von besonders gefdhrdeten Tierarten genutzt wird, ist ein Ausnahmeantrag
bei der zusténdigen Bahirde, hier die untere Naturschutzbehtrde des Landkreises NWM zu
stellen.

in der PlanstraBe A1 befinden sich vorhandene Versorgungsleitungen, an die
Anschlussméglichkeit flr die geplante Bebauung besteht, die Anschllisse sind rechtzeitig

vor Baubseginn zu beantragen.

Daher wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach
§ 2a BauGB abgesehen, eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung flr den Bersich der Anderung
und Ergénzung ist nicht erforderlich.
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