Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 2/91
der Gemeinde Grofl Krankow

"Gewerbegebiet 2 bei Bobitz"

Im Ergebnis der Abwigung mit Beschlufl der Gemeindevertretung vom 11.11 1993 (Beschluf} -Nr. 1-11/93) de

der Bebauungsplan gesindert bzw. erginzt.
GroB Krankow,den 77. 07, 5 Der Biir %i [
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1. Anderung des zulidssigen Schallpegels zum Mischgebiet auf tags 60 dB und nachts 45 dB

2. allseitige Schliefung der Signatur " zum Schutz und zur Pflege der Natur...."fiir den Bachbereich nérdlich und
siidlich der Strafle

3. Einarbeitung des Bezugs auf die 4. Verordnung zum BImschG

4. Erginzung der fehlenden Grundstiicksnummern
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Plan

Folgende Gesetze und Rechtsgrundlagen bilden die Grundlagen fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes :

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.Dezember 1986
(BGBI. IS. , zuletzt gedndert durch das-Inve e rungs~- und-Wohnbaular
vom 22 April 1993 (BGBL 15.466) 7% 2 f"@'m‘mwé/ﬁ@ minng P

L3, NMaw. A7%y

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132) , zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. I S.466)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S.58)

- die Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. I Nr. 50 S. 929)



Gemeinde Grofl Krankow
Bebauungsplan Nr. 2/91
Gewerbegebiet 2 bei Bobitz
(zwischen Bahnlinie und StraBe)

BEGRUNDUNG

1. ALLGEMEINES

Die Gemeinde Grof Krankow plant an der LandstraBe nach Bobitz den
AufschluB eines Gewerbegebietes. Dieses soll sich zwischen der
LandstraBe und dem vorhandenen Reichsbahngelinde erstrecken. Die
Ausdehnung in nordwestlicher Richtung soll c¢a. 500 m vom Bach
betragen. In siidéstliche Richtung wird das Gebiet bis an den
Dorfrand gefithrt. Die gesamte Uberplante Flédche betrigt ca. 8,5

ha, die Nettobaufliache wird, wenn alle 3 Bauabschnitte
realisiert sind, 6,1 ha z&hlen. Das Gewerbegebiet gewinnt
insofern an Wert, als daB die geplante . Bundesautobahn A 20 - Wismar

hier dicht vorbeifithrt, [Die genauen ABFaht
nicht bekannt. Fest steht nur : :
Gadebuscher Lands em Wege von Bobitz nach SmA

]
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und mit einer AnschluBstelle im Raum Grof Krankow/Bobitz an das tberdrtliche Stralennetz anbindet. Die -\G‘°Q3’
Verkehrsk‘isung ist so konzipiert,daB die AnschluBstelle vorrangig auf die B 208 orientiert. Damit werden gleichpei

t
gute Voraussetzungen fiir die ErschlieBung des Gewerbegebietes geschaffen. Uber die parallel zur Eisenbahn §
verlaufende VerbindungsstraBe B 20_8 - B 106 besteht eine gute Anbindung auch des Raumes Bad Kleinen. f

ten sind zur >
- nbindung g qi

2. . "FLACHENNUTZUNGSPLAN

At e e T i —

Flir das {berplante Gebiet existiert ein genehmigter '/
Flachennutzungsplan. -Im Zuge dieses Verfahrens sind Festlegungen
und Empfehlungqn durch die. Trédger &6ffentlicher Belange getroffen
worden, die auch die vorliegende Planung beeinflussen. Im
folgenden werden die Hinweise stichpunktartig aufgezihlt:

Landesamt f£iir thelt und Natur:

° Abstandsliste beachten
keine genehmigungsbediirftigen Anlagen ansiedeln
TA Larm beachten




Landesamt, Gewasseraufsicht:

° Leitung aus GroB Krankow ist eine Abwasserdruckrohrleitung _

° Mihlenteiche haben einen kleineren Einzugsbereich - die Giite-
klasse dieses FlieBgewissers soll erhalten bleiben

° fiir den Ausbaugrad der Kliranlage zeigen sich Grenzen auf

° Niederschlagswasser mdglichst am Ort versickern lassen
(wenig Befestigung, Versickerungen bei Dachentwidsserung,
Rickhaltung zur Brauchwassernutzung)

- abflieBendes Regenwasser in Oberflichenwasser muB3 frei von
wassergefidhrdenden Stoffen sein

° Rilckhalte- und Reinigungsanlagen vorsehen

° Rlckhaltekapazitidt hingt von der Leistungsfiahigkeit der Ge-
wdsser ab

StraBenbauamt:

° LandstraBe II O R 9

* fir das gesamte Gewerbegebiet werden drei Anbindungen an die
LandstrafBe gestattet

° bis 20 m vom festen Fahrbahnrand sind Hochbauten nicht erlaubt.
In diesem Bereich sind aber Geh- und Radwege, Begriinungen und
Parkplatze erlaubt '

3. GELANDEBESCHREIBUNG

Das Gelande ist zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Vom
Schienenstrang f&llt das Gelidnde zur StraBe ab. Die Gleistrasse
ist teilweise in den Hang gegraben oder besitzt gegeniiber dem
umliegenden Gelinde eine geringte B&schung.

Der Bach, der den I. und II. BA trennt, hat sich tiefer in das
Geldnde eingegraben. Er wird durch die StraBe und den Bahndamm
verrohrt gefithrt. Der Hdhenunterschied von StrafBenoberkante und
Bachsohle betrigt ca. 4,5 m. Das nordwestliche Gelindestiick des
I. BA und besonders der siidéstliche Teil des 1II. BA
(Regenwasserriickhaltebecken) fallen zum Bach hin stark ab. Der I.
BA ist insgesamt eben, der II. BA ist im Bereich der
AnschluBistraBe und nordwestlich davon ebenfalls gut bebaubar. Zum
Riickhaltebecken f&llt das Gelinde stark ab. Der Bereich zwischen
IT. und III. BA besitzt mittig eine leichte Mulde. Diese fangt
das Wasser der Hiange auf und fithrt es bis an die StraBe. Da das
Wasser nicht ablaufen kann, ist die Stelle mehr und mehr vernist.
Beim III. BA ist das Gelinde um die AnschluBstraBe gut bebaubar,
erst in nordwestliche Richtung f&11lt das Gelinde bis zum
geplanten Regenwasserriickhaltebecken leicht ab.




4. KONZEPTION

Das lange und schmale Geliande wird in 3 Bauabschnitte geteilt.
Vom ersten Bauabschnitt wird erwartet, daB dieser schnell
angenommen und belegt wird. Als Bauwillige werden
Ggwerbetreibende erwartet, die Flachenanspriiche von ca. 2000
m“ haben. Dieses Gebiet wird mit einem hohen Aufwand erschlossen
(Wendehammer, groBer StraBenanteil, Parkpladtze), so daBR beste
Bedingungen flir einen Start des gesamten Gewerbegebietes
geschaffen werden. Jeder BA ist durch eine eigene Zufahrt an die
LandstraBe angeschlossen und damit eigenstidndig. Der I. und II.
BA ist durch das gemeinsame Regenwasserriickhaltebecken aneinander
gebunden. Die vorfinanzierten Leistungen beim II. BA sind
deutlich geringer als beim I. BA. Trotzdem 1348t die Geometrie des
Gewerbegebietes die Ansiedlung gréB8erer und kleinerer
Gewerbetreibender zZu. Der III. BA 1ist fir eventuelle
grofBere Betriebe und einen Anteil kleinerer Gewerbetreibender
konzipiert worden. Durch das separate Regenwasserriickhaltebecken
und das erforderliche Pumpen des Schmutzwassers aus dem tiefer
gelegenen Teil, ist der III, BA vom ilbrigen Gebiet funktionell
und auch rdumlich abgekoppelt.

5. BEBAUUNGSGRENZE

Parallel zur StraBe wird, gemessen vom festen Fahrbahnrand, das
Gelidnde von der Bebauung freigehalten. Die Bebauungsgrenzen sind
so gelegt, daBl Bdschungen, die aus dem Verlauf der StraBe und der
Einbettung der Gleise in die Landschaft resultieren, aus dem
Geltungsbereich ausgeklammert sind. Lediglich die Anbindungen der
ZufahrtsstraBen an die LandstraBe sind in den B-Plan mit
einbezogen worden. Das ftiberplante Land reicht von den
Grundstiicksgrenzen des Reichsbahngeldndes bis 2zu denen der
LandstraBe.

Flur 124 II. und III. Ba

Flur 132 ehemaliger Feldweg am Bach
Flur 133 Bachbett selbst

Flur 134 I. BA, vom Bach bis Dorfrand
Flur 130/10 vernidBte Wiese




6. STRASSEN- UND WEGEKONZEPTION

Jeder BA erhdlt eine Zufahrt. Die StraBen werden 6 m und die
FuBgidngerwege 1,50 m breit geplant. Die StraBen werden
asphaltiert und die FuBwege und Parkplidtze werden mit
Verbundsteinen gepflastert.

Jeder BA besitzt dffentliche Parkpldtze. Diese sind fir PKW's und
parallel zur StraBe fiir LKW's vorgesehen.

Einseitig an den StraBen werden FuBgingerwege angeordnet (auch
fiir Wartende zur An- und Abfahrt).

Der 1. BA erhilt eine Gehwegverbindung nach Bobitz. Diese wird
zuerst auf dem unbebauten 15 m Streifen gefithrt und muB dann im
Bereich der Autoscheune auf der anderen StraBenseite an das
dorfliche FuBwegenetz angeschlossen werden.

Fir die drei BA untereinander wird geplant, parallel zur Strafle
diesen Weg weiterzufiihren. Die Notwendigkeit ergibt sich aus der
Tatsache, daB die Schulkinder aus GroB Krankow in Bobitz zur
Schule gehen und zur Zeit auf der StraBe laufen miissen.

Fiir die Ausbildung des Weges im Bachbereich und zur Fiihrung der
Schmutzwasserdruckleitung muB8 hier ein ca. 6 m langer Abschnitt
verrohrt werden. Vom nordwestlichen Wendehammer des 1. BA fiihrt
eine Vorbehaltstrasse zum Regenwasserriickhaltebecken. Dieser wird
oberirdisch als befahrbarer befestigter Weg fir die
Wasserwirtschaft ausgebaut und dient dem Bach- und Bahnzugang.

6.1. ANSCHLUSS DER ZUFAHRTEN AN DIE LANDSTRASSE

Das an die StraBe angrenzende Gelidnde schlieBt teilweise mit
starken Bdschungen an. Weiterhin ist bei der Wahl der Zufahrt zu
beachten, daB méglichst keine Alleebi3ume gefdllt werden miissen.
Diese besitzen Stammdurchmesser von 30 - 70 cm und befinden sich
in einem guten Zustand. Es treten hauptsdchlich Ahornbdume und

Plantanen auf.

Flir die Anbindung der Gewerbeflichen ist es vorteilhaft, wenn die
ZufahrtsstraBen mittig in sie hineinfiihren.

Beim Iinﬁéﬁstimmén die Hbhenlage der StraBe und die im geplanten
Bereich der Zufahrt anndhernd iberein.

Im II.. BA missen um den Preis einer mittigen Fl&achenerschlieBung
GelanderegulierungsmaBnahmen erfolgen. Die B&schung ist hier ca.




1,50 m hoch. Nicht nur der Zufahrtbereich, sondern auch die
benachbarte 6stliche Kuppe muB ca. 1,0 - 1,2 m abgetragen werden,
um eine Kontrollsicht auf die LandstraBe zu ermdéglichen. Die zu
planierenden Erdmassen kdénnen &stlich und westlich in den
Niederungen abgelagert werden und tragen  hier zur
Gelinderegulierung bei. Die ZufahrtsstraBe mufi ca. 70 cm mit
Bdschung in das Gelande gebaut werden (unmittelbar an StraBe).
Sie steigt in Richtung Gleis DR an.

Fiir den III. BA wurde die ZufahrtstraBe so gelegt, daB8 an das
héhengleiche benachbarte Gelinde angeschlossen werden kann. Hier
sind keine BAume zu fallen. Alle Zufahrten gewdhrleisten, daB der
aus dem Gewerbegebiet kommende Fahrer, Fahrzeuge auf der
LandstraBe mit ausreichender Sichtweite erkennen kann. Die
Fahrzeuge der LandstraBe tauchen nicht unmittelbar vor den
Einmiindungen in Senken.

Nur beim II. BA muB ein Baum gefdillt werden, ansonsten werden die
Zufahrten zwischen den Biumen angordnet.

Fliir Linksabbiegespuren auf der LandstraBe ist wegen des geringen
Verkehrsaufkommens keine Notwendigkeit gegeben. Sie kénnten auch
nur um den Preis vieler abzuholzender Alleebdume angelegt werden.

7. BEBAUUNG

Die Baugrenzen verlaufen parallel der LandstraBe im 20 m Abstand
Der gleiche Abstand wurde von Achse Gleis gewdhlt. Der hier
zwischen der Bau- und Grundstiicksgrenze liegende Landstreifen
kann fiir Lagerflichen, Parkplidtze oder auch Leitungsfiihrungen
genutzt werden. Werden Hochbauten an der Grenze zu anderen
Grundstiicken errichtet, gelten die Grenzabstinde der offenen
Bauweise lt. Bauordnung. Ansonsten betrdgt der Abstand der
Baugrenze von der StraBenbegrenzungslinie und von den
Griunstreifen 5 m.

8. KENNZAHLEN

Das Bebauungsgeﬁﬁet ist als Gewerbegebiet geplant. Zuldssig sind
- Gewerbébetriebe aller Art, Lagerhéusef

- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude
- Anlagen flir sportliche Zwecke

GRZ - die grundfléchenzahl gibt an, wieviel m2 Grundfliche
je m* Grundstiicksflidche zul#ssig sind. In die Grund-
fliche sind die Flachen fiir Garagen, Stellplatze und
Zufahrten, Nebenanlagen und unterirdische Bauwerke mit
einzurechnen.




GFZ - die Geschoﬁgléchenzahl gibt an, wieviel m2 Geschof3~
flache je m“ Grundsticksfldche zulidssig sind. Bei
der Ermittlung der GeschoBflidche bleiben Nebenanlagen
und Garagen unberiicksichtigt.

Die Traufhéhe wird mit max. 9 m zugelassen. Fiir die zul#ssigen
Dachneigungen werden keine Festsetzungen getroffen. Fiir
Produktions- und Lagergebiude werden lt. Festsetzungen Teil B auf
der Planzeichnung Ausnahmen zugelassen. Die Einhaltung der GR?Z
und GFZ ist meist nur bei kleineren Grundstﬁck%n gefidhrdet. Bei
einer angenommenen Grundstiicksfliche von 2000 m* (40 x 50 m) im
I. BA ist folgender Fall denkbar:

zul. bebaute Flache 1 600 m2 bei GRZ 0,8
zul . GeschoBfl&che 3 000 m2 bei GFZ 1,5

Daraus folgf eine Gebiudegrundfliche von ca. 1 500 m2 (382x 38 m)
bei zul. %ZGeschossen, bis zur zul. Grenze von 1 600 m“ kodnnen
noch 100 m* fiir Sonstiges verbaut werden.

Eine Erhéhung der GFZ ist nur sinnvoll, wenn die zuldssige
Geschossigkeit erhdht wird. Diese wird fiir das gesamte
Gewerbegebiet auf 2 zuldssige Geschosse festgelegt.

Bei der Konzeption filir das Grundstiick sind immer die Parameter
zuerst zu beachten, die durch die vorgegebenen Grenzen zuerst
erreicht werden.

9. NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN INFOLGE DER TRINKWASSER-
SCHUTZZONE III

Fir den Bereich der Trinkwasserschutzzone III gelten Forderungen,
die das Errichten von bestimmten Anlagen ausschlieBen.
Dies sind z. B.:

- Tanklager fiir Wasserschadstoffe
- Betriebe mit Giftstoffen
- Abwasserverseuchung

In der TWSZ III.1” ((10 Jahres Isochrom) sind z. B. verboten:

- Fahrzeugwaschanlagen

- Neuanlage von Tanklagern

- Fllissigchemikalien Umgang

- Holzschutzmittel, Lagerung u. Verarbeitung
- Anfall infektidser Abwiasser

- Gasleitungen unterirdisch

oCCooagd




- Umgang mit Mineraldlprodukten b
- Ablagerung von Mill, Schutt b
- Kohlelagerpliatze b
- Abwasserbehandlungsanlagen vb
~ Grundwasserabsenkung b

- Beladeplitze von ACZ

v - verboten
b - beschridnkt erlaubt, Erlaubnis durch Schutzgebietskommission

Die aufgefilthrten Nutzungsbeschrinkungen betreffen fast den
gesamten Bereich des I. BA.

10. ABSTANDSERLASS

Die eingetragenen Nutzungsbeschrdnkungen beziglich der
Betriebsarten, resultieren aus dem Vorhandensein zweier
Wohnh&user am Ortsrand von Bobitz. Es gilt der AbstandserlaB des
Landes Nordrhein-Westfalen vom 8. 5.1990. Danach sind folgende
Betriebsarten der Abstandsklasse VII und die der Abstandsklasse
VI bis I im 100 m Abstand zur Wohnbebauung nicht zulédssig.
Schlossereien, Schleifereien, SchweiBereien, Autolackierereien,
Tischlereien, Kompostieranlagen, Kleiderfabriken, chemische
Reinigungsanlagen, Bauhof, Runderneuerung von Reifen und KFZ-
Werkstidtten.

Im Bereich der Abstandsklasse VII sind nur die hierfir
aufgefiihrten Betriebsarten einschlieBlich der 1t. Pkt. 2.225
getroffenen Regelung zuldssig (sh. Anlage zur Begriindung).

11. SCHMUTZWASSERABLEITUNG

11.1. ALLGEMEINE SITUATION

Die ABA Bobitz hat aufgrund einer durch das ITS Wismar, Dr.-
Leber-Str. 19 angefertigten Studie eine Kapazitdt von 750 EGW.




Angeschlossen sind zur Zeit:

Bobitz mit 543 EGW
Grofl Krankow 180 EGW
Grof3 Krankow FitnefBzentrum 15 EGW
Grof3 Krankow Schule 188 EGW

920 EGW

Die Kapazitidt der Anlage ist somit ausgelastet. Sie kdénnte erhdéht
werden, wenn die Nachklirbecken erweitert wiirden.

Das Gewerbegebiet als Ganzes entsprache bei 7,5 ha Nettoflache
ca. 630 EGW.

Fliir die Perspektive ist geplant, auch das Abwasser der Bobitzer
Anlage nach Dorf Mecklenburg zu pumpen und dort zentral zu
kldren. Bis zur Realisierung dieser Planung werdenlfgggh;;ggg£§
_vergehen. Das Prinzip der Abwasserfiihrung wird immer so geartet
sein, daB die Abwdsser der umliegenden Ddrfer hier in Bobitz
gesammelt und ab hier zur zentralen Anlage gepumpt werden.

Um das Gewerbegebiet wenigstens des 1. BA funktionsfahig zu
machen, muB3 die vorh. Anlage in ihrer Kapazitdt erweitert werden.
Der II. und III. BA kann dann eventuell bereits an die Anlage in
Mecklenburg angeschlossen werden, ohne zusdtzliche Kosten in die
dann Uberholte Anlage zu stecken.

11.2. SCHMUTZWASSERABLEITUNG AUS DEM GEWERBEGEBIET

Beim I. BA wird das Schmutzwasser in den Leitungen des
StraBenkdérpers gesammelt und mit einer separaten Leitung zur ABA
zum Einleitpunkt gefithrt. Die hierfir notwendige Vorbehaltstrasse
liegt neben der vorh. Regenwasserleitung auf dem potentiellen
Erweiterungsgelande der ABA.

Fiir die Leitungsfithrung muB die StraBe durchdrtert werden. Die
Notwendigkeit einer Pumpstation muB untersucht werden.

Die Schmutzwgsserableitung des II. und III. BA kann
wahrscheinlich nicht unter Nutzung der vorh. Abwasserdruckleitung
siidlich der LandstraBe erfolgen. Fir diesen Fall miBte die
Druckleitung jeweils mit Schichten unterbrochen werden.
Wahrscheinlicher ist, daB in die geplante Vorbehaltstrasse
nordlich der LandstrafBle eine neue Druckrohrleitung entsprechender
Dimension gelegt wird. Hier wird dann mit Pumpstationen
angeschlossen. .




In den tiefer gelegenen Geldndeabschnitten muB das Schmutzwasser
gegebenenfalls bis zum Sammler in der StraBe gepumpt werden.

Die neue Druckrohrleitung muB8 dann im Bereich der PlanstrafBe '"A"
an die zu diesem Zeitpunkt vorh. Leitungsfithrung anschlieBen. Ein
kritischer Punkt der Leitungsfithrung stellt der sich tief in das
Geldnde eingeschnittene Bach dar. Hier muB das neu zu verrohrende
Stiick genutzt werden.

12, REGENWASSERABLEITUNG

Der I. und II. BA haben im Bereich des Baches ein gemeinsames
Regenwasserriickhaltebecken. Hier befindet sich gleichzeitig ein
Tiefpunkt im Geldnde. Zwischem Becken und dem Bachverlauf muB3 ein
Damm gebaut werden. Zwischen Becken und der LandstraBe mufl das
Geldnde aufgefiillt werden. Diese Mapnahmen dienen der Erhdéhung
der Kapazitdt des Beckens und der Sicherheit der LandstraBe.
Zwischen dem sldlichen Rand des Normalwasserspiegels und dem
Straflenrand muB3 ein Abstand von 15 m gewdhrleistet sein. Durch
die Staustufe darf dieses MafB nicht unterschritten werden.

Vom I. BA fihrt eine Vorbehaltstrasse durch das Gewerbegebiet
Uber den verrohrten Teil des Baches hin zum Becken. Die Trasse
muB3 befahrbar gestaltet werden, um auch Wartungsarbeiten am
Becken ausfilhren zu kdnnen. Der Weg stellt die einzige Verbindung
zum Becken dar. Fiir die meisten Grundstiicke miiBte ein AnschluB im
freien Gefdlle an die Regenwasserleitung in den Vorbehaltstrassen
und in den StraBen mdglich sein. Lediglich im siidwestlichen Teil
des II. BA koénnte es Schwierigkeiten geben. Der Bach flieBt iber
eine Verrohrung, Durchmesser 400, durch die StraBe.

Das Grmbenwasser flieBt in einem recht starken Gefdlle in eine
sumpfige Niederung zu einem Timpel. Dieser wirkt als Puffer,
bevor das Wasser an den Hauptgraben (aus dem Mithlenteichgelande)
abgegeben wird. Siidlich der LandstraBe miindet in den Bach die
Regenwasserleitung aus Bobitz. Diese dient gleichzeitig als
Uberlauf £4r die ABRA.

Das Wasser aus dem Regenwasserriickhaltebecken wird nicht in den
Bach geleitet. Es wird dazu verwandt, die Wiese unterhalb der
LandstraBe zu verndssen. Dazu wird eine Rohrleitung neben der
LandstraBe in dstliche Richtung gelegt. Diese durchquert die
LandstraBe im Bereich der starken Bdschung (Durchdrterung) und
kreuzt die vorh., Versorgungsleitungen. Ab hier wird eine Rigole
ausgebildet, an deren Ende das Wasser austritt und in die Wiese
flieBen kann.

Der Rigolengquerschnitt gestattet eine gute Pufferung,
Versickerung und bei Starkregen ein sanftes Uberlaufen und
verteilen.




Der III. BA besitzt ein separates Becken am ndrdwestlichen Rand
des Gewerbegebietes.

Dieses ist dort angelegt, wo bereits jetzt eine Senke besteht.
Hier befindet sich eine Wassersammelstelle vom Acker. Diese wird
Uber einen AbfluB durch die StraBe zum nahegelegenen Bach
entwissert.

Die vorh. Leitungsfiihrung sollte fiir den Ablauf des
Regenwasserriickhaltebeckens weiter genutzt werden. Das
Regenwasserriickhaltebecken im III. BA wird 20 m vom Rand der
StraBe angelegt. Durch entsprechende MaBnahmen muf gewdhrleistet
werden, daB das ein- und ausflieBende Wasser nicht im
unmittelbaren Kreislauf abflieBt. Die Reinigungs~ und
Absetzfunktion muB gewdhrleistet sein.

Die vorh. StraBengriben entlang der LandstraBe miissen erhalten
bleiben.

13. FRISCH- UND LOSCHWASSERVERSORGUNG

Entlang der StragBe existieren zwei
Frischwassertransportleitungen. Eine verliduft sidlich und eine
nérdlich der StraBe. Die siidliche wurde gebaut, um die in Gro8
Krankow aufgebaute Milchverarbeitung stabil mit Wasser zu
versorgen., Die Milchverarbeitungsanlage existiert in der
Zwischenzeit nicht mehr, so daB sich hier eine ungenutzte Reserve
auftut. Der Zweckverband empfiehlt fiir den I. BA die Leitung zur
Nordkorn GmbH zu nutzen. Diese kreuzt den I. BA, wird aber nicht
umverlegt, da die Leitungsfiihrung in dem nicht von Hochbaukdrpern
bebauten Streifen liegt. Hier wird ein Leitungsrecht vorbehalten.
Fir den II. und III. BA muB gepriift werden, welche der beiden
Leitungen am giinstigsten genutzt werden kann, um auch die
Lésungwasserversorgung zu realisieren. Die Leitung nérdlich der
StraBe besitzt die Dimension DN 80 PE. Sie ist nicht fiir die
Loschwasserversorgung nutzbar.

Lt. dem Brandschutzamt ist fiir d%F gesamte Gewerbegebiet eine
Léschwassermenge von ca. 192 m°/h bereitzuhalten, um den
Grundschutz zu gewdhrleisten.

Im Bereich der_ neuen Zufahrten im II. und III. BA muB
wahrscheinlich in Abh&ngigkeit von der Tiefenlage die
Trinkwasserleitung DN 80 PE tiefer gelegt werden, da das Gelinde
hier reguliert wird.




14. GASVERSORGUNG

Flir das gesamte Gebiet ist 1t. der Gasversorgung Wismar Land GmbH
keine Gasversorgung geplant.

15, TELEFONVERSORGUNG

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die
Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich.

Fir die Koordinierung mit dem StraBenbau ist es notwendig, daB
der Beginn und Ablauf dem Fernmeldeamt in Rampe mindestens 6
Monate vor Baubeginn angezeigt wird.

Zur Zeit wird parallel zur StraBe oberhalb der StraBenbéschung
eine Telefonleitung als Hochleitung gefithrt. Fiir die Nutzung der
Zufahrten muB diese erdverlegt werden.

16. ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Seitens der HEVAG bestehen keine Einwinde.

Die notwendige ErschlieBungskonzeption wird durch die HEVAG iiber
den ErschlieBungstriger erarbeitet. Die Anmeldung zum AnschluB an
das Niederspannungsgesetz ist mind. 29 Wochen vor der gewiinschten
Inbetriebnahme einzureichen.

Die ErschlieBungsausfithrung wird nach erfolgter Auftragserteilung
durch die HEVAG ausgefiihrt.

Der FuB- und Radweg im I. BA und alle ZufahrtsstraBen in das
Gewerbegebiet erhalten eine StraBenbeleuchtung.

17. GRUNORDNUNG

Diese ist durch den B-Plan bereits weitestgehend festgelegt.
Dazu gehdren:

Bachbereich - Schutz und Pflege

° I. BA norddstlicher Bereich - Bindung fiir Bepflanzung und Er-
haltung

Grinstreifen nérdlich LandstraBe

Schutzstreifen im II. und III. BA - Anpflanzgebot
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Zum Ausgleich der Funktionsbeeintrichtigung der
Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes wird dem Vorschlag |der
unteren Naturschutzbehdrde gefolgt und die Wiese oberhalb |des
Erlenbruchs wieder verniB8t (MaBnahmen sh. Regenwasserableitung).
Durch das Abzweigen von Wasser soll auch der stark entwissdrte
Erlenbruch wieder aufgewertet werden. Die zu vernidssende FlZche
befindet sich in Gemeindeeigentum. .
Die Alleen und vorh. Biume sind zu schiitzen. Beschidigung dder
Verdnderungen sind verboten. Sollte aus Griinden Hes
Allgemeinwohles das Fidllen von Biumen speziell im AnschluBberelich
der ZufahrtsstraBfen notwendig .werden, sind beim zustindigen
Landrat schriftliche Antrdge zu stellen. Dieser ordhet
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen an.
Als &ffentlich zu pflegende oder zu beaufsichtigende Flichen
treten auf:

- Landstreifen ndérdlich, parallel der LandstraBe

- Fldche um Bach nérdlich der LandstrafBle

- Bachlauf siidlich der LandstraBe und Bereich der zu vernissenk
den Wiese :

Als privat zu pflegende Flichen treten auf:

- Pflanzstreifen zwischen II. und III. BA
- Pflanzstreifen als AbschluB des III. BA (Westbegrenzung)
- Pflanzstreifen als Abgrenzung zur Wohnbebauung nach Bobitz

18. AUSWERTUNG DER STELLUNGNAHMEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE (AUSWAHL)

1. Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Wismar:

Nutzungsbeschrinkungen in der Trinkwasserschutzzone einhalten
° Abwasserentsorgung des Gewerbegebietes ist erst nach der Kapa-
zitdtserweiterung der vorh. Anlage mdglich _ —
Niederschlagswasser: ~ -

Reduzierung des abzuleitenden Wassers durch Versickerung, -
hydraulischer Nachweis der Bachverrohrung und Ableitung, die
StraBenplanung muB der "Richtlinie ... in Wassergewinnungsge-
bieten" entspréchen,
Vorplanung der Ableitung sind mit der Wasserbehdrde abzustim-
men,

° Abfallwirtschaft:
keine Bedenken

2. Telekom:

es miissen neue Leitungen verlegt werden




3. StraBenbauamt:

keine Bedenken

* das im III. BA gelegene Regenwasserriickhaltebecken musB einen
Abstand von 20 m zur LandstraBe haben. Durchfeuchtungen des
StraBenkdrpers sind auszuschliefen.

4. Kreisverwaltung:

4.1 .Hygiene:
Einverstindnis

4.2.Untere Naturschutzbehdrde:
sh. Pkt. 17

4.3.Immissionsschutz:
der vom Gewerbegebiet ausgehende Schallpegel ist fiir das an-
grenzende Haus auf tags 60 dB und nachts 45 dB durch Be-~
triebsbeschrinkungen einzuhalten.

4.4.Untere Wasserbehdrde:
Abwasser
- die Einleitwerte sind in Abhidngigkeit der Gewdssergiite
des Vorfluters einzuhalten
- behdrdliche Genehmigung fiir das Einleiten von Stoffen
in oberirdische Gewisser

Niederschlag:

- Niederschlags- und Schmutzwasser getrennt abfiihren

- bei Versickerung darf das Oberfldchenwasser nicht mit
Schadstoffen belastet sein

- Minimierung der Ableitung durch:
Versickerung, durchlissige Befestigungen, Brauchwasser-
nutzung

4.5.Wirtschaftsférderung:
ohne Bedenken (0.B.)

4.6.Kommunalaufsicht:
0.B.

4.7.Verkehrsabteilung:
0.B. v

4.8.Tiefbauamt:
- zur straBenmidBigen ErschlieBung keine Einwinde

4.9.Bauordnungsamt :
o.B.




.10,

L11.

.12,

11.

14.

16.

20.

21.

Brandschutzamt:
es ist eine Léschwasserversorgung erforderlich - die
diesbeziligliche Aufarbeitung des Problems erfolgt durch
den Planer

Rulturamt:
©.B.

Bauplanungsamt:

° grundsédtzliche Zustimmung

° die zeitgleiche ErschlieBung des I. und II. BA ist
ratsam

° die Hinweise zur Darstellung und zum Text wurden einge-
arbeitet

HEVAG:
keine Einwinde
° sh., Pkt. 16 Elektroenergieversorgung

IHK Rostock:
0.B.

Zweckverband Wismar:

° sh. Pkt. 11.2 Schmutzwasserableitung

* sh. Pkt. 12. Regenwasserableitung

° sh. Pkt. 13. Frischwasserversorgung

unter Beachtung der Hinweise erfolgt Zustimmung

Deutsche Reichsbahn:
keine grundsitzlichen Einwinde
° 20 m Landstreifen von Gebiuden freihalten

Gemeinde Beidendorf:
keine Einwinde

Gemeinde Bobitgz:
keine Einwinde

Gemeinde Pliischow:
keine Einwinde

Polizeiinspektion Wismar Land:
keine Einwarde

Gasversorgung Land:
* fir das Gewerbegebiet ist keine Gasversorgung geplant

Staatl. Amt f{ir Umwelt und Natur Schwerin:
es dirfen nur Anlagen errichtet werden, die 1t. BlmSchG
nicht genehmigungsbediirftig sind
die Abfidlle der Betriebe miissen ordnungsgemis entsorgt
werden
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kurzzeitige Geriduschspitzen von mehr als 30 dB iiber den
zul. 65 dB tags und mehr als 20 dB iliber den zul. 50 dB
nachts, miissen vermieden werden

° flir Heizung nur Gas oder Heizdl zulassen

L

Der Biirgermeistér

o\f
)
%)

GroB Krankow , den 77 O7. 75"

£

¥
I spuswen
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Bekanntmachung des Amtes
DorfMecklenburg-Bad Kleinen
fiir die Gemeinde Bobitz

Betrifft: Bebauungsplan Nr.2/91
»Gewerbegebiet 2 bei Bobitz“
Hier:  Bekanntmachung der Genehmigung
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung
- der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI.IS. 2141, ber. BGBI. 1998 1
S.137)

Der von der Gemeindevertretung der ehemali-
gen Gemeinde Grof8 Krankow in der Sitzung am
11.11.93 als Satzung beschlossene Bebauungsplan
Nr. 2/91 ,,Gewerbegebiet 2 bei Bobitz® fiir das Ge-
biet zwischen Groff Krankow und Bobitz nérdlich
der Landesstrafie (siehe Ubersichtsplan),bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde mit Verfiigung des Landrates des Land-
kreises Wismar vom 24.05.1994 mit Maf3gaben und
Hinweisen genehmigt. Die Mafigaben wurden er-
fiillt, die Hinweise wurden beachtet.

LieGenehmigungwirdhiermitbekanntgemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntma-
chung als Satzung in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan und die Be-
griindung dazu ab dem Tag der Bekanntmachung
im Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen / Bauamt,
Gallentiner Chaussee 11in 23996 Bad Kleinen wih-
rend der Dienststunden einsehen und tiber den
Inhalt Auskunft verlangen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und
2 BauGB sowie § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung
Mecklenburg-Vorpommern vom 22. Januar 1998
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften ist
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber
der Gemeinde geltend gemacht worden ist.

Mingel der Abwigung sind unbeachtlich, wenn

sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser

Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Ge-

meinde geltend gemacht worden sind.

D-hei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder
Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs.

1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB iiber die fristgemafle Geltend-
machung etwaiger Entschidigungsanspriiche fir
Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan und iiber das Erloschen von
Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen.

Dorf Mecklenburg, den 28.06.2006

Liidtke, Amtsvorsteher

Ubersichtsplan

Y L e
Plangebiet B- Plan 2/91

. » Gewerbegebiet 2 bei Bobitz *
r . = »"',\.,',‘70,1

A Mohysharg .

AMTLICHE BEKANNTMACHUNGEN

Bericht iiber die

16. Sitzung der
Gemeindevertretung
Dorf Mecklenburg
vom 17.05.2006

Dorf Mecklienburg

Landkreis
Nordwestmecklenburg

Herr Sawiaczinski informiert iiber:

— Hauptausschusssitzung — hat nicht stattgefun-
den
— Fax von Ingenieurbiiro Kirchner iiber Mehr-
zweckhalle
+ Dach bleibt drauf
»  Amt wird beauftragt, Schadensersatzforde-
rung mit Hilfe des Rechtsanwaltes durch-
zusetzen
* 15.07.2006 wird Genaueres feststehen, um
in den Sommerferien zu sanieren
+ eingeplante 100 T€ werden ausreichen
— 16.06. bis 18.06.2006 Dorffest
—  Jahresrechnung2005 liegt vor, Finanzausschuss
soll priifen und im Juli 2006 zur Beschlussfas-
sung vorlegen
— Einwohnerversammlung: Weniger als 1 Pro-
zent der Einwohner und nur % der Gemein-
devertreter waren anwesend
—  Einweihung Fa. Ellerhold in Karow —
40 Arbeitsplatze fiir die Region geschaffen

Folgende Beschliisse wurden gefasst:
137/16/2006 Wahl von Frau Bergit Kluge in den
Hauptausschuss

138/16/2006 Wahl von Frau Bergit Kluge in den
Finanzausschuss

139/16/2006 Wahl von Frau Bergit Kluge in den
Bauausschuss

140/16/2006 Erfiillung der Mafigabe aus der Lan-
desplanerischen Stellungnahme vom 22.02.2006
zum B-Plan Nr. 12 ,Rambow Mitte®

141/16/2006 Abwigungs- und Satzungsbeschluss
iiber den Bebauungsplan Nr. 12 ,Rambow Mitte*
142/16/2006 Abschluss einer Vereinbarung zwi-
schen dem Forstamt Neukloster und der Gemeinde
Dorf Mecklenburg fiir Ausgleichspflanzungen zum
B-Plan Nr. 12 ,Rambow Mitte“

143/16/2006 Erschliefungsplanung B-Plan Nr. 12
»2Rambow Mitte“

144/16/2006 Dorferneuerung Steffin — Straflenbau
von der Bundesstrafie bis zum Ortsausgang ein-
schlieflich Stichstraf8e zur Villa Steffin
145/16/2006 Zustimmung Bebauungsplan Nr. 4
»Wohngebiet an der Mecklenburger Strafle der
Gemeinde Metelsdorf

Ausschreibung einer
Doppelwohnhaushilfte in
Barnekow

Die Gemeinde Barnekow und die Wohnungs-
gesellschaft Gigelow GmbH schreiben eine
Doppelwohnhaushilfte in Barnekow, Wis-
marsche Strafie 14/15 zum Verkauf aus. Das
Wohnhaus, Baujahr 1880 befindet sich auf den
Flurstiicken 98/1 (819 m?) und 98/2 (296 m2),
Flur 1 in der Gemarkung Barnekow.

Eine Wohnung kann sofort genutzt werden und
eine weitere ist vermietet.

Mindestgebot 45.000,00 €

Angebote sind bis zum 20.07.2006 im Amt Dorf
Mecklenburg-Bad Kleinen, Am Wehberg 17 in
23972 Dorf Mecklenburg in einem mit ,,Kauf
Wohnhaus in Barnekow* gekennzeichneten
und verschlossenen Umschlag einzureichen.

Gemeindewappen als
Aufkleber

Maochten Sie Aufkleber Thres
Gemeindewappens erwerben?

In diesen Einrichtungen kénnen Sie die Aufkle-
ber fiir 1,00 € erhalten.

Gemeinde Dorf Mecklenburg
— RuNa Schreibwaren
— Rentnertreff

Gemeinde Liibow
— Quelle Shop Wiedenhoft
— Gaststitte ,,Zur Kegelbahn®

Bad Kleinen

— Heimat- und Kulturverein
— Kulturscheune

— Biirgermeister

Metelsdorf
— Biirgermeister

hinaus bleiben.

Wir trauern um Michael Hecht

Der tragische Tod Michael Hechts ist nicht nur ein grofler Verlust fiir
die Familie Hecht. Die Gemeinde Bad Kleinen trauert, weil sie einen
besonders engagierten Biirger und Unternehmer verloren hat. Michael
Hecht hat am Erfolg des SV Bad Kleinen in den letzten Jahren einen
entscheidenden Anteil. Durch seine ruhige und entschiedene Art hat er
Mitstreiter motiviert und Sponsoren gewonnen.

Auf diese Weise hat er ein Netzwerk engagierter Biirgerinnen und Bur-
ger geschaffen, das auch in Zukunft Bestand haben wird. Die Trauerfeier
zu Ehren des Verstorbenen in der Kirche Hohen Viecheln hat die grole
Anteilnahme der Bevélkerung in und um Bad Kleinen gezeigt.
Michael Hecht wird uns ein anspornendes Beispiel iiber seinen Tod

Hans Kreher, Biirgermeister




