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Teil A - Planzeichnung

Gemeinde
Gemarkung Petersdorf
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Straflenguerschnitt der

Planstralle A M1:100
S0, L7550
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Ardiegersir { oftentlich}

Elektrotechnische Anlagen der e-dis durfen zur Vermeidung der Gefahrdung

von Personen und der éffentiichen Versorgung nicht unter-/Uberbaut werden,
sind Bepflanzungen, Anschiittungen 0.4. freizuhalten und bei Erfordernis ais
Baufreimachungsmainahme zu Lasten des Verursachers zu verlegen.

Bei Kreuzungen und Naherungen sind die Bestimmungen gemai DIN VDE 0100,
0210, 0211, 0258 und DIN 1998 einzuhaiten.

Ein Anschlul an das Versorgungsnetz der e-dis ist durch Erweiterung der
Mittel-/Niederspannungsaniagen maglich, dafar sind geeignete Flachen im
affentlichen Raum zur Verflgung zu stellen.

Im Planbereich liegen Fernmeldeaniagen der Deutschen Telekom AG. Bei der
Ausfuhrung von Strallenbaumafinahmen einschl. Anpflanzungen ist darauf zu
achten, daR Beschadigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich,
dan such die Bauausfihrenden vorher von der Deutschen Telekom AG in die genaue
l.age dieser Anlagen einweisen lassen.

Wahrend der Bauarbeiten sind die Baume entspr’ DIN- Vorschriften vor
Beeintrachtigungen zu schitzen.

Grofd Krankow

M 1: 2000

Es gilt die BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1980

{BGBIL 1S.132) in Anwendung der Planzetchenverordnung ( PlanzV ) vom 18.12.1990
{BGBL 1S, 58)
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Textliche Hinweise

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und
umweligerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen { nur auf zugelassenen Deponien,
Aufbereitungsaniagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch,

- anormale Farbung,

- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,

- Ausgasungen,

- Reste alter Ablagerungen ( Hausmiill, gewerbliche Abfalle etc.)
angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer als Abfalibesitzer zur ordnungsgemalen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes iiber die Vermeidung und Entsorgung von
Abfallen ( Abfallgesetz - ABfG ) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt geandert durch
Artikel & des Gesetzes vom 22 April 1993 ( BGBI. | S. 466 ) verpflichtet.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem.§ 11 DSch3 M-V 5
{GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere Denkmal- |
schutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamités fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertemn Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind,
hierfiir die Entdecker , der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der
Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
spatestens 4 Wochen vor Termin schriftiich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewihrieisten, dag
Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fir Bodendenkma!pﬂege bei den Erdarbeiten zugegen sein
kOnnen und evil. aufiretende Funde gemn. §11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. |
Dadurch werden Verzdgerungen der Baumafinahmen vermieden. ‘

Vor Beginn der verbleibenden Abriarbeiten ist zu priifen, ob sich in oder an den Gebéuden Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtstatten von besonders geschiitzien Arten, wie z. B. Fledermaus- 0. Eulenquartiere
sowie Schwalben- oder Homissennester, befinden.

Die Lebensstétten dieser nach Bundesartenschutzverordnung { BAtSchV ) in der zuietzt giiltigen Fassdng
besonders geschitzten bzw. vom Aussterben bedrohten Arten diirfen nach § 20 f Bundesnaturschutzgesetz
in der zuletzt glitigen Fassung nicht beschadigt oder zerstént werden.

Eine entsprechende Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 20 f BNatSchG ist beim zusténdigen
Landesamt fir Umwelt und Natur Mecklenburg - Vorpommern, Abt. Naturschuiz, Wampener Str., 17498
Neuenkirchen, zu beantragen
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Zeichenerklarung

Erauterungen

Art der baulichen Nuizung

Allgemeine Wohngebiete mii Beschrankung der
zul Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(hier . 2 Wohnungan)

MaB _der bautlichen Nutzung
Geschof¥flaichenzahl als Hochsimal (GFZ}

Grundflachenzahi {GRZ)

Zah! der Voligeschosse als Hochstmalk
{Erdgeschol} + ausgebautes Dachgeschold)

= 4,00 m, Trauthéhe als Hochstmaf
= 9,50 m. FirsthGhe ais Mdchstmald
Satteldach

Kriuppelwalmdach

Dachneigung (DONG)

Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise
Einzelhjuser zulgssig
Einzel- und Doppeth3user zuldssig

Doppethauser sowie Hausgruppen zulassig
Baugrenze

Strallenbegrenzungslinie

zu pflanzender Baum

vorhandener, zu erhaliender Baum

geschitzier Landschaftshestandteil { Baumreihe )
Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geitungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Nachrichiliche Ubernahmen
E - Freileitungen, vorh.
Wasserversorgungsleitung, vorh.

Umgrenzung von Gesamianiagen, die dem
Denkmaischutz unterliegen

Darstetlung chne Nommcharakter
vorh. F?ursﬁlcksgrénze
Nummer des Flurstickes

vorh. Gebiude u. bauliche Anlagen

Leitungsrecht zu Gunsten des Zweckveroans

Laschwasserentnahmestelie

o= Sichtdreiecke

THmax 4.00m
FH max 950m

Rechisgrundiagen

§ 2(1) Nr.1 BauGB

§ 4

§ ¢

§

BauNVO u.
(1) Nr.6 Baush

9(1) Nr.1 BauGB

§ 16 BauNVO

ortl. Bauvaorschrifien

§ 9(1) Nr.2 BauGB
§§ 22 u.23 BauNVvO

§ 9 (7) BauGB

o
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Teil B

- Texﬂ

h P tzung § 9 (1} Nr. 1 BauGB

1.1. Ausschluf von Ausnahmen § 1 (68) BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis einschliefilich WA 5 sind Anlagen fur Verwaltungen.
Gartenbaubetnebe und Tankstellen nach § 4 (3) Nr. 3 - 5 BauNVO nicht zuldssig.

2. Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
21, Héhe baulicher Aniagen § 18 {1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen wie der Traufhohe, der Firsthohe und der
Sockelhthe, giit die mittlere Héhenlage des zugehorigen Planstrallenabschnittes.

Die Traufhohe ist als Héhe der duReren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut, die Firsthche als
Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also bei Satteldachern der dullere Schnittpunkt der beiden ,
Dachschenkel und die Sockelhshe als Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschofifullbeden und aufstrebendem
Mauerwerk definiert.

2.2 Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche § 19 (4) BauNVO
In den WA 1 -5 darf die zulassige Grundflache nicht tberschritten werden.

3.1 Gemal § 23 (3) BauNVO .
ist ein Vortreten von Gebaudeteilen ( wie z.B. durch Erker , Balkone, Windfange o. &.) vor die strallenseitige

Baugrenze bis zu einem Drittel der strallenseitigen Gebaudebreite und in einer Tiefe von max. 1,50 m
zuldssig.

3.2, GemaR § 23 (5) BauNVO

sind Gebéaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO aullerhalb der Gberbaubaren
Grundsiicksflachen im Bereich zwischen Strafiengrenze und strallenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht
ausgeschiossen.

3.3 Gemal § 23 (5) BauNvVO

dirfen Garagan die siralRenseitige Baugrenze bzw. deren Fiucht, unter Beachtung des erforderlichen
Stauraumes vor den Garagen, um max. 1,50 m dberschreiten.
Diese Beschrénkung gilt nicht flir die Errichtung tiberdachter Stellplatze/ Carports,

4. Abieitun w Nr, 14

Unbelastetes Niederschiagswasser ist auf den Grundsticken zu versickern oder als Brauchwasser zu
nutzen.

5. Festsetzung der hdoch
§9(1)INr. 6 BauGB

Die Zah! der zulassigen Wohnungen ist auf zwei pro Wohngebaude beschrénkt.

6.1. Die vorhandene Baumreihe im WA 1, Birken (Betula pendula), ist entspr. 1. NatSchG Mecklenburg-
Vorpommern als geschiizter Landschaftsbestandteil zu erhalten, zu pfiegen und zu entwickeln.

8.2 Die Baumgruppe im WA 3 und WA 4, 3 Stiick Sommertinden und 1 Stuck Stieleiche, sind zu erhalten,
zu pfiegen und zu entwickeln.

6.3. Entlang der vorhandenen ErschlieBungsstrafie im Bereich WA 3 und WA 4 ist eine zweireihige

Baumreihe mit Kleinbd&umen zu pflanzen.

Gehdlzart: Sorbus intermedia ( Schwedische Mehibeere )
Anzahl: 24 Stuck

Pflanzgrofle: 16 - 18 cm Stammumfang mit Bailen
Pflanzabstand: 8 m in der Reihe

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB

i. V.m. § 86 LBauO M/V

&1 Geiiunqsberescﬁ

Der Geltungsbereich der arthchen Bauvorschritten umifali den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes B- Plan Nr.& * Orislage Petersdorf

§ 2 Baugestalterische Festsetzungen
1. Dacher

Die Hauptddcher sind als Sattel- oder Krippelwalmdacher mit einem Neigungswinkel von

35° - 50° zu errichten. Alle Dacher der Hauptgebdude sind mil Dachziegeln bzw. - steinen in den Farben
rot - rotbraun oder anthrazit auszufidhren, Dachauthauten auf einer Dachflache sind nur in einer Art und
Ausfuhrung zuldssig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der Hauptfirsthéhe des Daches zu beenden.
Déacher von Nebenanlagen gemndf § 14 BauNVO in Form von Gebauden sind als Satteldach oder Puitdach
auszubilden.

2. AuBenwinde

zulassiges Material:

- Sichtmauerwerk

- verputzte bzw. geschiammte Bauten

- fur Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Gias/Hoiz bzw. Metail zulassig

nicht zuldssig sind:

- hochglénzende Baustoffe (z. B, Edelstahl, emaillierte Fassadensiemente einschiieliich
Fliesen . &)

- Verideidungen aus kinstiichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortduschen

3. Nebenantagen

Nebenanlagen in Form von Gebauden sind mit den Materialien des Hauptgebaudes oder aus Holz zu
erstellen. Gas- oder Olbehalter aullerhalb von Gebauden sing unterirdisch anzuordnen oder in einer
geschlossenen Umkieidung unterzubringen (die Umkleidung ist mit Materialien der Aulenwand des
Hauptgebdudes auszufihren ).

Muitbehalter sind im strallenseitigen Bereich durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergelen oder
Holzzdunen zu umschlieten.

4. Garagen/ Carports

Bei direktem Anbau der Garagen/Carports an das Hauptgebsude giit:

Bei Beibehaitung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Dacher der Garagen/Carperts in Material und
Farbgebung des Hauptdaches auszufiihren.

Die Aufienwande der Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptgebaudes zu errichten, fiir Carports sind
dariber hinaus Konstruktionen aus Holz zulassig.

, Abweichend von der Dachneigung des Hauptgebaudes sind auch Puli- oder Flachdacher zuiassig.

8. Zufahiten, Stellpiitze, Zuginge

Befestigte Flachen sind als kleinteilige Pflasterbelage (Beton-, Ziegel- nder Natursteine) oder
wassergebundene Decken auszubilden.

- B, Einfriedungen

Fir die rickwiartigen und seitlichen Einfriedungen sind Maschendrahtzdune in Verbindung mit lebenden
Hecken, ab der eingetragenen stralenseitigen Baugrenze des Hauses zuldssig.

Bis zur straBenseitigen Baugrenze sind strallenseitige und seitliche Einfriedungen als lebende Hecke oder
Holzlattenzaun zuldssig.

Fiir die HGhe der Einfriedungen sind Hichstmalke festgesetzi :

- 0,80 m entlang der dffentlichen Verkehrsflichen und seitlich bis zur fesigelegten straBenseiligen
Baugrenze

- 1,80 m entlang der rickwértigen Grundstuckqgrenze und seiffich ab der strallenseitigen festgelegten
Baugrenze

Einfiedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldche sind nur in einem Mindéstabstand
van 0, 50 m (lichies MaR) zur Stralenbegrenzungslinie zuidssig.

7. Sicht- und Windschutzwinde

Sichi- und Windschutzwinde sind nur zu den sei‘iiichen Grundstiicksgrenzen hin zuldssig.
ihre Lange darf max. 4,00 m, ihre Hohe max. 2,00 m Uber Gelande betragen. Als Material darf nur Holz
venwendel werden,

iiber gden

Bebauungsplan Nr. 6
" Ortslage Petersdorf ™

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zuletzt giiltigen Fassung in Anwendung des § 233
Abs. 1 Satz 1 sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern( LBauO M-V)

in der Neufassung vomn 06. Mai 1998 wird nach BeschiuBfassung durch die Gemeindevertretung vom 1410.99
und mit Genehmigung der zustindigen Verwaltungsbehorde folgende Satzung dber den

Bebauungspian Nr. 6 " Ortslage Petersdorf " fur das Gebiet des Ortes Petersdori, bestehend aus der
Planzeichnung (Teit A}, dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften Uiber die Gestaltung baulicher
Anlagen, erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung)
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Yé
amAug. /97 erfolgt. '

Grof ?(rankow, den 39 MAl ?ﬁ@@

einer Stellungnahme aufgefordert worden.

22 MAI 2000

Grofl Krankow, den

beschlossen und zur Ausiegung bestlmmt

GroR Krankow, den 22 MA 2000

sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 14.10.
nach § 3 Abs.Z BauGB &ffentlich ausgetegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Ang
von jedermann schriftfich oder zur Niederschrift vorgebracht werden K
Amtsblatt am Okt / 98 orisiiblich bekanntgemacht worden,

Grof Krankow, den 22”5“ me

bis zum 30.10.199

Der katastermiRige Bestand am . "< " . . . wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, daR eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Fiurkarte im Maiistab 1: 3840 vorliegt. RegreRanspriiche kififien nicht abgeleitet
werden,

Wismar, den Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachien Bedenken und Anregy
Trager offentlicher Belange am 14.10.199 9 gepriift. Das Ergebnis ist g

Grols Krankow, den

22 M4 g90

GroR Krankow, den 522 Hﬁ[ 233&

Die Genehmigung dieser Bebauungspiansatzung bestehend aus der BA

Wil A} ungfdem Text

er Burgerm&

ustandsgen
bestatigt.

Grol Krankow, den é@?
S e f
efﬁf 2@@

VO . ... erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfd

Der Burgermeister

Grofd KW

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( 7 ¢
hiermit ausgefertigt. '

Grof Krankow, den ﬂ ﬁﬁ Jﬂ?éi 2@9@

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, pevtrerder Plan auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber inhalt Auskunft zu erhatten ist, sind
durch Vergffentlichung im Amisblatt bekannt gemacht worden.

Der Birgermelster

GroR Krankow, den ] 4 JUM 20m

semeingde Grols K :
Landkreis Nordwegtmeck!enburg

" Ortsiage Petersdorf ™

253 nd weiter auf '
owie Abs. ACEZ\;{‘G )
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