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Satzung der Gemeinde Beidendorf
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uber die Klarstellung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Lutterstorf
Abrundungssatzung
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Zeichenerklarung

= // Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1
"] BauGB einschlieRlich der gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogenen
AuBenbereichsgrundstiicke

Abrundung des Ortsteils gem. § 4 Abs. 2a BauGB-MallnahmenG

Oberbaubare Grundstiicksflichen (§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23
BauNVO)

—————— Baugrenzen

Griinflachen (§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zasurgriin, privét

Streuobstwiese, privat

Planungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m.§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7 £ Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
T T T T von Naturund Landschaft

OO Anpflanzen von Baumen und Stréuchem

® ¢ ® | Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
e o] Béaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

BB Geltungsbereich der Abrundungssatzung (§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme (§ 34 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

—o¥ 5 unterirdische Wasserleitung

Darstellungen ohne Normcharakter

CJCJCO  Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2/92 der Gemeinde

Beidendorf
7
% vorhandene bauliche Anlagen
o————o vorhandene Grundstiicksgrenzen
17 Flursticksnummern
Hinweise:

Im Geltungsbereich der Abrundungssatzung befinden sich Versorgungsaniagen des Zweckverbandes
Wismar. Es ist deshalb erforderiich, bei einer Uberbauung von Grundstiicken auf denen unterirdische
Wasserleitungen liegen, mit dem Zweckverband Wismar eine Abstimmung herbeizufiihren. Dazu ist der
Beginn der Tiefbauarbeiten dem Zweckverband Wismar rechtzeitig und verdindlich anzuzeigen. Eine
Einweisung in die Gegebenheiten durch Mitarbeiter des Zweckverbandes Wismar ist erforderfich. So-
weit erforderlich, ist der Zugang zu den Versorgungseinrichtungen grundbuchrechtlich zugunsten des
Eigentlimers abzusichern.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten Manahme keine Bodendenkmale betrof-
fen. Es kénnen jedoch jederzeit arch&ologische Funde entdeckt werden. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz unverziiglich der unteren Denkmal-
schutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landes-
amtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der unteren Denkmalschutzbehdrde in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Bereiche, in denen sich Bodendenk-
male befinden, diirfen nur nach Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde verdndert oder be-
seitigt werden (§ 7 Abs. 1 DSchG M-V). Um die Arbeiten ggf. archdologisch betreuen zu kdnnen, ist es
erforderlich, der unteren Denkmalschutzbehérde den Beginn der Erdarbeiten mindestens vier Wochen
vorher und verbindlich anzuzeigen.

Im Geltungsbereich der Abrundungssatzung sind nach gegenwartiger Aktenlage der zusténdigen Be-
hérde keine Altablagerungen im Sinne des fiinften Teils Altiasten § 22 Abs. 1 des AbfAIG M-V bekannt.
Mit dieser Negativauskunft wird jedoch keine Gewahr fiir die Freiheit der Flurstiicke von Altiasten oder
Sachverhaiten, die eine allastenverdachtige Fldche begriinden kénnten, (ibernommen. Sollten bei Erd-
arbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiidiche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist das
Umweltamt Sachgebiet Abfallwirtschaft, des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannimachung vom
8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in der zuletzt giiltigen Fassung i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB-MallnG
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.4.1993 sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern vom 26.04.1994 wird nach BeschluRfassung der Gemeindevertretung vom 23.7.1998

und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung fiir das Gebiet der Ortslage
Lutterstorf erlassen:

§ 1 Ré&umiicher Geitungsbereich

(1) Der Geltungsbereich der Satzung (ber die Klarstellung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils umfalt das Gebiet, das innerhalb des in der beigefiigten Planzeichnung ge-
kennzeichneten rdumlichen Geltungsbereiches liegt.

(¢) Die peigeiiigie Pianzeicnnung mit Eriduterung der Pianzeichen sowie die inhaldichen Festseizun-
gen sind Bestanditeile dieser Satzung.

§2 Inhaltliche Festsetzungen
(1) Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1.1) Im raumlichen Geltungsbereich der Satzung richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben grundsétz-
lich nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB.

(1.2) Fir die nach § 4 Abs. 2a BauGB-MalnahmenG in die Satzung einbezogenen AuBenbereichsfla-
chen wird festgesetzt, dal® nur Wohngeb3ude zulssig sind.

(1.3) Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung darf eine Traufhéhe von max. 3,50 m nicht (iber-
schritten werden. Als Traufhdhe wird die Hohenlage der duReren Schnittkante der Auenwand mit der
Dachhaut definiert. Als Bezugspunkt fiir die festgesetzte max. Traufhdhe wird die StraBenoberkante der

zugehdrigen ErschlieBungsstralle, gemessen von der Mitte der straBenseitigen Gebaudefront, festge-
setzt.

(2) Anpflanzen von Baumen und Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

(2.1) Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft auf den zur Klarstellung und Abrundung her-
angezogenen privaten Aufenbereichsgrundstiicken ist an den entsprechend gekennzeichneten Stellen
eine mindestens 3-reihige Hecke aus Arten gem. § 2 (2.2) in mehrgliedrig gestuftem Aufbau anzupfian-

zen und durch entsprechende Pflegemalnahmen dauerhaft zu sichern. Dabei ist folgender Aufbau vor-
zunehmen:

| Uberhélter Einzeln oder gruppenweise in unregelmaRiger Entfernung zu pflanzende und zu
erhaltende Baume und hochwiichsige Straucher.

Il Biische Anpflanzung niedriger Stréucher, durch regelméaRiges Auf-den-Stock-Schlagen
(20 cm (iber dem Boden) alle 7-15 Jahre zu pflegen und zu entwickeln. Beim
Schnitt ist einzelexemplarweise (alle 1 bis 3 Jahre) vorzugehen.

Il Krautsaum Ein auf einer Breite von 2 m nérdlich und siidlich der Baum- und Buschreihen
anzulegender und durch entsprechende Pflegemalinahmen zu erhaltender,
bliitenreicher Krautsaum (Standardmischung), der sporadisch alle drei bis vier
Jahre zu mahen ist.

(2.2) Neben den unter § 3 (5) genannten Arten kdnnen folgende Arten verwendet werden: Buche (Fa-
gus sylvatica), Brombeere (Rubus fructicosus), Ebersche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excel-
sior), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Vogelkirsche (Prunus avium) bzw. Weide (Salix caprea,
cinerea, fragilis, pentandra oder purpurea), einmal verschuit.

(2.3) Die als private Griinfliche -Streuobstwiese- festgesetzte Griinflache ist als Streuobstwiese zu
gestalten. Dazu ist pro 200 m? Fidche ein einheimischer Obstbaum zu pflanzen, alte Sorten, Hoch-
stdmme oder Halbstdmme, 3xv, aus extra weitem Stand, mindestens 16-18 cm Stammumfang mit Bal-
len

(3) Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(3.1) Die als private Griinflichen (Z&surgriin) ausgewissenen Flachen sowie die darsuf vorhandenen
Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist fiir
gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

§3 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Die AuRenwénde der Haupt- und Nebengeb&ude sind in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk,
glattverputztem Mauerwerk, als Holzverschalung oder als Fachwerk auszufiihren. Anbauten sind in der
Fassadengestaltung dem Hauptgebaude anzupassen.

(2) Die Décher der Hauptgebdude sind nur als Satteldach, Kriippelwaimdach, Walmdach oder Pultdach
auszufiihren. Aufler bei Carports sind Flachdécher nicht zuidssig. Bei Hauptgebauden ist eine Dachnei-
gung ven 35°- 55°, bei Nebengebduden eine Dachneigung von 10°- 55° zul&ssig. Die Firstrichtung ist
trauf- oder giebelsténdig zur Strale anzuordnen. Dachaufbauten sind nur in Form von Schieppgauben,
Giebelgauben, Zwerchgiebeln oder Fenstererkern zulassig.

(3) Je Hauptgebaude ist die Zufahrt zu Carports und Garagen senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsfléche
anzuordnen. Die Zuwegung ist als wassergebundene Decke oder als Pflasterung mit Rasenfuge aus-
zufiihren.

(4) Einfriedungen sind als Laubholzhecke gemaR § 3 (5), als Maschendraht mit oder ohne Laubholz-
hecke geman § 3 (5) an den stralenabgewandten Grundstiicksseiten, als Maschendraht mit Laubholz-
hecke gemaR § 3 (5) an der stralenzugewandten Grundstiicksseite, sowie als Spieltuun (senkrecht
geflochten), Aderzaun (waagerecht geflochten), ungefugte Feldsteinmauer (Trockenmauer) oder als
Holzzaun zuldssig. Kunststoff- und Eisenzaune sind nicht zuldssig.

(5) Laubholzhecken sind in folgende Arten auszufiihren: Liguster (Ligustrum vulgare), Hundsrose (Rosa
canina), Hainbuche (Carpinus betulus), Haselnul (Corylus avellana), Kornekirsche (Cornus mas), Ro-
ter Hartriegel (Cornus sanguinea), Pfaffenhiitchen (Euyonymus europaea), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), Schiehe (Prunus spinosa) und/oder WeiRdorn (Crataegus monogyna oder laevigata).

§4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung der héheren Verwaltungsbe-
hérde in Kraft.
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Den betroffenen Biirgern und beriihrten Tragern dffentlicher Belange wurde durch die 6ffentliche Ausle-

gung gemal § 34 Abs. 5 Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben. Die

offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 5.12.1997 bis 12.1.1998 im Amtsgeb&dude des Amtes Bad
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Die Genehmigung der Satzung wurde gem. § 246a Ab
kanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253).i
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Satzung
der Gemeinde Beidendorf
{iber die Klarstellung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Lutterstorf
(Abrundungssatzung)



