ENTWICKLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG

,» ORTSTEIL KOCHELSDORF *

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Satzung

§ 9 (7) BauGB
Baugrenze § 9 (1) Nr. 2 BauGB

vorh. Flursticksgrenze

Nummer des Flurstiickes

Grinflache § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Zweckbestimmung: baumbestandene Grunanlage
vorh. Siedlungshecke mit einheimischen Baumen
anzupflanzende Biaume

vorh. Wohnbebauung

vorh. Nebengebaude

Ergdnzungsbereich

MaRlinien mit MaRangabe

TEXTLICHE HINWEISE

° Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und
umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen ( nur auf zugelassenen Deponien,
Aufbereitungsanlagen usw.).

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch,

- anormale Farbung,
- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,

- Ausgasungen,

- Reste alter Ablagerungen ( Hausmill, gewerbliche Abfille etc.)
angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes (iber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen
( Abfallgesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGBI. | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 22.April 1993 ( BGBI. | S. 466 ) verpflichtet.

° Werden bei Erdarbeiten sogenannte Zufalisfunde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustédndige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiar Kultur und
Denkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten,
dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein konnen und eventuell aufiretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzégerungen der BaumalRnahmen vermieden.

. ° Bei Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und unterirdische Gewasser in ihrer
Funktionsfahigkeit zu erhalten und wiederherzustellen. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist
gemal § 20 Abs.1 LWaG bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Erdaufschlisse, die bis in das
Grundwasser reichen, sind der unteren Wasserbehérde gemaf § 33 Abs.1 LWaG anzuzeigen. Sollte bei den

geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschlossene Wasserhaltung erforderlich sein, ist diese der unteren
Wasserbehérde anzuzeigen.

® Durch den Einflussbereich der Bundesautobahn A 20 kann eine Uberschreitung der fir Wohnnutzungen im
Innenbereich geltenden Orientierungswerte nachts nicht ausgeschlossen werden. Dabei sind Uberschreitungen
ohne Schallschutz (Prinzip der larmabgewandten Raumorientierung und Einhaltung der Mindestbauschall-
dammmaRe von 30 dB) von fast 8 dB méglich.
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§1

Geltungsbereich

Die Entwicklung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Kéchelsdorf nach
§ 34 BauGB umfasst die Gebiete, die innerhalb der in der beigefiigten Karte eingezeichneten Abgrenzungslinie liegen.

Die beigefligte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Inhaltliche Festsetzungen

Im raumlichen Geltungsbereich der Satzung richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben grundsatzlich
nach § 34 Abs.1, 2 und 3a BauGB.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern oder als Brauchwasser zu nutzen.

Das Satzungsgebiet befindet sich im Einflussbereich der Bundesautobahn A 20. Um Uberschreitungen der zulassigen
Orientierungswerte flr den Schallschutz zu vermeiden, sind ruhebediirftige Wohn-, Aufenthalts- und Schiafrdume auf
der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Das BauschalldammmaR der AuRenbauteile muss ein MaR von 30 dB aufweisen.

§3

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Die gem. dem § 18 NatSchAG Mecklenburg- Vorpommern geschiitzten Bdume innerhalb des Plangeltungsbereiches sind vor
Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schitzen.

Bei absehbaren Beeintrachtigungen des geschiitzten Baumbestandes infolge von geplanten BaumafRnahmen ist ein
erforderlicher Ausnahmeantrag bei der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu

stellen.

Die zur Erhaltung festgesetzte Siedlungshecke aus einheimischen Baumen ist vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase
gem. der DIN-Vorschriften zu schiitzen.

Fir die Zufahrt des Baugrundstiickes ist eine der beiden vorhandenen Zufahrten im Norden bzw. im Westen des Grundstiickes
zu nutzen.

Als KompensationsmaRnahme fir die Eingriffe in Natur und Landschaft ist innerhalb des Plangebietes auf dem

Wegeflurstiick 83 , gemaR der Darstellung in der Planzeichnung, eine Obstbaumreihe anzulegen und so eine Liicke im
Biotopverbundzu schliefen.

Die naturschutzrechtlichen MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB werden gemaR § 9 Abs. 1a BauGB
dem Flurstiick 93 der Satzung, auf dem der Eingriff zu erwarten ist, zugeordnet. ‘

Lage der Flache: Siehe Planzeichnung

Obstbaume: Hochstdamme, 10-12 cm Stammumfang, 3x verschuit mit Ballen
Arten: Apfel- und Birnensorten

Anzahl: 13 Stick

Pflanzabstand: ca.7,70m

Pflegeregime: Die Baume sind mit Dreibock und Drahtkorb gegen Wind und Wildverbiss zu sichern.
Im Rahmen der dreijéhrigen Pflege sind etwaige Ausfille gleichwertig zu ersetzen und ein
Erziehungsschnitt ist durchzufiihren. Pro Jahr und Baum sind mind. 6 GieRgénge

a 25 I/Baum einzuplanen. a

§4

Ortliche Bauvorschriften

Anforderungen an die dufere Gestaltung baulicher Anlagen im Geltungsbereich der Satzung
gemapB § 86 der LBauO M-V

a) Déacher:

- Sattel-, Kriippelwalm- oder Walmd&cher mit einer Dachneigung von 30° - 50°.
- Dacheindeckungen mit Dachziegeln bzw. Dachsteinen in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit

b) AuRenwinde

- Sichtmauerwerk

- verputzte Bauten

- Fachwerk

- holzverkleidete Auflenwinde
- Holzhauser

Ordnungswidrigkeit
Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

§5

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Entwicklungs- und Erginzungssatzung

,, Ortsteil Kéchelsdorf “
der Gemeinde Bobitz

Praambel:

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), sowie aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.09.11 folgende Entwicklungs- und Ergénzungssatzung
» Ortsteil Kdchelsdorf “ der Gemeinde Bobitz , bestehend aus Planzeichnung mit inhaltlichen Festsetzungen sowie
die ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertre
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist d
am 31.01.07 erfolgt.

Bobitz, den Z‘f A0/ A

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanun,
vom 04.11.10 beteiligt worden.
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Die von der Planung beriihrten Behtrden und Sffigsti
mit Schreiben vom 04.11.10

Bobitz,den 2 4o, 44

Die Gémeindeverlrétung hatam 20.09.10
Begriindung beschlossen und gem. § 3 Abs.

Bobitz,den 2¥ fo. A/

e, .Q.?

Der Entwurf der Entwicklungs- und Ergénzungssamw aus Karte und Textteil sowie die Begriindung,
haben in der Zeitvom 08.11.10  biszum 1012.1 wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. vy

Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben

werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei Beschlussfassung iiber die
Entwicklungs- und Ergénzungssatzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, 2 s

f @asht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend/gi Ar hatten geltend gemacht

werden kénnen, durch Verdffentlichung im Amtsblatt am 27.10.10

Bobitz, den Zq—' Ao. A

Die Gemeindevertretung hat die fristgem&R abgege]
Stellungnahmen der Beh&rden und sonstigen Trags
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

2% Ao, A

Bobitz, den

Die Entwicklu@s- und Erganzungssatzung , Ortstei X%
am 26.09.11 von der Gemeindevertretung als Sab
Erganzungssatzung wurde am 26.09. 11

Bobitz, den 2% fo. A4

Die Entwicklungs- und Ergénzungssatzung, be

2% Ao. A

sgefertigt.

Bobitz, den Der firgérmerster

die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Die

Der Beschluss tber die Entwicklungs- und ErganzoRdsga

ilerm von jedermann eingesehen werden kann und Uber
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Amtsblatt am 74,

. & AJortsiiblich bekannt
gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ve
Méngein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauG
von Entschédigungsanspriichen ( § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
Die Satzung ist mit Ablauf des .40, A/in Kraft getreten.

Bobitz,den 2. 4O, AA

~ Gemeinde Bobitz
Landkreis Nordwestmecklenburg

Entwicklungs- und Erganzungssatzung

,, Ortsteil Kéchelsdorf ”

gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB



