Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBI. | S. 619), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Bobitz vom 04.07.2011 folgende Satzung iber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03 fir das Gebiet "Fischzuchtanlage Glashagen" westlich von
Glashagen, siidlich von Rastorf und nérdlich der LandesstraBe 31, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

SATZUNG DER GEMEINDE BOBITZ

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3
FUR DAS GEBIET "FISCHZUCHTANLAGE GLASHAGEN"

und dem Text (Teil B), erlassen:

VORHABEN:
(DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER)
3l 1.9 1lar1.2 MaBstab 1 : 1000 |
GR 170 m2 GR 7 300 m? e Hinweis: Die Darstellung des Vorhabens (Grundriss, Ansichten) entspricht dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers und bildet gem. § 12 (1) BauGB die Grundlage des
154 0 10 20 30 40 50m Durchfilhrungsvertrags vom ...........
TH4,0m 75 154 TH50m Planunterlage: Die Darstellung nimmt jedoch nicht am Normcharakter dieses vorhabenbezogenen B-Plans teil (vgl. § 12 (3a) BauGB)
OK 95m —7 OK90m Auszug aus der ALK Nordwestmecklenburg v. 20.08.2010 (EDBS)
o : 1 L Gemarkung Rastorf, Flur 1
Vermessungsbiiro Krétschel,
\ Dipl.-Ing. M. Kratschel, ObVI . : . . : 4
HE S S e Standort KA / 12 EW Neubau einer Fischzucht- und Verarbeitungsanlage mit Verwaltungsgeb&ude und Wohnhaus
Ingenieurbiiro S. Peters
23.08.2010
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G ru ﬂd f B Fischzucht- und Verarbeitungshalle, 1. Ausbaustufe: Fischzuchtanlage
) s gl Tl G o R ||~ R . R o R I e
GR 225 m?
TH6,3m
OK8,0m s -
SUdan S|Cht der Fischzucht- und Verarbeitungshalle, Dachnutzung durch Photovoltaikanlage
PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT
Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO- ) in 1.  Zulassige Art der baulichen Nutzung (§ 12 (3a) BauGB) + L=V +
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des s ; » g ) g : .
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane 1 Howm T_e'l A E_‘Is Baugrundstiick festgesetzten Hiachen dienen gewerblichen Zwecker! sl bl NordanS IC ht
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 gung einer Fischzucht- und Verarbeitungsanlage und der Nutzung der Sonnenenergie durch OK9,0m
Photovoltaik.
| (BGBI. 1991 1 S. 58).
1.2  Aufder in Teil A mit Nr. 1 bezeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflache sind zulassig:
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage - Gebaude fir die Unterbringung von Anlagen der Fischproduktion und der Betriebswasseraufberei-
tung sowie von Anlagen und Einrichtungen der Fischverarbeitung, der Kiihl- und der Lagerhaltung,
I. FESTSETZUNGEN - Futtersilos und Sauerstofftanks fiir den Bedarf der Fischproduktionsanlage, 5
- Photovoltaik-Module, die unbeweglich auf den Dachflachen der Gebaude installiert werden, + B=40m
Flache des Baugrundstiicks i.S.v. § 19 Abs. 3 BauNVO §9 (1) iV.m. 12 (3a) BauGB - Raume und Anlagen fur die technische Infrastruktur (Blockheizkraftwerk, Wechselrichter, Mess- und i
- ? ( e ) Steuerungseinrichtungen) und OStan SICht
- Personal-, Biro- und Sanitarrdume sowie Raume fiir Werkstatten zur Wartung und Instandhaltung der
G tanlage.
: GR Grundflache baulicher Anlagen als HochstmaB (59 (1) BauGB, § 16 BauNVvO) S
. 1.3 Aufderin Teil A mit Nr. 2 bezeichneten tiberbaubaren Grundstiicksflache ist zulassig TH50m
¢ Hohenbezugspunkt (89 (1) BauGB, § 18 BauNvO) - ein Verwaltungsgebaude fiir die Unterbringung von Raumen fiir die Verwaltung, die Betriebsiiber-
: h d die Ti rtabferti ie einer P alunterkuntt fiir Bereitschafts ke, d
TH50m Trauthohe als HochstmaB in m (iber Bezugspunkt (§ 9 (1) BauGB, § 16 BauNVO) ‘gs:: Fil;ré?lp?gdul;t?onrz{;iﬁoNf 1 z égﬂg?hzggbzzﬁga; Ir::)n S e T o R
(vgl. TE2.1) - Photovoltaik-Module, die unbeweglich auf den Dachfléichen des Gebaudes installiert werden.
OK 85m Oberkante als HochstmaB in m (iber Bezugspunkt (§ 9 (1) BauGB, § 16 BauNVO) 1.4 Auf der in Teil A mit Nr. 3 bezeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflache ist zulassig WeStan Sl Cht
- ein Wohngebéaude fiir den Betriebsinhaber oder -leiter, das der Fischproduktion nach Nr. 1.2 dauer-
— Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) BauGB, § 23 BauNVO) haft zugeordnet ist und nicht mehr als eine Wohnung enthélt.
hier: Baugrenze 1.5 Neben den in Nr. 1.2 bis 1.4 festgesetzten Nutzungsarten sind auf den als Baugrundstiick fest-
gesetzten Flachen zulassig:
private Verkehrsflachen, hier: Grundstiickszufahrt (8 9 (1) Nr. 11 BauGB) - Kfz-Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf und je Wohngebaude
eine Pkw-Garage oder ein Pkw-Carport 1
- untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des Baugrundstiicks
dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, und
Fléchen fur Versorgungsanlagen (8 9 (1) Nr. 12 BauGB) - die der Versorgung des Baugrundsticks mit Loschwasser, Gas und Elektrizitat sowie zur Abwasser- 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.10.2010.
ableitung dienenden Nebenanlagen. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt
] 1.6 Im Rahmen der nach Nr. 1.1 bis Nr. 1.5 festgesetzten Nutzungen sind nur sclche Vorhaben zulassig, ~Mackelborger Wegweiser" vom 24.11.2010 erfolgt.
Zweckbestimmung: zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.
Elektrizitit 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméaB § 17 LPIG beteiligt
R Zulassiges MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, § 16 (3) BauNVO) worden.
Wasser, hier: Lschwasserzistemne 2.1 Hohe baulicher Anlagen/ Hohenbezug : S RN " = . ; <
O Die Trauthdhe im Sinne der Festsetzung in Teil A ist die Hohe der Schnittlinie der senkrechten - D;?uflzl:chEItlge BRI S ORI AR SRS o ) B it e B 122010 usch
GebéaudeauBenwand mit der Dachhaut. Bei Pultdachern ist die jeweils untere Schnittlinie zu Grunde g !
Private Grunflachen Zlf quen. ] . . : . ! o ) ; 4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Fir die Errichtung einer Toreinfahrt ist auf einer Breite von 8m eine Uberschreitung der gem. Teil A (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 06.12.2010.
festgesetzten Trauthohe bis zu einer Hohe von 5,70 m zulassig.
Zweckbestimmung: MaBgeblich fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage des jeweils zuge- 5. Die Gemeindevertretung hat am 14.02.2011 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
CPEQ Streucbstwiese JaraREIER ECAtGRINIRGS, = S i e = S B0 ungsplans mit Begriindung beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB .
2.2 Die Grundilache von Garagen bzw. Carports und von Nebenanlagen fiir die Betriebswohnung nach bestimmt.
Y] . Nr. 1.4 wird auf 50 m? beschrankt. (§ 19 (3) BauNVO) J
1Mv | Etpsng i 6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom . . a3
Uberbaubare Grundstiicksfiaichen 03.03.2011 bis zum 04.04.2011 wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 (2) BauGB
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 4 ; ¥ y offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist durch Abdruck im Amtsblatt ,Méackelborger E :
0 Bodg i tg ek 3.1 Die nach Nr. 1.6 vorgesehenen Garagen, Pkw-Stellplatze und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Wegweiser" vom 23.02.2011 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Dabei wurde darauf hinge- Gem el nd e BOb"tZ
en, Natur un Uberbaubaren Grundstucksflachen allgemein zulassig. (§ 23 (5) BauNVO) : : 5 4
Bezeichnung der MaBnahme (8 9 (1) Nr. 20 BauGB) wiesen, welche umweltbezogenen Informationen verfugbar sind und dass Stellungnahmen ¥
: wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Landkreis Nordwestmecklenburg
6o 0009 P o —— T T 4. X:B;I]aa:;“‘:z ;L;m Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,( ;’gt':bi"(: 'hf:"ggcggg l:,ngauGB) Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwal-
i g Bepflanzungen ; (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) P 9 ; R tungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, VOI’haben bezogen er Bebau u ngSpl dan N 3 3
g il 4.1 Inden mit der Nr. 1 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind durchgehende 3-reihige Feldhecken die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden,
anzupflanzen. Fir die Anpflanzungen ist eine 3-jahrige Fertigstellungs-/ Unterhaltungspflege zu aber hatten geltend gemacht werden kénnen. fir das Gebiet "Fis chzuchtanlage Glashag en'
. Anpflanzen von Strauchem gewabhrleisten; abgangige Geholze sind gleichwertig zu ersetzen. st vin Blashaess. il Rastart und ndndiich dor | andiesstiais 51
Der Abstand der Straucher zwischen den Reihen und untereinander soll 1,50 m betragen. Die Anpflan- 7. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind mit DRI, SHEISITNON RAsI una NoICNCH gof Landesstiade
! ) - i3 - zungen sind in den Reihen versetzt vorzunehmen. Fiir die Anpflanzung sind die folgenden Pflanz- Schreiben vom 22.02.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von qualititen und Arten zu verwenden: worden.
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern o Straucher 60-100 cm: Pfaffenhiitchen., Hartriegel, Hundsrose, Schlehe, Holunder, WeiBdorn, Hasel
! 2 o) Baume 150 - 175 cm: Bergahorn, Feldahom 8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie: AU S FE RTl G U NG Bearbeitungsstand: 23.06.2011
. i e e 4.2 In der mit der Nr. 2 (in einer Raute) bezeichneten Fliache ist eine Obstwiese anzulegen. Auf der Flache der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 14.02.2011, 04.07.2011 geprift. eeti—
9 sind 18 Obsthochstamme (StU 10 - 12 cm) in alten Sorten (Pflaume, Bire, Apfel) mit einem Mindest- Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Ubersichtsplan
abstand untereinander von 10 m anzupflanzen. Im westlichen Randbereich sind 4 Silberweiden (Salix
SONSTIGE PLANZEICHEN alba, 3xv, StU 16 - 18 cm) anzupflanzen. Die Bodenfliache ist mit einer Landschaftsrasenmischung 9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
= , i g anzuséaen. Eine Mahd darf erst nach dem 15. Juni erfolgen. Text (T eil B), wurde am 04.07.2011 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
———C0— Unterirdische Leitung; hier. Regenwasserleitung 43 Die mit der Nr. 3 (in einer Raute) bezeichneten Fléichen sind als extensive Wiese anzulegen und zu Begrindung zum vorhabenl_)t_azogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindewer-
) , : z : g e e - S tretung vom 04.07.2011 gebilligt.
- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugrundstiicks und der entwickeln. Eine Beweidung oder Mahd darf erst nach dem 15. Juni erfolgen; bei Beweidung ist die
Griinflachen Besatzstarke auf 1,5m GroBvieheinheiten zu beschranken. MaBnahmen der Griinlandpflege sind auf
den Zeitraum von Oktober bis 15. Marz zu beschréanken.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 4.4 Die mit der Nr. 4 (in einer Raute) bezeichneten Flachen sind von Unrat und Schutt zu beraumen und Bobitz, 2 O, ? Z oA
1 als extensive Wiese entsprechend Nr. 4.3 anzulegen und zu eniwickeln.
£
§;§ UE £ § 5.  Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) —— Fos ‘t‘;::
54 25 & 10. Der katasterméBige Bestand am 20.08.2010- igebereich des Planes wird als richtig
%E ‘E}gi "' NACHHICH—I-LECHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs' 6 BaUGB) 5.1 Dle mit den NI'I']. 1 biS 4 (il‘l elner Rﬁute) bezeichneten MaBnahmen Zum Ausgleich von Eingnﬂen dargesle“t beschgelnigt HinSICht]ich der Iagerich gen arste“ung der Grenzpunkte g“t der
33 33z Trinkwasserschutzgebiet; Schutzzone lll B (Wasserfassung Dorf Mecklenburg) i.S.v. § 1a (3) BauGB werden dem Baugrundstiick gesammelt zugeordnet. Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte ALK im
\JIB/ Hinweis auf die im Plangebiet geltende Nutzungsbeschrankungen und Verbote der A MaBstab 1: ......... vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.
s| 3 Wasserschutzgebietsverordnung vom 21. 09. 2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 514) HINWEISE: T
wle A Innerhalb des als Bodendenkmal gekennzeichneten Bereiches (Fundstelle Rastorf 5) kann einer Ver-
ﬁ = ———o— Oberirdische Hauptversorgungsleitung; hier. Elekitroenergie, 20 kV (§9 (6) BauGB) anderung oder Beseitigung des Denkmals gem. § 7 (6) DSchG M-V nur zugestimmt wetden, wenn C— Z 5’2/'
=~ eine fachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals sichergestellt ist. Uber die in ~ Kratschel
Z o EE Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der E.on e-dis AG zu belastende Flachen Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Denkmals ist das LA f. ObVi
212 d Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Auf § 6 Abs. 5
5| 8 —r— - Begrenzung des Anbauverbotsstreifens entlang der L 31 DSchG M-V wird hingewiesen. _ ‘ :
= (89 (6) BauGB iV.m. § 31 SHWG M-V) Wenn dariber hinaus wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen ‘
- zufallig neu entdeckt werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 1. gsplan, bestehend aus der Planzeichnuing
ﬂ- . - - - -
Sl © : : DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutz-
o‘c% = z?;ngxl;:g:r?;m(i?samtanlagen, dl((; céeﬁr:) Eeggzilé?:n; ;ntgrgti%eré 7 (6) DSChG ML) behorde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, fiir den Leiter der Arbeiten, fur
S & ; . pe £ den Grundeigentiimer, und fiir zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund i
- B und die Fundstelle sind bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu er- Blitdbstndisior
218 halten. (§ 11 (8) DSchG M-V) ;
Sl = Ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER .
£ E’ B In einem leer stehenden Container im Plangebiet befinden sich 2 Nester der Rauchschwalbe und 1 7, &
1 Bezeichnung der iberbaubaren Flachen {vgl. Teil B Nr. 1.2 - 1.5) Nest des Hausrotschwanzes. Die Beseitigung des Containers beriihrt Verbotstatbesténde des § 44 \'Qg \,‘._‘_-,\"*\ :
=1 (1) Nr. 3 BNatSchG. 12, Der Beschluss iiber den vorhabenbezogenar Babitungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan
_% é ¥ b Geplanter Fahrbahnverlauf im privaten Bereich Als vorgezogene Ausgleichsma_ﬂnahn:le gem. § 44 (5) BNat‘._Sch_G erftzlgtvor Berdumung des ConFai- auf Dauer wahrend der Dleljststynden von jederma_nn eingesehen \._'\'.rerder!_ kann und uper c!ern
o) ners und vor Beginn der Brutsaison die Anbringung von 4 Nisthilfen fiir Rauchschwalben und 1 Nist- 'nl;l;“ Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruckim Amsblatt ,Mackelborger Wegweiser' vom ” W
g = £ _ hilfe fiir den Hausrotschwanz im stillgelegten Trafohaus Naudin durch den Vorhabentrager (4 Stck. & %041 ontsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend- T Gk TR o "al
8 6,0 ﬁ/_ BemaBung in m Rauchschwalbennester Nr. 10, Best.-Nr. 00 330/0 und 1 Stck. Nischenbriiterhdhle Typ 1N der machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung Nl ©b“’iis‘5‘;"e"’fkaﬁf‘k = b
8 = Fa. Schwegler). Die Umsetzung der CEF-MaBnahme ist im Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebau- sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eréschen von \ ( W M&?‘s?ﬁm
=1 - ungsplan gesichert. Ents?‘ué%gl?gsansprﬁchen (§ 44 BauGB) hin T il
e Len . . o : ¢ 27 ¥4 /" {in Kraft getreten. B
g i C  Bestandteil des Anpflanzgebot es nach Nr. 4.2 sind 4 Baume (Salix alba), die gem. Baumschutz-
= kompensationserlass v. 15.10.2007 festgesetzt sind als vorgezogene AusgleichsmaBnahme fiir die
U)L 2 erforderliche Fallung einer mehrstdammigen Weide im Bereich des vorgesehenen Wendekreises. Auf /
£l E den Ausnahmevorbehalt gem. § 18 NatSchAG wird hingewiesen. Bobiz, 2.4 . Z0A4
' = D  Zur Gewahrleistung des Brutvogelschutzes gem. § 44 (1) Nr. 1, 3 BNatSchG sind Abbrucharbeiten sk
% .é und Baumfallungen nicht im Zeitraum 01.03 - 15.08. durchzufiihren. Bobitz, m &7 20 / 4 AR
= =S = T l




