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Gemeinde Bobitz Vorhabanbezogener Begriindung
B-Plan Nr. 03 {Stend 15.04.11)

[.1. Planungsziele, Planungserfordernis, Rechtsgrundlagen

Planungsziele:
Die shemalige Siloanlage Glashagen stellt aufgrund der aufgslassenen Silobauwerke und der befestigten

Flachen sowle wegen der ungeordneten Ablagerungen sinen stédtebauiichen Missstand im Gemeinde-
gebiet dar, der beseitigt werden soll. Die Gemeinde Bobitz hat in diesem Zusammenhang den Be-
bauungsplan Nr. 8 aufgestellt, der am 28.07.2010 rechiskréftig wurde. Mit der Einrdumung einer gewerbli-
chen Nachnutzungsmaglichikeit und finf z.T. Kleinteiligen (iberbaubaren Fléchen sollte ein investiver An-
reiz f{ir elne Berdumung und Neuordnung der Flache geschaffen werden. Da inzwischen ersichtlich wur-
de, dass das bisher verfolgte Nachnutzungskonzept nicht erfolgreich umgesstzt werden kann, soll nun-
mehr gin konkrates Einzelvorhaben realisfert worden, das bel der Gemelnds boantragt wurde und das
nach der Nutzungsart und der Flache, dis zusammenhéngend Gberbaut werden soll, nicht mit den
Grundz{igen des B-Plans Nr. 08 versinbar ist.
Das pnvate Vornaben beinhaltet
die Beraumung der baulichen Altsubstanz und der ungeordneten Ablagsrungen
- die Emichtung siner Fischzucht- und -verarbeitungshalle {Lx B = 40 x 180 m)
- dis Errichtung siner Photovoltaik-Anlage auf dem Hallendach
- die Emichtung eines Betriebsgebéudes fliir Empfangs-, Uberwachungs- und Blrozwecke sowie
zur Unterbringung siner Barsitschaftsunterkunft
- dis Errichtung eines Wohnhauses flir den Betriebsleiter bzw. den Fischereimeister
- die Herstellung der fiir die Betrishszwecke notwendigen privaten Verkehrsfléchen sowie Ver- und
Entsorgungseniagen

Der Vorhabeniréger bsabsichiigt eine Durchfithrung in mehreren Bauabschnitten. Im ersten Bauabschnitt
ist die Erichtung der Betriebshalle und der PV-Dachanlage vorgesshen, m zweiten Bauabschnitt erfolgt
die Errichtung des Biro- und Empfangsgebéudes und des betrichsgebundenen Wohnhauses.

In der ersten Ausbaustufe der Betrighshalle wird auf ca. 30% ihrer Grundfléche eine Fischzuchtanlage mit
den Halterungen und zugehdrigen Wasseraufbereitungsaniagen errichtet sowle entsprachende Personal-
réume und ein Blockheizkraftwerk singerichtet. In nachfolgenden Ausbaustufen wird die Fischzuchtaniage
auf bis zu insgesamt ca. 60% der Hallenfléiche erweltert: im Westiell der Halle wird eine Fischveraribei-
fungsstrecke mit Kihl- und Lagerhaitung errichtet. FUr Transportabfertigungszwecke wird im Westteil der
Betriebshalle eine Durchfahrt fir Lastziige mit einer dirskten (zweiten) StraBenanbindung vorgesehen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 03 dient damit der Herstellung des erforderlichen
Planungsrechts als Genshmigungsgrundlage flir die Realisierung daes mit der Gemeinde Bobitz einver-
nehmlich abgestimmten Vorhabens.

Planungsstfordemis:
Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsislle der Gemsinds Bobitz und un-

terliegt keinem der Privilegiorungstatbesténde des § 35 BauGB. Das fir das Vorhaben srforderiiche Bau-
recht kann deshalb gem. § 20 BauGB nur durch Aufsisllung eines Bebauungsplans hergestellt werden.
Auf der Grundlage des rechtskraftiigen B-Plans Nr. 08 ist das beschriebene Vorhaben nicht zulassungsfa-
hig, well hier die Nutzungsart Tberwisgend auf Lager- und Blronutzung beschrénkt ist und die Gberbau-
baren Flachen fiir das Vorhaben 2.T. zu Kleintellig gegliedert sind. Die Differenzen zwischen dem beab-
sichtigten privaten Vorhaben und dem B-Plan Nr. 08 beriihren dabel Grundzlge der bisherigen Planung,
die zumindest ein Anderungsverfahren erfordemn.

Die Gemeinde erlisst deshalb den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 03, der das bisherige B-Plangebiet
vollsténdig Uberplant. Dis Entscheidung zu einer vorhabenbezogensn Planung wird auch unter Wirdi-
gung der besonderen Konstellation zwischen don gemeindlichen Neuordnungsabsichten und dsn An-
passungspflichten an Ziele der Raumordnung bzgl. der nanspruchnahme von AuBenbersichsfléchen
getroffen. Neben der veriraglichen Bindung an die Vorhabensdurchflthrung beinhaltet der Vorhabenbezug
dabet gem. § 12 (6) BauGB insbesonders auch sine nicht entschédigungspfiichtige Aufnebungsmdglich-
keif der Planung im Falle der Nichirealisierung des Vorhabens. (Der Bebauungsplan Nr. 08 wird vollstén-
dig Oberplant und verlisit damit ssine rechiliche Wirkung. Zur Durchsetzung der Ziele der Raumordnung
wird er in ainem selbsténdigen Planverfahren vollst&ndig aufgehoben.)

Das Ziel der Planaufstellung besteht in siner vorhabengerechten Konkratisierung des bisher festgesetzten
Baurechts,
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Neben der Festlegung der planungsrechtlichen Genehmigungsvoraussetzungen fir das geplante Vorha-
ben ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans auch erforderlich, um die durch mogliche Aus-
wirkungen des Vorhabens potentiell betroffenen Belange und privaten Interessen zu ermitteln und zu ko-
ordinieren. Dies kann hier nicht dem Bauherrn allein im Wege des Bauantragsverfahrens Uberlassen wer-
den, sondemn erfordert eine spezifische planerische Abwagung.

Rechtsgrundlagen:
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage der §§ 1 (3), 2 (1)
LV.m. §§ 8,10,12 BauGB. Fir die Aufstellung und den Vollzug dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes gelten folgende Rechtsvaorschriften:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.April 2011 (BGBI. | 5. 619)
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.19290 (BGBI. | S.
132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2542)
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66)
Raumordnungsgesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.97 (BGBI. | S. 2081, 2102}, geéndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 9. Dezember 2006 (BGEI. | S. 2833)
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102).

Nach dem Rechisgrundsatz Lex posterior derogal legi priori’, der besagt, dass pater
nem ranggleichen friheren Gesetz vorgeht, tritt der vorhabenlbe : N« (
Plans Nr. 08. Nur im Falle einer Unwirksamkeit der neuen Rechtsnorm oder einer AL ung nach § 12 (¢
BauGB) wirde der B-Plan Nr. 08 wieder aufleben. Um dies zu vermeiden, fihrt die Gemeinde flr den B-
Plan Nr. 08 ein selbstandiges Authebungsverfahren durch (s.0.)

Aufstellungsverfahren:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 03 wird im umfassenden Verfahren gem. §§ 2 — 4c BauGB
aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen fiir ein vereinfachtes Anderungsverfahren des bestehenden
B-Plans Nr. 08 liegen nicht vor, da mit der geplanten Art der Nutzung und der Uberbaubaren Flache plane-
rische Grundzlge berthrt werden. Die Anwendung des beschleunigten Aufstellungsverfahrens nach §
13a BauGB ist aufgrund der baulich nicht integrierten Standortlage unzuldssig.

Im Aufstellungsverfahren zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 03 wird auf die Inhalte und Ergebnisse der
Umweltprifung zum B-Plan Nr. 08 zurlickgegriffen (Abschichtung gem. § 2 (4) BauGB). Die Bestimmung
von geeigneten AusgleichsmaBnahmen gem. § 1a (3) BauGB orientiert sich ebenfalls an den Festsetzun-
gen des B-Plans Nr. 08.

Die Gemeindevertretung hat am 25.10.2010 auf Antrag des Vorhabentrégers beschlossen, den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 03 aufzustellen.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 03 wurde gem. § 3 (1) BauGB am 02.12.2010 &ffent-
lich vorgestellt; es bestand dabei fiir die Burger Gelegenheit zur Erdrterung und zur Abgabe von Stellung-
nahmen.

Die Behorden und sonstigen ToB wurden gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 06.12.2010 zur Stel-
lungnahme zum Vorentwurf und zur Mitteilung Uber den Umfang und den Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung aufgefordert; sie hatten 1 Monat Gelegenheit, sich Uber Ziele und Zwecke der Planung zu infor-
mieren.

Der Entwurf des vorhabenbezogenan Bebauungsplans wurde am 14.02.11 durch die Gemeindevertretung
gebilligt.

Der Planentwurf wurde gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 03.03.11 bis zum 04.04.116ffentlich ausgelegt.
Die berlihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.03.11 gem. § 4 (2)
BauGB beteiligt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 03 wurde am 04.07.2011 durch die Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen und durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im  Amisblatt
Mackelborger Wegweiser” am 27.07.2011 in Kraft gesetzt.
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|.2. Geltungsbereich, Bestand, Nutzungsbeschrankungen, Planungsvorgaben

Geltungsbereich / Bestand:

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich zwischen Naudin und Glashagen
an der Nordseite der Naudiner Stral3e.

Das Plangebiet hat eine Groe von ca. 2,66 ha; es schlieBt die Flurstlicke 154/14, 154/16 und 154/18 der
Flur 1 in der Gemarkung Rastorf ein.

Das Vorhabensgebiet ist zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 03 Uberwie-
gend als Nutzungshbrache anzusprechen. Auf der Flache befinden sich 3 aufgelassene Durchfahrtsilos mit
zugehorigen Sickersaftdrainagen und —behéltern. In diesen flachig durch Ortbeton oder bewehrte Platten
versiegelten Bereichen befinden sich Ablagerungen von MUll, Betonbruch und von Naturstein-Altmaterial
sowie zwei ruindse Blro-Container.

Die ehem. Siloanlagen werden von einer Ruderalflache umgeben, die ebenfalls von Schrott- und Mallab-
lagerungen (Gittermasten, Sandwichplatten, Erdstoff-MUll-Gemisch) durchsetzt ist.

Der nordwestliche und der nordéstliche Teil des Plangebietes sind als Ackerflache genutzt.
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T G : 32
Abb. - Zustand des Plangebietes am 15.10.2010

Baugrund / Versickerungsfahigkeit:

Z.7t. liegen keine Unterlagen zur lokalen Beurteilung des Baugrunds vor.

Das Plangebiet ist zugehorig zu einer Grundmorane mit Lenm- und Tieflehm-Pseudogleybdden, die fur
die Aufnahme von Bauwerken auf Flachgriindungen i.d.R. ausreichend tragfahig sind. Eine bauwerksbe-
zogene Baugrunderkundung ist jedoch erforderlich.

Die anstehenden lehmigen Boden neigen zur Stauwasserbildung. Bei der Herstellung von Verkehrsanla-
gen ist dies bei der Gewahrleistung eines frostsicheren Oberbaus zu beachten.

Nutzungsbeschrénkungen:

Grund-/Oberflichenwasser:

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone llIB des Grundwasserschutzgebietes Dorf Mecklenburg (Wasser-
schutzgebietsverordnung vom 21. 09. 2005, GVOBI. M-V 2005, S. 514). Der obere zusammenhangende
Grundwasserleiter stellt sich mit einem Flurabstand > 10 m bei 45 .. 50 m NHN ein’.

Altlasten:
Im Plangebiet sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsstandorte i.S.d. § 22 AbfAIG M-V erfasst. Je-
doch sind auf dem Geléande der ehemaligen Siloanlage noch Reste alter Mullablagerungen vorhanden; es
handelt sich hier um ungenehmigte Abfallablagerungen auBerhalb einer zugelassenen Entsorgungsanla-
ge, die durch den Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zu beseitigen sind (§§ 11, 27 Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetz)

Die Reste baulicher Anlagen sind auf der Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises zu entsorgen.

Schutzgebiete fur Natur und Landschatt

Von der Planung sind keine Schutzgebiete gem. §§ 23 bis 27 BNatSchG oder geschitzte Bestandteile der
Natur und Landschaft gem. §§ 28 - 30 BNatSchG oder Gebiete des Europaischen dkologischen Netzes
.Natura 2000" gem. § 32 BNatSchG beruhrt.

Das Naturschutzgebiet ,Dambecker Seen” liegt ca. 900 m sudwestlich des Plangebietes. Das FFH-Gebiet
Nr. DE 2234-302 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Dambecker Seen und Buchholz® beginnt ca. 625
m stidwestlich des Plangebietes stidwestlich der Bahnstrecke Bad-Kleinen — Grevesmuhlen. Aufgrund der
Entfernung zum Plangebiet bestehen keine Anhaltspunkte flir eine BeeintrAchtigung der Schutzziele.

Vorflut:

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Grabens Nr. 4/6/1/3 des WBY Wallensteingraben - Kiste, der
beginnend an der Landesstrale 31 auf den ersten ca. 200 m als offenes und weiter nordlich als verrohrtes
Gewasser verlauft und in die Rummelbeck entwassert.

Bodendenkmale:

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt; es handelt sich um Reste mittelalterlicher bzw. frihneuzeitli-
cher Gehofte. Das erforderliche denkmalrechtliche Einvernehmen zu dem geplanten Vorhaben setzt die
Beachtung von Nebenbestimmungen (Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale) voraus - § 7 (5,
8) DSchG M-V. ;

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit archéologische Funde zuféllig neu entdeckt werden. (sh. Pkt. 1.8).

' Kartenportal des LUNG; http://mww.umweltkarten.mv-regierung.de
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Kampfmittel:
Das Plangebiet ist nicht als kampfmitielbelasteter Beraich bekannt. Munitionsfunde sind jedoch nicht aus-

zuschlieBen (sh. Pkt. 1.9).

Fastpunkte des amil. gecdétischen Grundlagennetzes:
Im Gslungsbersich befinden sich keine Festpunkts.

Yorgaben {Ibergecrdnster Planungen:

Raumordnung und Landesplanung:
Die Gemeinden sind nach § 1{4) BauGB verpflichiet, ihre Bauleitpléne den Zislen der Raumordnung und

Landesplanung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2005 {LEP M-V) und Im Reglonalen Raumordnungs-
programm Westmecklenburg festgesetzt (RROP). Im laufenden Verfahren zur Neuaufstellung des Reglo-
nalen Raumeniwickiungsprogramms (RREP) endete am 80.09.08 die Offentlichkettsbetelligung zum 2,
Entwurf der Regionalplanung. In der Versammiung des Rsgionalen Planungsverbandes am 03.11.2010
wurde {ber den 3. RREP-Entwurf und ein welteres &ffentliches Beteiligungsverfahren zu entschisden.
Fragen der Siedlungsentwickiung nehmen an der 3. Betelligungsrunde nicht mehr teil. Sie gelten somit als
endgilig abgewogsen 1.8.v. § 4 (8) LPIG und sind als Ziele der Raumordnung beachtlich,

Die Gemeinds Bobitz liegt im Norden der Planungsregion Wastmacklenburg in einem strukturschwachen
l&ndlichen Raum, der als landesplanerisches Vorbehalisgebiet flir die Landwirtschait fungiert.,

Vorhandene Entwicklungspotenziale sollen hisr im Sinne der Dassinsvorsorge der Einwohner und zuguns-
ten siner Stabilisisrung des Gesamtraumes gestérkt werden (3.1.1 {8) LEP, 3.1.1 {8) RREP-Entwurf). Der
Erhaltung/Entwickiung landwirtscheftlicher Produktionsstétten, auch vor- oder nachgelagerier Bereiche, ist
in der Abwagung mit anderen Belangen ein besonderes Gewlcht beizumessen (3.1.4 (1) LEP).

Im Zentralortesystem wird die Gemeinde Bobitz seitens der Raumordnung und Landesplanung dem Neh-
bereich Bad Kleinen zugeordnet. Die Gemeinde sslbst bemimmt keine zentraldrilichen Funktionen; Ent-
wicklungsplanungen sind insoweit am Eigenbedarf der Gemeinde zu orientieren.

Die AuBlenbersichslage des Plangebistes ist mit dem grundsétzlich angestrebien Planungsvorrang der
Innensentwicklung nur bedingt versinbar, Zur Begrindung fir dle Wiederaufnahme einer baulichen Nut-
zung des Standortes werden die Yomutzung der Fliche und das besondere Neuordnungsbed(rfnis der
Gemeinde angeflhrt. Auf die mit dem B-Plan Nr. 08 berglts verbindlich festgesstzien bauiichen Nutzungs-
rechte wird zusdizlich hingewissen. Mit dem vorhabenbezogenen Planungskonzept und der schwer-
punkiméBigen Inanspruchnahme der durch Altanlagen berelts genutztenfversiegelten Grundstlicksteile
tr3gt die Gemeinde der Besonderhsit dieser Planungssituation Rechnung: Die [nanspruchnahme des
Solithrstandorts wird an den Realisierungserfolg der bezweckien Grundstlicksneuordnung und
Missstandsbessitigung gekniipft und belnhaltet fiir die Gemeinde Bobitz sine Ricknahmemdglichkeit des
Baurechts im Falle der Nichtdurchfiihrung des mit dern Vorhabentréger versinbarten Yorhabens (vgl. § 12
{6) BauGB). Damilt werden Planungsschadensanspriiche vermieden und gleichzeitig eine Moglichksit zur
Aufhsbung des B-Plans Nr. 08 srdffnst, die der nachhaltigen Durchsstzung des raumordnerischen Zlels
Vorrang dar Innenentwicklung’ dient. Die Aufhebung des B-Plans Nr. 08 erfolgt im selbsténdigen Verfah-
ren.

Aufgrund des insgesamt geringen Planungsumfanges und des verwsndeten Planungsinstruments lst
auch gewdhrisisiet, dass die geplanie Produktionsanlage nicht als Siedlungsansatz fiir weiter gehende
Entwicklungen geeignet ist, die mit den Grundsétzen des BauGB und den Zielen der Raumordnung un-
versinbar wéren. Angesichis der verglsichbar geringen GréBenordnung der zusétzlichen Flacheninan-
spruchnahme und der baulichen Gesamtentwicklung im Plangebilet wird insoweit die Durchsetzung der
Ziele der Raumordnung und Landesplanung insgesamt nicht besintréchtigt.

Sonstige Fachplanungan:
Zurzslt sind keine fir das Vorhabensgebiet relevanten Fachplanungen bekannt.

Die 20m - Anbauverbotszone entlang der LandessiraBs 31 ist gem. § 31 S'WG M-V zu bsachten.

Fl&chsnnutzungsplan:

Der neu aufgestelite Flachsnnuizungsplen der Gemeinde Bobltz wurde mit Ablauf des 30.03.2011 wirk-
sam. FOr den Geltungsbersich des vorhabenbezogsnsn B-Plans Nr. 03 hat die Gemeinde eine Darstel-
lung als Gewerbegeblet nach § 8 BauNVvQ vorgenommen.

Die im vorhabenbazogenen B-Plan festgesetzte Nutzung einschlielich der zugelassenen Betrlebsleiter-
wohnung beinhaltet eine gewerbliche Nutzung i.8.v. § 8 BauNVO und ist deshalb im Hinblick auf das ein-
zuhaltends Entwicklungsgebot des § 8 BauGB aus dem F-Plan entwickslt. Die Festsetzung der zulgssi-
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gen Nutzung des Baugrundstiicks im B-Plan beinhaltst dabsi eufgrund der Yorgaben der Raumordnung
und des aligemsinen Schutzes des AuBenbersichs vor siner Zersiediung eine Festlegung auf sine einzel-
ne gewerbliche Nutzung.

Zur Herstellung der Inhaltlichen Konsistenz der gemeindlichen Bauleitplanung wird eine Anpassung des
FNP bzgl. einer Darstellung des Standortes Fischzuchtanlage als Sondergebiet In das néchste FNP-
Anderungsverfahren mit aufgenommen, da aufgrund der Zlele der Raumordnung wader sine Erweite-
rungsméglichksit noch eine von der zugelassenen Fischzuchtanlage mit PY-Dachanlage abwsichende,
sonstige gewerbliche Nutzung zustimmungsfahig i.S. v. § 1 {4) BauGB ist.

1.3. Grundzige der Planung

Nach seinen Grundziigen wird mit dem geplanten Vorhaben eine gewesrbliche Bebauung mit einer Lan-
genausdehnung Im Einzelnen bis zu 180 m vorgesehen, die von privaten, natumah angelegten Grinflg-
chen umgeben wird.

Aus Griinden der Raumordnung bainheltst dis zugelassene bauliche Entwicklung die Obergrenzs das am
Standort moglichen Entwicklungsrahmens. Eine Betriebserwsiterung, die bauliche Ausdshnungen Gbsr
die bisherigen Festsetzungen hinaus beinhaltet, ist deshalb am Standort nichi mdglich.

1.4. Bauliche und sonstige Nutzung

Art der Nutzung:
Das Plangebiet wird im zentralen Bereich als Baugrundsilick fesigesetzt, das damit die Bezugsfléche fiir

die Beurtellung der zul&ssigen Nutzungsart und des zul@ssigen MaBies der Nutzung bildet.

Die Fliche des Baugrundstiicks ist dabef Im Sinne des § 19 {3) BauNVO zu verstehen.

Dis Nutzung des Vorhabengsbietes wird gem. Teil B Nr. 1.1 durch eine Fischzuchi- und Verarbsitungsan-
lage und eine Photovoltalk-Dachaniage bestimmt. Die Festsetzung dient der Bestimmung eines aligemsi-
nan Beurtellungsrahmens bei der AusTbung von planungsrechtlichen Enmessenseantscheidungen.

Die zul@ssigen Nutzungsn werden jewsils fiir die einzelnen (berbaubaren Fléchen auf der Grundlage des
zwischen dem Yorhabentréger und der Gemeinde abgestimmten Vorhabens in Tsil B Nr. 1.2 - 1.6 be-
stimmt. Die Gemeinde macht diesbezliglich von § 12 (3) BauGB Gebrauch und bindet sich hinsichtlich
der zuléssigen Art der Nutzung nicht an die Gebletstypologie der BauNvQ, Mit der vorhabenskonkreten
Beschrankung der zuldssigen Nutzungen trégt sie demit dem unter Pkt. [.1 erléuterten besonderen Ver-
héltnis zu den Zislen der Raumerdnung und Landesplanung Rechnung.

Dis Zuléssigkeit srgénzender Nutzungen (Anlagen flr den ruhenden Verkehr, Nebenanlagen) wird in Tell
B Nr, 1.8 gesondert fastgesstzt, da mangsls Baugebistsfastsetzung auch die Vorschriften der §§ 12-14
BauNVO nicht Bestandteil des vorhabenbsezogenen B-Plans sind (vgl. § 1 (3} BauNVQ), Dis Zulassung
gigser Eintichiungen und Anlagen ist dahingehend zu priifen, ob sie der vg. Hauptnutzung dienen und
threr Eigenart nicht widersprechen {Teil B Nr. 1.1).

Der tiberwlegende Teil des Baugrundstiicks (Teilflédchen .1’ und .2 in Teil A der Satzung wird der Kemnut-
zung des beantragien Vorhabens gewlidmet., Entsprechend der unter Pkt. 1.1. dargelegten Vorhabenspla-
nung wird eine Fischzucht- und Verarbeltungshalle mit einer PV-Nutzung der Dachfléiche zugelassen. Die
wesentlichen Bestandtsile der zugehbrigen Beiriebsanlagen wie Futtersilos und Sauerstofftanks, Versor-
gungs- und Steusreinrichtungen sowle BLro- und Personalrdume und gin auf der Teilfléche 2 konziplertes
Empfangs-/Abfartigungsgebaude mit giner Bergitschaftsunterkunft werdsn in einem konkreten Zul&ssig-
keitskatalog angeflhrt (TF 1.2, 1.3). Wsitere untergeordnete Nutzungen kénnen euf der Grundlage der
Texifestssetzung Nr. 1.5 nach MaBgabs ihres disnendsn Charakters gegeniber der in Nr. 1.2 und Nr. 1.3
fostgesstzion Hauptinutzung zugelassen werden.

Die Zulassung des Flachzuchtbetrisbes und der P¥-Anlage liegt Im besondersn [nteresse der Gemeinde.
Nabsn der Bessitigung sines stadtebaulichen Missstandes sidrkt die Planung die &riliche Wirtschaftsba-
sis und leistet sinen Belirag zur der ErschlieBung neuer Erwerbsméglichksitan der Bevdlkerung.

Auf der Tsilfldche 3" in Tell A der Satzung wird gin Wohnhaus mit einer Wohnung zugelassen (TF 1.4}.
Mdglichkelten fiir die Unterbringung von Garagen und Sisliplétzen sowie von Nebsnanlagen des Woh-
nens warden durch die Texifestsetzung 1.5 geregelt und flachenmaBig auf 50 m2 beschrankt (TF 2.2).

Die Zuldssigkelt des Wohnhauses wird ausdricklich auf einen betriebsnoiwendigen Nutzerkreis be-
schrankt und dem Fischzuchtbetrieb zugeordnet. Eine aligemeine Wohnnutzung wére an diesem nicht
integrierten Standort mit den Planungsgrundsétzen des § 1 (4, 5) BauGB und dem darin angelegten
Schutz des AuBsnbersichs vor Zersledslungstendenzen unversinbar. Des besonders betriebliche Erfor-
demis des Wohnhauses (TF 1.4) sowie einer zusétzlichen Unterkunft fiir eine Bereitschaftsperson (TF 1.3)
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wird mit der Gewéhrlsistung kurzer Reaktionszeiten bei Havarleféllen an der Fischzuchtanlage begrindet.
Es muss sichergestellt sein, dass zu jeder Tag- und Nachtzeit, auch in Urlaubs- oder Krankheltsperioden
die Gesamtanlags In sinem manusll gesteusrten Notregime gsfahren werden kann. Dazu milssen min-
destens zwel mit der Flachzuchtanlage vertraute Personen verfiigbar sein, dis das technische Verstndnis
zur Beurteilung und Einschétzung siner Havariesituation besitzen. Sie miissen den Reifezustand der
Zuchtbottiche kennen und aufgrund threr Betricbserfahrung in der Lage sein, die Sauerstoffversorgung
der Bottiche manusll zu regeln sowie chemische Analysen und pH-Wert-Bestimmungen manusll vorzu-
nehmen, um sin Optimum srforderlicher Chemikalienzugaben {(Kalk, u.U. Salz) zu hestimmen. Eine Fam-
steusrung im Havariefall oder der Einsatz betriebsfremder Servicekraite ist dabel aufgrund siner auf max.
15 min bagrenzien Reaktionszeit und der erforderlichen internen Betriebskenninisse nicht miglich.

Zwischen der Bereltschaftsunterkunit und der Betrisbslsiterwohnung wird dabel Im Ergebnis des Planauf-
stellungsveriahrens sine Abgrenzung vorgenommen. Dis Wohnung® soll Im Rahmen der 0.g. Zweckbin-
dung zum dauerhaften Wohnen disnen. Mit der Terminierung als JUnterkunft® wird hingsgen klargesiellt,
dass die gem. TF 1.3 zugelassene Nutzung sich nach Inhalt und Urnfang nicht auf sine Dausrwohnnut-
zung erstreckt, sondern fir sine wiederkehrend episodische Nuizung — etwa im Rahmen eines Dignsipla-
nes — vorgesehen wird., Die Unterkunft darf daher nach GroBe und Ausstatiung nicht so angelegt sain,
dass sie als hauslicher Lebensmittslpunkt geelgnet ware.

Die Zuordnung des Wohnhauses und der Bereltschaftsunterkunft zum Fischzuchtbetrisb und die Nut-
zungsbeschrénkung auf Betrisbsinhaber und Bereitscheftspersonen bedeutet nach der geltenden ober-
gerichtlichen Rechtsprechung? dass eine Baugenehmigung gegenstandslos wird, wenn der Fischzucht-
und ~verarbsitungsbetrieb, dem die Wohnung zugsordnet ist, aufgegeben wird. Dassalbe giit, wenn die
Wohnung bzw. das Wohngrundstiick unabhéngig von dem Batrieb an betriebsfremde Dritte veréuBert
bzw. vermistet werden soll. Sowohl eine Nutzung als Betriebsleiterwohnung fir einen andersn Betrieb als
auch sine aligemeine Wohnnutzung ohne Betrisbsbindung stellt planungsrechtlich eine Nutzungsénde-
rung dar, die nach den Textfestsetzungen Nr. 1.4 bzw, 1.3 nicht ZUlassungstahlg und damit baurechtswid-

rig wére,

Eine allgemeing Wohnnutzung in unmittelbarer Nachbarschaft zu der geplanten Fischzuchtanlage wirs
auch aus Grinden der stadtebaulichen Ordnung unzuléssig, weil sie schédlichen Umweltsinwirkungen
ausgesetzt ssin kdnnte (Betriebsgerausche, Gerliche, Lieferverkehre In den Ruhszeitrdumen etc.) und
insowsit bodenrechtliich beachtliche Spannungen begriinden wirde. Demgsgeniber sstzt die Gemeinde
voraus, dass Bereltschaftsparsonsn sowie Betrisbsinhaber oder leiter, die aus betriebiichen Grinden in
unmittelbarer Néhe zum Betrieb wohnen {missen), ein hdheres MaB an Stérungen flir das Wohnen hin-
nehmen missen, als dies fir die ailgemsine Wohnnutzung giit.

Die Festsatzung der Art der Nutzung erfolgt gem. § 12 (3a) BauGB zum Tell aligemein. Damit sollen unnd-
tige Bindungen vermieden und eine Anpassung des kinftigen Bauwerks en varénderte Bedarfssituationen
ermdglicht werden, ohne daflr den vorhabenbezogenen B-Plan els planungsrechtliche Grundlage &ndem
2u missen. PflichigeméB wird deshalb festgesetzt, daess nur solche Vorhaben im Plangebiet Zuldssig
sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager gegenlber der Gemeinds vertraglich erkiart {Tell B
Nr. 1.8). Auf die Mdglichkeiten der Andsrung oder Ergénzung des Durchfihrungsverirages wird dabei
hingewlesen,

MaB der Nutzung:
Das Maf der Nutzung wird gem. § 18 (3) BauNVO durch dis in den Baufeldern 1 - 3 jeweils zulassige

Grundflache der baulichen Anlagen und durch die maximal zuléssige Hdhe der baulichen Anlagen in Tell
A der Satzung festgesetzt. Der Festsetzung liegt dabet das beantragte Gesamtvorhaben zugrunde.

Bei dor Emittlung der Grundfiéche der geplanten baulichen Anlagen ist § 19 {4) BauNvQ anzuwenden.
Die zugelassenen Grundfliiche darf mit Garagen und Stellplétzen sowle deren Zufahrten, mit Nebgnanla-
gen und mit Bauwerken, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 {80% der fesigessizien Baugrundstlicksflache) dberschritien werden; weltare Uber-
schreltungen lisgen im Ermessen der Baugenehmigungsbehdrde.

Zur Gewahrlsistung der untergeordneten Funktion der zugelasssnen Wohnnutzungen werden die dem
Wohnen dienenden Garagen und Nebsnanlagen nach § 19 {4) BauNvO auf 50 m? beschrénkt; die zuge-
lassens Grundfldche ist ausrsichend z.B. flir die Ermichtung eines Doppeicarports mit sinem Kleinen

Schuppen (TF 2.2).

2 BVerw(3, Baschluss v. 21, 11. 2000 - 4 B 36.00, OVG NRW, Beschluss v. 17.03.2008, 8 A 929/07
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Bel der gem. Teil A der Satzung zugelassenen Bauhbhe (Oberkante bzw. Firsthdhe: 8,0 .. 8.5 m, Trauf-
htéhe 4,0 .. 8,3 m) orlentiert sich die Gemsinde neben den Anfordsrungen des beantragten Vorhabens am
MaBstab der bisherigen H8henfastsetzungen des B-Plans Nr. 08. Dabsi werden insbesondere Aspekie
des Landschaftsbildes zusétzlich berlicksichiigt. Die Hohanfestsetzung ist Ober die Verpflichtung des § 16
{8) BauNVO hinaus erforderlich, um eine verlassliche Beurtellung der Auswirkungen des Vorhaebens auf
das Landscheftsbild zu ermbglichen und sachgerecht {iber erforderliche AusgleichsmaBnahmen flr Ein-
griffe in das Landschaftsbild zu entscheiden {vgl. Anlage E-/A-Bilanz, 8. AB).

Auf die gem. Tell B Nr. 2.1 jewesils anzuwendenden Bazugshdhen (. HN wird hingewigsen. Der Hohenbe-
zug des bisher geltenden B-Flans Nr. 08 wird insowsit unverdndert beibshalten. Aufgrund siner vermes-
sungstechnischen Bastandsfaeststellung {Aprll 2011) wird dis Bezugshbhe jedoch mit 71.5 m HN fesige-
legt. (Geléndeniveau).

{berbaubare Grundstiicksfléchen, Rauwsise;

Die (berbaubare Grundstiicksfliiéche wird im Sinne von § 23 BauNYO abgegrenzt (sh. Tell A).

Gsbéuds und Anlagsn der nach Teil B Nr, 1,1 — 1.4 zuléssigen Hauptnutzungen mitssen innerhalb der
Ubsrbaubaren Fldche smichtet werdsn; ein Voriraten 1.8.v. § 23 (3) BauNVQ kann nach Ermessen der
Baugenehmigungsbehdrde gestattet werden — jedoch lediglich In geringfligigem AusmaB (bis ca. 0,5 m)
und nur fiir Tsils des Gebéudes (Pfeilervorlagen, Eingangstreppen, Windfang efc.). Weitergehende Uber-
schreftungen durch Gebéude der zugelassenen Hauptnutzungen sind unzuléssig.

Die Baugrenze im Baufeld Nr. 1 wird mit einer Tiefe von 41 m festgesetzt, Gber die geplante, 40 m tiefe
Fischhalle hinaus wird hierbei berlicksichtigt, dass zur Errelchbarkelt der am Dach zu montierenden
Wechselrichter fir die P¥-Anlage zusétzlich sin max. 1 m brelter Laufgang an der Nordfassade vorgese-
hen Ist.

Fiir des Baufeld Nr. 2 wird darauf hingewiesen, dass bauliche Anlagen einsn Mindestabstand von 3 m
Zum ausgeschwungenen Leiter der benachbarten 20 kV-Freileitung sinhalten miissen. Zur Gewéhrieis-
tung des Mindestabstandes wird die Baugrenze des Baufensters Nr. 2 mit ainem Trassenabstand von 3
m festgesstzt, Eine driliche Uberpriifung der Schutzanfordsrung ist bet der Hochbauplanung jedoch er-
forderlich. Ein Festsetzungserfordemnis zur Anpassung der zugelassensn baulichen Nutzung an die vg.
Abstandsfordsrungen der E-onfe.dis AG besteht nicht. Die Masthdhe des 20-kV-CGittermastes betréigt =11
m {zzg). Traverse und Stiitzisolatorsn). Dis Traverse l&dt beidssitig um 1,8 m aus. Dis nordwestliche Ecke
des Baufensters néhert sich damit auf elnen horizontalen Abstand von 1,20 m an die Achse des uBlsren
(Ostlichan) Lefters. Bel elner Bauhdhe von <8,30 m ergibt sich sin vertikaler Abstand zwischen Bauwerk
und Leitsrachse von =4,70m. Bei Ausschopfung der zugelassenen Bauhthe ist die norddstliche Gebau-
descke somit mind. 4,85m von der Achse des 8uBeren Leiters entfemt. Bei Ausgeschwungenem Lafter ist
der Sicherheitsabstand deshelb ausrsichend gewéhrisistet. Die E.on|e-dis AG wurde zum Planentwurf
bateiligt und hat mit Schr. v. 08.03.2011 mitgelsilt, dass Bedsnken nicht bestehen.

Die aufgrund von Teil B Nr. 1.5 zugelassenan Garagen, Stellplatze und Nebsnanlagen diirfen auBerhalb

der Uberbaubaren Grundstticksflédchen untergebracht werden. Der Erméchtigungsrahmen fir diese Rege-
lung ergibt sich aus § 23 (3, 5) BauNvO LV.m. § 8 (1) Nr. 2 BauGB,

1.5, Immissionsschutz:

Das geplants Vorhaben ist immissionsrechtlich als gewerbliche Anlage zu qualifizieren, fir die kein im-
missionsschutzrechtliches Genehmigungserfordernis besteht (§ 4 BImSchG i.V.m. § 1 der 4. BImSchV).
Anlagen zum Réuchern von Flschwaren {vgl. Nr. 7.5 des Anhangs zur 4, BiImSchV} sind im Rahmen des
Vorhabens nicht vorgesshan. Die aligemeinen Betrelberpilichten des § 22 BimSch( (Iber das Gebot der
Varmeldung schadlicher Umweltauswirkungen sind glsichwohl zu beachten.

Aufgrund der solitdren Standortlage des Vorhabens und des Anlagenbetrisbes Innerhalb geschlossener
Raume {mit Ausnahme von gewerblichen Transportverkehren) bestehen keine Anhalispunkte fiir das Ent-
stehen unzumutbarer Immissionen. Aufgrund der Charakteristlk des Vorhabens kommen dabei insbeson.
dere Larm- und Geruchsimmissionen sowie stwaige Blendwirkungen in Frage. Weitergshende Immissi-
onsauswirkungen auf die Erhaltung der Luftqualitdt {Gase, Stéube) oder Auswirkungen von Vibrationen
kommsn aufgrund des geplanien Betriebszwecks nicht in Betracht,
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Im unmittelbaren Umgsbungsbereich des geplanten Vorhabens befinden sich keine baulichen odar sons-
tigen schutzbedirfligen Nutzungen.

Die nachstgelegenen baulichen Nutzungen sind dis AuBenbereichsgehdfte in Clashagen, ca 440 m Jst-
lich und in Wendisch Rambow, ca. 850 m siidlich des Yorhabenstandoris. Nach der fortentwickelten
Rechtsprachung ist innen ein den Kern-, Dorf- und Mischgebisten vergisichbarer Schutzanspruch zuzu-
ordnen, da jederzeit damit gerechnet werden muss, dass in ihrer Umgebung privilegierte Anlagen errichtet
worden, die land- oder forstwirtschaftlichen oder auch gewerblichen Charakter haben.

Gewerbliche Lirmimmissionsn sind fir Wohnnuizungen im AuBenbereich danach zumutbar, wenn die
schalltechnischen Orientisrungswerts von tags 60 dB{A) und nachts 45 dB{A) nicht iberschritten werden
{DIN 18005-1 Beiblatt 1; 05/1987; Schalltechnische Orientierungswerte flr die stadtebauliche Planung).

Ausgehend von einem Flachenschalielstungspegel von 80 dB{A) je m? tags/nachts {entspricht einer un-
eingeschrénkien gewerblichen Nutzung des Vorhabengsbietes) wird die Gewerbeldrmemission des Vor-
habengebistes gern. DIN 18005-1 Pki. 4.1.3 ermittelt.

Die Berechnung des Beurteilungspegels L, am néchstgslegenen Immissionsort {AuBenbereichsgshdft in
Glashagen — s.0.) erfolgt nach DIN IS0 9613-2 (Dampfung des Schalls bei der Ausbrsitung im Freien Tell
2: Allgemeines Berechnungsverfahren): .

L, = Ly + Dg—A = 100,86 + 071,61 = 32,36 dB(A) < 60/45 dB{A)
Ly = Schallieistungspegsl

Ly = Ly + 101g (8) dB = 100,96 dB(A)
Ly~ = fléichenbezogener Schallleistungspegel
S = GrbBe der Gewerbsfliche {des gewerbl. Baugrundstiicks); 12.479 m2

D¢ = Richtungswirkungskorrektur,
fir elng in den Halbraum abstrahlende Punktschallquelle gilt: Dg = 3 dB

A = Dampfung des Schallpegels, die wahrend der Schallausbreitung von der Punkiquslie
zum Empfénger vorliegt

A = Age -+ Aum + Ag + A+ Ao = 71,61 dB{AY

A4, = Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Aq = 20lg(d) + 11dB = 65,81 dB(A)
d = Abstand Schallquelis Zantrum der Fléchenschallquelle} und Immissionsort; 550 m

A, = Dampfung aufgrund Luftabsorption, in Dezlbel
Ay, = od /1000 = 1,04 dBA)
o = Absorptionskoeffizient; fir 500 Hz, 10°C, 70 % relative Feuchte = 1,8

A, = Dampfung aufgrund des Bodeneffekies = 4,76 dB(A)
A, = 4.8~ {2h,/d) [17+(300/d)] 2 0 — negative Werte werden gleich 0 gesetzt
h., = mittlere Héhe des Schallausbraitungsweges Uber dern Boden, 0.5 m

A, = D8mpfung aufgrund von Abschirmung {nicht berlcksichtig?)
A o= DEMpfung aufgrund verschiedener anderer Effekte (nicht berlicksichtigt)

Soweit den Orislagen Naudin {ca. 1600 m nordwestlich) und Rastorf {ca. 1250 m nordlich) Innenbe-
relchscqualitit und damit ein den Wohngsbisten verglsichbarer Schuizanspruch zugeordnet wird, so be-
stehen aufgrund der groBen Entfernung und der Lege beider Crie auerhalb der Hauptwindrichtung keine
Anhaltspunkts fiir midgliche Belastigungen durch Immissionen, die von dem geplanten Verhaben ausge-
hen kdnnen.

Fiir eine Prognoss stwaiger Geruchsimmisslonen wird derzeit keine Veranlassung gesshen, da der Be-
trieb der Anlage Im geschiossenen Gebaude erfolgt und selbst geruchlos ist. Als geruchsrelevant sind
zunéchst grundsatzlich Abléufe im Umgang mit Spezialfutter sowie mit Abfélien und Exkrementen anzu-
nehmen. Die Haltung und Anlieferung von geruchsintensiven siweisthaltigen Futtermitieln erfolgt in ge-
schlossenen Behaltern, Wegen der Hochwertigksit der Stoffe und zur Gewéhrleistung der hygienischen
Mindeststandards kann bereits betriebsbedingt ein offensr Umgang und damit eine Geruchsrelevanz
ausgeschlossen werden. Das mit Exkrementen und Futterresten verunreinigte Wasser wird in getrennten
Krelsldufen permanent mechanisch und biclogisch gerainigt und aufbereftet; das Wasser wird somit stets

ik
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im Kreislauf gehalten. Dis Wasserqualitat wird sténdig gepritit und konstent gehalten. Auch hier bedingen
die Anforderungen an die Ketmreduktion und die Tierhygiene, dass die Enistshung von Geruchsbsldsti-
gungen nicht zu erwarten ist. Das Abwasser der Fischfarm wird ebenfalls mechanisch und biclogisch
aufbereitet und anschiieBend, geméB den behdrdlichen Bestimmungen abgeleitet. Fir den Verarbei-
tungsprozess wére die Herstellung von Réucherware grundsétzlich geruchsrelevant, die jedoch nicht
Bestandtail des Vorhabens ist.

Der Gesamtprozess der Fischzucht- und -vererbsitungsanlage ist nicht pradestiniert fir die Ausldstung
erheblicher Geruchsbeléstigungen. Nach der Geruchsimmissions-Richtlinis M-V vom 02.11.2006 sind
Geruchsbslastigungen in Wohn- und Mischgebisten als erheblich zu bewerten, wenn dis nach einem
festgelegten Verfahren ermittelten Geruchsstunden im Jahr eine relative Haufigkeit von 0,1 Gberschrelten.
Fr eine derartige Haufigkeit unangenshm wahrmehmbarer Gerliche aufgrund des Vorhabens bestshen
weder Anhaltspunkis noch entsprechende Erfahrungswerte von vergleichbaren Anlagen {z.B. Hohen
Wangelin, Charlottenthal / Lkr. Gistrow, Woltow / Lkr, Bad Doberan, Prittiin / Landkreis Prignitz).

Wegen der geplanten Installation von PV-Modulen auf den Dachfidchen der Halle wurde auBerdem dis
Migiichksit von Lichirsflexionen und Blendwirkungen untersucht.

Grundsétzlich kann aufgrund des Zwecks siner PV~ Anlage zur Stromgewinnung aus Sonnenenergie und
der Erreichung eines hohen Wirkungsgrades davon ausgegangen werden, dass die Module so hergestelit
sind, dess die Oberfléche absorblersnd wirkt und maéglichst wenig Sonnenlicht reflektiert. Zu gelaufigen
PV-Anlagen wurde gutachierlich festgestellt, dass die gewdhnliche Umgebungshelligkeit {bis ca. 30 m
Abstand) durch Lichireflexionen an den Anlagenmodulen max. um 3 % erhdht wirc?®,

Bei festinstallisrten Anlagen sind aufgrund der Reflexionscharakierisiik des Sonnenlichtes vor allem siid-
lich der P¥-Dachanlage liegende Flachen betroffen, die bei hohem Sonnenstand durch Reflexe besin-
tréchiigt werden kénnen. Elne Betroffenhelt ist insbesonders relevant, wenn dle sidlich gslegenen Fi&-
chen auf einem im Vergleich zur P¥-Anlage erhdhten Standort lisgen. Aufgrund der dann giinstigen Aus-
richtung der Module zur Sonne (nahezu senkrechter- Einfallswinkel} ist die Reflexion jedoch reduziert.
Standorte, die gegeniiber dem Plangebist erhdhi und in Stdrichtung liegen, sind von dem Vorhaben je-
doch nicht betroffen. Die nachfolgende Darstellung zeigt, dass eine Blendwirkung fiir den terrestrischen
Bereich ausgeschlosssn werden kann, da eine Ruckstrahlung nur nach oben srfolgt.

4
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\ "‘ M
Standfieche 0 Standflgche (°
Strahlungsverlauf iIm Winter Strahlungsverlauf im Sommer
{nledriger Stand der Sonne zur Mittegszelt) {hoher Stand der Sonne zur Mittagszeit)

Weiterhin kbnnen abends bzw. morgens bei tiefstehender Sonne in den Bergichen westlich und Sstlich
der PV-Freiflachenanlage Reflexionen auftreten, die allerdings durch {die dann ebenfalls in Sichtrichtung
tiefstohende) Sonne relativiert werden.* Diese Fallkonstellation ist in Bezug auf die Verkehrssicherheit fiir
den Verkshr auf der Landesstrae 31 grundsétzlich relevant. Aufgrund der im Verglsich zur P¥-Anlags um
24,5 m tiefer gelegsnen Fahrbahn sind jedoch StraBenfahrzeuge ohnehln nicht betroffen, da sie gem. §
32 StVZ0 elns Hihe von max. 4,0 m haben dirfen.

MaBnahmen zur Minderung etweiger Blendwirkungen (z.B. Sichischutzpflanzung 0.4.) sind deshalb nicht

erforderlich.

8 Landgeﬂcht Franikfurt/M. U. v. 18.07.08 (AZ 2/12 0 322/08)
Na:lurscm.rtzfachllche Bewemmgsmeﬂ'xodan von Frellandphotovoltaikenlagen, Bundesamt tiir Naturschutz, Bonn 2008

12



Gemeinde Bobitz VYorhabenbszogener Begrindung
B-Plan Nr. 03 (Stand 15.04.11)

1.8. ErschlieBung des Plangebistes

1.6.1. Verkehr
Das Baugrundstiick wird (ber zwel Grundstiickszufehrten an die LandesstraBe 31 angeschicssen. Die

Anschlussstiicke sind Bestandisll des Vorhabengrundstiicks. Sie werden els private Verkshrsflache fest-
gesetzt.

Belde Zufahrten sind drtlich vorhanden; sie sind mit {iberfahrbaren Grabendurchléssen ausgestattet und
jowells mit Granit-GroBpflaster im wilden Verband befestigt.

Der 20-m-Anbauverbotsstreifen, gemessen vom Fahrbahnrand der siidlich an das Plangsbiet angrenzen-
den LandesstraBe 31 ist gem. § 31 S'WG M-V zu beachten. Der Festsstzung eines Trafo-Standortes in
sinem Abstand von ca.17 m vom festen Fahrbahnrand der L 31 hat das StraBsnbauamt Schwerin gem. §
31 {1, 5) SWG) zugestimmt.

1.6.2. Technische Infrasirukiur

Wasserversorgung: ‘

Die Trinkwasserversorgung wird {iber das éffentliche Leitungssystem des Zweckverbandes Wismar ge-
wahrigistet, fr den gem. § 43 (1) LWaG die Versorgungspfiicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevol-
kerung und dis gewerbliche Wirtschaft besteht. An die auf der Sidseite der LandesstraBe 31 varlaufende
TW-Versorgungsleltung DN 200 GGG besteht Anschiussméglichksit. Der erforderliche Hausanschluss
und stwaige Erweiterungen am vorhandenen Lettungssystermn sind mit dem Zweckverband abzustimmen.

Fiir die Fischzuchtanlage besteht einmalig ein Trinkwasser-Versorgungsbedarf iber 2.500 m@ fir die Be-
flillung der Aufzuchibottiche. Im laufenden Betrieb wird das Wasser In separaten Kreislaufen gefithrt und
zur Weitarverwendung blologisch aufberettet. Der Frischwasserbedarf der Anlage betragt etwa 0,5 % jahr-
lich, also ca. 12,5 me. Fir Splilzwecke und im Zusammenhang mit Reparatur- und Wartungsarbeften wird
von sinem Trinkwasserbedarf von ca. 800 WWoche ausgegangen {ca. 42 m3 jahrlich) . Zusétzlich ist der
Trinkwasserbedarf fir die geplante Fischverarbeitungssirecke, fir Senftérzwecke (Personalbedarf/ bis
gtwa 20 Arbsitskréfte, Bereitschaftsunterkunft) und fir sinen Haushalt {Bstrisbsisiter-Wohnhaus) zu be-
riicksichtigen. Uber die 0.g. Lettung ist sine daflr ausreichende Versorgungskapazitat gegeben.

In einer spéteren Ausbaustufe {auBerhalb des hier geplanten Vorhabens) ist die Erkundung des ansie-
henden Grundwassers mit dem Ziel beabsichtigt, die Betriebswasserversorgung aus sigenem Brunnen zu
gewshrisisten. Die Bohrung (bzw. jegliche sonstigen Erdaufschiisse, mit denen auf die Bawegung oder
dis Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, und notwendige Grundwasserabsenkungen) st
gem. § 49 {1) WHG einen Monat vor Baubeginn bei der Unieren Wasseorbehdrde anzuzsigen. Auf dis
gesonderte Anzeigepfiicht von Bohrungen beim LUNG M-V wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.
Eine Eigenwasserversorgung tber dis Eninahme von Grundwasser bedarf einer wasserrechtlichen Ge-
nehmigung der Unteren Wasserbehdrde und unterliegt auch dem Zustimmungsvorbshelt des versor-
gungspflichtigen Zweckverbandes Wismar.

Léschwassarversorgung:
Der sicherzustellende Grundschutz bezlglich der Loschwasserversorgung wird iber sine Regenwasser-

speichsrung in der nachzunutzenden Sickersaftzisterne an der westlichen Grundsilckszufahrt gewéhrlgis-
tet. Die entsprechende Fl&che wird dezu als Versorgungsfléche fesigesetzt.

Nach dem DVGW-Regeiwerk, Arbeitsblatt W 405 ist unter Berlicksichtigung der Geb&udehdhen und der
Nutzungsdichte sowie der vorgesshenen, mindestens feusthemmenden Umfassungen und harten Beda-
chungsmaterialien sin Loschwasserbedarf von 96 mgfh {ber einen Zeitraum von zwel Stunden abzusi-
chem. In der vorhandenen Zisterne steht bei sinem Durchmesser von 8,0 m und einer Tisfe von 3,2 m ein
ausreichendes Behéltervolumen zur Verfligung. Die Zisterne wird von der Dachentwésserung gespeist;
der Ubsriauf wird in den Vorflutgraben Nr. 4/6/1/3 des WBY Wallensteingraben / Kiiste' eingeloitet. Es
sind geeignete Einrichtungen vor-zuhalten, durch welche das Nachflillen der Zisterne, bei sinen abgesun-
kenen Wasssrstand, auf das erforderliche Niveau flir elne Mindestmenge von 182 m?3, mdglich ist. Die
technischen Detalls zur Loschwasserontnahme aus der Zisterne sind mit der &rilich zusténdigen Feuer-
wehr abzustimmen.

Uber den Grundschutz hinausgehende, gof. spezielle Brandschutzerfordernisse sind im Bauantragsver-

fahren abzustimmen und nachzuwsisen.
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Schmutzwassersntsorgung:
Das Plangebiet ist nicht an die zentrale Abwasssrentsorgung des zusténdigen Zweckverbandes Wismar

angeschlossen. Da ein Anschiuss an das dffentliche Abwassemetz aufgrund der solftéren Lage des Plan-
gebietes wirtschafilich dauerhaft unvertretbar ist, wird sine dezentrale Schmutzwasserldsung (ber eing
private Klsinkldranlage konziplert. Im Rahmen der Beantragung einer wasssrrechtlichen Erlaubnis fiir den
Betrieb der KKA ist die Ubertragung der Abwasserentsorgungspflicht auf den Grundstiickselgenttimer
vorgesehen.

Das mit Exicernenten und Futterresien verunreinigte Betriebswasser wird in abgeschlossenan Krsislufen
permanent mechanisch und biologisch gereinigt und aufbersitet. Der dabel bel der mechanischen Reini-
gung des anfallenden Abwasssrs von Kot, Fuitermittelresten und Stoffwechssiprodukien ausgefilterte
Schlamm kann als Dingemitte! flir die Landwirtschaft eingssetzt werden; die MaBgabsn der WDIVO M-
V® bzw. der WUGSA® sind dabei zu beachten,

Sowelt das stickstoff- und phosphorreiche Abwasser der Flschfarm {0,5% Austauschwasser jéhrlich,
Spllwasser, Reparaiur-/Havarlefélle) nicht als Diinger zur Bewasserung auf Griinfléchen oder in Ge-
wichshdusem (auBerhalb des Plangebietes) eingesetzt wird, wird os in der o.g. Klelnklaranlage zusam-
men mit den héuslichen Abwéissem (Wohnungen, Parsonal-Sanitérbereich) ebsenfalls mechanisch und
biclogisch aufbereitet und sodann versickert. Fir die Schmutzwasseraufbersitung wird eine vollblologh-
sche Klsinkléranlage {SBR) flir 12 EGW des Typs ELBIO/W] — SBR - 12 EW (Bauarizulassung Nr. Z 55.3-
259 {AquaAir} mit anschlieBender Varsickarung vorgesshen.

Regenwasser: _
Die Bessitigungspflicht flir Niederschlagswasser obliegt dem Grundstiickseigentlimer, da durch den

Zvrackverband Wismar im Plangebiet keine Anlagen f(ir die Niedsrschlagswasserbeseitigung vorgehalten
worden.

Das Regenwasser soll geméB § 55 {2) WHG méglichst ortsnah zu dem Grundstiick, auf dem es anféllt,
verdunstet und versickert werden. Ein Tsil wird fiir Ldschwasserzwecke zur{ickgehalten (s.0.). Aufgrund
der anstehenden bindigen Béden und der Zunahme der Flachenversiegeiung ist eine drtliche Versicke-
rung nicht vollsténdig mdglich; das Uberschusswasser soll deshalb in den Yorflutgraben Nr. 4/6/1/3 des
WBV Wallensteingraben / Kiiste' singelsitet werdsn. Die Elnlsitung bedarf einer wassarrechtlichen Er-
laubnis dar Unteren Wasserbehdrde und der Zustimmung des WBY; im Antrag sind Einlsitstslle und Ein-
leltmenge anzugeben.

Im Zuge dsr Grindungsarbsiton ist das Auffinden alter Drainagesysteme nicht auszuschlisBen. Die Funk-
tionsféhigksit des Gesamtsystems Ist durch geelgnete MaBnahmen (z.B. VYerlegung eines Fangsammlers)
unsingeschrankt zu erhalten.

Energis:
Dis Warmeversorgung der Fischiarm und der sonstigen zugehérigen Nutzungen erfolgt Uber ¢in im Ost-

giebel der geplanten Halls installlertes Blockhelzkraftwark mit elner Lelstung von 50 kW. Das BHKW wird
mit Filissigges befeuert, das in zwei unterirdischen Tanks 4 40.000 | gespeichert wird. Alternativ wird ein
Anschluss (iber das Leitungsnetz der E-on HANSE AG gepriift.

Die Varsorgung mit Elekiroenergie erfolgt aus dem anliegenden Versorgungsnetz der E.ON-edis AG. Der
Anschluss an das Versorgungsnetz ist durch Erwelterung des Anlagenbestandes méglich. Dazu sind
gesignete Fléchen Im Bereich der Baugrundstiicke und der standortkonkret festgeseizten Versorgungs-
fidchen gem. DIN 1968 bereltzustellen; es sind Yorggetiefon von 0,8 .. 0,8 m vorgesschen,

Bel Kreuzungsen bzw. Néherungen zu den im Plangebietes vorhandsnen Versorgungsaniagen der E.ON
edis AG. sind ggf. Baufeldfrelmachungen einzuplanen und mit dem Versorgungstréger abzustimmen. Zu
den 20 Kv-Frellettungen st ein Schutzabstand von 3 m zum ausgeschwungenen Leitsr fraizuhalten, in den
nicht eingedrungen werden darf. Grundsétzlich sind die Mindestabstande zu elekirischen Anlagen nach
DIN VDE 0211 und 0210 bzw. die Schutzabsténde nach DIN VDE 0105 einzuhalten. Zu slekirischen Ka-
beln sind Absténde nach DIN VDE 0100, 8101 sinzuhalten

Innerhally des Plangsbistes wird gem. Teil B Nr. 1.2, 1.8 die Errichiung und der Betrisb eingr Photovoltalk-
Dachanlage zugslassen. Die dazugshérigen Nebsnanlagen werden in einem Schaltraum innerhalb der
geplanten Halle vorgesehan. Der in den Weachselrichtern gewandglte Wechselstrom wird per Kabsiverbin-
dung Uber elne Trefostation in das Stromnetz der E-onje.dis AG singespeist. Fir dig Trafostation wird

8 (Dingeverordnung M-V} Verwaltungsvorschrift d. Landas Meckl.-Vorp. f.d. Vollzug d. Diingsvarordnung v. 7.4.97 {1 420)
#Yerwaltungsvorschrift gemés § 4 der Anlagenverordnung {(VAwS) wasserwirtschaftiiche Anforderungen an Anlagen zum Lagstn
und Abflillen von Jauchs, Gilis, Festmist und Sllagesickerséften vom 8. Oktober 1883
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zum Zwecke der Abstimmung mit demn BaulastirBiger der LandesstraBe 31eine standortkonkrete Festset-
zung vorgenommen {sh. Pkt. 1.6.1)

Abfaliwirtschaft
Hausmiill und hausmiiighnliche Abfalle sind durch das dffentlichs Entsorgungssystem des Landkreises

entsorgen zu lassen. Fir das Baugebiet besteht Anschlusspflicht an die Sffentiche Abfallentsorgung
gem. der kommunalen Abfallsatzung des Landkreises.

Die Zufahrt bzw. Wendeschleife an den Teilfiéchen 1 und 2 entspricht Bild 60 der RASt 08 und lst flr das
Befahren mit Abfallsammelfahrzeugen (3-Achs-Fahrzeuge) geelgnet. Damit ist die Abfallentsorgung far
das geplante Betrisbsgrundstiick gewéhrlelstet.

Nutzer des geplanien Wohngrundstlickes auf der Teilfidche 3 missen den/die Abfallbshéiter an die Wen-
deanlage vor der Tellfliche 3 bringen. Die Wendeanlage darf dabei nicht zugestelli werden. Es muss si-
chergestellt werden, dass der Weg hinter der Teilfléiche 1 befahrbar bieibt.

Alternativ dazu kénnen bzw. missten Abfallbehélter an der LO31 zur Entsorgung berelt gestellf werden.

Bei der Umsetzung des Yorhabens ist zu gewéhrieisten, dess sowohl withrend der Bautatigkeit als auch
nach der Fertigstellung eine vollsténdige, ordnungsgemésBe Abfallentsorgung grfolgen kann. Alle Abfélle,
inshesonders auch Bodenaushub sind gem. § 4 KAW-fAbIG vorrangig zu vermsiden oder stofflich zu ver-
werten und darfiber hinaus entsprechend der Abfallsatzung zu entsorgen. Nichiverwertbare Abfélle des
Baugeschehens sind gem. § 10 Kiw-/AbfG gemsinwohlvertréglich zu bessitigen. Unbelasteter, recycling-
fahiger Bauschutt und Baustellenabfélle sind einer zugelassenen Bauschuttaufbsreltungsanlage zur Ver-
weriung zuzufhren. Die Nachwelsfilhrung der Abfallentsorgung richtet sich nach der Verordnung Uber
Yerwertungs- und Beseitigungsnachweise (Nachwd).

Unabhéngig davon, dass eln Altlestenverdacht fir Fiichen des Plangebistes nicht besteht sind punkiuelle
Bodenverunrainigungen oder Altablagerungen nicht grundséizlich auszuschiieBen. Hinzuwaisen ist des-
halb auf die sich aus § 4 BBodSchG (BGBI. | 1998, 502) ergebenden Rechtspflichten fir den Eigenttmer
elner Altlast.

Auf die Zustandigkeit des Grundstiickselgentiimers flir die ordnungsgeméste Beseitigung der ungeneh-
migten Abfallablagerungen wird hingewiesen {vgl. 8. 8). Notwendige Sicherungs-oder SanierungsmaBb-
nehmen sind gem. § 13 BBodSchG mit dem StALU abzustimmen.

Sowait Uberschussbaden anfallen bzw. Bodenmaterial auf den Grundstiicken eingebracht werden soll,
haben die nach § 7 BBodSchG Pilichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen. Die Forderungen der §8 10 — 12 BBodSchV sind zu bsachten, Auf die Anforderungen der
DIN 19731 {Ausgabe 5/08) wird hingewissen.

Fernmeldetechnische Versorgung:
Im Plangsbiet befinden sich keine femmeldetechnischen Anlagen der Telekom Dsutschland GmbH, Fir

den rechizeltigen Ausbau des Netzes Im Plangebiet sowis filr die Keordinierung mit den BaumaBnahmen
der anderen Leitungsirager ist es erforderlich, mind. 6 Monate vor Baubeginn Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaBnahmen bei der Telekom AG anzuzeigen. Zur Sicherung eines jederzeit ungehinderten
Zugangs und zur Vermeidung von Beschédigungen an bestehenden TK-Linien Ist es flr die Bauausflh-
randen erforderiich mind. 2 Wochen vor Baubeginn akiuslle Informetionen beim Ressort Produktion Tech-
nische >Infrastruktur (PTI) der Telekom elnzuholen.
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1.7._Grinordnung, Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB

Im Rahmsn des Bebauungsplan-Yerfahrens ist gemnaB § 1a BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG und
§ 12 des NaiSchAG M-V dis Eingriffsregslung zu Uberpriifen, Das badeutet, dass die sich aus der Umset-
zung der Planung ergebenen Eingriffe In Natur und Landschaft in Hinblick auf thre Zuléssigkeit zu unter-
suchen sind, MaBnahmen zu threr Vermeidung oder Minirmierung festgsiegt sowle flir unvermeldbars,
aber zuléssige Eingriife MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz festgelegt werden kdnnen.

Die Ermittlung der Eingriffe sowle der KompsnsationsmaBnahmen erfolgt aus technischen Griinden zu-
sammengefasst in der Anlage ,Eingriffs- und Ausgleichsbilanz®. Im Folgenden werden nur die Grundla-
gen und Ergebnisse dargestslit.

Kurzbeschreibung der Eingriffe
Der Bsbauungsplan sisht auf landwirtschaftlichen Silage-Lagerfidchen von die Neuanlage von einer
Fischzuchtanlage vor, dabel sollen die schon versiogelion bzw, gestérten Fléchen genutzt worden. Dig
Randbereiche werdsn durch Bodsnsanierungen und Schuttberdumungen aufgewertet und kdnnen damit
dem Biotopvearbund und der Eingrinung diensn.
Der tatséchliche Eingriff wird durch folgende Mafinahmen geprégt:

* Nauerrichtung von baulichen Anlagen,

o Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungsn,

«  Nutzungsénderung von Grinstrukiuren

Methodik fOr die Eingriffsregelung in den Arten- und Biotopschuiz

Die Untersuchung der Eingriffsregelung srfolgt fiir die Fidchen-/ Biotopverluste auf der Grundlage "Hin-
waiss zur Eingriffsregslung®, erstelit vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Gsologie Mecklenburg-
Vorpommem {Heft 3/ 1899). Fir die Elngriffe in das Landschafibild dienen die ,Hinwsise zur Eingriffsbe-
wertung und Kompensationsplanung fir Windkraftanlagen, Antennentrégem und vergleichbars Vertikal-
strukturen® srstellt vom Landesamt fiir Umwelt Naturschutz und Geologie {20086), als Grundlags die aber
im Kapitel Eingriffe auf das Landschafisbild differenziert erldutert werden.

Neben der Erfassung des Zustandes von Natur und Landschaft anhand der Landschaftsfektoran, der
Landschaftselemente sowle der Funktionen werdan auch die vorhabenbedingten Wirkungen und die da-
durch verursachten potentiellen Besintrdchtigungen der Funktionen in jedem Einzelfall srmittsit. Erst in der
Korrslation der Wirkungen, die von sinem Vorhaben ausgshen, und der jewslls betroffenen Funktion in
ihrer spezifischen Qualtét und Empfindlichkelt kommt es zu Yeréinderungen und ggf. zu Beeintréchtigun-
gen der Funktionen baw. ihrer Ausprégung. Zur Berlicksichtigung Skologischer Wirkungszusammenhén-
ge soll eine Landschaftstakior und funktionsilibergreifende Betrachtung erfolgen.

Nsben den vorhabenbedingten Besintréchtigungen sind auch die positiven Wirkungen der Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen zu prognostizigren.

Methodik fOr die Eingriffsregelung in das Landschaftsbild

Grofen Hallenbaukdrper mit Photovoltatk-Dachilichen zeichnen sich dadurch aus, dass sle — natur-
schutzfachlich betrachtet auch das Landschafisbild besintréchtigen. Als technische Elemente betrdchtli-
cher Fléche wirken sig In die Landschaft hinein und mindern damit oftmals ganz srheblich und wegen
ihrer Langlebigkeit zugleich nachhaltig den landschafts@stheiischen Wert threr Umgebung.

Die Untersuchung der Eingriffsregelung orientiert sich an den ,Hinwelsen zur Eingriffsbewertung und
Kompensationsplanung fiir Windkraftanlagen, Antennentragern und vergleichbare Vertikalstrukturen® ar-
stellt vom Landesarmt fir Umwelt Naturschutz und Geologie (2008),

Die Erichtung der Flschzuchthalle mit Photovoltaik-Dach stellt gemaB § 12 NatSchAG M-V einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar. Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 BNeatSchG verpflichtet,
vermeidbare Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu unterlassen sowie
unvermeidbars Eingriffe durch Ausglsichs- bzw. Ersatzmafnahmen zu kompensieren. Mit den 0.g. Hin-
weisen als Bilanzierungsgrundlage werden dis Begintréchtigungen des Landschaftsblldes nach einer
nachvollzishbaren und landeswsitsn einheltiichen anzuwendanden Methode bewsrtet.

Abgranzung der visuellen Wirkzong

Jedes Landschaftsslement, ob natlirliches oder artifizislles, ob mit groBem oder geringem ésthstischen
Elgenwert, wirkt bei unversteliter Sicht asthetisch-visuell nicht nur an seinem Standort sondem grundsétz-
fich auch in dis Feme. Dabel bleibt sein dsthetischer Einfluss, ausgehsnd vom Vordergrund, in dem noch
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Detalls erlebbar sind, liber den Mittelgrund bis zum Hintergrund, in dem landschaftliche GroBelemente nur
nech silhouettenhaft wehrgenommen werde, nicht konstant. ¥ielmehr nimmt er mit zunehmender Entfer-
nung zungchst langsam dann immer schneller ab, um sich schlieBlich ganz aufzuldsen cder an sinem
Hindernis zu enden.

Visuell betrachtot endet die dsthetische Fernwirkung eines Landscheftselements dort, wo andere Elemen-
te (Wald, Siedlung, Geh6lz) als Hindarmisse den Blick des Befrachiers verstellon. Ba! der Fischzuchthalle
mit Photovoltaiik-Bach sind nicht die Héhen entscheidend sondemn die flachenmagigen AusmaBe. Dem-
nach &ndert sich die Begrifflichkeit Anlagenhdhe H in Anlagenliénge L/ m um. Mit siner Héhe von ca, 8,0
m OK und dem relativ glelchfrmigen Relief, ist davon auszugehen, dass die Halle hinter den sichivers-
chattenden Gehdlzen und Gebéuden nicht wieder sichtbar ist. Lediglich jiingere Hecken bisten nur einen
kurzen Sichtschutz,

innerhalb des visuellen Wirkzonenradius der Fischzuchthalls ist eine Darstellung der besonders schutz-
wiirdigen Landschaftsbildelemente und der bestehenden erhablichen Vorbelastungen vorzunehmen.

Eingrifisbeweriung des Kompensationserfordermisses
Die Ermittiung wurde wie folgt ermiitelt. Dabel werden die elnzelnen Landschafisbildréume differenziert
eingeschétzt.
Dar Kompensationsfidchenbeadarf — K wird mit folgender Formel srmiitelt:
K=Fx8xB
K — Kompensationsfléchenbedarf fir eine Anlage (ha)
F — sichtbesintrchiigie Fiéche (ha}
S — Schutzwirdigkeitsgrad des Landschafishildes
B - Besintr&chtigungsgrad
Zum besseren Verst&ndnis vorab folgende Begriffsdefinitioner:

Kompensationsfidchenbadarf - K

Der Kompensationsfifichenbedarf (K} ist fir jeden innerhalb der Abgrenzung der visuellen Wirkzone gele-
genen Landschaftsbildraum getrennt zu ermitteln, Die ermitielten Werte sind dann zu addieren. Der ermit-
telic Wert (K) ist ain MaB fiir den Wert und dis Verletzbarkeit des durch dig Errichtung der vertikalon Struk-
turen betroffenen Landschaftsraumes unter Ber{icksichtigung einer definierten Anlagenhhe und konkre-

ter Konstrukiionsmerkmale.

Schutzwiirdigkeltsgrad des Landschaftsbiides - 8

Innerhalty der Wirkzone sind die in der Landschafisbildpotenzialanalyse (Quells: LINFOS?) dargestsliten
und bewerteten Landschafisbildriume zu Gberfragen. Die Werteinstufung geht entsprechend der Yorgabe
als Faktor § — Schutzwlrdigkelt des Landschaftsbildes in die Berechnung der Kompensationsfléche sin.

Schutzwlrdigkeit Einstufung Zonen im Untersu-
der Landschafisbildréume der Schutzwirdigkeit chungsgebiet
Uberbaute, versiegelte Fiéche (urban) 1

gering bis mittef 2 L21-L23

mittel bis hoch 3 L3.1

hoch bis sehr hoch 4 L4.1

sehr hoch 5

7 LUNG: Kartenportal Umwelt Mecklsnburg-Vorpommarn
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Abb. Visuelle Wirkzonen in den Landschaftsbildraumen, Grundlage: Luftbildportal google-map

Beeintrachtigunsgrad - B

Der Beeintrachtigungsgrad als Faktor B ist eine Funktion der Gesamtlange, der Lange der Halle, des Ab-
standes zwischen Halle und Landschaftsbildraum sowie der Bauart. Die Bauart der geplanten Anlagen
wird bei der Festlegung des Beeintrachtigungsgrades durch einen Korrekturfaktor berticksichtigt. Beim
Beeintrachtigungsgrad (B) sind die Korrekturfaktoren fur Konstruktionsmerkmale zu berlcksichtigen.
Dadurch das die Fischzuchthalle ein feststehender Baukérper ist und auch die Dachneigung so gewahlt
ist, das es keine wechselnden Reflekiionen wie z. B. durch Rotoren gibt, erfolgen geringere Beeintréchti-
gungen des Landschaftsbildes und demnach ein Abschlag von 30 %. Vorbelastungen stellen in den sud-
lichen Wirkzonen nur die Eisenbahnstrecke dar. Das Landschaftsbild der Region nordéstlich des Plange-
bietes ist durch Hallen-Bauten im Nahbereich und auch in der Weitsicht in Losten und Gral3 Stieten vorbe-
lastet.

sichtbeeintrachtigte Flache - F
In der Karte sind alle sichtbeeintrachtigte Flachen (F) schraffiert dargestellt.

Ermittlung des Kompensationserfordernisses

In der Anlage ,Eingriffs- und Ausgleichsbilanz” werden die Kompensationserfordernisse fir die einzelnen
Landschaftsbildraume berechnet und als Gesamtsumme zusammengefasst.

Grundlage hierftr ist die Karte ,Eingriffe ins Landschaftsbild” in der die sichtbeeintrachtigten Flachen in
den einzelnen Landschaftshildraumen markiert wurden.

MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung der Eingriffe

Insgesamt sind flir die Schutzglter Boden und Landschaftsbild grofere Eingriffe zu erwarten.

Die Festsetzung von mehrreihigen Anpflanzungsflachen tragt zu einer Minderung der Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Landschaftsbild bei.

Ergénzend hierzu kann durch die festgesetzte Streuobstwiesen, die Geholzpflanzungen und die Extensiv-
Wiesen eine Strukturvielfalt und ein Biotopverbund zwischen den Feldgeholzen die sich dstlich und west-

lich des Plangebietes befinden geschaffen werden.
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Eingriffsermittiung
In der Anlage Eingriffs- und Ausgleichsbilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend

des Modslls ermittelt

Der Kompensationsfidchen-Bedarf flir den Arten- und Biotopschutz auf den berelts vorbelasteten Fla-
chen, den Ackerflachen und den ruderalen Staudenfluren ist mit 8.257 A auszugleichen. Besintrachti-
gungen angrenzender Wertbiotops, auBerhalb des Geltungsbersiches sind hierin berficksichtigt.

Der Kompenaationsfldchen-Bedarf auf das Landschaftsbild ist mit 4.878 m2A auszugleichen.
Insgesamt ergibt sich aus der Bilanzierung sin Kompensationsfléchenbedarf von 13.135 meA,
Zusétzlich entsteht im Zusammenhang mit der Fallung zweier Weiden ein Kompensationsbedarf fir 4
Béume {(Neuanpflanzung).

Zu Erfordemissen des Artenschutzes {Betroffenheit Rauchschwalbe, Hausrotschwanz) - sh. 8. 20 1.

Ausgleich der Eingriffe
Als AusgleichsmaBnahmen sind vorgesshen:
« Freiwachsends Hocken heimischer Arten (TF 4.1)
+ Nsuanlage siner Streuobstwiese auf intensiv genutzten Ackerflachen (TF 4.2)
« Hersiellung von Extensiv-Wiesen auf intensiv genutzten Ackerfidchen und auf Lagerflachen TF
4.3, 4.4)
Mit dissen MaBnahmen wird unter Berticksichtigung der bestehenden Vorbelastung durch die Landes-
straBe eine Kompensation in HGhe von 12.994 m2 Fléchenéquivalent errsicht.
Die mit 4 Silberweiden vorgesshene Ersatzpflanzung flir dis Fallung zweier Weiden {s.0.) ist als Bestand-
teil der TF 4.2. im Vorgriff auf eine noch zu ertellende Ausnahmegenshmigung gem. § 18 NatSchAG M-V
bereits Gegenstand des B-Plans.

Ergebnis der Bilanzierung

Trotz der Nutzung einer bersits versiegelten Fl&che stellt der Neubau der Fischzuchtanlage einen Eingriff
auf den Arten- und Biotopschutz dar. Ebenso wirkt sich die Femwirkung des Hallen-Baukdrpers auf die
Landschait aus.

Aus der Bllanzlerung der Eingriffe und der KompenseationsmaBnahmen ergibt sich, dass die enistehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft mit dem Bebauungsplan Nr. 03 innerhalb des Geltungsbersiches mit
dar Neuanpflanzungen mehrreihiger Hecken, der Umwandiung der Acker- und Lagerfléchen in extensive
Wiese und der Neuanlage der Streuobstwiese nahezu ausgeglichen werden. Es verblelbt eln Kompensa-
tionsdefizit von 141 m2A bzw. 1%. Angesichts der UberschisBenden Genauigkelt und des bestehenden
subjekiiven Splelraums in der Bewertungsmethodik der ,Hinwsise zur Eingriffsregelung® wird damit ein
hinreichender Ausgleich der zu smwartendsn Eingriffe erreicht.

Griinordnerische [nhalte des Bebauungsplanes
MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landscheft

Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft soll gin strukturrsichsr, extensiv genutzter Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere entstehen.
Wasentliches Flement ist die Berdumung der Lagerflachen. Bauschutt und Baumaterialisn sind fachge-
recht zu entsorgen. Mit der Neuanlage von Gehdlzpflanzungen, der Strsuobstwisse und den extensiven
Wiessen wird eine gute Vielfalt gesichert und ein Biotopverbund zwischen den 8stlich und westlich gelege-
nen Heckenstrukturen gescheffen.

Die Gehdlze haben glsichzeitig sine Bedeutung als landschaftliche Eingriinung des langen Hallenkbrpers,

Anpflanzsn von Béumen, Striuchsm und sonstipen Bepflanzungen

Um das Baugsbiet herum sollen frelwachsende Hecken angelegt werden. Diese MaBnahmen dienen der
Eingriinung des Gebletes, aerreichen aber auch in Verbindung mit der westlich und &stlich angrenzenden
MaBnahmefidiche des Bsbauungsplanes wichtige Funktionen im Blotopverbund.

Im wostlichen Bereich soll ein Siraucbsiwiese angelegt werden, somit lockem sich die dichten Hecken-
strukturen zur Besiedlung hin auf.

Firr die Pllanzgebote werden Mindestanforderungen an dis Pflanzware festgesetzt, damit eine stabile und
relatlv sichere Entwicklung zurm geschiossenen Bestand erfolgen kann. Fiir die Pllanzungen innerhalb der
MaRnahmefldche wird die Verwsndung heimischer, standorigerechter B&ume und Stréucher vorgeschrie-
ben. Damit wird dis Entwicklung landschaftsgerechter Strukturen gesichert,

Im Bersich der dstlichen Grundstiickszufahrt und der vorgesshenen Wendeschlelfe missen 2 Welden
gofallt werden, die gem. § 18 NatSchAG M-V als geschiitzie Einzelbaume anzusprechen sind. Die Fal-
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lung bedearf der Genshmigung durch die Unters Naturschutzbeh@rda. Die Ertellung der Féllgenehmigung
wurdg mit Schr, v, 01.04.2011 in Aussicht gestelit.

Im Vorgriff auf die noch zu beantragends Ausnahmegenehmigung wird als Ersetz nach Mafigabe des

" Baumschutzkompensationserlasses vom 15.10.2007 die Anpflanzung von 4 Sliberwelsen an dem nord-
westlich gelegenen Gehdlz festgesetzt (TF 4.2, 8.0.}.

1.8. Fl&chenbilanz

Nr. | Tiel Fléche (m?)

1. Baugrundstiick 12.479,18
2. Priv. Verkehrsflachen 289,02
3. Priv. Grinfiachen 18.772,58
4, Versorgungsflachen 95,08
B, Gesamifléche des Geltungsbereiches 26.635,82

Tabelle 1: Flachenbiianz

[.9. MaBnahmen zur Durchftthrung der Planung / Sonstiges

Auf die Meldepfiicht gegenliber dem Landesamt fir Umwell, Neturschutz und Geologie M-V -
geologischer Dienst- sofem im Zugs der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, wird
hingewissen (88§ 4, 5 des Lagerstétiengesstzes).

Innerhalb sines In der Planzsichnung als Bodandenkmal gekennzeichneten Bereiches {(Fundstalle Rastorf
5, mittelalterliche baw. frihneuzeltiiche Siedlungsresis) kann einsr Verénderung oder Beseltigung des
Denkmals gem. § 7 (8) DSchG M-¥ nur zugestimmt werden, wenn eine fachgerechie Bergung und Do-
kumentation des Bodendenkmals sichergestellt ist. Aufgrund der baulichen Vomutzung des Gelandss
sind tiefgrindige Stbrungen des Bodendenkmals denkbar, 8o dass in Abhéngigkeit von Art und Umfang
der geplanten TisfbaumaBnahmen das Bodendenkmal u.U. nicht zusétzlich beelntréchtigt wird. Der
Riickbau der vorhandenen baul. Anlagen ist deshalb in Begleltung sines Mitarbelters des Landesamtes
far Kultur und Denkmalpflege vorzunshmen, um eine Entscheidung der Denkmalbehérde (ber ggf. erfor-
derliche Ausgrabungen und SicherungsmaBnahmen zu ermdglichen. In Betracht kommt auch eine
Baggersondage mit Abschieben des Mutterbodans auf einem z.Zt. nicht baul. genutzien Teilabschniit des
Bodendenkmais, um berelts im Vorfeld der BaumaBnahmen Entscheidungsn tber ggf. weiter filhrende
archéologische MaBnahmen zu ermbglichen. Uber die In Aussicht genommenen MaBnahmen zur Ber-
gung und Dokumentation des Denkmals ist das LA f. Kultur und Denkmelpflege rachtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten, Auf § 6 Abs. 5 DSchG M-V wird in diesem Zusammenhang hingewlesen (Kos-
fentragung durch den Eingriffsverursacher).

Bel der ErschlisBung und Bebauung des Plangebistes sind grundsétzlich weiters archéologische Funde
mdglich. Diese sind als Bodendenkmal gem. § 5 (8} DSchG M-VB gesetizlich geschiitzt. Wenn wéhrend
der Erdarbelten Sachen, Sachgesamiheiten oder Telle von Sachen entdecki werden, von denen anzu-
nehmen ist, dass an ihrer Erhaliung gemés § 2 Abs. 1 DSchG M-V sin dffentliches Interesse besteht, ist
gem. § 11 DSchG M-V dis unters Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Anzeigapflicht besteht fiir
den Entdecker, flir den Leiter der Arbetten, flir den Grundsigentimer, und ffir zuféllige Zeugen, dle den
Wort des Gegenstandes erkennan. Der Fund und die Fundsielle sind bis 5 Werkiage nach Zugang der
Anzeige In unverndertem Zustand zu srhalten. (§ 11 DSchG M-V)

Im Vorhabengebist sind Munitionsfunde nicht auszuschlisBen; In Abhdngigkeit von der Art der Bautatigkett
kinnen Kampfmittelfunde, wie Bomben, Granaten auftreten. Dem Yorhabentréger wird deshalb vor Bau-
ausfiihrung eine Kampimittelbelastungsauskunft beim Munitionsbergungsdienst des LPBK empfohlen.
Auf die Bastimmungen dss Sicherhelts- und Ordnungsgesstzes (§§ 68 ff SOG M-V) wird in diesem Zu-
sammenhang hingewissen. Die Verkehrssicherungspilicht obliegt dem Flachengigentimer,

Uber die Baugenshmigungsbehdrde sind dem LAGUS M-V Detallplans fiir gewerbliche Betriebe und Ein-
richtungen vorzulegen. Mit dem Bauantrag sind dezu das Bauprojekt mit Baubeschreibung, ein Lagsplan,
oine Betriebsbaschreibung flir Arbeltsstétten, eine Darstellung der Technologle und eine genaue Anla-
genbeschraibung vorzulegen.

8 Denkmalschutzgsesstz des Landes Mecklenburg - Yorpommern
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Bodsnordnung: Im Wege von Grundstiicksvereinigungen durch Bestandiellszuschrelbungen kdnnen ggf.
mehrere Flurstlicksverschmelzungen mit anschlleBender zweckméBiger Flurstiickszerlegung unter Be-
riicksichtigung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen B-Plans ermaglicht werden. Die wird als bo-
denordnende MaBnahme smpfohlen, um die Ubersichtlichkelt der Automatisierten Liegenschaftskarte zu

erhalten bzw. zu erraichen.

Mit Bezug auf die raumordnerische Einzelbewsrtung der flr die Fischzuchtanlage mit Photovoltalkanlage
in Anspruch genommenen AuBenbersichsfiiche wird in Anlehnung und unter Nutzung des § 35 Abs. 5
BauGB im Durchflihrungsvertrag zu diesem vorhabenbezogenen B-Plan eine Rickbauverpfiichtung fir
den Fall einer dauerhaften Aufgabe des Vorhabens bzw. bel Nichieinhaltung der festgesetzten Nutzung

veroinbart.
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Teil Il. Umweltbericht

Il.1. Vorbemerkungen

Die shemalige Slloanlage Glashagen stellt aufgrund der aufgelassenen Silobauwerke und befestigten
Fléchen sowie wegen der ungsordneten Ablagsrungen einen stédtebaulichen Missstand Im Gemeinds-
geblet dar, der beseitigt werden soll. Mit dlesern Bebauungsplan soll nunmshr gin konkretes Einzelvorha-
ben reelisiert warden.
Das private Vorhaben beinhaltet

-~ die Berdumung der baulichen Altsubstanz und der ungeordngten Ablagerungen

- die Emichtung einer Fischzucht- und -verarbettungshalle (Lx B = 40 x 180 m)

- die Emichtung elner Photovoltatk-Anlage auf dem Hallendach

- die Enichtung eines Betriebsgebéudss fiir Sicherheits-, Ubsrwachungs- und Blrozwscke mit si-

her Berettschaftsunterkunit
- die Emichtung von 1 Befriebs-Wohnhaus {1 Betriebswohnung)
- die Herstellung der fr die Betrisbszwacks notwendigen privaten Verkshrsfifichen und Versor-

gungsanlagsn

Der Vorhabentréiger beabsichtigt sine Durchfiihrung in mehreren Bauabschnitten. Im ersten Bauabschnitt
Ist die Errichiung der Betriebshalle und der PV-Dachaniage vorgesshen. Im zwsiten Bauabschniit erfolgt
die Errichtung des Biliro- und Empfangsgebéudes und des Wohnhauses fir den Betrisbslsiter.

Zur Gewdéhrlsistung einer relbungslosen Betriebsnachfolgeldsung soll aus Planungsvorsorgegrinden
waelterhin die spétere Emichtung sines Altentellerhauses ermdglicht werden.

In der ersten Ausbaustufe der Betriebshalle wird auf ca. 30% ihrer Grundfidiche sine Fischzuchtantage mit
den Halterungen und Wasssraufbereitungsaniagen errichtet sowie entsprechende Personalréume und ein
Blockhelzkraftwerk eingerichtet. In nachfolgenden Ausbaustufen wird die Flschzuchtanlage erweitert; im
Westteil der Halle wird eine Fischverarbeitungsstrecke mit Kihi- und Lagerhaltung emichtset. Fir Trans-
portablertigungszwecke wird Im Westtell der Betriebshalle sine Durchfahrt fiir Lastziige und sine dirakte
StraBenanbindung vorgesehen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 03 dient damit der Herstellung des erforderlichen
Planungsrechts als Genehmigungsgrundlage fir die Realisierung des mit der Gemeinde Bobitz einver-
nghmiich abgastimmten Vorhabsns.

I.2. Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und (ibergeordneten Planungen

Fachgesatzg
GeméB § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) st die Natur und Landschaft im besiedslten und unbe-

sledelten Bergich zu schiitzen, zu pilegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Fir des Bsbauungsplanverfahren Ist die Eingriffsregelung geméB § 1a BauGB in Verbindung mit § 14
BNatSchG und § 12 des NatSchAG M-V zu beachten. Sie wird im vorllegenden Umweltbericht durch die
Darstellung von MaBnehmen zur Vermeidung, Minimisrung und Ausgleich von Eingrifien bsachtet. Das
Ergebnis wird in Form einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz {Anlage} nachvollziehbar dargestelll. Im Be-
bauungsplan werden die Manahmen zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen rechtsverbindlich
gersgelt.

Dis Bodenschutzklausel nach § 1a (2) BauGB dient dem Ziel der Verringerung von zusatzlichem Flachsn-
verbrauch und der Begrenzung der Bodenversiegelung. Das Ziel, die Bodenversiegelung zu minimleren,
wird im Bebauungspian durch entsprechende Festsstzungen berficksichtigt, Mit dem Vorhaben, die
Flschzuchtanlage auf bersits stark versisgelte und mittierweile verwahrloste landwirtschaftlich genutzte
Flachen zu errichten, wird der zuséizliche Flachenverrauch minimiert.

Fachplanungen
Reglonales Reumordnungsprogram m Westmecklenburg

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden m Regionalen Raumordnungsprogramm West-
mecklenburg festgesstzt (RROP). Im laufenden Verfahren zur Neuaufstellung des Reglonalen Raument-
wicklungsprogramms (RREP) Iauft z.Zt. die Offentlichkeitsbetsiligung zum 3. Entwurf der Reglonalpla-
nung.

Die Gemeinde Bobitz liegt im Norden der Planungsregion Westmecklenburg in sinem strukiurschwachen
léndlichen Raum, der als Vorbshaltsgebiet fiir die Landwirischatft funglert.
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Die AuBenbereichslage des Plangsbistes ist mit dem grundsétzlich angestrebten Planungsvorrang der
Innenentwickiung nur bedingt versinbar. Zur Begriindung flr die Wiederaufnahme einer baulichen Nut-
zung des Standories werden die Vornutzung der Flache und das besondsre Neuordnungsbed(rinis der
Gemeinds angeflihrt. Mit dem vorhabsnbezogenen Planungskonzept und der schwerpunkiméBigen nan-
spruchnahme der durch Altanlagen bereits genutztenfversiegelten Grundstlickstelle trégt die Gemeinde
der Besonderheit dieser Planungssituation Rechnung. Aufgrund des Insgesamt geringsn Planungsum-
fanges und des verwendeten Flanungsinstrumsnts ist auch gewahrieistet, dass die geplante Produktions-
anlage nicht als Siedlungsansatz fiir weiter gehende Eniwickiungen gesignet ist. Angesichis der ver-
gleichbar geringen GrdBenordnung der zusétzlichen Flécheninanspruchnehme und der baulichen Ge-
samtentwickiung sind insowelt Ziele der Raumerdnung und Landesplanung insgesamt nicht berihrt,

Fléchennutzungsplan
Das Plangebist ist als Fléche flr Gewerbe dargestelit. Der Bsbauungsplan snispricht der beabsichtigten
stédtebaulichen Entwicklung und den Darstellungen des Fléchennutzungsplanss nicht sntgegen.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Meckienburg-Vorpommern
Zu dem Plangebilet werden keing Aussagen gefroffen.

Gutachilicher Landschaftsrahmenplan Westmeckienburgy

GeméB dem Cutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM/ September 2008)
befindet sich das Plangebist in sinem Gebist, in dem auf den offenen Flachen die Rasiplatzfunktion fr
Vogel zu sichem ist. Es sind keine weiteran Ziele der die Raumsniwickiung festgesetzt.

Das Plangebist umfasst brachgefallens Siedlungsflachen unmiitelbar an der LandesstraBe, disser stadte-
bauliche Missstand befindet sich in einem Geblet mit siner mittleren Schutzwiirdigksit der landschaftli-
chen Frefrdume. Eine erhebliche Beeintrachtigung auf die Rastplatzfunktion ist auf Grund der Bestandssi-
tuation nicht wahrscheinlich. Die Offenlandschaften im Norden und Stdsn blsiben srhalten.

Schutzgebiste und -objekie

Folgende Schutzkriterien sind innerhalb des Plangebletes betroffen:

- Gesetzlich geschitzte B&ume gom. § 18 NatSchAG M-V
Im Plangebist befindet sich aine 2stémmige Weide. Dig Baselfigung und Schédigung geschitzter
Baume ist nach dem Baumschutzkompensationserlass des MLUV M-V vom 15.0ktober 2007 zu
kompensiersn. Daher wird im Folgenden der Kompensationsbedarf entsprechend ermittelt. Uber die
erforderliche Ausnahme odesr Befreiung nach den §§ 18 und 35 NatSchAG MV wird auf gesonderten
Antrag entschisden.

Folgende Schutzkriterien sind nicht betroffen:

Der Grenzverlauf aller folgenden aufgefithrien Geblete verlfuft zum Plangsbiet > 300 m, daher sind keins
weiteren Prifungen durchzufiihiren.

-  FFH-Geblet: ,Wald- und Kleingewsasserlandschaft Dambacker Seen und Buchholz “, DE 2234-302

- Naturschutzgebiet .Dambecker 8eon®, MV_NSG 053

Dle Junge Ahorm-Allee paralls] verlaufend zur LandesstraBe L 031 befindet sich auBerhalb des Gsltungsbs-
reiches und wird nicht berlihrt, da die Ein- und Ausfahrten des Grundstlicks schon beachtet worden sind.
Ebenso unberithrt bleiben die werivollen Gehdlzstrukturen Sstlich und westlich des Plangsltungsbereiches
die sich bandartig Richtung Norden erstrecken.

I.3. Beschreibung der Bebauungsplanfestsetzungen

Der Bebauungsplan sisht auf landwirtschafilichen Stlags-Lagerfidchen von ca. 2,66 ha die Nsuanlage von
einer Fischzuchtanlage vor, dabel sollen die schon versiegeiten bzw. gestérien Fléchen genutzt werden,
Insgesamt werden ca. 8.512 m? verslegslt, wobsi 6.621 m? bersits verslegelt, verdichtet oder gestort sind.
Die Randbereiche werden durch Bodensanierungen und Schuttber&umungen aufgewertst und konnan
damit dem Blotopverbund und der Eingriinung dienen. Die genaue Fléchenbilanz ist Pk. 1.8 sowie der
LEingriffs- und Ausglsichsbilanz® zu entnehman.

Die Elngriffsfléiche stellt im Wasentlichen intensiv genutzte landwirtschaitliche Lagerfiichen und Ackstflé-
chen dar. Frither wurde auf diesen Fléchen Silage gslegert und z.Z. Baustoffe jeglicher Art. Zwischen der
Landstrafe L 031, den Lagerflachen und in den nérdlichen und westlichen Randbereichen befinden sich
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Geholzstrukturen und Staudenfluren. Diese Teilbereiche bleiben in ihnrem Bestand erhalten und werden
flachig verbunden.

In den Randbereichen werden umlaufend Grunflachen mit Anpflanzungs- und Pflegegeboten festgesetzt,
die der landschaftlichen Einbindung und dem Sichtschutz dienen werden.

_Wertvolle Gehaol

Abb. Luftbildportal GAIA M-V

Abgrenzung von Untersuchungsraum und —umfang

Fur die betroffenen Schutzglter nach § 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG)
iV.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird das Bebauungsplangebiet als Untersuchungsraum herangezogen.
Nur fur die Themen Landschaftshild, Mensch und Gesundheit geht der Untersuchungsraum tber den
Geltungsbereich hinaus.

Schutzgut Mensch - Auswirkungen auf die angrenzende Wohnnutzung und auf das
Erscheinungsbild im Gemeindebild
- Evil. Blendwirkungen der PV-Dachanlage auf die Autofahrer

Schutzgut Boden - natirliche Bodenfunktionen, Versiegelungsgrad
Schutzgut Wasser - Beurteilung der Auswirkungen auf das Grundwasser
Schutzgut Kiima/Luft - Beurteilung der kleinklimatischen Folgen fur die Kaltluftentste-
hung und —abfluss der geplanten Bebauung
- Geruchsentwicklungen
Schutzqut Pflanzen, Tiere, - Beurteilung des Eingriffs auf der Grundlage einer prazisierten
Biodiversitat Biotoptypenkartierung;

- Einfluss der Planung auf geschitzte und gefahrdete Arten sowie
auf Tier- und Pflanzenarten von gemeinschatftlichem Interesse
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Schutzgut Landschaftsbild - Einfluss der Anderung auf das Erscheinungsbild der Landschaft,
- Darlegung von GestaltungsmaBnahmen: Anpflanzung und Erhal-
tung von Grinbestanden

Schutzgut Kultur- und Sachgditer - Vorkommen von Bodendenkmalen
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11.4. Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und
Ableitung von MaBnahmen

Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit

Bestandsaufnahme/ Vorbslastung

Nach dem GLRP WM hat das Plangebiet und das Umfeld keine Erholungsfunktion in der Landschaft.
Durch vorangegangene landwirtschaftliche Nutzungsformen ist der Klar abgegrenzte Sledlungsraum stark
anthropogen gepragt. Mittlerweile sind die Slloanlagen ungenutzt, Bauschutt und MUllablagerungen sind
innerhalb des gesamien Plangebietes srkannbar.

Das Plangebist befindst sich direkt an der LandesstraBe L 031.

Nachbarschaftliche Einzelgrundsticke befinden sich 300m weit dstlich.

Larmbsigstigungen bestanden im Zusarnmenhang mit den intensiven Nutzungsformen des Plangebistes
in der Vergangenhett, Zurzeit ist die ginzige Larmquslle die LandesstraBs L 031.

Prognoss der Umweltauswirkungen

Mit der Entwickiung des Plangebietes zu siner Fischzuchtanlage wird sin stédtebaulicher Missstand neu
geordnet, dabei wird sin groBer Tell der intensiv genutzten Acker- und Randbersiche nach der Mullbe-
réumung aufgewerist. Es entsteht ein Biotopverbund zwischen den angrenzenden &uBeren Gehdlzstrukiu-
ren. Dia Offenlandschaft bleibt durch diese MaBnahmen unberiihrt.

Dadurch das die Fischzuchthalls sin feststehender Baukdrper ist und auch die Dachneigung so gewahit
ist, das es keine wechssinden Reflskiionen oder Blendwirkungen geben kann, sind die Besintréchtigun-
gen autf Autofahrer auszuschiieBsn

Waesentliche Begintrdchtigungen durch Staub- oder andere Luftschadstoffe, Geruchsbeléstigungen so wie
Erschiitterungsn sind nicht zu erwarten, da die Produktions- und Verladeablaufe alle in der Halle geplant
sind.

Grenz{berschraitungsn bel Emissionen und Immissionen in Bezug auf die geplante Nutzungsform als
Fischzuchthalle sind nicht zu erwarten.

Flr die ErschlieBung Ist keine gesonderie Zufahrt erforderlich. Das Aufkommen wird sich im geringen
Umfang aber unwesentlich erhdhen.

Insgesamt ist die srmiitelis Besintrachtigung als gering, Siufe 1, sinzuschétzen,

Die Auswirkungen werden als maBig erheblich im Sinne des § 4¢ BauGB eingeschétzt.

Festsetzungsmégiichkeiten und MaBnahmen

maogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Bevilke- | Festsetzungsméglichkeiten im Bebauungsplan
rung und Gesundhsit

Besintréchtigungen der Erholungsnutzung, Blend- | mshrraihige Heckenpflanzungen heimischer Arten,
wirkungen fiir den vorbeiflieBenden Yerkehr Streucbsiwiese

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme/orbslastung

Das Plangsbiet gehort zur GroBlandschaft Schweriner Seengebiet, innerhalb der Landschaftszone Hohen-
ricken und meckienburgische Seenplatie

Die Bdden im Untersuchungsgebiet sind staundsss- und grundwesserbsstimmte Lehme und Tisflehme,
Die hydromorphe Bewertung betragt > 40%°.

Nach GLRP WM weisen die Biden um das Plangebist hsrum insgesamt sine hohe - sehr hohe Funkti-
onsseignung, Stufe 2 auf.

Vorbelastungen existisren im Untersuchungsgebiet durch Bodenversiegslungen und Geléindeverénde-
rungen. Die Ackerfldchen sind intenslv genutzt. Es muss davon ausgegangen werden, dass zur Ertrags-
steigerung und Flachsnpflege auch Diings- und Schadlingsbekmpfungsmitiel singesetzt worden sind.
Prognose der Urmweltauswirkungen

Boelniréchilgungen flr den Boden ergeben sich aus Art und Intensitét der geplanten Nutzung. Als Indlke-
for fiir dis Bsurteilung wird die Flacheninanspruchnahme herangszogen.

Die Grundfléche (GR) ist filr die einzelnen Gebaude des Vorhabons angegaben und geben die Versiege-
lung an.

Die ermittelten Auswirkungen werden auf Grund der Vorbelastungen als nicht erheblich im Sinne der
Uberwachungsvorschrift § 4¢ BauGB elngeschétzt.

9 L UNG: KartenportalUmwelt Mecklenburg-Yorpommearn
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Festsstzungsméglichkeiten und MaBnahmen

mbgliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Festsetzungsmaglichkeiten im Bebauungsplan

Neuvarsisgelung bzw. Verdichtung bisher unver-
sisgelter Flchen in den Randbereichen der Siloan-

lage

Festsetzung einer Baugrenze auf den zentral ver-
slegelten Flachen

Festsetzung der GR und von Kompensationsmel3-
nahmen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 sowis

gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Schutzgut Wasser

Nach dem GLRP WM haben die Grund- und Oberflachengewdésser in diesem Geblet eine mittlere — hohe

Schutzwirdigkeit.

Oberfldchernwasser
Bestandsaufnahme

Innerhalty des Plangebistes befindet sich Im nordwestlichen Bersich eine offsne Wasserflichs, die sich
naturfern darstslit. Ein Einfluss des Sllo-Saftes in dieses Gewéasser ist vorstellbar. GroBe alte Reifen sind

mittlerweile schon singswachsen.
Prognose der Umwsltauswirkungsn
Der verm{ilite Teich wird geschlossen.

Die Dachfliéchen des Oberfléchenwassars sollen in dis Grinfliéche singeleftet werden, von  hier aus erfolgt
eine FlieBrichtung in das nordwestlich gslegens Fsuchibiotop. Das auf den Modul-Dachflachen anfallen-
de Regenwasser kann als unbslastst angesshen werden, so dass keins speziellen Relnigungsvorkehrun-
gen vor der Versickerung bzw. dem Oberfléchenabfluss getroffen werden miissen.

Schedstoffeintrége in die Trinkwasserschutzzone gibt es nicht.

Zusammenfassend kann eingeschétzt werdan, dass sich mit der Bebauungsplanung gerings Besinirach-
figungen, auf das Schutzgut Cberfléchenwasser ergeben, Stufe 1.

Die srmittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4¢

BauGB singeschétzt.
Festsetzungsmdglichkeiten und MaBnahmen

mbgliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Festsetzungsméglichkelten im Bsbauungsplan

Telchililiung Amphiblenschutz

Einschrénkung der Bauzeiten

Oberflachenabfluss Die natlirlichen Senken, sollen weitarhin vom Ober-
fléchenwasser gespsist werden

Grundwasser

Bestandsaufnahme/ Yorbelastungen

Das Plangebiet befindet sich im stidlichen Randbsreich des Wasserschutzgebletes Nr. 2134 ,Dorf Meck-

lenburg® und hat die Schutzkategorie llib.

Das Niedarschlagswasser der Rendbergiche, auBerhalb der Siloplatten, flieBt teilweise entlang der Erd-
oberfldche zu den tisfor gelegensn Feuchtsenken bzw. —mulden bzw. verdunstet. Die tlefsten Punkte im
Plangebiet befinden sich im stidlichen und weiterhin Zishend im westlichen Teilbereich des Flangebietes.
Ein anderer Tell varsickert im Boden bis zum Grundwassersplegel. Dle Grundwassermesublidung und da-
mit das Grundwasserdargebot héngen entscheidend von den Schichten ab, die Uber den Grundwasser-

leitern lagermn.

Das Plangeblet hat ein nutzbares Grundwasssrdargsbot der Klasss 4 {>10.000 md/d) und damit sine sehr
hohe Bedeutung. Demnach ist die Grundwassemeubildung mit einem Durchschnittswert 10-15 % eben-

falls mit einer hohen Badeutung einzustufen'

Yorbelasiungen existioren im Untersuchungsgeblet durch dte Bewirtscheftung der Ackerfléichen. Es be-
steht die Gefahr von Schadstoffeintrigen durch Diings- und Schadlingsbekimpfungsmitiel.

Prognose der Umweltauswirkungen

Eine Nutzung des Grundwassers ist durch die Bebauungsplanurg nicht vorgesehsan. Somit ergeben sich
keine Auswirkungen auf das Grundwasseardargebot. Die Grundwassemeubildung im Bereich der Fisch-

01 UNG: KartenportallUmwelt Meoklenburg-Vorpommern
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zuchtanlagen wird aufgrund der Regerwasssreinspsisung der Dachfléichen erhdht. Dieses Wasser wird
so gelenkt, dass die Senken im Westen damit gespeist werdsn.

Mit der Umnutzung der Ackerfidche in die extensiven Wiesen und die Gehglzfldchen kann das Regenwas-
sor in den offenen Bereichen in der Oberfléche besser gehalten werden.

Zusammenfassend kann eingeschétzt werden, dass sich mit dem Bsbauungsplanung trotz der Neuver-
sisgelungen sich die Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser verbessem, also keine Besintréchti-
gungen, Stufe 1. i

Die ermitielten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4¢
BauGB eingeschétzt.

Festsetzungsméglichkeltsn und MaBnahmen

mégliche Auswirkungen auf das Schutzgut Grund- | Festsetzungsmdglichkeiten im Bebauungsplan
wasser

Verbesserung der Oberfidichenwasser-Gewinnung | Einspeisung des Regenwassers in die Senken

Schutzgut Klima/Klimaschutz

Bestandsaufnahms

Die Gemeinds Bobitz hat normale Niederschlagsmengen. Die mittlere Dauer der Vegstationsperiode be-
trégt 223,5 - 227 Tage.

Lokalkiimatisch befindet sich das Bebauungsplangebiet in einem grofSen zusammenhéngenden Kaltluit-
entstehungsgebiet, das Gebiet sselbst ist aufgrund der versiegelten Fléche keines.

Als Kaltluftentstehungsgebiete (bzw. Frischiuft-) kommt Acker- und Wissenfléchen (nachts) besondere
Badeutung 2u.

Auf den versiegslten Flachen der Siloanlagen und auf der LandesstraBe L031 fiihren die Flachenversiege-
lungen zu Aufhetzungen, mit erndhter Schadstoff- und Abwarmsbelastung. Der Austausch reduziert sich
und es herrscht z.T. belastendes Mikroklima.

Dis Klimatkologische Bedeutung des Bebauungsplangebistes ist aufgrund der starken Versiegslung als
niedrig einzuschétzen. Der Abfluss der Kaltluft aus den Randbersichen erfolgt mit der Neubebauung wis
gehabt.

Prognose der Umwsltauswirkungen

Im Bersich der Acksrfléiche wird sich durch die Aufstellung der Hallen und damit der Schaitenschiggs und
die damit sinhergehende Ubsrdeckung die Kimadkologische Funktion des Bebauungsplangebietes ver-
andsm,

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind hier als méBig, Stufe 2 einzuschétzen. Der Einfluss der
Planung auf das Lokalkiima relativiert sich aufgrund der geringen FleichengrdBe gegenliber den angren-
zenden groBer Ackerflachen.

Insgesamt ist die ermittelte Besintréchtigung als méBig, Stufe 2, einzuschétzen.

Die Auswirkungen werden als maBig erheblich im Sinne des § 4¢ BauGB singeschatzt.

Festsetzungsméglichkeiten und MaBnahmen

mdgliche Auswirkungsn auf das Schutzgut Festsetzungsmdglichkeiten im Bebauungsplan
Klima

Veranderung der Klimafunktion durch geringfligige | Festsetzungsméglichkeiten fiir das Schutzgut Kii-
Neuversiegelung und Verschattungen treffen ma stehen in engem Zusammenhang mit der Fest-
ebenso wenig umwalirslevante Aussagsn zum setzung der GR und von Kompensationsmafnah-
Plangeblet, men

gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25 sowie

gem. § 8 Abs. 1a Satz 2 BauGB zu grinplaner}-
schen MaBnahmen im Bebauungsplangsbist, z.B.:
Anpflanzungen

Schutzgter Pllanzen /Tiere/ Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Nach dem GLRP WM befindet sich das Plangebist im Randberaich des stark frequentierten Nahrungs-
und Rastgebistes. Dig Offenlandbersiche haben eing hohe bis sehr hohe Bedeutung fir Rast- und Zug-
vBgel auBerhalb der Europaischen Vogslschutzgebiete.

Das Bebauungsplangsblet befindet sich weder innerhalb internationaler oder nationaler Schutzgebiete.
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Blotope

Aktuslle Vegetation — Biotoptypen

Die Blotop- und Nutzungstypenkartierung im Untersuchungsgebist wurde im Okiober 2010 mit einer Ge-
léandebegehung und einem Abgleich mit dem Lufthbild durchgeflhr.

Die Eingriffsfiéchs stellt im Wesentlichen intensiv genutzte landwirtschaflliche Lagerflachen dar. Frither
wurde auf diesen Fléchen Silage gelagert und z.Z. Baustoffe jeglicher Art. Zwischen der LandstraBe L 031,
den Lagerfliéchen und in den ndrdlichen und westlichen Randbersichen befinden sich Gehdlzstrukturen

und Staudenfiuren.

L §
LB
e Ik
L]
f| ¥§ & g g
Blotoptyp/ Art der Besintrachti- TEaA
Erléuterung zum Kompensationserfordemnis gung
2.1.4 | Ruderelgeblsch 3 | 4 | Lager- u. Ackerfiéchen 1->0,75
2.7.1 | Alters Einzelbiume, Weiden Bewertung nach Baumschutzkompsensationserlass, Siehe Kapitel 2.2 .
5.8.8 | naturfernes Abgrabungsgewésser 0 0,3 | lager u. StaBenfiachen 1->0,75
8.4.3 | Hochstaudenfiur sumpfiger Standort 2 3 | leger-u. Straonfifchen 1->0,75
10.1.2 | Ruderale Staudenfiur 2 2 | leger-u. Stradenfidchen 1->0,75
12.1.2 | Lehmecker 1 1 | Leger-u Stafienfiichen 1->0,75
14.5.6 | Anlagen d. industrislien Landwirtschaft 0 0,3 | Stmbenfifichen 1->0,75

Blotopiypen mit hoher bis sehr hoher Bedeutung
Es wurden zwei Biotoptypen und sin Baum kartiert, denen sine sehr hohs bis hohe Bedeutung, Stufe 3,

zugsordnet ist:

Ruderalgsbiisch, 2.1.4:
- Entsprechend des Gelandeprofiles befinden sich auf dem ndrdlichen Hiigsin und in den stdlichen Sen-

ken an der LandssstraBe drei Rudsralgeb(schs, Sie setzen sich aus Helunder, Weiden und Schighsn
zusammen.

- keins von den Gehdlzen errsicht den Schutzstatus nach § 20 NatSchAG M-V, Abs.1.

Altere Welde 2.7.1, geschiiizt nach § 18 NatSchAG M-V

- im dstlichen Plangebist konnte sich diese 2atidmmige Weide sntwickeln .

Hechstaudenflur sumpfiger Standort, 6.4.3;

- In der stidlichen Senke an der LandessiraBs sind sumpfige Brennesselstrukturen

Biotoptypen mit mitiierer Bedeutung

Es wurde ein Biotoptyp kartiert, dem aine mittlers Bedeutung, Stufe 2, zugeordnst ist:

Ruderale Staudsnflur, 10.1.2:

- Dieser Biotoptyp konnte sich in allen ungestdrien Randbereichen entwickeln, teilweiss auch Ober Bau-
schuttablagerungen.

Biotoptypen mif geringer Bedsutung

Die Biotoptype mit der geringsten Bedeutung haben flichenmaBig dsn gréBisn Antsil.

naturfemes rabungsgewssser, 5.6.6

- Zwischen den Durchfahrisilos befindet sich im ndrdlichen Randbersich sin stark verm(lltes Gewésser,

welches auch zeitweilig trockenféllt. Die alten Reifen sind telfweise schon singewachsen. Dennoch konn-

ten sich an dem Abgrabungsgewésser Staudenfluren sntwickeln, demnach srhéit dieser Biotoplyp trotz

der wertlosan Einstufung einen Kompensationswert von 0,3

Lehmecker, 12.1.2:

- Dar ndrdliche Berelch des Untersuchungsgebiets gehdrt zu siner groBen zusammenhéngenden Acker-

fléche, die sich weiterhin nach Norden erstreckt. Disse wird der Wertstufe 1 mit einem Kompensationger-

fordemis von 1 zugeordnet.

Anlagen der indusirisllen Lancwirtschaft, 14.5.6
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-Dieser Blotoptyp wird trotz seiner wartlosen Einstufung mit 0,3 als Kompensationswert bilanziert. Da die
Randbersiche das Oberflachenwasser aufnehmen und sich auch diverse Staudenfluren entwickeln konn-
ten,

Insgesamt welst das Bebauungsplangebiet durch die Fidchendominanz der Ackerfiéiche und der Anlagen
der industrisllen Landwirischaft elnen geringen Biotopwert, Stufe 1, auf.

Tlere / Artenschutz
entnommen aus der Anlage Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzgutachten” zum B-Plan Nr. 08
Végel
Das Untersuchungsgebist wurde Insgesamt zwelmal in den Moneten Jull und August 2008 begangsn. Zu
diesern Zeltpunkt ist das Brutgeschehen zwar {iberwiegend abgeschlossen, da sich aber die erwarieten
ubiguitéren Arten zu diesem Zsitpunkt noch im Brutrevier aufhalten, Ist die Anzahl der Begshungen als
ausreichend zu bewerten. Die Beobachtungsergebnisse werden in Form einer Tabslle mit der Einstufung
der Gefahrdung nach den Roten Listen der Bundesrepublik Deutschland {(SUDBECK ET AL. 2007) und des
Landes Mecklsnburg-Vorpommerns (EICHSTADT st al. 2003) im gesamten Untersuchungsgebilet zusam-
mengefasst. Das Vorhabensgebiet ist dem Gutachter langjéhrig bekannt. Entsprechend ist die Erfas-
sungsmethodik als ausreichend zu bewerten.
Es konnten 13 Brutvogelarien im Vorhabensgebiet und den angrenzenden Strukturen festgestelit werden.
Es handelt sich tberwiegend um allgemein verbreltete, haufige Arten. Dis Wertarten sind Neuntdter und
Rauchschwalba,
In der folgenden Tabelle werdsn alle im UG festgesteliten Brutvogelarten dargesiellt.

Deutscher Ariname wissenschaitlicher Ariname g g
=l
3 g E’ § ) g
| S Sl 2 ¢ B2
1 Neunidter Lanius collurio BY (Nt
2 Kohimeise Parus major BY |K
3 Rauchschwelbe Hirundo rustica BV |Rs
4 Sumpfrohrsénger Acrocephalus palustris BY |Su
5 | Domgrasmiicke Sylvia communis BY |Dg |
6 [Star Sturnus vulgeris BY |8
7 Amsel Turdus meruig BY |A
8 Rotkehlchen Erithacus rubscula BY |R
9 Hausrotschwanz Phosnicurus ochrurug BY [Hr
10 | Bachstelzg Motegilla alba BY [Ba
11 | Stieglitz Carduslls carduslis BY |8t
12 | Bluth&nfling Carduglis cannabina BY [Ha&
13 | Goldammer Emberlza citringlla BY (G
Tabelle: Gesamtartenliste Brutvdgel
Amphibisn und Reptilien

Im Untersuchungsgebist wurden bsi den Kartlerungen keine Amphibienarten nachgewiesen. Insbesonde-
re dle Wechselbeziehungen zwischen den angrenzenden Gewéssemn und Feuchtgebleten wurden unter-
sucht. Hierzu erfoigten zwe! Begehungen Im Juli und August 2008. Das Gewésser innerhalb des
Vorhabensgebistes ist ausgetrocknet. Es handelt sich um sine Sickergrube flir den Silosaft. Das Vorkom-
men von Kammmolch und Rotbauchunke ist definitly auszuschlieBen. Es fehlen gesignete Laichgewasser
und welters slementare Habitatstrukturen in der unmittelbaren Umgsbung.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden die ndchstgslegenen potenzisllen Laichgewésser um das
Vorhabensgebiet sowie das Gowdsser Innerhalb des Gebistes untersucht und bewertst. Es wurde auch

nach Larvalstadien gekéschert.

Prognose der Umwsltauswirkungen

Biotope
Die Bictoptypen mit mittierer bis hoher Bedeutung blsiben in ihrem Bestand erhalten und kdnnan sich

walter im Biotopverbund entwickeln. Fir die Erhaltung der Blotope ist es von Bedeutung, dass das Re-
genwasser bzw. Grundwasser der Fl&che welterhin dorthin abflieBen kann. Durch dis Extensivierung der
Ackerflche und die Heckenanpflanzungen werden die isclierten Lagen der Biotope aufgehoben, es er-
folgt sin Verbund, der wichtig fir die Artensrhaltung ist.
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Durch die Umwandlung der Ackerfléichs In sine Extensiv-Wiess mit einem entsprechenden Pllegepro-
gramm und durch die Neuanpflanzungen erfolgt sine Blotopaufwertung auf dieser Fléche.

Faung

Yogel

Das festgestelite Arteninventar weist nur die Wertarten Neunttter, Hausrotschwanz und Rauchschwalbe
auf. Beim sonstigen Artenspekirum handeit es sich um Arten der Brachen und Geblische. Alle fastgestsil-
ten Brutvogelertsn sind wenlg stérungsempfindlich. Brutpldtze gefahrdster Arten sind vom Yorhaben nicht
betroffen.

Der Neunttter briitet am Rand dss Vorhabensgebietes. Da flir dis betroffenen Bereiche sine Bastandser-
haltung Im geplanten Geltungsberaich vorgesshen ist, werden sich flir dort vorkommends Lebensstatten
keinge Begintréchtigungen ergeben.

Die Rauchschwalbe briitete mit zwel Brutpaaren in einem lesren Container, der als Abfall zu beseitigen ist.
Die Nester sind geméa8 Artenschutzrecht auszugleichen. Nach gutachterlicher Empfehlung wird als CEF-
MaBnahme der Anbau von 4 Nisthilfen flir Rauchschwalban im stiligelegten Trafchaus in Naudin vorgese-
hen und Im Durchflthrungsverirag mit dem Vorhabsniréger verbindlich verginbart (sh. Hinwels B). Die
MaBnahme ist bersits im Zuge des B-Plans Nr. 08 mit dem LUNG als zusténdiger Behdrde abgestimmt.
Die Nisthllifen sind vor Beginn der Brutsaison auszubringen. Emeuts Nestbauten im Container sind zu
verhindarn. Dis Bessitigung von Vegetation im Vorhabensgebist sollte auBerhalb der Brutzett sriolgen,

In besagtem Container wurds weiterhin ein Nistplatz des Hausrotschwanzes nachgewlesen. Da diese Art
ihre Nistplétze auch in den Folgsjahren nutzt, besteht ebenfalls sin ganzjéhriger Schutz gem. § 44 (1) Nr.
3 BNatSchG. Der plangeméfe Veriust des Nistplatzes wird im Rahmen einer CEF-MaBnahme gem. § 44
{5) BNatSchG durch Anbringung siner Nischenbriiterhdhle (Typ 1N, Fa Schwagler) am Trafo Naudin aus-
geglichen und entsprechend im Durchfiihrungsvertrag vereinbart. (Hinwels B)

Die vg. CEF-MaBnahmen wurden berslts im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum vB-Plan Nr. 3 im Frih-
jahr 2011 vom Gutachterbirc Bauer im Auftrage dss Vorhabentrdgers umgesetzt,

Waiterhin knnen durch die Anpflanzungen entleng der Grundstiicksgrenzen und die Extensivigrung der
Ackerfléchan neue Lebensréums geschaffon werden. Bel der Pflarizenverwendung sollen sinheimische
Straucher, tsilweise auch Bienan- und Yogelnéhrgehdlze verwendst warden.

Burch die Reflexion von Licht sind derzsit Verwechslungen der P¥-Module mit Wasserfldchen durch sinige
Tierarten nicht auszuschlieBen. Das Kollisionsrisiko von Vdgein mit den P¥-Modulen (z.B. aufgrund siner
Verwechslung mit Wasserfidchen) wird als insgesamt gering singsschétzt, obglelch unter besonders un-
ginstigen Urmweltbedingungen einzelne Falle nicht auszuschlisBen sind. Als empfindlich sind hier vor
allem nachts ziehende schlechte Flieger wie z.B. Ses- und Lappentaucher oder Alken sinzustufen.
Insgesamt ist mit geringen Besintrchtigungen fir Vogel zu rechnen.

Amphibien und Reptilien
Das sigsntliche Vorhabensgsebist besitzt keine Badeutung als maBgeblicher Lebensraumbastandtel! fir

Armphibien und Reptilien. Durch die Umsetzung des Vorhabens sind keine Auswirkungsn auf die Arten-
gruppe der Amphibien und Reptillen zu erwarten, die elnen artenschutzrechilichen Genehmigungstatbe-
stand darstellen.

Biologlsche Vielfalf
Das Plangsbiet befindet sich in keinem {ibsrregionalen Bictopverbundsystem, hingegen kénnen durch dig

neuen Biotopstrukiuren das westliche und &stliche Blotop mitginander varbunden werdsn. Durch die Ab-
wechslung offener extensiver Fléchen mit Gebiischen und Cbsigehdlizen sntstehen vielfdltige Lebens-

réume.

Artenschutzrachtliche Aspekte der Planung
Arien nach Anhang IV FFH-Richtiinie und Vorkommen von Vogelarten nach Vogelschutzrichtlinie Anhang |

Tier- und Pllanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind streng
zu schiitzen. Im Bebauungsplangebist werden keine Arten des Anhangs angstroffen.

Im Plangebiet sind keine Vogslarten des Anhangs | der européischen Vogelrichtlinie anzutreffen.

Es sind keine Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfilllt, die siner Befrelung nach

§ 67 BNaitSchG bedirfen.

Unter Berlicksichtigung der Biotopwarte im Plangebist und der bersits bestehendsn Umweltbesintrachti-
gungen durch die intensiv landwirtschaftlichen Nutzungen werden die Auswirkungen auf die Tier und
Pflanzenwelt durch das Planvorhaben als nicht erheblich eingeschétzt, Mit den geplanten Kompensati-
onsmaBnahmen werdsn neus Lebensrdume entwickelt, die zur Aufwertung der Vielfalt betragen.
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Die ermittsiten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Ubarwachungsvorschrift
§ 4¢ BauGB singeschétzt.

Festsetzungsméglichkelten und MaBnahmen

mdgliche Auswirkungen Festsetzungsmaéglichkeitsn im Bebauungsplan
auf das Schutzgut Biotope
Aufwertung von Blotopty- | MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwickiung von Boden, Nafur
pen geringer bis mittlersr | und Landschait

Wortigkett gem. § 8 Abs.1 Nr, 20 BauGB .V.m. § 8 Abs. 1a Satz2 BauGB

Erhaltung und Pflanzungen von Baumen, Strduchem und sonstige Be-
pflanzungen

gem. § ¢ Abs. 1 Nm. 25, 25 a, b BauGB

Ausschiuss von Geléndeprofilisrungen, die natlrlichen Senken, sollen
wailtarhin vom Oberflachenwasser gespsist werden

Baei der Anlage von Einfriedungen / Zaunanlagen ist eine Bodenfreiheit von
15 om zu gewahrlelsten; die Anlage eines Sockels ist unzuldssig.

Schutzgut Landschaftsbild/ Orisbild

Bestandsaufnahme

Nach dem GLRP WM ist das Landschaftsbildpotential im Untersuchungsraum als mittel bis gering einzu-
stufen,

Das Plangsbiet befindst sich im AuBenbersich der Gemeinde Bobitz, nur noch 2 Einzelgehtfte befinden
300 m dstlich des Gebietes ebenfalls an der LandesstraBe L 031. Das Plangeblet stsllt innerhalb des Gel-
tungsbereichs als ein stAdtebaulicher Missstand dar, der sich auch negatlv auf das Ortsbild auswirkt. Die
&uBoeron Bereiche mit den ruderalen Staudsn- und Gehdlzstrukiuren gaben eine gewisse Aufwertung bzw.
Sichtschutz.

Ebenso strukturgebende Elemente flir das Schutzgut Landschafisbild sind die jungen Alleepflanzungen.
Mit den ausgedshnten Ackerfiichen bestehen im Untersuchungsgebiet kelne Angebote In Bezug auf dis
landscheftsgebundene Erholung, sodass hier insgesamt von einer geringen Bedeutung fir das Land-
schaftsbild, Stufe 1, des Plangebletes ausgegangen wird.

Prognose der Umweltauswirkungen

Da das Vorhaben bereits versiegsite Fléichen nachnutzt und dabel den stédtebaulichen Migsstand dlirekt
an der Landesstrafe L 031 bessitigt, ist keine Zerschneidung von Landschaft zu etwarten. Dennoch wird
der kompakie Gebaudskdrper das Schutzgut Landschaftsbild sehr besintréichtigen.

Durch dis geringe Wertigkeit im Bestand ist sind die Beeinfréchtigungen fir das Schutzgut Lendschafis-
bild/landschaflsgebundene Erholung mittsl, Stufe 2.

Die ermittelten Auswirkungen werdsn als maBig erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4¢ BauGB singeschétzt.

Festsetzungsméglichksiten und MaBnahmen

mBgliche Auswirkungen auf das Schutzgut Land- | Festsstzungsméglichkeiten Im Bebauungsplan
schafisbiid/Onsbild
Mehrrethige Griinstreifen zur landschaftsgebunde- | Privats Griinflache mit Anpflanzungsgebot
nen Eingrinung gem. § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

Kultur- und Sachgter

Im Barsich des Bebauungsplangebistes gibt es keine denkmalschutzrelevanten Objekte; archéologisch

Bedsutsames st zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt. )
Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich Im Sinne der Uberwachungsvorschrift

§ 4¢ BauGB eingeschaizt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

Bei der Reschreibung der Wechselwirkungen geht es um dle Wirkungen, die durch sine gegenssitige
Beeinflussung der Schutzglter enistehan.
Gefdndemodellierung - RegenwasserabfiuB - Biotopverdnderungen
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Erhaltung der Reliefprofilisrung und damit unverénderte Wasserabillisse haben sine groBe Bedeutung fir
den Erhalt und die dauerhafte Entwicklung der wertvollen Feuchtbiotope in den Randbereichen.

Biotope = Pllanzen und Tiere

Veréndsrungen, Bessitigungen von Biotopsn oder die Aufwertung bzw. Verbindung von Vegetationsbe-
sténden habsn hingsgen Immer auch Auswirkungen auf das Vorkommen von Tlerarten an sinem be-

stimmten Standort.

I.5. Variantenprifung

Prognose bel Nichtdurchfihrung der Planung

Der stadtebauliche Missstand blisbe im Crisbild snthalien, weitere Ablagsrungen wiirden unkontroliiert
hinzukommen.

Die wertvollen Biotope wiirden welterhin isollert bleibsn.

Varianten der baulichen Nutzung

keine gepriift, vgl. jedoch B-Plan Nr. 08

Anderweltige Planungsméglichkelten

kaine gepriift
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1.6, Darstollung der AusgleichsmaBnahmen

Herstellung von Extensive Wiessn auf intensiv genutzter Ackerfléche

Die westlichen intensiv genutzien Ackerfiichen werden teilweise zu einem Extensiv-Griinland umgewan-
delt. Bel der extensiven Bewirtschaftung missen die Aussaatzeiten eingehalten werden, somit wird die
Flache eln wichtiger Lebensraum von Pflanzen- und Tierarten. Zur Aushagerung der ehemals landwirt-
schaftlich genutzten Fldchs ist keine weitere Glllsanwendung zugelassen. Die Nutzung der Flachen als
Schafkoppe! mit den notwendigen SchutzmaBnahmen widerspricht dem nicht, Anzustreben ist gine zeft-
lich versetzte Mahd und Koppelhaliung einzeiner Flachen, damit Riickzugsméglichkeiten flir Tlers blsiben.
Anlage von frelwachsenden Hecken

Nérdlich und westlich des Plangsbictes sind Heckenanpflanzungen als private Grinflache festgesetzt.
Der Grinstreifen dient als AusgleichsmaBnahme, da er zu siner landschafisgerechten Gestaltung der
Anlage fihrt. AuBerdem bletet er sinen Lebensraum flir V8gel und Kleintlers.

Anlage von Strauobstwiesen

Im wastlichen Bersich soll ein Stroucbstwless angelegt werden, somit lockem sich dis dichten Hecken-
strukturen zur Besiedlung hin auf,

Fir dis Anpflanzgebote werden Mindestqualititen des Pflanzenmaierials festgesetzt, um ein gutes An-
wachsen und eins stablle Entwickiung der Pflanzungen zu sichem. Die Planzenauswah! firr die Anpflanz-
gebote wird eingeschrénkt, damit elne landschaftsgerachte Begriinung des Gebietes erfolgen kann. In
den Festsstzungen wird die Verwendung von standortgerschten Gehdlzen vorgeschrieben,
Bestandserhaliung vorhandener Gehdlzsinikiuren

Bestehende Strukiuren kdnnen wahrend der BaumaBnahmen ein Riickzugsort flir die Tierarten darstellen
und sie erhalten dis landschaftliche Einbindung.

1.7. Hinweise zur Durchfihrung der UmweltOberwachung

Der Planung wurden keine umweltrelevanten Prognosen zugrunde gelegt, deren tatsachliche Entwicklung
elner Ubsrpriifung beddrfen. Ein besondsrer Uberwachungsbedarf ergibt sich fiir die Planung deshalb
nicht. Da die Gemeinde dar{iber hinaus kein sigensténdiges Unmweltiberwachungssystern betrelbt, ist sie
auf entsprechende Informationsen der zustandigen Umweltbehtrden angewiesen. Eine Uberwachung des
Erfolgs der CEF-MaBnahmen am Trafo Naudin (und Dembeck) soll durch den NABU erfolgen, der auch
mit der Anbringung der 4 Nisthilfen fiir die Rauchschwalbe und der Bruththle fir den Hausrotschwanz

boauftragt war.

[.8. Hinwelse, Grundlagen und Methodik

Schwilerlgksiten bai der Erarbeitung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigketten aufgetrsten. Die Angaben und Wir-
kungsabschatzungen i die Schutzg(iter basleren auf vorhandenem Kenntnisstand der aufgefihrien
Informations- und Datengrundlagen. Auf disser Grundlage lieBen sich Aussagen bspw. zu Auswirkungen
auf dis Luftqualitét, das Lokalklima oder die hydrogeologischen Verhéitnisse relativ genau treffen, chne
dass konkrete Berechnungen oder Modellierungen erforderlich waren. Diese sténden, gemessen am
gering erhdhten Aussagewert, In keinem vertrotbaren Aufwand.

Informations- und Datengrundlagen

Far alle Schutzgiiter wurden generell als Informations- und Planungsgrundlagen die Festsstzungen des
Bebauungsplanentwurfes, die Aussagen aus dem Gutachtiichem Landschaftsplan der Region Westmeck-
lenburg, dis Aussagen aus dem ,Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommem® des Landesarntas flr
Urnwalt, Naturschutz und Geologie herangazogen.

Bewertungsmethodik

Fir die Finschétzung der Besintréchtigung von Schutzglitern durch dis Bebauungsplanung bzw. die Ein-
schétzung der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebensn zur Verfligung:
die Funktionssignung {8kologische Empfindlichkeit} des Schutzgutes und

die Intensitédt der geplanten Nutzung.
Werden beide Informationsn miteinander verschnitten, srgibt sich der Grad der Beeintréchtigung oder das

Okologische Risiko gegentiiber der geplanten Nutzung.
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Um dig Funktionalitét der Bewertung zu gewdhrlelsten, wird eine Beschrinkung auf die Faktoren vorge-
nomrmen, die arn shesten geelgnst sind, die Wirkungszusammenhéngs zu verdeutiichen. Sie sind auch
unter dem Begriff Indiketoren bekeannt. Darliber hinaus muss die Wah! der Indikatoren an die Daterver-
fligbarkelt angepasst werden. Gemessen an der wenig hbheren Aussagequalitét vielstufiger Modelle ge-
gentiiber einfacheren Varlanten, der besseren Detenverfligbarkeit bel weniger differenziert zu treffenden
Aussagen und der i0r Planer und Bearbsiter srfordarlichen Information, wird f{ir das Bewertungskonzept
im Bebauungsplanverfahren die dreistufige Varlante gewahlt. Die Aussagen werden in der Form gering,
mittel, hoch bazw. In der Entsprechung Stufe 1, Stufe 2, Stufe 3 getroffen. Nachfolgende Tabslie veran-
schaulicht die f{ir alle Bewertungsschritte zutreffende Matrix.

Intensitht derNutzung, =

Stusfe 1 Stufe:2 Shufe 3 e

Funkﬁ[mnsaignung des .

Geringe Beeinirﬁchﬂ- Geringe Beeintrachtigung Mittlsre inﬁréchﬂ-
Mittlere Besintr&chii- Mittlere Beeintracht Qung ohe Béeintradhi
9ung Stufe 2 gung : :
Stufe 2 23

ME” ere Boelntréchti- Hohe fBeeintraohtigung

gung Stufe 3

Belsplel fur dle Losart,
Hohe Funkiionseignung des Schutzgutes (Stufe 3} und mittlers Intensitét der Nutzung durch die Planung
{Stufe 2) flihrt zu hoher Besintréchtigung fir das Schutzgut (Stufe 3).

Bei dieser Vorgshensweige wird berlicksichtict, dass die Bewertung Ober loglsche Verkn(pfungen erfoigt
und dass der inhaltliche und réumliche Aussagewert maBgeblich von dor Aussagekraft und Korrekthelt
der Indikatoren abhéngig ist. Zur Bestatigung der Bewertung werden Abstimmungen mit dem zusténdigsn
Sachgeblet geflihrt. Die Wah! der Bewertungsstufen ist das Ergsbnis sines Erfahrungs- und Abstim-
mungsprozesses der betelligten Planer und Fachleute, Fir den Fall von Planungen ohne gravierende
Nutzungs@nderungen erfolgt eine verbal-argumentative Einschétzung.
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11.9. Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Die zu srwartenden Umwsltauswirkungen bel Umsetzung der Planung werden nachfolgend tabsllarisch
zusammengestelii und hinsichtlich ihrer Erheblichksit bewertet:

Umweltbelange gem. §§ 1 Abs. 8 Nr.7, 1a BauGB Beschreibung

A) - Flache umfasst insgesamt ca. 2,66 ha zur Erich-
Kurzdarstellung des inhalts und der wichtigsten tung seinsr Fischzuchtanlage (Halle 180x40 m, 1
Ziole des B-Plans, Betricbsgebduds, 1 betriebsgebundenss Wohn- -

Beschraibung der Festsetzungen mit Angaben haus ,

{iber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarfan |- im s{idlichen und nérdlichen Randbereich befin-
Grund und Boden der geplanten Vorhaben den sich ruderale Staudenfluren und Ruderal-
gebische, welche als solche im Bestand gesi-
chert werdan

- in den Randbereichen werden umlaufend Grin-
flachsn mit Anpflanzungsgeboten fesigesetzt, die
der landschaftlichen Einbindung und dem Sicht-

) schutz dignen werden
B) - besondsre Badeutung des Gebietes ais Rast-
Auswirkungen auf: und Brutgebiet auBerhalb der Européischen Vo-
Tiere/Pflanzen/bioclogische Vielfalt gelschutzgeblete

- keine Besintréchtigungen flr Arien in den
Ruderalgeblischen, da diese im Bestand ge-
schiitzt werden

- keine Amphibien- und Reptilisnvorkommen

- Rauchschwalbs briitete mit zwsi Brutpaaren In
sinem lseren Container, zuséizlich 1 Nest Haus-
rotschwanz. Die Nester sind geméB Artenschutz-
racht auszuglsichen. Hierfiir srfolgte der Anbau
von 4 Nisthilfen flir Rauchschwalben und 1
Nischenbriterhthlg in stiligslegten Trafohéusemn
In Naudin und Dambeck -

- positivar Einfluss auf Biotopverbundentwickiung,
keins Verbotstatbesténds des § 44Abs. 1
BNatSch@ erfiillt, die elner Befreiung nach

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

lerer - hoher Funklionseignung: mittlere Beein-
tréchtigung, Stufe 2

- mittlere Beeintréchtigungen durch das geplante
Yorhabsn

- Vorbslastungen durch versiegelten Flachsn in
den Siloanlagen und auf den Ackerfléchen durch
dis Zugabs von Diinge- und Schédlingsbekamp-
fungsmittel zur Ertragssteigerung und Flachen-
pilegs

- infensivgenutzte Landwirtschaftsfléche werden
als extansive Wiesenflachan, Streuchstwiese und
Heckenpflanzungen festgeschrisben, innerhalb
dieser Fiéche kann sich der Boden standority-
plsch und naturmah regenetieren

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Oberflchenwasser - Trinkwasserschutzzone lllb, relative
Geschitztheit des oberen GW-Leiters,

- Regenwasserversickerung, oberflachiger Abfluss
von Uberschusswasser In die Feuchtgsblische /

Ly e e e 9 1t 1t P 1 o e A Ak b A 8 0 AR 3 7 e e e e e et e e fh w0t 4tk 4t s w4 A T = % e e e ke A et 8 b T

Grundwasser |- keine Schadstoffeintrage in das Grundwasser,
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- gins Nutzung des Grundwassers ist durch die
Bsbauungsplanung nicht vorgasehsn

- die Grundwasserneublldung im Bersich der
Fischzuchtanlage wird aufgrund der geregelten
Dachentwésserung gefbrdert

Klima - Urnland mit Auspragung als Freflandklimatop,
hohe Bedesutung als Kaltlufientstehungsgsbiet,
wird nicht berdhrt ;

- berwisgend geringe Besintréchtigungen, kein

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Landschafi{sbild) - Vorherrschen eines anthropogsn beeinflussten
Sledlungsfieckans,

- gtédiebaulicher Missstand im Crisbild;

- dis nachbarschaftlichen Hofe haben sich durch
Anpfianzungen dem Blick zum Plangebist ver-
schlossan

~ mit den neusn Heclkenstrukiuren werden die
geplanten und vorhandenen Infrastrukturen ein-

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------

g8y
menschliche Gesundheit und Bevdlkerung - flir das Bebauungsplangsbist und dis umge-
benden Nutzungen also auch auf die Erholungs-
nutzung sind erhebliche Vorbslastungen im
Landschaftsbiid und verkshrsbedingte Larmim-
missicnen durch die LandesstraBe L. 031
- mehrreihige Heckenpflanzungen schwéichen

rmmannnennemnzensenamsansesesnsssansessennmeennerennee | O QIOBOFASSRd0 O
Kultur-und Sachgtter o .lkelnebekennt .
Wechselwirkungan Erhaltung der Wasseraebfllisse, diese haben gine

groBe Bedeutung fiir den Erhalt und dis dauerhaf-
te Entwicklung der benachbarten Feuchtbiotope.

)

Erhalfungszisle und der Schutzzweck der Gebiets | nicht vorhanden
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Euro- L
péischen Yogelschutzgebiste im Sinng des

BNatSchG :

Cie)

Schutzgebiste . nicht vorhandsn
D)
Vermeidung von Emissionen sowie der sachge- Emissionen, Abfélle und Schmutz-Abwasser wer-
rechte Umgang mit Abféllen und Abwéissem den nicht anfallen

E)
Nutzung ermeusrbarer Energien sowle die sparsa- | Hauptzigl
me und effiziente Nutzung von Engrgie
R

Darsteilungen von Landschaftsplénen sowle von [ nicht betroffen
sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts

G ,
Erhaltung der bastméglichen Luftqualitét in Geble- | so ein Geblet ist hier nicht betroffen
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erftillung von bindenden Bseschl{issen der Europé-
ischen Gemeinschafien festgslegten Immissions-
| grenzwarte nicht Oberschritten werden

H)

sparsamer und schonendsr Umgang mit Grund Mit der Bebauungsplanung kann sich auf siner
und Boden; Wisdemutzbarmachung von Fldchen, | bereits stark versiegsiten flache Flache Gewerbe
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur ansiedeln und die Dachiléchen werden zur Ener-

38



Gemeinde Bobitz

Vorhabenbezogsner
B-Plan Nr. 03

Begrindung
(Stend 15.04.11)

Inneneniwickiung, Begrenzung der Bodenverslege-
lungen auf das noiwendige MaB

Nachweis der Notwendigksit der Nutzung von
landwirtschaftlich, als Weld oder fiir Wohnzwecke
genutzten Fl&chen

glegewinnung ausgenutzt.

Die Eingriffe kdnnen durch die flachige Extensivie-
rung, Pflanzung von Obstb&umen und den He-
ckenanpflarzungen ausgeglichen werden.

Es werden keine besonders wertvollen Flachen flr
den Natur- und Artenschutz beansprucht.

)
Varmeldung und Ausgleich / Elingriffsregelung ist
nach BNai8chG

in der Anlage Eingriffs- und Ausglsichsbilanz ist
der Ausglelch nachgewiesen

J)
Prognose lber die Entwicklung des Umweitzu-

stands
bei Burchfithrung der Planung und
bel Nichtdurchfiihrung der Planung

Durchithrung : siehe Aussagen zu den Schutzg(-
tern

Nichtdurchfhrung:

- Der stadiebauliche Missstand blisbes im Ortsbild
enthalten, weitere Ablagerungen wirden unkon-
trolliert hinzukommen.

Die wertvollen Biotope wiirden welterhin Isollert
bleiben.

K)

wichtigste geprifie anderweitigen Ldsungsmag-
lichkeiten und Angabe der wesentlichen Auswah-
| griinde im Hinblick auf die Umwelt

keine geprift

L)
Uberwachung srheblicher Umweltauswirkungen

Der Planung wurden keine umwelirelevanien
Prognosen zugrunde gelegt, deren tatséchliche
Entwickiung einer Uberprifung bedarf. Ein be-
sonderer Ubsrwachungsbedarf ergibt sich fiir die
Planung deshalb nicht
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