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DNG 20°- 25°

GE Gewerbegebiete

MaR der baulichen Nutzung
:8 GR 200 m*  Grundfidche (GR) mit Fldchenangabe

i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall
T zB.= 4 50 m ; Trauthdhe als Hochstmal
FH z8 = 9,50 m ; Firsthéhe als Hochstmal

4. mi. HN  Hohenangabe als unterer Bezugspunkt

o

( nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.}.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch,

- anormale Férbung,

- Austritt von verunreiniglen Flissigkeiten,

- Ausgasungen,

- Reste alter Ablagerungen ( Hausmdll, gewerbliche Abféile etc.)

Eventueil anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen

angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemifien Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes Gber die Vermeidung und

Entsorgung von Abfilien { Abfaligesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22 April 1993 ( BGBIL. | S. 466 ) verpflichtet.

° Werden bei Erdarbeiten sogenannte Zufallsfunde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1893, 5. 975 ff)
die zustandige untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in

unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
spatestens 4 Wochen vor Termin schrifilich und verbindiich mitzuteilen, um zu gewshrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahmen

vermieden,

* GemaR § 31 (1) Strallen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StWG-MV) vomn 13. Januar 1993 durfen aullerhalb der nach § 5 (2) festgesetzten Ortsdurchfahrten
bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung an Landstraflen in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom dulleren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr

bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden,

* Eine Betriebserweiterung dariber hinaus an diesem Standort wird ausgeschlossen.

»

In einem leeren Container innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Nester der Rauchschwalbe, die gemafl Artenschutzrecht auszugteichen sind. Hierzu bietet sich der Anbau von

4 Nisthilfen fiir Rauchschwalben im stillgelegten Trafohaus in Naudin an. Die Nisthilfen sind vor Beginn der Brutsaison anzubringen. Erneute Nestbauten im Container sind zu verhindern.

Die Beseitigung von Vegetation im Vorhabengebiet hat auBerhalb der Brutzeit zu erfolgen.

Rechtsgrundlagen

§9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNvO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

Teil B - Textl. Festsetzungen
L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 {1] Nr. 1 BauGB

1.1, Baugebiete § 1 (3) BauNVvO

GE - Gewerbegebiete gemal § 8 BauNVO

Der Bereich GE 4 ist als Lagerfidche sowie als Steliflache fur Sanitér- und Birocontainer bestimmt.
Die Zahl der Betriebswohnungen ist auf eine beschrankt.

1.2 Ausschiuss von allgemein zuldssigen Nutzungen (§ 1 (5) BauNVOQ)

Irm Gewerbegebiet sind Tankstelien nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO nicht zulassig.

Satzung der Gemeinde Bobitz

Uber den Bebauungsplan Nr. 8
,» Gewerbegebiet Glashagen ”

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414}, zuletz!

gedndert durch Artike! 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2008 (BGBI. [ S. 2414) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Varpommern {(LBauO M-V} in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBL. M-V § 102), der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstircke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 23, Januar 1980 (BGBI. | $. 132). zuletzt gedndert durch
Ar. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. [ 5. 466), der Vemrdnung (ber die
Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darsteliung des Planinhaits (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV 90) vomm 18, Dezember 1990
(BGBL. I S. 58) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 02 11.09 folgende Satzung der Gemeinde Bobitz {iber
den Bebauungsplan Nr. 8 , Gewerbegebiet Glashagen “ fiir das Gebiet der Gemarkung Rastorf. Flur 1. Flursticke 154/8. 154/9, 154/14
und 154/16. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B). erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungs

vorh. Flursticksgrenze

z.B. 154116 Nr. des Flurstiickes

| 5 | Mafglinien mit MaBangabe

s e — (Grenze Anbauverbotszone

[TTTTT Boschung

A1+ A2 Ausgleichsflichen (siehe Texti. Festsetzungen)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Zahl der

Nutzung Vollgeschosse

Grundfliche

Bauweise Dachform
Trauththe
Firsththe
Dachneigung

44
Der zur Erhaltung festgesetzte, gem. des § 26 Landesnaturschutzgesetzes Meckienburg-Vorpommern
geschitzte Baum ist vor Beeintrichtigungen wahrend der Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schitzen,

5. MafAnahmen zur Gestaitung des Baugebietes und zur Minimierung der Eingriffe in Natur und
Lafdschaft § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

5.1
Die in der Planzeichnung ausgewiesene Grinlandfidche ist nach naturschutzgerechten
Kriterien zu bewirtschaften,
Folgende Verpflichtungen sind einzuhaiten:
. kein Einsatz von Dunge- oder Pflanzenschutzmitteln
. kein Einsatz von Klarschiamm, Abwissern, Kompost
. Einschrankung des Bewirtschaftungszeitraumes
. Beweidung bzw. 1. Mahd der Fléchen nicht vor dem 15, Juni
. Einschrankung des Zeitraumes fiir Pfiegemafinahmen
. Ausfiihrung der Griintandpflege nur in der Zeit vom 1. November bis zum 15. Mérz des Folgejahres.
. Einhaltung einer Besatzstirke von héichstens 1,5 Groftvieheinheiten bei Beweidung

SD Satteldach 1.3 Ausschluss von Ausnahmen (§ 1 (6) BauNVO) 1
) ’ Bobitz, den AZ ? L0
KWD Krippelwalmdach Im Gewerbegebiet sind Vergniigungsstatten nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO nicht zuldssig. o
ZD Zeltdach 2 Das Amt far Raumerdnung und Landes (Lf’j‘.‘v) mit Schreiben vom 21 08 08 beteiligt
oD Puitdach 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB worden. 4
ultdacl . Z
D Masardodach 21.  Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO Bobitz.den  A2. 7. {0 DegBu
ansardedac /
Die Traufhdhe ist als Héhe der dulleren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut, die Firsthéhe als Hohe der Die ranzeil = - 5 -
N . L _ ' ' ige Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist i
2B 30° --50° Dachneigung (DNG) oberen Dghbeg;enz_ungskante. aIsp der dulere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel _geﬁnsert. ) 3 | |per Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 01 09 08 bis zum (% Mecklenburg - Bad Kleinen
Bei Pultdachern ist die untere Schnittkante der Aullenwand mit de;1 Dachhaut der Trauthéhe und die obere zur offentlichen Einsichtnahme ausgelegen.
Schnittkante der Aullenwand mit der Dachhaut der Firsthdhe gleichzusetzen.
Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB - Bobitz, den /). Z Ao DeyBirgermeister
§§ 22 u. 23 BauNVO Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Aniagen, wie der Trauththe und der Firsthohe, gilt die
o offene Bauweise im Plan festgesetzte Geldndeoberfiiche in m Uber HN. : . _ _ S
tm Gewerbegebiet kann die im Teil A festgesetzte maximale Firsthohe bei z.B. Siloanlagen, Krananiagen, 4 Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belangg/g®ren Aufg efihrt werden
——— — Baugrenze Schornsteinen, Abluftanlagen und anderen technischen Antagen um 3 m Gberschritten werden, wenn diese Anlagen sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 21/08 08 en erforderiichen Umfang und
‘ lediglich einen untergeordneten Teil der iberbaubaren Grundstiicksfidche einnehmen. Detaillierungsgrad der Umweitprifung, aufgefordert
Verkehrsflichen § 9 (1) Nr. 11 u. {6) BauGB Bobitz. den 47 ? Ao De)élgm eister
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB
) Die Gemeindevertretung hat am (B 04 09 den Entwd Bebauyungspi schlossen und gemaf § 3 Abs. 2
StraBenverkehrsflachen 3.1 GemiR § 23 (3) BauNVO 5 | |BauGB zur offentiichen Auslegung bestimmt, = %DW!".{‘:‘% : .
ist ein geringfiigiges Vortreten von Gebéudeteilen vor die Baugrenze bis zu einem Mafl von 1,50 m und auf einer Bobitz, den /Z, 7 A0 DeyBirgermeister
Strallenbegrenzungslinie Lange von einem Drittel der Geb&udelénge zuldssig. et 7
6 i von der Planung beruhrten Trager 5Hentlicher Be _ﬂge S reiEn : mo. avld] z\f Abgabe einer Stellungnahme
Fliachen fiir Vesrsorgungsanlagen, fiir die § 9 (1) Nr. 12, 14 u. (6) BauGB aufgefordert worden. ) /‘;-/\
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung |Bobitz. den V4 ? yis) DedBi ot
sowie flir Ablagerungen : AL - 1. ef Burgermeister
—_— . ) “?
Abwasser, hier: Regenwasser 71 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der eichnung ‘(éﬂ"?\ }und dem Text ( Teil B ) sowie die Begriindung, haben in
der Zeit vom 08.05.0% bis zum 10.06 03 wihrend den nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen
Die &tfentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten UTWeltbezogener Informationen verfigbar sind, dass Stellungnahmen
Hauptversorqungs- und Hauptabwasser- §9 (1) Nr.13 u. (6) BauGB wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift xbrgebrac " gnnen und dass nicht fristgerecht
leitunaen ” N ATU RSCHUTZREC HTUCHE FE STSETZU NGEN abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ber die Satzung unberiickg Iﬁfﬂ H&:A; nen, dass ein Antrag nach § 47
leitungen ger Verwaltungsgerichtsordnung unzulissig ist, soweit mit thm Einwendungen ge @‘ 3 ie vom Antragstelier im
o ] ahmen der Ausiegung nicht od dtet geltend Fit den, a
vorh. MS - Freileitung der E.ON edis 4 Matnahmen zum Schutz, ur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt b D .t Sl v osor Aot pronmen, aureh
r. 20, 25 un u
= = Bobitz, den A2 7 ’{0 D . t
Griinfiachen (privat) § 9 (1) Nr. 15 u. (6) BauGB er,éurgsmms er
) ) _ Die naturschutzrechtlichen MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a (3) BauGB werden geman ' \% i
Zweckbestimmung: Obstwiese, Weideland § 9 (1a) BauGB den Grundstiicken des Bebauungsplanes, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet und 8 Der katasterméaBige Bestand am wird ais richtig dargestellt bescheini insichtlich ce-igerichtigen Darstellung der
wie folgt festgesetzt: Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfeigte, da die rechtsvert rte im Mafstab 1 vorliegt
Regressanspriiche kénnen nicht abgeieitet werden. _ !
e Wasserflichen § 8 (1) Nr. 16 u. (6) BauGB 41 Wi d o
e . ismar, de - i
S Die zum Schutz, zur Entwicklung und zur Sicherung von Natur und Landschaft ausgewiesenen Flachen A 1und A 2 " Te— Lefter des Kalasteramtes
sind von Unrat zu berdumen und als naturnahe Flachen zu erhaften. /‘.\E‘-'\ & 804}\
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen § 9 (1) Nr. 20, 25 u. (6) BauGB 4.2 9 S,i; fj,’:;fig‘;’: \-}ig;?f gf%e’;ﬁfifj,eefg’;?:n”g’zi;bgg"’gﬂbf %83 S;e;glrl%nah . shd AN 3Qwie die Stellungnahmen der Benorden
g?id Fiach:n quM:"A'_W:rmen z”“;l Stchutzdzur Als landschaftspfiegerische Ausgleichsmafinahme, entsprechend § 1a BauGB, ist innerhaib des Plangebietes Das Ergebnis ist mitgeteiit worden.
Laege :1" ftzur NIWiekIUng von Natur un eine 3-reihige freiwachsende Feldhecke mit Uberhaltern zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten, dabes ist zur ] =
=anhescnaft Schaffung optimaler Habitatstrukturen die Hecke zu 80% aus Domenstrauchern zu bepflanzen. Bobitz, den A2, 7. 40O DeyBirgermeister
Zur Sicherung des Bestandes ist fiir die Pflanzung eine 3-jahrige Pflege durch einen Fachbetrieb zu veraniassen.
i SRS T Umgrenzung von Flachen fir MaB3nahmen zum § 9 (1) Nr. 20 u. {6) BauGB Lagg der Flache: : Sieheg Planzei;chnit?ng 9 o ;
o = Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von FlschengroRe: ’ 450 ifm x & m Breite = 2.700 m? 10 Der Bebauungspian, bestehend aus Planzeichnung { Teil Q’i Syt ie am 70?.?1 08 von der Gemeindevertratung
T T T Natur und Landschaft Gehdlzarten: Straucher: Pfaffenhitchen, Hartriegel, Hundsrose, Schiehe Holunder, als Satzung beschiossen. Die Begriindung zum B 5'tg_.a\uu rfer Gemeindevertretung vom (02 11 09 gebiliigt
Weifidorn, Masel i ’ Z : ;
cee Umgrenzung von Fisichen zum Anpflanzen § 9 (1) Nr. 25 a) u. {6) BauGB Biume: Bergahorn, Feldahom Bobitz, den 2. 7 A0 % : Der By¥fg
o 9 von Baumen, Strauchern und sonstigen PflanzgréRen:  Straucher: §0-100 em. Q“ ' : ’
000 Bepﬂanzuggen Baume: 150-175 cm ; ; ; @ ; P :
) : 11 e Genehmigung dieser Satzung zum BebauungsplamJié (Tel A} und dem Text (Teil B) wurde mit
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen § 9 (1) Nr. 25 b} u. (6) BauGB Pflanzabsténde: 1.0x15m . | vertigung der zustandigen Verwaltungsbehérde vom 15 (& und Hihweisen erteitt.
E:'_.:a fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung 4.3 Bobitz, den 7,7 ? A0 Der firgermeister
von Baumen, Strauchern und sonstigen Als Ausgleich fur die Eingriffe, entsprechend § 1a BauGB, ist innerhalb des Plangebietes eine Obstwiese zu
Bepflanzungen sowie von Gewéssemn initiieren. 74
Die Flache ist mit Obsthochstdmmen in alten Cbstsorten zu bepflanzen, so dass eine Bestandsdichte von 12 Die Nebenbestimmungen wurden durch Beitrittsbefshiuss(d ?:08 10 erfislit, die Hinw-
150 m? pro Baum erreicht wird. Das wurde mit Verfigung der zustandigen Verwalflingsbejes ’
@ Erhaltung : Baume Als Initiaimanahme ist die Fidche mit Landschaftsrasen mit Krautern anzuséen. ] ;
Lage der Flache: Siehe Planzeichnung Bobitz, den £ . 7. AO S
) . Obstbdume: Obsthochstamme, 10-12 cm Stammurmfang :
Sonstige Planzeichen Arten: In alten Obstsorten: Pflaume, Birne, Apfel _ m,m
€} ) i Gesamit Flachengrotie: 980 me 117 bieBebaoungsplansatzung bestehend gy Planzechmiy
Grenze des réumlichen Geltungsbereichs § 9(7) BauGB Pflegeregime: 1 x jghrliche Mahd der Wiese ab Mitte September. Bobitz, den A2 7 »
des Bebauungsplanes Das Schnittgut ist abzutransportieren. »cen Ve AD
Jeglicher Einsatz von chemischen Stoffen und Dingemitiein hat zu _ : Y
i Darstellung ohne Normcharakter unterbleiben. 14 Die Erteilung der G_enehmigung der Satzung des Bebauungsplanes sowie die &~

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber Inhalt Aush
Amtsblatt am Z-f’, l? © onsiblich bekannt germacht worden. {

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung vor
Abwagung sowie auf die Rechisfolgen { § 215 Abs. 1 BauGB jund w

(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGR ) hingewiesen wor
Erscheinungstages der Vertffentlichung amZ ~ 7Y in K

Bobitz, den 29 £ LD
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