SATZUNG DER GEMEINDE BAD KLEINEN

tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 "Sportboot-Servicestation”

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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Teil B - Textl. Festsetzungen

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. A ulichen N 9 (1) Nr. 1 BauGB

11 Baugebiet
Sonstiges Sondergebiet gemaB § 11 der BauNVO mit der Zweckbestimmung zur Errichtung einer Sportboot-Servicestation.

1.2 Art der zuldssigen Nutzung im Sonstigen Sondergebiet
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind nachfolgende bauliche Anlagen und Nutzungen zuléssig:
« im Bereich (1): Gebaude
- Werkstattrdume
- BOrordume
- eine Betriebswohnung
« im Bereich (2): Uberdachtes Freilager
- iberdachtes Freilager
= Die Lagerung von Booten ist auch auBerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Um Nutzungskonflikte durch Larm gegeniiber der Wohnbebauung am Uferweg zu vermeiden, werden

folgende Mafnahmen im Plan festgesetzt:

1. Betriebs- und Arbeitszeiten sind nur an Werktagen, tagsiiber zwischen 6:00 - 22:00 Uhr zulissig.

2. Werkstattarbeiten sind auf Reparatur und Ausbesserungsarbeiten von Kleinschéden beschrénkt.

3. Eine maschinentechnische Reparatur von Bootsmotoren ist nicht zuldssig.

4. Larmintensive Arbeiten mit Maschinen und Geraten diirfen nur in geschlossenen Raumen durchgefiihrit werden.

5. Fenster, Tlren und Tore sind wihrend l4drmintensiven Arbeiten geschlossen zu halten.

6. Mit stofflichen Emissionen verbundene Arbeiten wie z.B. Kunstharz und Lackierarbeiten sind nur fir die Reparatur von

Kleinschaden zul#ssig.
7. Geruchs- und staubintensive Arbeiten sind nur in geschlossenen Riumen mit entsprechender Be- und Entliiftungsanlage
zuléssig.
2. Ma8 der baulichen Nutzu 9 (1) Nr. 1 BauGB
21 Grundfiiche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO

Das Mai} der baulichen Nutzung wird durch max. Grundfiachenzahl festgesetzt.

22 Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNvVO
Die Firsthohe ist als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante definiert, also bei Satteldacherm der duBere Schnittpunkt
der beiden Dachflachen, bei versetzten Satteldachern die H6he der oberen Dachbegrenzungsikante.
Bei Pultdiachemn entspricht die Firsththe die der obersten Dachbegrenzungskante.

Der untere Bezugspunkt wird als Hohenpunkt Gber HN festgesetzt.
3. i hi igu

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in die vorhandene Regexnwasserleitung abzuleiten.
1. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4. MaBnal ZUm r nd Entwicklu
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB

von Natur und Landschaft

Der Ausbau der nordlichen Grundstlickszufahrt ist nur auf ca. 6,50 m Breite zul#sssig, das entspricht dem Abstand zwischen
den Kronentraufen der beiden angrenzenden geschiitzten Alleebdume.

Die Inanspruchnahme dieser maximalen Zufahrisbreite ist nur zulassig, wenn im Sicherheitszuschlag (beidseitig 1,50 m ab
Kronentraufe) Wurzelbrilicken installiert werden, die die Wurzelscheiben schonen.

Eine Erweiterung der Zufahrt dariiber hinaus ist nicht zulassig.

Die stidliche Grundstiickszufahrt dient der Zufahrt for Rettungskrifte.

TEXTLICHE HINWEISE

Altlasten- Bodenschutzproblematik

MITTEILUNGSPFLICHT NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Ober das Grundstiick sowie die weiteren in §4 Abs. 3 und 6 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenver-
anderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusitandiger Bodenschutzbehtrde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungein auf den Boden und den
Untergrund zuséatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgut-
achter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Unbelastete Bauabfalle (Bauschutit, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage
zuzufthren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, htlzemen und sonstigen
Bauabfallen nach Mallgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu
separieren und ordnungsgemag i.d.R. durch einen Fachbetrieb entsorgen zu lassen.

Bodendenkmale

Wenn withrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die
untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalipfiege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Natur- und Artenschutz
Die Rodung der mit Brombeeren und jungen Laubgehdlzen bewachsenen Teilflache des Plangebietes hat gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG

auBerhalb der Brutzeit, d.h. auBerhalb des Zeitraums vom 1. Marz bis 30. September, zu erfolgen.
Die stralenbegleitenden Baume aullerhalb des Plangebietes sind zu erhalten und wahrend der BaumaBnahmen entsprechend zu schitzen.

Satzung der Gemeinde Bad Kleinen
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25

"Sportboot-Servicestation™
im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB

Praambel:

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011"
(BGBL 1 S. 1509)
sowie

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
Zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetztes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gesindert durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwickiung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011“ (BGBI. | S. 1509)

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauQ M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 GVBI. M-V S. 323

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..19.12.2012...... und folgende Satzung der Gemeinde Bad Kleinen

(ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 "Sportboot-Servicestation” fir das Gebiet Gemarkung Bad Kieinen, Flur 1,

Flursticke 294/2 und 294/3

bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textl.Festsetzungen erlassen.
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Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemaB §17
beteiligt worden.
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Bad Kleinen,den /7. £. 4% Der Birgermeister
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mit Begriindung gebilligt und

Die Gemeindevertretung hat am ..05.09.2012..... den Entwurldgs v
gemal § 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung bestimmt.;
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Bad Kleinen,den 4. A. A 5 Der Burgermeister
PRy 12
Die von der Planung beriihrien Behtrden und Trager 6ffentlicher Belange/dg%{'\l Rutgabenberaicitdrch die Planung berihrt werden,
sind mit Schreiben vom ..08.10.2012....... Ober die dffentliche Auslegung ififormjertm et 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer

4. | Stellungnahme aufgefordert worden.

Bad Kleinen, den /7. /. /3 %
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Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus\% -Planzeich

sowie die Begrundung, haben in der Zeit vom ..08.10.2012... bis zum ..09. oA

Dorf Meckienburg-Bad Kleinen, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB b&ffentlich ausgé r

- dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde,

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

- dass nicht frisigerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber:gig ; gtzung unberiicksichtigt bieiben kénnen und

- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulissig ist, so it ihm fefidungen geltend gemacht werden,

5.| die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet gelte Wi r hitten geltend gemacht werden
konnen,

am .....26.09.2012... durch Verbffentlichung im "Mackelbdrger Wegweise!

i %rgermeister
631:’1
nd dem Teil B - Textl. Festsetzungen

hrend der Diensistunden im Amt
ie dffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

Bad Kleinen,den A1. A. /3 Der Burgermeister

t 1\jer lagerichtigen Darstellung der
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Offerrd). best- orrHo.

Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfoigte, da djg4
6. Regressanspriiche k&nnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den &5 02. 2073

am ...19.12.2012................ von der Gemeindevertretung als Satzung - o
& ~1912.2012.. gebilligt.
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Die Satzung ber den vorhabenbezogenen Bebayungsplan, - Textl.
Festsetzungen werden hiermit am ...44.:.4v...4£.....ausgefen'
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Der Beschluss Ober die vorhabenbezogene Bebauungsplansatzunﬁ‘W der der Plan auf Dauer wiahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober deren Inha erhalten ist, sind am ..,39‘_4143....durch

Verbffentlichung im "Méackelbtrger Wegweiser” ortsOblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletz,
10 Abwagung sowie auf die Rect_\tsfolgen (§ 215 Abs.1 BauG
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