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Es gilt die,BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.199C (BGBI1. | S. 132)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 4686) in Anwendung der

al

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)
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Ertauterungen
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Ferienhausgebie

MaB der baulichen Nutzung

Zahli der Voligeschosse als Hochstmal

= 3,50 m, Traufhbhe als HichstmaR

= 7,20 m, Firsthtthe als Hochstmal

Grundflache mit Flachenangabe als Hachstmai

Mansarddach

Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuidssig

Baugrenze

Verkehrsflichen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer

. Zweckbestimmung:

Verkehrsheruhigter Bereich

- FuBweg { &ffentlich/ privat )

dffentlicher Rad- und Wanderweg

Verkehrsgriin

Flachen fir Versorgungsaniagen, fur die
Abfallentsoroung und Abwasserbeseitigundg

' sowie fiir Ablagerungen

Abwasser,
hier: Abwasserpumpwerk

Schmuizwasseriaitung untenrdisch

© Griipflachen

Die jeweiligen Zweckbestimmiungen sind unter den
textlichen Festsetzungen Nr 71 1-741 3 festgesetzt

Wsdmung

Planungen. Nutzungsregelungen, Ma8nahmen
und Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur
Priege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Emwickiung von Natur
und Landschaft

Anpflanzungen von Baumen sowie Bindungen fiir
die Erhaltung von Bdumen
Anpflanzen: Baume

Erhaltung: B&ume

. Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen:

Grenze des réumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedticher Nutzung

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

Hohenangabe als unterer Bezugspunkt
fiir Trauf- und Firsthithe

Darstellung chne Normcharakter

vorh. Fiurstiicksgrenze

Nummer des Flurstiickes

vorh. Boschung

zu entfernender Baum

E-Kabel (NS)
Im Bereijch des Baugebisies umzuverlegen

Rechtsgrundiagen

§ 9(1) Nr.1 BauGB

§ 10 [41BauNv(O

§ 9{1) Nr.t BauGB
§ 18 BauNVO

ortl. Bauvorschriften

§ 9(1) Nr.2 BauGB
§§ 22 u.23 BauNVO

§ 9(1) Nr.11 u.(6) BauGB

§ 2 (1) Nr12,14 u. (6) BauGB

§ 9( 1) Nr. 15 u.(6) BauGB

§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 (1) Nr. 20 u. (6) BauGRB

§ 9 (1) Nr. 25 u. (6) BauGB

§ © (1) Nr. 25a u. (6) BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 1 (4) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 4 u. 22 BauGB

Teil A - Textliche Festsetzungen

i, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

]___.___7,,7#Amr_t_g_e_r_b_§‘mlichen MNutzurg § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1, Baugebiét §1{3)BauhNVvO
S0 - Siundergebiet, Ferienhausgebiet geméanR § 10 (4) BauNvVO
1.2. Zweckbeistimmung und Art der Nutzung im SO § 10 {4) BauNVO
Das Ferienhausgébiet “Ziegenwiese” dient zu Zwecken der Erholung, dem touristisch genutzien
ferienmaRigen Wohnen und den dazugehbrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes

und zur Freizeitgéstalturag, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich storen.

im SO - Gebiet w'i:rd die zuldssige Art der Nuizung mit foigenden Zweckbestimmungen fesigesetzt:

Emnrichtungen zum ferienméigen Wohnen, hier:
- Gebdude mit Ferienwohnungen, die Gberwiegend und auf Dauer einem wechseinden Personenkreis zur
Erhoiung dienen

m m SO 4
Finrichtungen der Deutschen lebens- Reftungs- Geselischaft (DLRG) hier:
- Gebsude als Stittzpunkt mit Schulungs- und Funktionsraumen
Zuldssig ist die Einrichtung einer Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen der DLRG

2. Mag der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
2.1. Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNV(Q

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzien Hohe baulicher Anfagen wie der TraufhGhe und der Firsththe git-gie-tm-
Ptan fesigeseizie/Gefindesberftache-gelten die im Plan angegebenen Hohen sber N

Die Trauththe ist als Hohe der duBeren Schnittkante der Aullenwand mit der Dachhaut, die Firsthihe als Hihe

der oberen Dachbegrenzungskante, also bei Mansarddachern der dulere Schnitipunki der oberen Dachschenkel
definieri.

3. Bauweise § 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB

siehe Einschriebe im Plan;

Offene Bauweise geméaf § 22 Abs. 4 BauNVO

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

44.  GemaR § 23 (3) BauNVO

ist ein Vorireten von Gebd#udeteilen ( wie z.B. durch Erker , Balkone, Windfénge o, &) vor die Baugrenze bis zu
60% der Gebéudebreite und in einer Tiefe von max. 1,50 m zuléssig.

4.2.  GemaR § 23 {5) BauNVO

sind Gebaude a!s; Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auBerhaib der Gberbaubaren Grundsticksflachen
unzulassig.

5. Garagen und iberdachte Selipiatze § 9 (1) Nr. 4 BauGB
51,  GemiB §12 (6) BauNVO

sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Garagen und (iberdachie Steliplatze ( Carports } unzuléssig.

6. Verkehrsflachen und Verkehrsfidchen mit besonderer Zweckbestimmung
§9(1) Nr 11 BauGB

Entsprechend den Einzeichnungen im Plan und dem dargestellien StraRenquerschnitt ist die Plansiralie A als
gffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich-
gemak § 42 {4a) Stvo fesigeselzt

Zur fulbiaufigen ErschlieGung der Geb&ude mit Ferienwohnungen sind, wie in der Planzeichnung gekennzeichnet,
nrivate Wege festgeseizt.

Der vorhandene offentliche Rad- und Wanderweq ist zu erhatten.

. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Flachen mit Fesﬁsetzungen oder Bindungen fir Bepflanzungen § ¢ (1} Nr. 15, 28, 25, als Ausgleich im
Sinne des § ta (;3) BauGB sowie zur Gestaltung des Baugebietes und Minimierung des Eingriffs innerhalb
des B-Piangebieies

1 MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

7.4 Grunflachen §dia und 9 {1) Nr. 15 BauGB

7.1.1

im Bereich der als offentiiche Grinfidche fesigesetzien Flache ist das natiirliche Relief zu erhalten. Zwischen uen
privaten Garten und dem &ffentlichen Rad- und Wanderweg sind Anpflanzungen aus naturnahen Gehoblzen
einheimischer Arlen sowie die Anlage von Rasentidchen zuldssig.

7.1.2 _

Im Bereich der dls dffentliche Griinfliche festgesetzten Flidche im Anschiult an das Ufer des Schweriner Sees ist
eine rweischilrige Mahwiese anzulegen und dauerhaft extensiv zu erhalien. Die Wiese darf nichi gedingt und
umgebrochen werden.

7.1.3

im Bereich der als private Griinflache im Zusammenhang mit den Baufldchen SC 1 bis SO 3 festgesetzien Flache
sind in Hausndhe gannerische Gestaltungen wie Anpflanzungen aus naturnahen Gehdlzen und nichtheimischen
Zierstrauchemn upd Bodendeckern sowie die Anltage von Rasenflachen zuldssig. Die Grundfidche untergeordneter
Nebenanlagen gemifs § 14 BauNVO darf insgesamt hdchstens 15% der Hauptaniage aufweisen.
Terrassenfidchen sind aus nicht voll versiegeinden Materialien anzulegen.

7.2. MaBnahfrfnen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Boden, Natur und L andschatft
§ 1a und g (1} Nr. 20 BauGB

7.2
Innerhalb der zum Hohlweg gehorigen Flachen ist die naturnahe Vegetation aus Bdumen, Striduchern und
iypischer Krautsc;hlcht zu erhalten. Pflegeschnitie an Bidumen und Striuchem sind zuldssig.

7272 :

irnerhalb der zur Hangkante gehorigen Flachen ist die natumahe Vegetation in ihrer Zusammensetzung aus
Baumen, Strauchem und typischer Krautschicht mit Kietierpflanzen zu erhalten. Pflegeschnitte an Baumen und
Strauchem sind zuldssig.

723
Die Zufahri, Stellp!atze und der ErschlieRungsweg zu den Hiusern sind mif wassergebundenen Deckschichien
herzustelien.

7.2.4 ¢
Die im Geltungsberetch vorhandenen Altanlagen ( Gebaude, Betonflachen, Fundamentreste und unversiegelte
Wege)} und Mutia}blagerungen sind zu herdumen und ordnungsgemaﬁ Zu entsorgen.

7.25
Der bei Erdarbei’é:en anfaliender unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vorzugsweise
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwenden bzw. einer Wiederverwerlung zuzufiihren.

7.3, . Anpflanzen und Erhalten von Bidumen. Strauchern und sonstiger Bepfianzung
... §1 g 9 {1} Nr. 25 a BauGE-

7.3.1
Die im Geltungshersich vorkommenden Baume sind zu erhalten. Pflegeschniite zur Verkehrssicherheitspfiicht
sind zuldssig,

732

in Uferndhe sind als Ersatz fiir drei zu faliende Baume ( Larche, Larix decidua; Apfel Malus spec; und
tebensbaum, Thuja occidentalis) zur Sicherung des Uferbereiches drei hochstdmmige Eschen
{Fraxinus exceisior} oder Silberweiden (Salix alba) u 14-16 zu pflanzen und dauarhaft zu erhalten.

7.3.3

Innerhalb der dstlichen zur Bepflanzung festgesetzten Flache sind Biumen und Strauchern ais naturnahe
Gehdlzpflanzung aus einheimischen Arten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalien. Es sind vorwiegend Striucher
der Arten Schiehe (Prunus spinosa), Weiltdorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhiiichen
[Euonymus europaea), Hasel (Coryius avellana) und Hartriege! (Cornus sanguinea), Str. 2x verpflanzt und Heister
aus Feldahorn {(Acer campestre} und Hainbuche (Carpinus betuius), H. 3x verpflanzt, zu verwenden.

734

Innerhalb der westlichen zur Bepflanzung festgesetzten Fldche sind sldlich des Gebaudes Eren {Ainus glutinosa)
und Eschen {(Fraxinus exceisior) als Heister, H. 3 x verschult zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Westlich des Gebdudes sind bis zum Gffentlichen FuR- Radweg Baume und Striucher gem. Pkt. 7.3.3 als
naturnahe Gehdlzpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

7.3.5
Fir die flidchigen Gehdizpflanzungen wird eine Pflanzdichte von einer Pflanze pro m? festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften
gem.§9(4)BauGB 1.V.m. §86 LBauOM/V

Baugestalterische Festseizungen

1. Dacher

Fiir Hauptdacher der Gebaude fiir Ferienwohnungen (SO 1-3) und fiir den Stiitzpunki der BLRG (SO 4) sind
die Décher als Mansarddacher auszufiihren. Die Mansarddécher sind mit Dachziegein in den Farben rot,
rotbraun oder braun einzudecken, Dachaufbauten auf einer Dachfldche sind nur in einer Al und Ausflihrung
Zulassig.

2. Aufenwiande
zulassiges Material:

- Sichtmauerwerk
- verputzte bzw. geschidmmie Bauten mit nicht gidnzender Oberfliche

nicht zuldssig sind:

- hochgidnzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente einschliell. Fliesen 0. 8)
- Verlkleidungen aus kilinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortduschen

3. Nebenaniagen

Nebenanlagen in Form von Gebduden sind mit den Materialien des Hauptgebiudes oder aus Holz zu
ersigisn,

Mullbehitter sind mit Verkieidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen oder
Holzz&unen zu umschliefien,

4, Zufahrten, Stellplatze, Zugédnge

Befestigie Flachen sind in wasserdurchidssiger Bauweise oder als wassergebundene Decken auszubilden.

Hinweis
Wer vorsélziich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdi!, handelt rechiswidrig im
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBau0 M-V und kann mit Bufigefd geahndet werden.

Textiiche Hinweise
° Anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- ung
umweligerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen ( nur auf zugelassenen Deponien,
Aufbereitungsaniagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch,

- anormale Farbung,

- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten,

- Ausgasungen,

- Reste aiter Ablagerungen { Hausmill, gewerbliche Abfille etc)
angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfalibesitzer zur ordnungsgemifien Enisorgung des
belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes (iber die Vermeidung und Entsorgung von
Abfallen ( Abfaligesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gedndert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 22.April 1993 ( BGBI. | S. 466 ) verpflichtet.

° Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffaliige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gem.§ 11 DSchG M-V (GVbl, Meckienburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff) die zustandige
untere Denkmaischutzbehbrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelie bis zum Eintreffen des
Landesarmntes fiir Bodendenkmalpfiege oder dessen Vertreter in unverindertern Zustand zu erhaiten.
Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker , der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige
ieugen die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

nzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir
Bodendenkmaipfiege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evil. auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziiglich bergen
und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der Bauma@nahmen vermieden.

“ Die Sicherung der Ausgleichsmafinahmen { AbriB befestigter Fachen und BepflanzungsmaBnahmen) auflerhalb
des Plangeltungsbereiches auf dem siidlich angrenzenden Gebiet der Gemeinde Hohen Viecheln erfolgt durch
vertragliche Vereinbarungen gemaf § 11 BauGB, d.h. durch einen stadtebaulichen Vertrag.

Die Darsteliung der AusgleichsmaRnahmen ist der Anlage zur Begriindung zu entnehmen.

Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthhen im Pkt 2.1 i i e?ene

iber HN (...m ii. HN ) festgesetzt. g/f;
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iber den
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" Ziegenwiese

Atifgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997

(BGBL. | S.2141) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Varpommern in der Neufassung vom 06.
Mai 1998 wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 15 08 2007 und mit Genehmigung der
zustandigen Verwaltungshehdrde folgende Satzung lber den Bebauungspian Nr. 17

" Ziegenwiese" fiir das Gebiet des ehemaligen Schilerfreizeitzentrums Ziegenwiese in Bad Kleinen am Schweriner
See, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) sowie den Ortlichen Bauvorschriften tGber

die Gestaltung baulicher Aniagen, erlassen.

Verfahrensvermerke:

Die orisiibliche Bekanntmachung des Aufsteflungsbeschiusses i
am 27062001 erfolgt.

Bad Kleinen, den 244,02

Die flir Raumordnung und Landesplanung z 5

Bad Kleinen, den 2 O4. &2

Die von der Planung ber(ihrten Trager offentlich @ggﬂ{W T2\ abe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. & ‘25 s
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Die Gemeindevertretung hat am 13.06 01 dgmEnty fsBebg\gunﬁ‘SpTé-nea'rﬁt Begrindung hésphisssen und
zur Auslegung bestimmt. {(’ g Y ~

| G, S o f V4
Bad Kleinen, den /¢ oA 02 -%‘ : C}:J’ rmeister
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus derﬂanze:chnung ( Teil A) und dem Text ( Teil B ) sowie die |
Begrlindung, haben in der Zeit vom 06 072001 his zum 08 ra 2001 wiéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs.2 |
BauGB otffentlich ausgelegen. ‘
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und =0 wihrend der Auslegun
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden Qﬁnen am EIR6 2001

Bad Kieinen, den J¢ oA 07,

| o B
Der katastermaRige Bestand am 28 08 01 wird als richtig darg i PegelEigt. Hinsichtlich der fagerichtigen

Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur riolgle, da die rechisverbindliche
Flurkarte im Mafdstab 1: 4000 vorliegt. RegreBanspriche konnen nicht abgeleitel werden.

Wismar, den Leiter des Katasteramtes

AL ’”5\
Dle Gemeindevertretung hat die vorgehrac
Gffentlicher Beiange am 16082001 geprif ¢;§D

Bad Kieinen, den L. OF Lo

am Easis! ?DP? von der Gememdeveﬁretung als Satzung beschlos
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Die Genehmigung dieser Bebauungspiansatzung, beﬁ@}gﬂus der g §!wﬁz=
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{ Teil B ) wurde mit Verfligung der zustindigen eftwa}tungsbéﬁ de vom U f)1
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Die Nebenbestimmungen wurden durch satzungsﬁﬁi@@'ﬁ@j‘ﬁéehlu a%;

erfiillt, die Hinweise sind beachtel, Das wurde i Vepl
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vom 3
Verwaliungsbehtrde vom  —— Az - 3 |
. f‘ 1
Bad Kieinen, den 201 07 % i
ﬁhrx B i, \QQ,NORDV 7 / I

Bie Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plgﬁg’ichnung ¢ i i

ausgefertigt. f ¥ AR

Bad Kieinen, den 2& O+ 07
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Die Erteiiung der Genehmigung des BebauungspiM@%gg%qté‘ﬁelie bei der der Plan auf Dauer wahrend der |
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kan r inhatt Auskunft zu erhalten ist. sind 5
am 30.01.02 durch Veroffentlichung im Amisblatt orisiiblich bekanntgemacht worden.

in der Bekanntmachung ist auf dxe Ge!tendmachung der Verletzung von Verfahnens- und Formvorschriften und

Erldschen von Emtschidigungsanspriichen { § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 P ;
Die Satzung ist am 31.01.02 in Kraft getreten. '

Bad Kleinen, den 28 02_. 2

Gemeinde Bad Klieinen
Landkreis Nordwestmecklenburg

B - Plan Nr. 17

" Ziegenwiese




