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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 4 - Bad Kleinen -

Gebiet: Mischgebiet "Ortszentrum” (Bahnhofsvorplatz)
ndrdlich des Eisenbahngelindes / stidlich der Gallentiner Chaussee und der
Hauptstrae / westlich der Strale zur Eisenbahn in Hohe der Hauptstrafe
Nr.7 / dstlich des Weges zum Eiertunnel

1. Rechtliche Grundlagen

Ein Fiichennutzungspian besteht fir die Gemeinde Bad Xleinen noch nicht,

Die Erarbeitung eines Rahmenplans steht kurz vor dem Abschiuf.

Um eine stidtebautiche und funktionelle Ordnung und Entwicklung des Gebietes zu
erreichen, ist die Aufstellung cines Bebauungsplanes als vorzeitiger Bebauungsplan
vorgesehen. Die Planung wurde unter Beachtung der konzeptionellen Vorstellungen der
Gemeinde zum Rahmenplan und zum Flfichemnutzungsplan vorgenommen.

Grundlage fiir den Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom. 08.12.1986 ( BGBL: I S. 2253 ), zuletzt gedndert durch das
Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 {(Bundesgesetzbiart
Teil I S. 466).

Landesbauordnung M-V (GS Mecklenburg-Vorpommern G1. Nr. 2130-3) vom
26.04.1994

Es gilt die Baunutzungsverordnung { BauNVOQ ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.199¢ ( BGBL. 1 S. 127 ).

Fir die Darstellung des Planinhaites gilt die Planzeichenverordnung ( PlanZVO ) vom
18.12.1990 { BGBL. I S. 58 ).

Das Plangebiet liegt sitdwestiich der Ortsiage und bildet den Ortsabschlu in Richtung
Gallentin. Im riumlichen Geltungsbereich des Plangebietes liegt der Bahnhofsvorplatz,
im Sdden schliefit sich das Bahngelinde an.

Das Plangebiet ist weitestgehend eben und fiilt in siidlicher Richtung leicht ab.

Im Siiden schlieBt sich ein BOschungsbereich (von ¢ca. 5 m ) zu-den Gleis- und
Bahnaniagen an,

Das Gelinde ist groBtentefls bebaut. Im westlichen Bereich befindet sich das Amt

Bad Kleinen, daran siidlich anschlieBend Anlagen des Technischen Hilfswerkes und ein
Steliwerk der DR; Ostlich schlieft sich ein Gebilude, in dem ein Seniorenciub und eine
Bibliothek untergebracht ist, an, Dann folgt eine Polizeistatien, das Landesamt fiir
Rettungswesen und Katastrophenschutz sowie dieVerkehrsinspektion. Daneben befindet
sich der unter Denkmalschutz stehende ehemalige Wasserturm, in dem eine
Kindentagesstitte untergebracht war. Weiter in Richtung Bahrhofsvorplatz befindet sich
das chemalige Klubhaus (bisher teilweise als Kinderferienlager genutzt), ¢in Parkplatz,
eine Gaststlitte sowie ¢in Bahngebéude. Im Sstlichen Planbereich befinden: sich
Wohngebiude mit Nebenanlagen. Wohnnutzung ist auch im westlichen Teil
(Bibliotheksgebdude, Wassenturm, Gaststitte) vorhanden.
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Im Plangebiet sind durch die Vielzahl von Nutzungsarten und Bauweisen stidtebauliche
Mifstinde vorhanden, die eine stidtebauliche Neuordnung erfordern.

Das Plangebiet liegt sildwestlich der Ortslage und bildet den westlichen Ortsabschlug in
Richtung Gallentin, Dennoch bildet dieser Standort mit der Einrichtungen der Verwal-
tung und Kultur, Gastronomie, mit dem Bahnhofsvorplatz und mit dem sich siidlich an
das Plangebiet anschlieenden Bahrhof und Bahnanlagen einen zentralen Bereich
innerhalb des Gemeindegebietes. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist an dieser
Steile als gering zu bewerten, da der Bereich {iberwiegend bebaut und somit vorbelastet
ist,

Mit der Uberplanung soll eine stidtebauliche Ordnung in Bezug auf die Bauweise durch
Festsetzung der Geschossigkeit, der Dachneigung und der Héhe der Baukdrper sowie
gestalterische Festsetzungen erfoigen. Ebenso soll durch Festlegung der iberbaubaren
Grundstiickstlichen und Griinflichen ¢ine Entkernung erreicht werden. Ebenso werden
Einzeldenkmale sowie Erhaltungsbereiche gekennzeichnet und gesichert.

Vorgesehen ist die Festsetzung ¢ines Mischgebietes. Dieses soll in der Gemeinde die
Funktionen {bernehmen, die in gréferen Orten fiir Kerngebiete charukteristisch sind.
So-sollen sich in diesem ‘Gebiet neben dem Wohnen vornehmlich die Einrichungen der
Verwaltung und Kultur sowie die Stiitten des Gemeinschaftslebens konzentrieren.
Ebenso sind kleine Elnzelhandelsgeschilfte und Biiro- und Praxisriume vorgesshen.

Baugebiet 1:

Im ndrdlichen Teil an der Gallentiner Chaussee befindet sich das Amt Bad Kleinen,
welches das chemaliges Bettenhaus der fritheren Wasserheilanstalt war und als

denkmalwertes Einzelobjekt einzustufen ist. Ostlich ist das als erhaltenswert

einzustufende Gebiude, in dem sich die Bibliothek und der Seniorenclub berinder.
vorhanden. Die AuBenanlagen sind grofziigig angelegt und sollen erhalten bleiben, du
fiir die Villen des 19, und 20, Jahrhunderts grofziigige Freiciume charakueristisch sind.
Der Bereich wurde als Erhaltungsbereich im B-Plan dargestelit, d.h. daf} ein Abbruch,
eine Anderung oder die Nutzungsindeming der baulichen Anlagen der Genehmigung
bediirfen. Auch die Errichtung baulicher Anlagen bedarf einer Genehmigung. Eine
Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung wurde in diesem Bereich nur durch die
Bestimmung der Gréfle der Grundfliche der baulichen Anlagen (Fliche innerhalb der
Baulinien) vorgenommen. Eine Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen wurde nicht
vorgenommen, da durch die Einstufung des Amtsgebiudes als Einzeldenkmal sowie uls
erhaltenswenter Bereich, der Bestand und die jetzige Kubatur und Héhe erhalten bleiben
soll und jede Anderung einer Genehmigung bedarf. Damit fehlt die erforderliche

dreidimensionale MaBfestsetzung, der Bereich ist somit ein einfacher Bebauungsplan.

Fiir den westl. fes Amtsgebiudes vom Erhaltungsbereich ausgesparten Teil {Garagen,
Steliplétze fiir die Mitarbeiter des Amtes) wird eine GRZ von 0,6 und Eingeschossigkeit
festgesetzt.

Filr dem siidlich des Amtes gelegenen Bereich des Baugebietes 1 wird eine GRZ von 0,4
und zweigeschossiger Bebauung festgesetzt. Zur Einhaltung des 100 m breiten
Gewiisserschutzstreifen, der Freihaltung des Umfeldes des Amtsgebiudes sowie der
Beschrinkung der Bautiefe auf die vorhandene Bautiefe des Amtsgebiudes wurde die
Baugrenze recht eng gefaft und damit die iberbaubare Fliche recht klein gehalten. Die
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Fliche wurde als Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen, um eine spitere Erweiterung der
Verwaltungseinrichtungen zu ermoglichen. Es wurde offene Bauweiss festgesetzt, damit
konnte ein grofBerer Baukdrper (max. Linge 50 m) errichtet werden, ebenso kdnnte das
Grundstiick geteilt und Einzelhaus-, Doppel- bzw. Hausgruppenbebauung je nach Bedarf
erfolgen.

Baugebiet 2:

Das Ma8 der baulichen Nutzung im Baugebiet 2 wurde mit einer GRZ von 0,3 und
Viergeschossigkeit festgesetzt. Der vorhandene Baukdrper (Landesamt fiir
Rettungswesen und Katastrophenschutz) ist als viergeschossig einznstufen

{ Hohe des ErdgeschoffuBboden ist iiber 1,40m iiber der festgelegten Geliinde-
oberfliche, lichte Hohe tiber 2,30m; gilt damit als VollgeschoB).

Das Gebliude kann von der Kubatur so erhalten bieiben, jedoch soll keine Erweiterung
erfolgen. Mit der Festsetzung der GRZ von 0,3 und Viergeschossigkeit wird die nach
§ 17 BauNVOQ zuldssige Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung (0,3 x4 = 1,2
GFZ) filr Mischgebiete erreicht. Gegenwiirtig ist ein groBerer Teil des Grundstiickes
versiegelt und wird als Steilplatzfliche und Hubschrauberlandeplatz genutzt. Fiir die
gegenwirtige Nutzung des Grundstiickes sind diese Stellplitze und Nebenanlagen
notwendig, so daB hier die gesetzliche Regelung nach § 19 Abs. 4 BauNVO, wonach die
zullissige Grundfliche durch die Grundflidchen der Garagen, Stelipliitze mit thren
Zufzhrten und Nebenanlagen bis zu 50 % vom Hundert {iberschritten werden diirfen,
anzuwenden ist.. Bei Auslagerung des Amtes wire eine Nutzung als Hotel denkbar, in
diesem Fail ist die Entsiegelung der Flichen so weit wie mdglich vorzunehmen,
Ebenfalls im Baugebiet 2 befindet sich der shem. Wasserturm, der ebenfails aufgrund
der Héhe als viergeschossig einzustufen ist. Der Backsteinbau wird als Denkmal erhaiten
und kénnte spater Kultureinrichtungen beherbergen, der Anbau in Richtung Gallentiner
Chaussee ist nicht erhaltenswert,

Das Gebdude, in dem der Polizeiposten stationiert ist, wurde bei der stidtebaulichen
Ordnung und zur Schaffung von Freirfumen nicht mit Baugrenzen versehen.

Das bedeutst, daf bei einem spiteren AbriB an dieser Stelle keine neues Gebiude
errichtet werden kann,

Baugebiet 3;

In den Baugebieten 3a, 3b und 3c ist die Festsetzung der GRZ von 0,6 vorgesehen. Im
Baugebiet 3a an der Gallentiner Chaussee ist zweigeschossige, in Richtung Bahnanlagen
dreigeschossige Bauwsise vorgesehen. Im Baugebiet 3b ist parallel zur Gallentiner
Chaussee in Verlingerung des Schenkels vom Baugebiet 3a dreigeschossige Bebauung
und in Richtung Bahnhofsvorplatz zweigeschossige Bebauung vorgesehen. Die Staffelung
der Geschossigkeit wurde gewshlt, um zur vorhandenen bzw. geplanten Wohnbebauung
im Néherungsbereich ( gegeniiber der Gallentiner Chaussee sowie im Baugebiet 4 -
Rosensteig) einen Ubergang zu schaffen.

Bei voller Ausnutzung der itberbaubaren Grundfiiche in den Baugebieten 3a und 3b
(Fliche innerhalb der Baugrenzen) wird bei den Hauptgebduden eine GRZ von 0,35
erreicht. Durch die funktionel! notwendige Anordnung von Stellplatzfiichen und
Verkehrstliichen ( Zuwegungen, Belieferung) ist eine Uberschreitung der festgesetzten
GRZ méglich, so daB hier die gesetzliche Regelung nach § 19 Abs. BauNV O, wonach
die zuliissige Grundfliche von Stellplatzfliichen und jhren Zufahrten bis zu 50 vom
Hundert @berschritten werden kann, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8, zur
Anwendung kommt. Diese Moglichkeit der Uberschreitung wird wie folgt begriindet:
An dieser Stelle ist aufgrund der Zentralitiit in unmittelbarer Nachbarschaft des
Bahnhofsverpiatzes die Unterbringung von mehreren Funktionen - EG - Liden, Cafe,
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Restaurant; 1, OG - Biiros, Praxen und Wohnungen ( nur 3a) ; im Baugebiet 3a ab 2.

OG - ausschiieflich Wohnungen

geplant, was eine entsprechende Grifie des BaukOrpers verlangt. Als stidtebaulicher

Akzent sollen die Gebiiude in geschlossener Bauweise (BaukSrper insgesamt mehr als

50m Linge), jedoch mit Durchgingen im Erdgeschof errichtet werden. Gleichzeitig

verlangt diese Bebauung eine ausreichende Verkehrsfliche fiir Zuwegungen, Belieferung
sowie Stellplitze mit entsprechenden Zufahrten.

Die Bebauung soll innerhalb der bestehenden Grundstiicksfliche erfolgen, eine

Erweiterung der Grundstitcksfliche ist nicht mdglich, da sich westlich der Wasserturm,

slidlich das Bahngeliinde und Ostlich der Parkplatz anschiieft.

Damit liegen stidtebauliche Grilnde vor, eine Uberschreitung der Obergrenzen des

Mafles der baulichen Nutzung vorzunehmen, Es wird emgeschﬁtz:t, daf} die Bedingungen,

an die Zuldssigkeit einer Uberschreitung gebunden sind, wie folgt eingehalten werden:
- Sichersteilung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéiitnisse: In diesem Fall handelt es sich um ein einzeines Bauvorhaben,
im Umfeld sind ausreichend Freirfume vorhanden, somit ist die Belichtung,
Besonnung, Beliiftang und Zuginglichkeit des Grundstiickes gewahrleistet.

- Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt: Durch Festsetzung gro8-
ziigiger 6ffentlicher Griinflichen ist sichergestellt, daf der Eingriff durch den hohen
Versiegelungsgrad in den Baugebieten 3a und 3b, unmittelbar unter Verantwortung
der Gemeinde ausgeglichen werden kann.

Im Baugebist 3¢ (Bahngelinde) wurde zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Bis auf das

Stellwerk sind die vorhandenen Gebiude ein- bis zweigeschossig, Das Stellwerk fiilt

unter Bestandsschutz, deshalb wurde keine gesonderte Festsetzung einer hﬁheren

Geschossigkeit bzw. Hohe der baulichen Anlage ausgemesen

Gebiet 4

Innerhalb des Bereiches befinden sich die im letzten Drittel des 19. Jahrhunderts
ausgefiihrte Bebauung der shemaligen Bahnarbeiterhduser mit Nebenanlagen. Der
gesamte Bereich wurde als denkmalswerte Bausubstanz eingestuit.

Fiir die Geb3ude Rosensteig 2, 4, 5 und 6 wurde die Aufnahme als Denkmal in die
Denkmalliste vorgeschiagen. Bis zur Aufnahme in die Denkmalliste ist der gesamte
Bereich als Erhaltungsbereich im B-Plan darzustellen, jeder Abbruch, jede Anderung,
Nutzungsinderung und Errichtung von baulichen Anlagen bedarf einer Genehmigung.
Durch das Landesdenkmalamt wird eine gesonderte Planung zu diesem Bereich erfolgen.

" Aus diesem Grund wurde auf eine dreidimensionale MaBfestsetzung verzichtet, es

handelt sich damit bei diesem Bereich um einen einfachen Bebauungsplan.

Das Plangebiet ist iiber die Gallentiner Chaussee, HauptstraBe und Eisenbahnstrafie
erschlossen. Der Bahnhofsvorpiatz und der Platz zwischen den Baugebieten 3a und 3b
werden als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung gekennzeichnet. Eine Bus-
(OPNYV) und eine Taxispur wurden nirdlich des Bahnhofsvorplatzes angeordnet. An der
Plangebietsgrenze wurde eine Verkehrsinsel vorgesehen, die aufgrund der Plangebiets-

grenze nicht voll dargestellt werden konnte,

An der westlichen Plangebietsgrenze wurde der FuBweg zur Erreichung des Eiertunnels
eingetragen. Innerhalb der Griinflichen verlaufen FuBwege.

Gegenilber dem Baugebiet | befindet sich ndrdlich der Galleniiner Chaussee ein
Parkpiatz. Eine weiterer Parkplatz soll nrdlich der Gallentiner Chaussee, westlich des
Gebiudes Gallentiner Chaussee 18, angeordnet werden. Zwischen den Baugebieten 3a
und 3b wird der Sffentliche parkaa’tz beibehalten, der auch zusitzliche Stellplatzfiichen
filr die Einrichtungen in den Baugebieten 3a und 3b bietet.
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Private Stellplatzanlagen wurden in den Baugebieten 3a und 3b vorgesehen. Unter
Hinzuzichen von Kurzparkeinrichtungen auf dem Bahnhofsvorplatz kamm der Bedarf an
Stellplatzen auch fiir Reisende mit den vorhandenen und geplanten Parksinrichtungen
abgedeckt werden,

Sémtliche Grundstlicke sind an die Versorgungsnetze (Wasser, ELT, Telecom)
angeschlossen, inwieweit die Anschlusswerte und Leitungsquerschnitte den durch
Neubebauung entstehenden Bedarf abdecken k&nnen, wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung durch den jeweiligen Bauherren gepriift. Bel Bedarf ist eine
Erweiterung der bestehenden Netze mdglich.

Damit werden teilweise mehrere Gebiude dber eine gemeinsame Wasseranschlufleitung
versorgt. Im Zuge der ErschlieSung ist die Trennung der Wasseranschliisse zu priifen
und vorzunshmen. Eine LOschwassermenge von 96 cbm/h ist vorzuhalten.

Bislang quert eine Fernwiirmeleitung das Gebiet, teilweise veriuft die Trasse
oberirdisch. Im Zuge von ErschlieSungsarbeiten ist eine Umverlegung in den
ffentlichen Raum und eine unterirdische Trassenfiihmng vorzunehmen. Der derzeitige
Trassenveriauf wurde deshalb nicht als Geh-,Fahr- und Leitungsrecht dargestellt.

Das gesamte Plangebiet befindes sich in der Trinkwasserschutzzone I der Wasser-
fassung Bad Kleinen, die Auflagen des DVGW RegelwerkWasser, Arbeitsblatt W 103
(Richtiinie fiir Trinkwasserschutzgebiete) sind zu beachten. Bei beabsichtigtem Umgang
mit wassergefibrdenden Stoffen sind die Rechtsvorschriften mit dem Umgang mit
wassergefihrdenden Stoffen, insbesondere des Wasserhaushaltsgesetz sowie das
Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern einzukalten,

Siidlich der Gallentiner Chaussee, auferhalb des Sffentlichen Strafenraumes, verijuft

ein Schmutzwasserkanal, die Trasse wurde auf den Privatgrundstiicken mit Geh-,Fafir- -
und Leitungsrecht dargesteilt.

Die Eintragung der Trassenfihrung in den B-Plan erfolgte nach alten Projektunter-
lagen, der tatsiichliche Bestand ist im Rahmen der Erschiiefung zu iberpriifen.
Der tiberwiegende Teil innerhalb des Plangebietes ist bebaut, bei Neubebauung

(sfidlicher Teil Baugebiet 1 und Baugebiet 3) ist durch den jewsiligen Vorhabentriger
der wasserwirtschaftlicher Bedarfswert (AnschluBwert) und der Realisierungszeitraum
dem Zweckverband Wismar rechtzeitig mitzuteilen und der Anschluf} zu beantragen.

Im Rahmen der Erschlieflungsplanung ist die Entwisserung und erweiterte Nutzung der
Anliegerpumpwerke mit dem Zweckverband Wismar abzukliren, Investitionsmafinahmen
werden durch die Gemeinde vorbereitet, so daf nach Realisierung der Neuanschlu$ von
Bauvorhaben innerhalb des B-Planes zu keiner zusiitzlichen Uberlastung der
Schmutzwasserkanalisation fithren,

Das Oberfliichenwasser von den Verkehrsfliichen und befestigien Grundstiicksflichen
ist dem nordlich der Gallentiner Chaussee lisgenden Regenwasserkanal zuzufithren.
Solite dessen Querschnitt nicht ausreichen, ist im Rahmen der Erschlieflung ein
Regenwasserkanal parallel zum Schrutzwasserkanal anzuordnen. Die Breite des Geh-,
Fahr- und Leitungsrechts wurde entsprechend eingetragen. Das Oberflichenwasser

von den Dachfliichen ist auf den Grundstiicken zu versickern bzw. fiir
Brauchwasserzwecke zu nutzen.

Die Milllentsorgung erfolgt durch Einbezichung in das vorhandene Abfallentsorgungs-
systom. Das Abfallwirtschafts- und Altfastengesetz MV und die Satzung iiber die

Abfallentsorgung im Landkreis Nordwestmecklenburg sind zu beachten. Sollten wihrend

der Erdarbeiten Auffilligkeiten, wie z.B. verdeckte Miillkippen, unnatiirliche
Verfirbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Kreises zu
informieren. Bei Verdacht auf Altlastenbeeintrichtigung durch Bahranlagen sind
Baugrunduntersuchungen vorzunehmen,




Griinflichen Durch einen Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet.
Da es sich jedoch bei diesem Plangebiet um ein fiberwiegend bebautes Gebiet innerhally

Eineriff

Ausgleich

giner Ortslage handelt, sind en- des Ausgleichs i.d.R. nicht in dem Maﬁe

durchfiihrbar wie in bislang  Gebieten. Dieser Bebmmngsplm bildet insofern
eine Ausnahme, da gegeniiber dem Jetzigen Venslegelungsgrad eine Reduzimung der

iiberbaubaren und versiegelbaren Fliche durch Festsetz
dberbautiaren Grundfliche erfolgt. Derzeit betrfigt der Versiegelungsgrad 42 % der

Plangebietsfliche,

Durch den B-Plan wird der Grad der Versiegelung auf 38,15 % reduziest.

Nachweis Versiegelungsgrad bei: B-Planrealisierung:
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In der Planzeichnung wurde der vorhandene Grofbaumbestand dargestellt (Stieleiche,
Linde, Birke), sie solten erhalten bleiben, textliche Festsetzungen zum Schutz des
GroBbaumbestandes wurden getroffen. Zum Schutz der Stieleiche an der Gallentiner
Chaussee (zwischen Polizeiposten und Seniorenclub) wurde die Wegefiihrung und die
Grundstilcksgrenze versetzt, so daf der Kronentraufbereich von Versiegelung
freigehalten wird. Die vorhandenen Griinflichen wurden als Bestandserhaltung
ausgewiesen. Ebenso wurden Pflanzgebote festgesetzt. Durch die Reduzierung der
Flichenversiegelung und o.g. Mafnahmen wird der Eingriff in Natur und Landschatft
ausgeglichen. Ebenso erfihrt das Landschaftsbild sine Aufwertung.

Flichenbil
GriBe des Plangebietes insgesamt ca. 5,51 ha (100,0%)
Offentliche Verkehrsflichen gesamt ca. 0,446 ha {8,09%)
da#on:

- Mischverkehrsfliche  350.gqm
- Fufl- und Radwege 1.350 qm

- Batimhofsvorplatz
(ohne Griin) 1.650 gm
- Parkplatz (ohne Griin) 610 gm
dffentliche Griinflichen gesamt ca. 1,372 ha (24,90%)
daven:
- Parkaniage 12.660 gm
- Begriinung Parkplatz

und Bahnhofsvorplatz 1.060 gm

Erhaltungs- und Denkmalsbereiche (ohne Griin) ca. 1,395 ha (25,32 %)

davon:

- Amt (Bettenhaus
Wasserheilanstalt) 1.080 gm

- Seniorenclub 760-gm

- Wasserturm 1.710-gm

- Rosensteig (Bahn-
arbeiterhiuser) 10.400 qm

Nettobauland

Aufgrund der Lage des Plangebietes ndrdlich der Bahnanlagen und des Bahnhofes
wirken Lirmimmissionen auf das Gebiet. Ein Lirmschutzgutachten wurde erarbeitet. Im

Taxt -Teil B- wurden zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse Festsetzung

zum Lirmschutz getroffen, Aufgrund der drtlichen Gegebenheiten ist die Festsetzung
aktiver Lirmschutzmafnahmen nicht miiglich, die Einhaltung der
Schallschutzforderungen gemif DIN 4109 ist durch passive SchallschutzmaBnahmen im
Hochbau nachzuweisen.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt
werden, ist das Landesamt flir Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen und die




Fundstelle zu sichern. Deér Beginn der Erdarbeiten bzw. ErschlieBungsarbeiten sind dem
Landesamt filr Denkmalpflege 4 Wochen vor Baubeginn mitzuteilen.

Soziasle  Der Bereich des Rosensteiges wird erhalten. Dis Darlegung sozialer MaBnahmen
MaBnahmen gemif § 180 BauGB ist nicht erforderlich, da keine Auswirkungen durch den B-Plan zu
erwarten sind.

Beden- Die vorhandenen Eigentumsverhélinisse sollen weitestgehend erhalten bleiben.
ordnung Die Gemeinde beabsichtigt, die bistang ven der Treuhand verwalteten Flichen zu

erwenben. Ebenso ist Zur Realisierung der Griinanlage (Parkanfage) und Schaffung eines
FuBgingerweges dstlich des Werkstattgebiudes der Bakn/Parkplatz der Erwerb. von
Grundstiickstliichen des Landes (Innenministerium) und der Bakn AG notwendig,

Finanzierung Das Gebiet ist (ilberwiegend bebaut und erschlossen. Bei Neuerrichtung von ‘Gebduden ist
durch den jeweiligen Bauherren die ErschlieSung vorzunchmen (z.B. bei Bedart héherer
Anschluwerte Einleitwerte,....}. Die Kosten fiir die Anliegerpumpwerke legen nicht
vor, sind aber nicht ausschiieBlich dem Plangebiet zuzurechnen,

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Bad Kleinen - Mischgebiet "Ortszentrum”
(Bahnhofsvorplatz) wurde mit Beschlu8 der Gemeindevertretung vom 12.10,1994 gebilligt.




