SATZUNG DER GEMEINDE BAD KLEINEN
Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Bad Kleinen Nordwest"

Teil A- Planzeichnung
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Plangrundiagen:

Auszug aus der Flurkarte der Flur 1 in der Gemarkung Bad Kleinen; rechtskraftiger
Bebauungsplan Nr. 3 in der Fassung der 4. Anderung; Topografische Karte, Geo Ba-
sis - DE/M-V, 2016; eigene Erhebungen

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990,
(CBGBI 1991geéndert | S.58) durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 und 4 BauNVQ)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

WR Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ zulassige Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
rerEETEETL Baugrenze
é nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsfldiche besonderer Zweckbestimmung: Fu- und Radweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
——— Gas- Hochdruckleitung, unterirdisch

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Griunflachen

Verkehrsgriin, 6ffentlich
@ Feldgehdlz, 6ffentlich
Larmschutzgriin, privat

Hausgarten, privat

Wasserflichen und Flachen fir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

] Wasserflichen
T — ]
—
@ Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung, Zone 1|
Féachen fiir die Landwirtschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

E Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

i Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern
06000 und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

E::_E zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

A 2 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
B A AR (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

:: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
——9

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

V/ vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
% Flurstiicksnummern

R — in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

BemaRung in m

3. unverbindliche Darstellungen aus der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3,4 und 6 BauNVO)

WR Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)
f:-‘,';\',; Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
N
‘" 5 M!'riﬁi Mischgebiete (§ 6 BauNVQ)

< M|
L

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GH Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal; hier Gesamtgeb&udehdhe

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

1 B Flachen fur Versorgungsanlagen

B — —

O Elektrizitat
D Gas
@ Abwasser

Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Parkanlage, 6ffentlich
Naturnahe Grinflache, dffentlich
Spielplatz, 6ffentlich

Randeingriinung mit Graben, dffentlich

!@EDIH

Hausgarten, privat
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

\ g Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft

FLT Feuerldschteich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fliachen flir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

() Anpflanzen von Bdumen

Erhalten von Bdumen

i 5 Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir
FEER) die Erhaltung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

[o & @

Sonstige Planzeichen

= gp = oy = gy e

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Ursprungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Unverbindliche Planerlduterung:

Gegenstand der Plananderung ist im Wesentlichen die Umwidmung von Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in private
Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Hausgarten”, um eine zweckmaBige Nut-
zung der Flachen durch die Eigentimer zu erméglichen. Darliber hinaus werden die
Baufenster durch eine Verschiebung der Baugrenzen erweitert, ohne das Mal der
baulichen Nutzung zu verandern.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschliefilich aller rechtswirksa-
men Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemein-
de Bad Kleinen vom 01.03.2017 folgende Satzung tber die 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 mit der Gebietsbezeichnung "Bad Kleinen Nordwest" umfassend
einen noérdlichen Teil der Ursprungssatzung nordlich und éstlich des Buchenrings
sowie eine kleinere Flache sudlich des Buchenrings, nordlich und 6stlich begrenzt
durch eine vorhandene Gehdlzflache sowie die L 31/Wismarsche Stralle sowie west-
lich durch die Grenze der Ursprungsplanung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen zum Anpflanzen und zum Erhalt
von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 werden unter der Ziffer IV wie
folgt geandert und ergénzt:

1.1 Der Punkt 10 b wird wie folgt neu gefasst:

Als Ausgleichsmaflinahme sind die nordlich der Bebauung liegenden nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen in Form eines vielstufig aufgebauten
Feldgehdlzes nach Artenliste 8 zu bepflanzen.

1.2 Der Punkt 10 c wird wie folgt neu gefasst:

Das innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache liegende
stdliche Soll ist zu renaturieren. Die angrenzenden Flachen sind im Rahmen der
Bepflanzung der nérdlichen Flachen mit Stauden und Straucher der Artenliste 6
zu bepflanzen.

Das innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache liegende
nérdliche Soll ist zu renaturieren und dauerhaft zu erhalten. Die angrenzenden
Flachen sind in einer Breite von 2,0 m als Krautsaum zu gestalten. Der Saum ist
maximal 2x jahrlich zu mahen.

1.3 Es wird Punkt 12. mit folgender Festsetzung neu eingefiigt:

Die festgesetzten privaten Granflachen mit der Zweckbestimmung “Hausgarten"
und der Bezeichnung H1 sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Die Er-
richtung jeglicher baulicher Anlagen ist unzulassig. Ausgenommen davon sind
private Spielgerate sowie Einfriedungen.

2. Sonstige Festsetzungen
Alle Gbrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 sowie
alle rechtskraftigen Anderung gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der &rtlichen Ordnungsbe-
hérde anzuzeigen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen flr bisher unbekannte schadliche Bodenveranderungen oder Altlast (unna-
tarlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer geman § 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfall-
behérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt
bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
standige und Untersuchungsstellen.

Bei allen MaRRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, ver-
mieden werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnattrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer geman
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafien Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehorde des Landkreises wird hingewiesen.

Auf den Baugrundstiicken vorhandene Drainage- und Vorflutleitungen sind zu erhal-
ten und ggf. wiederherzustellen. !

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft erzeugte Kompensationsflachen-
aquivalent in Hohe von 7276 Punkten wird dem vom Landesamt fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG MV) anerkannten ,Okokonto
Schilde nérdlich des Woezer Sees® (SCH-003) in der Gemeinde Wittendérp, Gemar-
kung Wittendérp, Flur 2, Flursticke 248, 249, 250, 251, 254, 256, 257 und 260 zuge-
ordnet.

Die Beseitigung von Geholzen gemaR § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgeset-
zes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Méarz durchgeflhrt werden.
Ausnahmen sind zul&ssig, sofern im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Gehdlzflachen keine Brutvdgel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und
die Zustimmung der zusténdigen Behdrde vorliegt.

Die der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 zu Grunde liegenden Gesetze, Er-
lasse und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen,
Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.
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Verfahrensvermerke

(1) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung
vom 05.10.2016 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
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Der Burgermeister

wurf der 5. Anderung des
zur offentlichen Ausle-
gung bestimmt.
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Der Bdrgermeister

Bad Kleinen, den Z.?. & ’77?

(3) Die von der Planung berthrten Behbr’h@:umﬂé‘g stigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 04.11.2016 Gber die 6ffentliche Auslegung
informiert und sind geman § 13 Abs.2.Nf, 37-V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Ab-
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nes Nr. 3, bestehend aus der
j ie die Begrindung haben in
der Zeit vom 09.12.2016 bis zum 10.01.2016 wahrend der Dienststunden nach
§13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB im Bauamt des Amtes Dorf Meck-
lenburg-Bad Kleinen offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass im Verfahren nach § 13 BauGB von einer Umweltprifung
abgesehen wird und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
30.11.2016 durch Veroéffentlichung im Amtsblatt des Amtes Dorf Mecklenburg-
Bad Kleinen bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben kénnen und dass ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnug
facht werden &
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(5) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offent-
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(7) Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die &rtlichen Bauvorschriften wur-
den am 01.03.2017 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zur 5. Anderung des Bs anes Nr. 3 wurde mit Be-

schluss der Gemeindevertretung vo gt.
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(8) Die Satzung iber die 5. Anderung de :
der Planzeichnung (Teil A) und dem &
ausgefertigt.

anes Nr. 3, bestehendﬁs
g, hiermit am 22.3.1¢.
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(9)Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahténd der Dienststunden von jeder-
mann ejn e:éehe?iwerden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
ist am29.. 3. 7 im Amtsblatt des Amtes Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hin-

gewiesen worden. Diﬁ- Satzung Ub
Nr. 3istam £9..5. 774

Bad Kleinen, den SO 5.

SATZUNG DER
GEMEINDE BAD KLEINEN

Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Bad Kleinen Nordwest"

umfassend einen nérdlichen Teil der Ursprungssatzung nérdlich und dstlich des
Buchenrings sowie eine kleinere Flache sidlich des Buchenrings, nordlich und &st-
lich begrenzt durch eine vorhandene Gehdlzflache sowie die L 31MWismarsche
Strale sowie westlich durch die Grenze der Ursprungsplanung
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01.03.2017



