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1. Einleitung/Planungsziele, Verfahren

Far das Wohngebiet "Bad Kleinen Nordwest" besteht der rechtskraftige Bebauungs-
plan Nr. 3 in der Fassung der 4. Anderung.

Planungsziel der 5. Anderung des Planes ist im Wesentlichen die Umwidmung von
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in
private Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Hausgarten”, um eine zweckmaRige
Nutzung der Flachen durch die Eigentiimer zu ermdglichen. Darliber hinaus werden
die Baufenster durch eine Verschiebung der Baugrenzen erweitert, ohne das Mal}
der baulichen Nutzung zu verandern.

Die Gemeinde Bad Kleinen hat mit der ErschlieBung des Wohngebietes Bad Kleinen
Nordwest erfolgreich fur eine Versorgung der Bevdlkerung mit attraktiven Eigen-
heimgrundstiicken vorgesorgt. Das Gebiet ist mittlerweile GUberwiegend belegt. Auf-
grund der hohen Nachfrage nach Bauland, wird nunmehr der letzte Bauabschnitt des
Wohngebietes erschlossen. Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 soll
diese Erschliedung vorbereitet werden.

Dabei soll zum einen die festgesetzte Verkehrsflache an bestehende ErschlieBungs-
erfordernisse (Lage von Leitungen, Hausanschlisse, etc.) angepasst und zum ande-
ren die Lage von Baugrenzen sowie die Widmung von Grunflachen zweckmaliger
gestaltet werden. Von der Anderung betroffenen sind Flachen, auf denen die festge-
setzten Pflanzmal3nahmen bisher nicht umgesetzt wurden. Ein weiteres Heranriicken
der Geholzvegetation an die Baugrundstiicke wiirde zu Beeintrachtigungen und Ge-
fahrdungen der Wohnnutzung fuhren. Die Nutzung als Hausgarten entspricht der ur-
sprunglichen Zielsetzung der Schaffung eines "griinen Ortsrandes". Der schon entwi-
ckelte Gehdlzstreifen entlang der noérdlichen Plangebietsgrenze wird erhalten.
Gleichwohl mussen die bisher auf den betroffenen Flachen festgesetzten Ausgleich-
maflnahmen an anderer Stelle ersetzt werden. In einen kieineren Teilbereich wird die
angesprochen Flache dem Allgemeinen Wohngebiet zugeordnet.

Die stral’enseitigen Baugrenzen werden bis auf 3,0 m an die StraRenbegrenzungsli-
nie herangeschoben. Damit soll eine zweckmaligere Bebauung ermdglicht werden,
ohne dass das Mal} der baulichen Nutzung verandert wird. Ebenso wird dadurch die
Nutzung der auf der Geb&uderickseite liegenden Freiflichen erleichtert.

Die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Bad Kleinen Nordwest"
erfolgte gemal den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

Mit den Bestimmungen des § 13 BauGB wurde den Gemeinden ein Instrument an
die Hand gegeben, um im beschleunigten Verfahren Bebauungsplane andern zu
kdnnen, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Dies ist bei der vor-
liegenden 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 der Fall. Die Durchfilhrung des
Verfahrens nach § 13 BauGB fiihrt im Wesentlichen dazu, dass keine Umweltprifung
durchgefiihrt wird und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit
entfallen kann.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Kleinen hat in ihrer Sitzung am
05.10.2016 die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Bad Klei-
nen Nordwest" beschlossen. In der Sitzung der Gemeindevertretung am 05.10.2016
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3. Planungsrecht, Flachennutzungsplan und Raumordnung

Die Gemeinde Bad Kleinen verflgt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
Dieser weist die hier (iberplanten Flachen iberwiegend als Wohnbauflache (W) aus.
Die Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 stimmen daher, wie
auch der Ursprungsplan, mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes tberein.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind insbesondere:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3, S. 58,
22.01.1991) einschlieBlich aller rechtsgultigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlieBlich aller
rechtsguiltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung glltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Bad Kleinen ist ein rd. 3.750 Einwohner zahlendes Grundzentrum am Nordufer des
Schweriner Sees zwischen der Hansestadt Wismar und der Landeshauptstadt
Schwerin. Uber die Ostseeautobahn A 20 und die B 106 ist die Gemeinde sehr gut
an den regionalen und (berregionalen Straflenverkehr angebunden. Durch die
Bahnstrecken zwischen Rostock, Schwerin, Wismar und Libeck ist auch die Anbin-
dung an das Ubergeordnete Bahnnetz gegeben.

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg weist der Gemeinde Bad
Kleinen eine Funktion als Grundzentrum zu. Grundzentren sollen als Standorte flr
die Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereichs mit Gutern und Dienstleistungen
des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert
und weiterentwickelt werden. Dariliber hinaus ist auch die Entwicklung von Wohnbau-
flachen in den zentralen Orten zu konzentrieren. Dieser Aufgabe ist die Gemeinde
schon durch die Aufstellung der Ursprungsplanung nachgekommen.

Als Plangrundlagen wurden ein Auszug aus der Flurkarte der Flur 1 in der Gemar-
kung Bad Kleinen, der rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 3 in der Fassung der 4.
Anderung, die Topografische Karte, Geo Basis - DE/M-V, 2016 sowie eigene Erhe-
bungen verwendet.

4. Bebauungskonzept

4.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich, wie beschrieben, im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 3, dstlich der Wismarschen Stral3e.
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4.2 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 werden die Grundziige der ur-
sprunglichen stadtebaulichen Ziele der Planung nicht beruhrt.

Die festgesetzte Verkehrsfliche wird den aktuellen Erfordernissen der ErschlieBung
angepasst. Dies erfolgt insbesondere aufgrund der vorhandenen Leitungen und der
leicht veranderten Ausformung der Kurvenradien.

Die Nutzungsgrenze zwischen reinen und allgemeinen Wohngebieten wird der vor-
gesehen Parzellierung der Grundstlicke angepasst. Der Bestand ist davon nicht be-
troffen, so dass in keine bestehenden Nutzungsrechte eingegriffen wird.

Die Baugrenzen werden nordlich des Buchenringes insgesamt bis auf 3,0 m an die
vorhandene bzw. geplante Stralenbegrenzungslinie herangefihrt. Dadurch lasst
sich eine zweckmaRigere Nutzung der nordlichen Grundsticksfreiflichen erreichen.
Fur die Bestandsgrundstiicke ergibt sich dadurch keine Einschrankung bisheriger
Nutzungsrechte.

Es hat sich in der Umsetzung gezeigt, dass sich die unmittelbar an die Grundstiicks-
grenzen heranreichenden Geholzflachen, die als AusgleichsmalRnahme angepflanzt
wurden, als problematisch erweisen. Es entstehen teilweise waldartige Strukturen,
die zu einer Gefahrdung und Beeintrachtigung der Grundsticksfreiflachen flhren
kénnen. Der Bestand soll dennoch erhalten werden, da ansonsten wiederum ein er-
hohtes Ausgleichserfordernis und ggf. artenschutzrechtliche Tatbestéande entstehen
wurden. Da sich ein nordwestlicher Teil der in der Ursprungsplanung festgesetzten
Gehdlzflache nach der Definition des Landeswaldgesetzes zu Wald entwickelt hat,
wurde die betroffene Flache nachrichtlich als Wald dargestelit

Fir die Flache im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3, auf denen eine Gehdlzpflanzung bisher noch nicht durchgeflhrt
wurde, werden nunmehr Hausgéarten vorgesehen, die den jeweiligen, sldlich an-
grenzenden Grundstiicken zugeordnet werden. Daher werden folgende Grinfestset-
zungen der Ursprungsplanung geandert:

Der Punkt 10 b wird wie folgt neu gefasst:

Als AusgleichsmalRnahme sind die nérdlich der Bebauung liegenden nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen in Form eines vielstufig aufgebauten Feldge-
hélzes nach Artenliste 8 zu bepflanzen. Der sudlich davon, urspringlich festgesetzte
Waldsaum lasst sich zum einen aufgrund des vorhanden geringen Abstandes zu den
vorhandenen Grundstlicken nicht verwirklichen und zum anderen wirde sich hier im
Zeitablauf die 0.g. waldartige Vegetation entwickeln. Die Festsetzung entfalit somit.

Der Punkt 10 c wird wie folgt neu gefasst:

Das innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache liegende
nordliche Soll ist zu renaturieren und dauerhaft zu erhalten. Die angrenzenden Fla-
chen sind in einer Breite von 2,0 m als Krautsaum zu gestalten. Der Saum ist maxi-
mal 2x jahrlich zu mahen. Durch diese Anderung wird der zukiinftigen Nutzung der
umliegenden Fléchen als Hausgéarten Rechnung getragen und gleichzeitig ein wirk-
samer Puffer geschaffen.
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Fur das stdlich Soll gilt weiterhin die im Ursprungsplan getroffene Festsetzung.

Es wird Punkt 12. mit folgender Festsetzung neu eingefugt:

Die festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung “Hausgarten” und
der Bezeichnung H1 sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Die Errichtung
jeglicher baulicher Anlagen ist unzuldssig. Ausgenommen davon sind private Spiel-
gerate sowie Einfriedungen. Durch den Ausschluss von baulichen Anlagen, soll der
angestrebte Charakter des "griinen Ortsrandes" gewahrleistet werden.

4.3 VerkehrserschlieRung

Die privaten Grundsticksflachen sind direkt an die offentliche Verkehrsflache der
StraRe "Buchenring" angeschlossen. Zusatzliche offentliche ErschlieBungsmalinah-
men sind nicht erforderlich. Die Erreichbarkeit der iberplanten Flachen far die An-
wohner als auch fur die Ver- und Entsorger ist sichergestellt.

5. Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 betrégt rd. 5,1 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalen:

. FlachengroRe
Flachennutzung (gerundet in m?)
Allgemeines Wohngebiet 11.660
Reines Wohngebiet 10.385
Verkehrsflachen
StraBe 720
FuBweg 190
Grunflachen davon
Verkehrsgriin 1.620
Feldgeholz 14.195
Larmschutzgriin 1.300
Hausgarten 4.405
Wasserfliche (Soll) 100
Wald 6.375
MaBnahmenflache um das Soll 90
Plangebiet -Gesamt 51.040
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6. Umweltbelange

6.1 Eingriffsregelung geméR § 1a BauGB

Innerhalb des vereinfachten Anderungsverfahrens geman § 13 BauGB ist die Um-
weltpriifung geman § 2 Abs. 4 einschliellich des Umweltberichtes nicht durchzufih-
ren.

6.2 Eingriffsbilanzierung

Basis filir die Zuordnung einzelner Biotoptypen war das vom LUNG herausgegebene
Heft 2, der Materialien zur Umwelt ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®. Die Darstellungen der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgen auf der Grundlage der ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung Mecklenburg-Vorpommern“ aus der Schriftenreihe des Landesamtes
fir Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999, Heft 2.

Gegenstand der Plananderung ist im Wesentlichen die Umwidmung von Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in private
Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Hausgarten", um eine zweckmafige Nut-
zung der Flachen durch die Eigentiimer zu ermdglichen. Daruber hinaus werden die
Baufenster durch eine Verschiebung der Baugrenzen erweitert, ohne das Mal der
baulichen Nutzung zu verandern.

Demzufolge werden durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Ausgleichs-
flichen uberplant. Auch wenn in diesem Bereich wieder Grinflachen in Form von
Hausgarten entstehen, ist von einer Minderung des Biotopwertes auszugehen. Das
so entstehende Kompensationsdefizit wird nachfolgend bilanziert.

Fir die im Rahmen der hier betrachteten Anderung iberplante Fldche zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wurde im Ursprungsplan
unter Punkt 10 b

folgende Festsetzung getroffen:

Als AusgleichsmalBnahme sind die nérdlich der Bebauung liegenden nach § 9 (1)
BauGB dargestellten Flachen in Form eines vielstufig aufgebauten Feldgehdlzes
nach Artenliste 8 aufzuforsten. Sidlich ist ein Abstandsstreifen zur Bebauung von
15 m mit Strduchern waldrandartig dicht und mehrreihig nach Artenliste 1 zu bepflan-
zen,

Nachfolgend werden die der Bilanzierung zugrundeliegenden Einzelfaktoren verbal-
argumentativ hergeleitet.

Versiegelung

MaRgeblich im Rahmen der hier betrachteten 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 der Gemeinde Bad Kleinen ist die Umwidmung von Ausgleichsflachen in Haus-
garten. Eine zusatzliche Versiegelung ist nicht vorgesehen. In die entsprechende
Festsetzung wurde aufgenommen, dass bauliche Anlagen jeglicher Art unzulassig
sind, mit der Ausnahme von Einfriedungen und privaten Spielgeraten.
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Biotop- und Funktionsverlust
Fir die Berechnung des Biotop- und Funktionsverlustes wird der planungsrechtliche
Bestand als Grundlage herangezogen.

Die urspriingliche MalRnahme unter Punkt 10 b wird gemaR der aktuellen Anlage 11
der Hinweise zur Eingriffsregelung Punkt 1.4- Anpflanzung von Gehdlzen, freiwach-
senden Hecken und Waldsdumen zugeordnet. Es wird der Malnahme eine Wertstu-
fe von 2 und eine Kompensationswertzahl von 3 zugeordnet.

Im Zusammenhang mit der hier betrachteten Anderung sind geméaR Abstimmungen
mit der Forstbehdrde Teilbereiche dieser MalRnahmenflaiche als Wald nach Lan-
deswaldgesetz zu bewerten. Es erfolgt eine Waldumwandlung flr die Flachen im Ab-
stand von 30 m zur Bebauung. Diese umgewandelten Flachen werden weiterhin als
Bestandteil der MalRnahmenflache dargestellt. In Bezug auf die naturschutzfachliche
Bewertung ergibt sich demzufolge keine Anderung (siehe Punkt 7. Forstrechtliche
Belange). Auch aus der Umwidmung eines Teilbereichs der angesprochenen Mal3-
nahmenflache in Wald, ergibt sich naturschutzfachlicher Sicht keine Anderung der
tatsachlichen Biotopstruktur.

Des Weiteren befindet sich in dieser Mainahmenfliche ein Soll. Es ist Anliegen der
Gemeinde an der im Ursprungsplan getroffenen Festsetzung zur Renaturierung des
Solls weiterhin festzuhalten. Zusatzlich wird ein Krautsaum mit einer Breite von 2 m
in den zu renaturierenden Bereich aufgenommen. Im Ursprungsplan war das Soll
von einer Mafinahmenflache mit Feldgehdlzpflanzung umgeben. Das Soll befindet
sich nunmehr im Bereich der kinftigen Hausgarten. Die zusétzliche Besonnung und
der geringe Nahrstoffeintrag in das Soll durch weniger Geholze im unmittelbaren Um-
feld werden als positiv bewertet. Die Schaffung einer geman § 20 NatSchAG M-V
geschitzten Biotopes war nicht Ziel des Ursprungsplanes und wird auch nicht als
Zielsetzung der 5. Anderung betrachtet.

Durch die Veranderung des Umfeldes des Kleingewassers werden keine signifikan-
ten Beeintrachtigungen der Funktionsféhigkeit des Solls gesehen. Aus diesem Grund
wird das Soll bei der Bilanzierung nicht im Rahmen der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 nicht bertcksichtigt.

Flachen- Zuschlag Korrektur-
verbrauch Kompensations- | Versiege- Freiraumbeein- .
MaBnahme (Ain m?) faktor (K) lung (Z) trachtigungsgrad | KFA
Feldgehdlze (MaBnahmenfliche - Ursprungsplan)
[4218 [3 1. l0,75 I 9490
Gesamteingriff - Biotop- und Funktionsverlust = A x K x KF 9490

Eingriffsberechnung durch den Biotop- und Funktionsverlust
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Minimierung )
Die im Rahmen der hier betrachteten 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 vor-
gesehenen Hausgarten werden als Minimierung in die Bilanzierung einbezogen.

Flachen- Zuschlag Korrektur-
verbrauch Minimierungs- | Versiege- Freiraumbeein- .
MaBnahme (A in m?) faktor (M) lung (Z) trachtigungsgrad | KFA
Hausgarten — 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
| 4218 l0,7 | - [0,75 | 2214
Gesamteingriff - Minimierung = A x M x KF 2214

Minimierung innerhalb des Plangebietes

Wirkzonen

Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung
2 2 zu bericksichtigen. Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® kén-
nen aber alle die Biotope vernachlassigt werden (auch bei Werteinstufung 2 2), die
nicht Habitat stérungsempfindlicher Arten sind. Wenn der untersuchte Bereich inner-
halb eines Raumes mit hervorgehobener Bedeutung flir den Naturhaushalt liegt, sind
diese Wertbiotope aber zu berlcksichtigen.

Das vorhandene Soll wird aufgrund zum Zeitpunkt der Kartierung vorhandener Stor-
wirkungen (Bauarbeiten) und einer fortgeschrittenen Verlandung nicht als Wertbiotop
eingestuft. Eine Ausweisung von Wirkzonen entfallt.

Aufgrund der beschriebenen aktuellen Beeintrachtigungen durch die Bauarbeiten
und Geholzaufwuchs im Bereich des Solls wird eine aktuelle artenschutzrechtliche
Relevanz des Solls ausgeschlossen.

Kompensationsbedarf
Durch die mit der 5. Anderung verbundenen Planungsziele wird ein Gesamteingriff
von 7.276 m?KFA hervorgerufen.

Versiegelung -
Biotopverlust 9.490
Minimierung -2.214
Wirkzonen -
Multifunktionaler Gesamteingiff: 7.276 m?*KFA

Zusammenstellung Kompensationsbedarf

6.3 AusgleichsmaRnahmen

Das mit dem Vorhaben verbundene Ausgleichserfordernis soll durch den Ankauf von
(")__kokontenpunkten kompensiert werden. Hierzu werden Punkte des Okokontos
,Okokonto Schilde nordlich des Woezer Sees” (SCH-003), welches vom Biosphéaren-
reservat Schaalsee verwaltet wird, angekauft. Eine Kurzbeschreibung der mit diesem
Okokonto verbundenen MaRnahmen wird als Anhang | diesem Dokument beigefuigt.

10
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Es wird folgender Hinweis aufgenommen:

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft erzeugte Kompensationsflachen-
aquivalent in Hohe von 7276 Punkten wird dem vom Landesamt fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG MV) anerkannten ,Okokonto
Schilde nérdlich des Woezer Sees” (SCH-003) in der Gemeinde Wittendérp, Gemar-
kung Wittendorp, Flur 2, Flurstlicke 248, 249, 250, 251, 254, 256, 257 und 260 zuge-
ordnet.

7. Forstrechtliche Belange

Im Ursprungsbebauungsplan wird fiir den nordwestlichen Teil eine Festsetzung zur
Gestaltung mit Feldgeholzen getroffen:

10b Feldgehdlze

Als Ausgleichsmal3nahmen sind die nérdlich der Bebauung liegenden nach § 9 (1)
20 BauGB dargestellten Fldachen in Form eines vielstufig aufgebauten Feldgehélzes
nach Artenliste 8 aufzuforsten. Siidlich ist ein Abstandsstreifen zur Bebauung von
15 m mit Strduchern waldrandartige dicht und mehrreihig nach Artenliste 1 zu be-
pflanzen.

10d (Auszug)

Die MalRnahmenfldchen nach § 9 (1) 20 BauGB (...) sind in Absprache mit dem zu-
sténdigen Forstamt durchzufiihren.

Im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird die Festsetzung nun er-
neut betrachtet. Als Ergebnis eines Vor-Ort-Termines am 12.12.2016 mit dem Forst-
amt Grevesmuhlen, ist die Flache westlich der Bebauung der oben genannten Ande-
rung als Wald zu betrachten. Die Flache nérdlich der Bebauung ist aufgrund der ge-
ringen Breite von 20 m kein Wald im Sinne des Forstrechtes.

Die Gemeinde Bad Kleinen hat fur den Bereich im 30 m-Waldabstand zur vorhande-
nen Bebauung eine Waldumwandlung beantragt.

Die von der Waldumwandlung betroffene Flache umfasst ca. 5.080 m2
Nach Absprache mit der Forstbehoérde ist fir diese Flache eine Walderhaltungsab-
gabe zu entrichten.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurden die Baugrenzen im Norden
des Ursprungsplanes angepasst.

Angrenzend an das nun festgestellte Waldareal im Nordwesten des Ursprungsplanes
sind bereits bebaute Bereiche vorhanden. Eine Berticksichtigung des Waldbestandes
ist somit nicht mehr moglich.

Im Abstimmung mit der Forstbehorde soll nun dieser Waldabstand hergestelit und
der Mindestabstand von 30 m eingehalten werden.
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Die Mindestabstidnde zu Leitungen sind bei Bau- und AnpflanzmaRnahmen zu be-
achten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur dargestelit.

8.2 Trink- und Loéschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird im Plangebiet durch die Anbindung an die vor-
handene Frischwasserleitung im Buchenring sichergestellt. Hinsichtlich des sparsa-
men Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wassersparenden Technolo-
gien bevorzugt werden.

Das Loschwasserkonzept des vorhandenen Wohngebiets gilt auch flr die Flache der
5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 unverandert fort. Die Léschwasserversor-
gung ist gesichert.

8.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Uber das im Buchenring liegende Kanalsystem wird das in dem Baugebiet anfallende
Schmutz- und Regenwasser zentral entsorgt. Das Kanalsystem wurde im Rahmen
der ErschlieBung des Wohngebietes neu errichtet. Das bestehende Konzept zur Re-
genwasserentsorgung gilt weiterhin.

Das im nérdlichem Bereich bestehende Soll ist Bestandteil eines vorhandenen Drai-
nagesystems. Durch die Renaturierung soll auch die Entwésserungsfunktion langfris-
tig gesichert werden.

8.4 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist sichergestellt.

8.5 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die Durchflihrung der Abfallentsorgung aufgrund
der gegebenen ErschlieRung gewahrleistet. Die Flacheneigentimer haben dazu ihre
Mullbehalter an den jeweiligen Abfuhrtagen am Stralenrand abzustellen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind der Gemeinde keine Altlasten in dem Plange-
biet bekannt.

Aufgrund der Nutzungscharakteristik des Plangebietes bestehen seitens der Ge-
meinde auch keine entsprechenden Verdachtsmomente.

9. Bodendenkmale

Im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sind keine Boden-
denkmale bekannt. Verhaltensmalregeln bei der zufalligen Entdeckung von Boden-
denkmalen sind in der Planzeichnung unter den Hinweisen genannt.
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10. Immissionsschutz

Da entlang der Wismarschen Stral3e bereits ein Larmschutzwall errichtet wurde, wird
das Wohngebiet wirksam gegen den Verkehrslarm abgeschirmt. Durch den wirksa-
men Bebauungsplan Nr. 3 werden alle immissionsschutzrechtlichen Belange ab-
schlieBend geregelt. Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes tritt keine Ande-
rung dieser Situation ein. Der angrenzende Streckenabschnitt der Wismarschen
StralRe ist Bestandteil der Ortsdurchfahrt mit einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit
von 50 km/h. Die mit der Ursprungssatzung festgelegten Rahmenbedingungen fiir
einen wirksamen Schallschutz sind damit erfiillt und auch fiir den Bereich der 5. An-
derung des Planes wirksam.

11. Eigentumsverhaltnisse

Die Uberplanten Flachen befinden sich im privaten und 6ffentlichen Besitz.

12 Sonstiges

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist jedoch
nicht auszuschlielRen, dass vereinzelt Munitionsfunde auftreten konnen. Aus diesem
Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

13. Planungskosten

Die Planungskosten werden von der Gemeinde getragen und Uber den Grundsticks-
verkauf refinanziert.

o

Gemeinde Bad Kleinen ZZ 3 //7 Burgermeister
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Anhang | — Steckbrief der AusgleichsmaBnahme

(Quelle: Internetportal des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Geologie —
http:llwww.Iung.mv-regierung.delinsitelcmslumweltlnaturleingriffsregelung_portalloekokonto.htm)
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