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Satzung der Gemeinde Bad Kleinen
uber den Bebauungsplan Nr. 26 "Am Steindamm”

OT Niendorf

Tell A - Planzeichnung, M 1:1000

Gemeinde  Bad Kleinen
Gemarkung  Niendorf
Flur 1

Léschwasserteich

Der katasterméaBige Bestand am 31.3.2016 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1:1000
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der
Vollgeschosse

Grundflachen-

zahl

Bauweise Dachform
Dachneigung
Traufhéhe
Firsthéhe

0,3
o) SD, KWD,WD
DN 35°-50°
TH=4,50m
FH=9,50 m

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18. Dez.1990 (BGBI.1991 | S. 58)

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

Ml Mischgebiet § 6 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO

0,3 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
TH =4,50 m, Traufhéhe als Héchstmal
FH =9,50 m, Firsthéhe als Hochstmal
SD, KWD, WD Sattel-, Kriippelwalm-, Walmdach
35°-50° Dachneigung DN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO
§9 (1) Nr. 1 BauGB

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
Bur Einzel-und
oppelhduser zuladssig
I Baugrenze
Verkehrsflachen

§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

Straflenbegrenzungslinie
Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Regelungen fur die Stadterhaltung und den
Denkmalschutz

§9 Abs.6 BauGB

\

[ty Umgrenzung von Gesamtanlagen
1 i (Ensembles), die dem Denkmal-
L i schutz unterliegen, hier Bodendenkmal

Sonstige Planzeichen
§9 Abs.7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenze

zB. 97 Nr. des Flurstiickes
J&L Ma@linien mit MaBangaben
klinftig entfallende Flurstiicksgrenzen
/ ] vorh. Gebdude und bauliche Anlagen
@® Aufnahme- und Sicherungspunkte

des Lagenetzes

Teil B — Textliche Festsetzungen

l; PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1. Baugebiet

Mi Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

1.2 Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen (§1 (5) BauNVO

Im Mischgebiet sind die Nutzungen nach §6 (2) Nr. 7 und 8 BauNVO nicht zulassig.

13, Ausschluss von Ausnahmen §1 (6) BauNvVO

Im Mischgebiet sind Nutzungen nach §6 (3) BauNVO nicht zulassig.
2. MaR der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB

21. Hdhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen, wie der Traufhohe und der Firsthéhe, gilt die Hohe
des dazugehdorigen mittleren StraBenabschnittes.

Die Traufhthe ist als Héhe der duferen Schnittkante der Auienwand mit der Dachhaut und die Firsthéhe als Hohe der
oberen Dachbegrenzungskante, also bei Satteldachern der duRRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, definiert.
Die festgesetzte Traufhéhe bezieht sich auf die Hauptdachfidchen.

< Ableitung des Regenwassers § 9 (1) BauGB

Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern oder als Brauchwasser zu nutzen.

Il NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9(1) Nr. 20 u.(6
BauGBsowie § 1a Abs. 3 BauGB

GemaR § 9 (1a) Satz 2 BauGB werden die AusgleichsmaBnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
dem Flurstiick Nr. 99 der Flur 1 der Gemarkung Niendorf, auf dem die Eingriffe zu erwarten sind, vollumfanglich zugeordnet.

Nicht unmittelbar wieder verwendeter Aushub unterliegt den abfallrechtlichen Bestimmungen und ist fachgerecht zu entsorgen.
Ohne aussagefahige Ergebnisse historischer Recherchen, oder der Bestéatigung eines Fachkundigen, dass es sich um
gewachsenen Boden ohne Anhaltspunkte fir Schadstoffeintrag handelt oder entsprechende Deklarationsanalysen nach LAGA
M20 darf Aushubboden nicht als unbelastetes Material (Z0) verwertet werden.

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V

§1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 26 ,Am Steindamm®.

§2 Baugestalterische Festsetzungen

1. Hauptdédcher
Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdé&cher mit einer Dachneigung von 35°-50°

2. AuRenwidnde
Zuldssiges Material: Sichtmauerwerk, verputzte bzw. geschiammte Oberflachen
AuBenwandverkleidungen aus Holzschalungen

3. Ordnungswidrigkeit
Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdt, handelt rechtswidrig im

Sinne des § 84 (1) LBauO M/V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

Textliche Hinweise

Landschaftspflegerische AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
Fir die vollstandige Kompensation der durch die Realisierung der Planinhalte hervorgerufenen Eingriffe in Natur und
Landschaft ist folgende MalRnahme vorgesehen

- Pflanzung von 30 Obstbaumen auf dem Flurstiick 98/2, Flur 1, Gem. Niendorf
Der Kompensationsbedarf betragt 1.305 m? FAQ. Die KompensationsmaRnahme ist im Umweltbericht detailliert beschrieben.
Die Sicherung der landschaftspflegerischen AusgleichsmaBnahmen erfolgt durch einen stédtebaulichen Vertrag.

Artenschutz

Naturschutzrechtliche/artenschutzrechtliche Belange des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz kdnnen bei Abrissarbeiten,
Umbauarbeiten oder Landschaftseingriffen berithrt werden. Sie sind gegebenenfalls auf der Ebene der Einzelbauvorhaben zu
beriicksichtigen.

Notwendige Gehdlzfallungen sind in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen.

Gesetzlich geschiitzte Festpunkte

Im Planbereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes {iber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz- GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBIL. M-V S.
713) gesetzlich geschitzt. Die Hinweise zum Verhalten im Bereich der Festpunkte sind zu beachten.

Bodendenkmale

Im Plangebiet befindet sich ein ausgedehntes Bodendenkmal (siehe Planzeichnung). Der Beginn von Erdarbeiten ist der
Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

Wenn wihrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG
M-V die zustdndige Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Einireffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Werl
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Alﬂasten { Abfall / Bodenschutz
Schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht liickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schéadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, sind
unverziglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzemen und sonstigen Bauabféllen und nach Mallgabe des
Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstellites Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgematen und
schadlosen Entsorgung.
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Prdambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |

S. 2414) einschl. aller rechtskréftigen Anderungen, sowie der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen, der
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom
18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschl. aller rechtskréaftigen Anderungen, des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommem (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschl. aller rechtskraftigen Anderungen wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 02.03.2016 nachfolgende Satzung der Gemeinde Bad Kleinen liber

den Bebauungsplan Nr. 26 , Am Steindamm “ OT Niendorf fiir das Gebiet der Gemarkung Niendorf, Flur 1, Flurst.- Nr. 92 teilw.),
93/1 (teilw.), 94/4 (teilw.), 95, 97, 98/1, 99, 100 (teilw.) und 111 (teilw.) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B)
sowie die Satzung lber die drtlichen Bauvorschriften zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

Verfahrensvermerke: m
2N

1. | Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsb thusse?r Gemeindevertretung vom 29.10.2014.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des tellung fchlussés ist am 26.11.2014 durch Veréffentlichung im
Amtsblatt erfolgt. RN 7y mi
Bad Kleinen, den Z) 3 A, / Der urgéfrn?ﬁster

. /., A AN\

2. | Die Gemeindevertretung hat am 29.1 en E ) de,s ebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zur éffentl slegu é} \j

L—
Bad Kleinen, den _'_j,c 2 ,(é. Der B{lrgermmster

3. | Das Amt fiir Raumordnung und L. g isf X'§ 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 18.11.2014
beteiligt worden. £y s :

B/Z> Mo
Bad Kleinen, den 3p 3 ([y Der Birgermeister

4. | Die von der Planung beriihrten Behordés -u frager dffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 18.11.2014 zur Abgabe einer Stél fgefa rdert worden.

, =) A
Bad Kleinen,den 50.3 A, &) Der Burgeﬁu;lf}eister

5. | Der Entwurf des Bebauungsplanes. be§teh a nzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 0 09.01.2014 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. rf? ” N
Die dffentliche Auslegung ist durch Vet en;u{\,h f:ﬁ\wtsb tt am 26.11.2014 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. D BZ -

- ) M
Bad Kleinen, den 30 3 : /é Der rge@n{neister

6. | Die Gemeindevertretung hat am 21.10.2015 die des Planverfahrens vom vereinfachten Verfahren
auf das Regelverfahren nach BauGB be: twurf vom 29.10.2014 zum Vorentwurf erkléart, die
gednderten Entwiirfe des Bebauungsp (. gebilligt und geman § 3 (2) BauGB zur erneuten
offentlichen Auslegung bestimmt {
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Bad Kleinen,den  3(). 5 /{Q’ Der Qﬂrge eister
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7. | Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes, be§t’aherg_ I'ads der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit v ¥2.2015 bis zum 08.01.2016 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB o&ffentlich aﬁsgé egen.

Die erneute o&ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung der Satzung unberiicksich n konnen, dass ein Antrag nach §47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig i it it ihm E wendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegun Itend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen, durch Verd m 25.11.2015 OHSLPIICh bekanntgemacht
worden. / V(
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Bad Kleinen, den .54 é Der Birgermeister
/,v.;mr 1 \fn,

8. | Die Gemeindevertretung hat die frist e?:’h Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und cgonstlg % ntllcher Belange am 0}2 .03.2016 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. <]

Ao/ i u( W
Bad Kleinen, den a,C? /{ [} 7’ o\ é’ Der Bergermelster
- LH\ h

9. | Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - el uncF m Teil B - Textl. Festsetzungen sowie den

ortlichen Bauvorschriften wurden am 02.0 er vertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan Beschl r Gemeindevertretung vom 02.03.2016
gebilligt. & 4 I
. Vg ”g T A D'(I/‘UJ
Bad Kleinen, den 3(). 3. /4 e ?\’ A Der Bilrgermeister
.ﬁ By ‘!,:\ "Q} /
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10. | Die Satzung tber den Bebauungsplan, bestehendaus-1¢ il A - Planzeichnung, TeiI - Textl. Festsetzungen
und den &rtlichen Bauvorschriftefy werden hiermit a usgefertigt {
F Lt (VY
Bad Kleinen, den Z{. S A é v Der purgerme:ster
Der Beschluss (ber die Bebauung lansatzung sowie- die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

11. | Dienststunden von Jedermann eingesehen werderpl( ann und tiber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Verbffentlichung am S £.5 /é ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und
von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsf § 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschédigungsanspriichen 4§ 44 Abs. ¥Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung iber den Bebauungéplan ist mit Ablauf tdes Erscheinungstages der Verdffentlichung
am 2/ .5 4[> inKraft getreten. \

o rj
Bad Kleinen, den (), A b 4 Z Der Burgerrnel;(erU
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