Begrundung

zur Satzung iiber die 1. Anderung der Satzung
der Gemeinde Bad Kleinen

Uber den Bebauungsplan Nr. 22
,, Uferweg “
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Ubersichtsplan




1. Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fir die Aufstellung der Satzung tber die
1. Anderung der Satzung der Gemeinde Bad Kleinen iber den B- Plan Nr. 22
,Uferweg":

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004, BGBI. | S. 2414 zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI.l S. 1548),

- die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58),

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)

2. Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde  Bad Kleinen
Gemarkung Bad Kleinen/ Flur 1

Plangeltungsbereich:

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst den Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 22 ,Uferweg” fur das Gebiet der Ortslage Bad Kleinen.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: durch den Uferweg

- im Suden: durch den Uferbereich des Schweriner Sees (Strandwiese)
- im Osten und Westen: durch Einzelgrundstiicke mit Zier- und Nutzgarten

3. Zielstellung und Grundsétze der Planung

Die Gemeinde méchte ihre touristische Entwickiung und Attraktivitat weiter ausbauen.

Das Vorhaben der Pension und Gaststatte am Schweriner See dient als Objekt der
Fremdenbeherbergung dieser touristischen Entwicklung im Bereich der Strandwiese, wobei
die Strandwiese mit 6ffentlicher Badestelle einen touristischen Schwerpunkt darstelit.

Die Gemeindevertretung hat am 29.01.2014 beschlossen, den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr.22 ,Uferweg" zu dndern (1.Anderung).

Die 1. Anderung beinhaltet im Einzelnen:

- Pkt. 4 Héhenlage” der textlichen Festsetzungen wird wie folgt ergéanzt:

Die zulgssige Traufhéhe im Baufeld SO 2 / 2.1 von Dachgauben in den siidlich ausgerichteten
Hauptdachflachen der Gebé&ude wird mit max. 7,30 m {iber OK Geldnde festgeselzt.

Die zuldssige Firsthéhe von 8,85 m iiber OK Gelénde ist auch durch die Gaubenkonstruktionen
einzuhalten.

Die Oberkante von Personenaufziigen darf die max. zuldssige Firsthéhe der Gebé&ude nicht
tiberschreiten.




- Pkt. 6 ,Schallschutz” der textlichen Festsetzungen wird wie folgt ergénzt:
Eine Nutzung von Dachterrassen fiir den Gaststattenbetrieb ist nicht zuléssig.

Begriindung:
Die Festsetzung der maximalen Traufh6he im Baufeld SO 2 / 2.1 des B-Planes verhindert,

dass die hier befindliche Pension mit Dachgauben ausgestattet werden kann, die als
Dachaustritt zur Freiterrasse und Terrasseniiberdachung dienen sollen. Da eine derartige
Einschrankung der baulichen Gestaltung und Nutzung des Objektes nicht beabsichtigt war,
sollen durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes hierfur die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden.

Zur Rechtssicherheit und Klarstellung soll auch festgesetzt werden, dass Personenaufziige
bis zur Firsthéhe der Gebaude errichtet werden kénnen.

Die Gauben sind stadtebaulich vertretbar, da sie durch die baulichen Gegebenheiten

(u.a. teilweise verdeckt durch die Briistung der Dachterrassen) nicht als eigenstandiges
Bauteil wahrnehmbar sind. Da diese Gauben lediglich in den sudlich ausgerichteten
Hauptdachflachen zugelassen werden und so von nachbarlicher Bebauung kaum einsehbar
sind, werden nachbarliche Belange nicht beeintrachtigt.

Aus schallschutzrechtlichen Griinden wird festgesetzt, dass die Nutzung von Dachterrassen
fur den Gaststattenbetrieb nicht zuldssig ist.

Da die Grundziige der Planung durch diese 1.Anderung nicht beriihrt werden und die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet wird und keine Anhaltspunkte fir die
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgtter besteht,
wurde die Anderung der Satzung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durch-
gefihrt.

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB
wurde daher abgesehen.

Die zulassige Grundflache wurde gegeniber der rechtskraftigen Satzung nicht veréndert.
Damit wird sichergestellt, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes kein zusétzlicher
Eingriff erfolgt.

Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fir den Bereich der Anderung ist somit nicht
erforderlich.
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