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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Gemeinde Bad Kleinen gehort zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie
befindet sich im siidostlichen Teil des Landkreises am Nordufer des Schweriner
Sees und nimmt als Grundzentrum die Funktionen fir den zugeordneten
Nahbereich war.

Zur Gemeinde Bad Kieinen gehéren die Ortsteile Bad Kleinen, Fichtenhusen,
Gallentin, Glashagen, Hoppenrade, Losten, Niendorf, Wendisch Rambow. In
der Gemeinde, mit einer Fliche von etwa 23,43 km? leben 3.582 Einwohner
(Stand 31.12.2013; nach: StatA MV).

Die reizvolle Lage der Gemeinde Bad Kleinen am Ufer des Schweriner Sees ist
von besonderer Bedeutung. So werden und wurden beispielsweise die
Bereiche noérdlich des Schweriner Sees fir Naherholungszwecke genutzt. Die
Verbindungen des Schweriner Sees als Wasserstralte zur Elde und Elbe bieten
vielfaltige Erholungsmdoglichkeiten fir den Wasserwander-, Wander-, Rad- und
Reittourismus. Die Nahe zur Landeshauptstadt Schwerin sowie zu den
Weltkulturerbe-Stadten Libeck und Wismar bieten Einheimischen und
Touristen gute Méglichkeiten, das vielseitige Kulturangebot zu nutzen. Die
Gemeinde Bad Kleinen befindet sich in einem Tourismusentwicklungsraum und
will die vorhandenen Potentiale fir die gemeindliche Entwicklung nutzen.
Hierbei stellt der Ortsteil Gallentin mit seiner direkten Lage am Seeufer des
Schweriner Auflensees einen guten Entwicklungsstandort fiir die
Tourismusentwicklung im Binnenland dar. Die Lagegunst sowie die
vorhandenen Anschlussmdglichkeiten an die vorhandenen Rad- Wasser- und
Wanderwegenetze méchte sich die Gemeinde zu Nutze machen und den
bereits touristisch genutzten Standort sichern und zu entwickeln.

Neben dem Tourismus ist und bleibt die Landwirtschaft ein ebenso wichtiger
Wirtschaftsfaktor der Gemeinde Bad Kleinen.

Bad Kleinen befindet sich an einem Eisenbahnknotenpunkt. Hier kreuzen sich
die Uberregionalen Achsen des Schienenverkehrsnetzes, die Strecken
Hamburg-Libeck-Rostock-Stralsund und Berlin-Schwerin-Wismar. Dies ist ein
wichtiger Aspekt fiir die Starkung der Tourismusentwicklung.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A befindet
sich unmittelbar am nordwestlichen Ufer des Schweriner Sees und wird wie
folgt begrenzt:

- im Norden und Nordosten durch das Ferienlager ,Ulis Kinderland®,

- im Osten durch Wiesen- und Hochstaudenfluren,

- im Suden und Sidwesten durch die Strafte ,Am See”,

- im Westen durch die riickwartigen Grundsticke der bebauten
Grundstiicke Alte Dorfstra’e Nr.13 — Nr. 27.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A der
Gemeinde Bad Kleinen umfasst nicht den gesamten Geltungsbereich des
Ursprungsbebauungsplanes, sondern nur die Flichen der ausgewiesenen
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2.2

2.3

2.4

Sondergebiete. Der Geltungsbereich der 1. Anderung betragt ca. 20,27 ha. Die
allgemeinen Wohngebiete sind nicht Bestandteil der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A.

Kartengrundiage

Als Kartengrundiage fir die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14A - 1.
Anderung fur das Gebiet ,Gallentin Sud“ dient ein Lage- und Hohenplan vom
Vermessungsbtiro Lothar Bauer Kerstin Siwek (ObVI) vom 12.05.2014, ergéanzt
durch aktualisierte ALK-Daten Stand Januar 2015 durch Vermessungsbiiro
Lothar Bauer/ Kerstin Siwek (ObVI) mit Ubernahme der Gasleitung aus
Fremddatenbestanden.

Bestandteile des Bebauungsplanes
Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im MaRstab 1 : 500 mit der Planzeichenerklarung,

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

- und den Ortlichen Bauvorschriften {ber die &uRere Gestaltung baulicher
Anlagen sowie

- der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigeflgt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
14A fir das Gebiet ,Gallentin Sid“ der Gemeinde Bad Kleinen liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni
2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in
des Stidten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt gedndert am
22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des
Klimaschutzes in den Stédten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 22. Juli
2011 S. 1509),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Geselzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).
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- BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes
vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) gedndert worden ist.

- LBodSchG Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 759).

- KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S 212).

- BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542),
zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August
2013 (BGBI. | S. 3154).

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395).

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V 8. 383, 395).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1998, S. 12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. |. S. 2585); zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2013 (BGBI. | S. 734).

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt gedndert am 4. Juli 2011,
GVOBI. M-V S. 759.

- Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz -
LWaldG) vom 08. Februar 1993 (GVBI. M-V S. 90), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVBI. M-V S. 870).

3. Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Bad Kleinen verfigt Uber die rechtskraftige Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 14A fur das Gebiet ,Gallentin Sud“. Der Bereich des im
Ursprungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebietes wurde bereits in
Arrondierung der Ortslage realisiert. Der Bereich, der fiir eine Erholungsnutzung
sowie touristische Infrastruktur vorgesehen ist, soll unter Bericksichtigung
eines verbesserten ErschlieBungskonzeptes und damit verbunden einer
verbesserten Grundstilicksstruktur gedndert werden. Die im Anderungsbereich
vorhandenen Leitungsbestédnde verschiedener Versorgungstrager sollen
umverlegt und in einer privaten ErschlieRungsstralRe gebiindelt werden. Die
Sicherung und Sanierung der Vorflut ist verbindliches Ziel der Anderung. Der
Rickbau der Anlagen des ehemaligen Kinderferienlagers ist bereits erfolgt, so
dass die Flachen fir eine Bebauung vorbereitet werden kdénnen. Die
Bestandssituation unter Berlicksichtigung des Rickbaus vorhandener Gebaude
und baulicher Anlagen war Grundlage fir das Plankonzept. Unter
Bericksichtigung der veranderten Rahmenbedingungen und des bisher
geltenden Planungsrechtes fir diesen Standort erfolgt die Erarbeitung eines
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4.2

neuen Konzeptes, weiches eine Bebauung dieses Bereiches ermdglicht und die
Attraktivitat des Standortes verbessert.

Einordnung in iibergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.

Fir die Gemeinde Bad Kleinen werden u.a. folgende Ziele und Aussagen
getroffen:

- Die Gemeinde gehort zum Ober- und Mittelbereich Wismars.

- Sudlich des Gemeindegebietes verlduft die Grenze zum Stadt-Umland-
Raum Schwerin.

- Die Gemeinde befindet sich im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und
Vorbehaltsgebiet Tourismus.

- Im Bereich des Schweriner Sees sind ein Vogelschutzgebiet (SPA) und ein
FFH-Gebiet ausgewiesen.

- Westlich und o6stlich des Gemeindegebietes sind weitere FFH-Gebiete
ausgewiesen, sowie Vorranggebiete bzw. Vorbehaltsgebiete fir
Naturschutz und Landschaftspflege.

- Bad Kleinen ist an das groftiraumige Schienennetz angebunden.

- Durch den an Bad Kleinen angrenzenden Teil des Schweriner Sees
verlauft eine wichtige Binnenschifffahrtsverbindung.

- Nordwestlich von Bad Kileinen befindet sich ein Vorbehaltsgebiet
Trinkwasser.

-  Westlich der Gemeinde Bad Kleinen verlauft das Uberregionales
StraRennetz (B106), welche Wismar mit Schwerin verbindet.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthait gemanR § 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung.

Die allgemeinen tbergeordneten Aussagen fiir den Bereich der Gemeinde Bad
Kleinen werden durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm
~-wWestmecklenburg“ (RREP WM) vom 30. August 2011 beurteilt:

- Die Gemeinde Bad Kleinen ist als Grundzentrum dargestellt. "Grundzentren
sollen als Standorte fir die Versorgung der Bevolkerung ihres
Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und
weiterentwickelt werden." (3.2.2. Punkt 2)

-  Bad Kleinen befindet sich im Mittelbereich Wismar.

- Zum Nahbereich Bad Kleinen gehéren neben der Gemeinde selbst Bobitz,
Hohen Viecheln und Ventschow.

- Die Gemeinde wird dem Landlichen Raum mit glnstiger Wirtschaftsbasis
zugeordnet. "Landliche Raume mit glnstiger Wirtschaftsbasis sollen unter
Nutzung ihrer  hervorgehobenen Entwicklungspotenziale und
Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungsstandort so gestarkt
und weiterentwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur
wirtschaftlichen Entwicklung Westmecklenburgs leisten und
Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen Landlichen Raume geben
kénnen." (3.1.1 Punkt 4)
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,In den Tourismusschwerpunktrdumené soll der Tourismus in besonderem
MaRe als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen Angebote
sollen, abgestimmt auf die touristische Infrastruktur, gesichert,
bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden.” (3.1.3 Punkt 2)

Die Gemeinde Bad Kleinen liegt innerhalb eines
Tourismusentwicklungsraumes. "In den Tourismusentwicklungsraumen
sollen die Voraussetzungen fiir die touristische Entwicklung starker genutzt
und zusétzliche touristische Angebote geschaffen werden. Insbesondere
sollen die vielféltigen Formen der landschaftsgebundenen Erholung
genutzt, die Beherbergungskapazitaten bedarfsgerecht erweitert und die
touristische Infrastruktur verbessert werden." (3.1.3 Punkt 3)

Die Gemeinde Bad Kieinen liegt im Bereich eines Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.

Die Gemeinde Bad Kleinen ist an das grofraumige Schienennetz
angebunden.

Entlang des Schweriner Sees, der sudlich an Bad Kleinen angrenzt,
verlaufen  regional bedeutsame Radrouten und  européische
Fernwanderwege. "Das (Uberregional und regional bedeutsame
Radwegenetz soll erhalten und weiter ausgebaut werden."” (3.1.3 Punkt 9)

Durch den Schweriner See verlauft ein wichtiger Schifffahrtsweg.

Im Bereich der Gemeinde Bad Kleinen ist ein Vorbehaltsgebiet Trinkwasser
ausgewiesen, d.h. dass alle raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und
MafRnahmen so abgestimmt werden sollen, dass diese Gebiete in ihrer
besonderen Bedeutung flr den Trinkwasserschutz mdglichst nicht
beeintrachtigt werden. (siehe 5.5 Punkt 2)

Abgesehen von der nordlichen Gemeindegebietsgrenze sind um Bad
Kleinen Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete fur Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen. Hier sind z.T. Natura 2000-Gebiete sowie
Landschaftsschutzgebiete festgelegt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A ,Gallentin Sud“ ist mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar. Die beabsichtigte Planung erweitert das
touristische Angebot u.a. die Beherbergungskapazititen, der direkt am
Schweriner See gelegenen Gemeinde. Das Vorhaben trégt dem Erfordernis der
Raumordnung und Landesplanung gemaf 3.1.3 (3) RREP WM Rechnung.

4.3  Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (August
2003) trifft u. a folgende Aussagen fir das Gebiet der Gemeinde Bad Kleinen:

Das Umland Bad Kleines hat eine wichtige Funktion als Rastgebiet fiir
Vogel. Gebiete im Westen der Gemeinde werden als stark frequentierte
Nahrungsgebiete eingestuft und im Nordosten als regelméfig genutzte
Nahrungsgebiete. Die Bewertung der Rastgebietsfunktionen variiert
zwischen Bewertungsstufe 2 (mittel bis hoch) und Bewertungsstufe 3 (hoch
bis sehr hoch).

Die Analyse und Bewertung des Lebensraumpotentials auf der Grundlage
von Strukturmerkmalen der Landschaft stuft die westlich der Gemeinde
gelegenen Waldflachen mit einer Bewertungsstufe 2 (mittel bis hoch) ein.
Im Bereich Bad Kleinen sind Lehme/Tieflehme anzufinden.

Die Grundwasserneubildung wird mit mittlerer Bedeutung eingestuft (10-
15%).
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4.4

4.5

Das Landschaftsbildpotential wird flr den Bereich des Schweriner Sees als
hoch bis sehr hoch und fiir die Wald- bzw. Forstgebiete als mittel bis hoch
eingestuft.
Der Schweriner See wird als Raum mit glinstigen Voraussetzungen zur
Férderung natur- und landschaftsvertraglicher  Erholungsnutzung
eingestuft.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (Erste
Fortschreibung September 2008) werden u.a. folgende Aussagen fur das
Gebiet der Gemeinde Bad Kleinen getroffen:

Der angrenzende Schweriner See ist als Schwerpunktvorkommen von
Brut- und Rastvogeln von europaischer Bedeutung verzeichnet.
Siidwestlich der Gemeinde Bad Kleinen sind Waldflachen vorhanden, die
als naturnah oder mit durchschnittlichen Strukturmerkmalen bezeichnet
werden. Ostlich sind Walder mit deutlichen strukturellen Defiziten
vorhanden.

Der Bereich entlang des Wallensteingrabens Ostlich von Bad Kleinen wird
als naturnaher Feuchtlebensraum mit geringen Nutzungseinflissen
beschrieben mit FlieRgewéasserabschnitten mit bedeutenden Vorkommen
von Zielarten.

Das Gemeindegebiet kann der Landschaftszone 4 Héhenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte, der GroBlandschaft 40
Westmecklenburgische Seelandschaft und der Landschaftseinheit 402
Schweriner Seengebiet zugeordnet werden.

Als Schwerpunktbereiche und MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung
von 6kologischen Funktionen sind u.a. die Renaturierung beeintrachtigter
Uferabschnitte der Schweriner Sees, die erhaltende Bewirtschaftung
Uberwiegend naturnaher Walder mit hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit
und die ungestérte Naturentwicklung der naturnahen R&hrichtbesténde,
Torfstiche, Verlandungsbereiche und Moore.

Der Schweriner See sowie der Wallensteingraben werden als
Biotopverbund im engeren Sinne entsprechend § 3 BNatSchG betrachtet.
Uferbereiche des Schweriner Sees, Bereiche der naturnahen Walder
westlich von Bad Kleinen sowie angrenzende Bereiche des
Wallensteingrabens werden dem Biotopverbund im weiteren Sinne
zugeordnet.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

In den angrenzenden Bereichen des Schweriner Sees sind die folgenden
Schutzgebiete vorhanden:

Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Schweriner AuRensee”

SPA-Gebiet 64 ,Schweriner Seen* bzw. EU-Vogelschutzgebiet ,Schweriner
Seen” (DE 2235-401)

FFH-Gebiet ,Schweriner Aullensee und angrenzende Walder und Moore*
(DE 2234-304)

Die in der Umgebung vorhandenen Schutzgebiete und Schutzobjekte sind in
der Abbildung 1 dargestellt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14A wurde bereits eine
Vertraglichkeitsprifung fir das FFH-Gebiet ,Schweriner Auflensee und
angrenzende Walder und Moore* (DE 2234-304) und das SPA-Gebiet
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in einen wassergebunden Weg Uber. Direkt am See befinden sich Grinflaichen
mit AltbAdumen (Biotop-/Nutzungstyp PSA) und ein kleiner Spielplatz. Auch nicht
versiegelte Stellflaichen fir Fahrzeuge sowie drei kleine massive Gebaude (WC,
Wassertechnische Anlagen) sind vorhanden.

7. Verfahrensdurchfiihrung

Die Gemeinde Bad Kleinen fiihrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des
§ 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren der Innenentwicklung durch. Es
handelt sich um die 1. Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes. Die
Flachen des Anderungsbereiches waren ehemals mit den Anlagen eines
Kinderferienlagers bebaut. Die Gebaude wurden zurickgebaut und die Flache
soll fiir eine Erholungs- und Feriennutzung vorbereitet werden. Es handelt sich
um die Wiedernutzbarmachung einer ehemals bebauten Flache als Mafnahme
der Innenentwicklung. Die Flache gehort in Arrondierung der Ortslage zum
Siedlungsbereich des Ortsteils Gallentin.

Es wird auf die gesonderte Durchfihrung einer Umweltprifung und die
Erstellung einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz verzichtet werden. Um den
Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu fGhren,
wird nach den Kriterien, die fir Umweltberichte gemal § 2a BauGB in der
Begrindung zu beriicksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis gefiihrt:

Planungsziel der Gemeinde Bad Kleinen besteht in der Sicherung, Entwicklung
und Wiedernutzbarmachung des bereits vormals fir den Tourismus genutzten
Standortes im Ortsteil Gallentin. Hierbei stellt der Ortsteil Gallentin mit seiner
direkten Lage am Seeufer des Schweriner Aullensees einen guten
Entwicklungsstandort fiir die Tourismusentwicklung im Binnenland dar. Die
Lagegunst sowie die vorhandenen Anschlussmoglichkeiten an die vorhandenen
Rad- Wasser- und Wanderwegenetze mochte sich die Gemeinde zu Nutze
machen um den bereits touristisch genutzten Standort zu sichern und zu
entwickeln.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu
fihren, wird nach den Kriterien, die fir Umweltberichte gemafl § 2a BauGB in
der Begrindung zu beriicksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis
geflhrt:

- Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird die Art der
baulichen Nutzung als Sondergebiet Ferienhausgebiet und als Sonstiges
Sondergebiet — Beherbergung und Infrastruktur festgesetzt.

- Der Anderungsbereich_ umfasst eine Fladche von 20,27 ha. Die
Baugebietsflache des Anderungsbereiches betragt 17.183,4 m? und liegt
somit von sich aus unter Schwellenwert von 20.000 m? Bei einer
festgesetzten GRZ von Uberwiegend 0,3 wird der Schwellenwert von
20.000 m? deutlich unterschritten und es kann auf eine gemaft § 13a Abs. 1
Nr. 2 BauGB Uberschlagige Prifung verzichtet werden und das Verfahren
wird gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB gefuhrt.

- Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwicklung - die also in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen - sind
nicht aufgestellt.
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- Eingriffe sind in Bebauungspidnen, die den Anforderungen des § 13a Abs.
1 Nr.1 BauGB genigen, zuldssig. Eine Ermittlung des Eingriffes auf den
Naturhaushalt und die Darstellung entsprechender Ausgleichsmaftnahmen
wird daher nicht vorgenommen.

- Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erstellt. Im Ergebnis kann
eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange ausgeschlossen werden,
wenn die vorgeschlagenen MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
bertcksichtigt werden.

- GemaR §§18, 19, und 20 NatSchAG M-V geschutzte Geholze oder Biotope
sind auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen vom Vorhaben nicht
betroffen.

- Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme) sind
als gering einzuschatzen. Der oOkologische Wert des Planungsraumes
verringert sich geringfligig durch die zukinftig zuséatzlich bebaute
Grundflache. Erhebliche negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
werden nicht erwartet. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniber
Eingriffen bleibt aufgrund der Lage im Siedlungsraum /Siedlungsrandiage
und der anthropogenen Vorbelastungen fast unverdndert.

-  Beeintrachtigungen des Erholungswertes innerhalb des Planbereiches und
der Wohnfunktion in der Umgebung werden durch die Planaufstellung nicht
erwartet.

- Die Ver- und Entsorgung innerhalb des Plangebietes wird gesichert.
Dariber hinaus ist eine Optimierung der Ver- und Entsorgung auch fir
angrenzende und bebaute Bereiche vorgesehen.

- Die mit der geplanten Bebauung verbundene starkere verkehrliche
Frequentierung wird als nicht erhebliche Beeintrachtigung eingeschatzt.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion
der Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet.

- Bei Einhaltung des ordnungsgeméaRen Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlieBbar. Dazu gehoren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

- Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéassern ist durch die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

- Kultur- und Sachgiiter sind im Bereich des Bebauungsplanes derzeit nicht
bekannt. Es sind Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes bekannt. Hier
handelt es sich um ein Bodendenkmal, dessen Veradnderung oder
Beseitigung nach § 7 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Lande Meckienburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V)
genehmigt werden kann,

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Union bzw.
Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG sind durch das Vorhaben
betroffen. Die Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchungen fir das FFH-Gebiet
.Schweriner Aulensee und angrenzende Walder und Moore* (DE 2234-304)
und fur das SPA ,Schweriner Seen“ (DE 2235-402) sind Gegenstand der
Verfahrensunterlagen. Im Ergebnis der Prifungen wird dargelegt, dass die
geplante 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A auch weiterhin mit den
Schutzzwecken der FFH- und SPA-Gebiete vereinbar ist. Erhebliche
Beeintrdchtigungen der Zielarten oder Schutzzwecke der FFH- und SPA-
Gebiete sind durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Planungsstand: Satzung 20.07.2016 15




Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fir das Gebiet ,Gallentin Siid" der
Gemeinde Bad Kleinen

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A fur das Gebiet ,Gallentin
Sud“ wird nach derzeitigem Kenntnisstand nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitspriiffung oder nach Landesrecht unterliegen. Insgesamt
wird eingeschatzt, dass aus dem Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Umweltbelange resultieren.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Planverfahren
gemal § 13a BauGB anwendbar ist.

Entsprechend den Vorschriften zum beschleunigten Verfahren macht die
Gemeinde von der Mdoglichkeit Gebrauch, von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erorterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen.

Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Uber die
allgemeinen Ziele und’' Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen dieser
Planung vom 07.04.2015 bis zum 22.04.2015 im Amt Dorf Mecklenburg — Bad
Kleinen, Bauamt unterrichten und sich wéhrend dieser Frist schriftlich oder zur
Niederschrift zu dieser Planung dufRern.

Die Offentlichkeit wurde am Aufstellungsverfahren durch die &ffentliche
Auslegung gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB vom 23.04.2015 bis einschlieBllich
26.05.2015 Dbeteiligt. Die Behérden wurden im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens gemaR §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
17.04.2015 beteiligt. In Auswertung der vorgetragenen Belange und
abgegebenen Stellungnahmen ergeben sich Anregungen und Stellungnahmen,
die im Planverfahren beachtlich sind und zu einer Anderung des Planentwurfes
fiihren. Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung beriihrt. Dies
flhrt entsprechend dem Abwagungsergebnis zur erneuten Auslegung der
Planunterlagen gemaf} § 4a Abs. 3 BauGB.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Kleinen hat am 21.10.2015 in ihrer
offentlichen Sitzung den Beschluss Uber den erneuten Entwurf der Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplane Nr. 14A fur das Gebiet ,Gallentin
Sad* gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Die Planunterlagen lagen vom
04.12.2015 bis zum 08.01.2016 im Amt Dorf Mecklenburg — Bad Kleinen,
Bauamt, zur Einsichtnahme geméaf § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich aus.

Zu den erneuten Entwirfen der Planunterlagen wurden Stellungnahmen von
den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange abgegeben. Die
Planunterlagen wurden um die Ergebnisse der Abwagung erganzt. Dies flhrte
nicht zu einer erneuten Auslegung der Planunterlagen.

Planungsziele

Planungsziele

Planungsziel der Gemeinde besteht mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14A in der Sicherung, Entwicklung und Wiedernutzbarmachung des bereits
vormals fir den Tourismus genutzten Standortes im Ortsteil Gallentin
unmittelbar am Ufer des Schweriner Sees. Hierbei stellt der Ortsteil Gallentin
mit seiner direkten Lage am Seeufer des Schweriner Aufiensees einen guten
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8.2

Entwicklungsstandort fiir die Tourismusentwicklung im Binnenland dar. Die
Lagegunst sowie die vorhandenen Anschiussmaéglichkeiten an die vorhandenen
Rad- Wasser- und Wanderwegenetze mdchte sich die Gemeinde zu Nutze
machen um den bereits touristisch genutzten Standort zu sichern und zu
entwickeln. Die Stabsstelle fir Wirtschafts- und Regionalentwicklung des
Landkreises Nordwestmecklenburg begriidt ausdricklich das Planungsziel, den
Standort flir Tourismus zu sichern, zu entwickeln und wieder nutzbar zu
machen. Dieser Standort wird fur touristische Zwecke als Uberaus geeignet
gehalten.

Das Planungsziel besteht weiterhin in der Ausweisung eines Sondergebietes
das der Erholung dient, hier ein Ferienhausgebiet. Darliber hinaus sind
InfrastrukturmaRnahmen insbesondere im sldlichen Bereich des Plangebietes
vorgesehen. Die Dbereits realisierte  Ferienhausbebauung gilt es
planungsrechtlich festzusetzen und zu sichern.

Die Realisierung der Planungsziele erfolgt auf der Grundlage eines
stadtebaulichen Konzeptes. Hierbei wurden mafgeblich die Belange der
ErschlieBung geédndert. Im Ursprungsbebauungsplan wurde die Erschlieung
lediglich uber Geh-Fahr- und Leitungsrechte gesichert. Im stadtebaulichen
Konzept wurde nunmehr eine private ErschlieBungsstraie mit einer
Wendeanlage vorgesehen. Eine Bericksichtigung der Anforderungen der Ver-
und Entsorger kann somit erfolgen.

Die ErschlieBungsstra’e verlduft von Siid nach Nord und endet in einer
Wendeanlage. In WeiterfUhrung der Wendeanlage werden Uber Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte die nordlichen 5 Ferienhausgrundstiicke angebunden. Es
konnen damit die Ver- und Entsorgungsbelange des Plangebietes selbst und
die Schmutzwasserentsorgung der angrenzenden bebauten Grundstiicke
geregelt werden. Die vorhandenen Leitungen aller Versorgungstrager sollen im
Zuge der Bebauungsplandnderung in die festgesetzte Verkehrsfldche und die
nordlich angrenzenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte verlegt werden.
Innerhalb dieser Verkehrsflache befindet sich auch die ortliche Vorflut
(Gewasser Il. Ordnung Nr. 29). Die Anderung der ErschlieRung im Vergleich
zum Ursprungsbebauungsplan filhrt zur Anderung der Grundstiickszuschnitte
und zu einer besseren Integration der Bebauung in die Landschaft unter
Beriicksichtigung des naturrdumlichen Bestandes.

Stadtebauliches Konzept

Dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes liegt das folgende
stadtebauliche Konzept zugrunde.

Die Baugrundstiicke orientieren sich maf3geblich an der zu errichtenden
ErschlieBungsstralle. Die Grundstiickszuschnitte wurden so gewahlt, dass die
Baukérper versetzt angeordnet werden koénnen. Hierbei wurde eine
Optimierung der Ferienhausnutzung dargestellt

Die ErschlieBung soll Uber eine von Sid nach Nord verlaufende
ErschlieBungsstra’e erfolgen. Um rickwartige Grundsticke im Osten des
Plangebietes erreichen zu konnen, sind vereinzelt von der Haupterschlieftung
abgehende Flachen mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten vorgesehen. Im
nordlichen Bereich ist eine Wendeanlage geplant, die auch Miilifahrzeugen,
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Im Rahmen der Erérterungen im Verfahren zum Erneuten Entwurf wurden
nunmehr abweichende Festlegungen zum stadtebaulichen Konzept getroffen
und werden beri{icksichtigt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet Ferienhausgebiet
(§ 10 Abs. 4 BauNVO)

Die Ferienhausgebiete SO1/ FH und SO2/ FH dienen zu Zwecken der Erholung
dem touristisch genutzten, ferienmafRigen Wohnen mit den dazugehérigen
Nebenanlagen Garagen und Stellplatzen.

Der nérdliche Teil des Plangebietes soll ausschlieBlich fir Ferienhduser und
Ferienwohnungen vorbereitet werden. Daher wird auf die Zulassigkeit von
infrastruktur und Betriebswohnungen in der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14A in diesem Bereich verzichtet.

Die allgemeine Wohnnutzung ist in den Ferienhausgebieten SO1/ FH und SO2/
FH grundsatzlich ausgeschlossen.

Die Gemeinde hat in der Festsetzung den Bezug zu Ferienwohnungen in den
Ferienhausern hergestellt, um den Bezug zu dem Begriff Wohnung nochmals
deutlich darzustellen, da die Gemeinde aus stadtebaulichen Grinden die
Anzahl der Wohnungen je Einzelhaus auf nur eine Wohnung beschrankt hat.
Der Begriff der Wohnung ist ein Begriff, der im Bauordnungsrecht verankert ist
und hierbei erfoigt keine Unterscheidung zwischen einer Wohnung und einer
Ferienwohnung. Die Gemeinde mochte die Anzahli der Wohnungen je
Einzelhaus aus stadtebaulichen Griinden steuern und durch den Bezug zur
Ferienwohnung dies deutlich darstellen. Eine Verdichtung des
Ferienhausgebietes mit mehreren Wohnungen je Ferienhaus ist nicht
Planungsziel der Gemeinde. Hierbei sind die Beziige zu den Kapazitaten im
Rahmen der durchgefiihrten SPA- und FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung
beachtlich. Eine Kapazitdtserweiterung Uber die getroffenen Annahmen hinaus
wird hiermit ausgeschlossen.

Sonstiges Sondergebiet — Beherbergung und Infrastruktur
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete - Beherbergung und Infrastruktur SO3/
B+l, SO4/ B+l und SO5/ B+l ist die Errichtung von Einrichtungen der
Beherbergung und touristische Infrastruktur sowie den dazugehérigen
Nebenanlagen und Stellplatzen zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete Beherbergung und Infrastruktur ist
eine Durchmischung von Ferienwohnungen, Beherbergungsbetrieben und der
dem Tourismus dienenden Infrastruktur stadtebauliches Ziel der Gemeinde.
Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO3/ B+l, SO4/ B+! und SO5/ B+l
erfolgt somit eine Differenzierung der zuldssigen Nutzungen sowie eine
Begrenzung der Kapazitaten der Ferienwohnungen, um die stadtebaulich
gewollte Nutzungsmischung, insbesondere die Realisierung von Mafinahmen
der touristischen Infrastruktur zu gewabhrleisten.
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9.2

Die textliche Festsetzung wird dahingehend ergénzt, dass Ferienwohnungen
auf maximal 50 % der Geschossflache der baulichen Anlagen der Sonstigen
Sondergebiete SO3/ B+l und S04/ B+l zuldssig sind. Die Geschossflache ist
hierbei nach den AuRenmaflen des Gebaudes in allen Voligeschossen zu
ermitteln. Zur Gewahrleistung der Durchmischung erfolgt daruber hinaus die
Teilung des Gebietes SO5/ B+l in die Teilflachen TF1 und TF2. Die bisher noch
nicht realisiete Bebauung auf der Teilflache 2 soll ausschlieBlich fir
Infrastruktur vorgehalten werden.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO5/ B+l erfolgt eine
bestandssichernde Festsetzung der bereits realisierten Ferienwohnungen. Das
Sonstige Sondergebiet SO5/ B+l wird in Teilflache 1 und Teilflache 2 gegliedert.
Zum Erreichen des Planungsziels sind aufgrund der bereits vorhandenen
Ferienhduser im Sonstigen Sondergebiet SO5/ B+l - Teilfliche 1 somit
Ferienhduser, Ferienwohnungen und Beherbergungsbetriebe innerhalb der
Teilflache 2 nicht zulassig.

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete - Beherbergung und Infrastruktur SO3/
B+l und S04/ B+l sind Wohnungen fiir Dienst-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen und fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber im Sinne des
§ 8 Abs. 3 BauNVO und nur soweit sie der Betreuung abgeschlossener
Einheiten dienen und der Zahl der zu betreuenden Ferienhduser bzw.
Ferienwohnungen jeweils deutlich untergeordnet sind, ausnahmsweise
zulassig. Diese Wohnungen kénnen auch fir die Betreuung der in den
Ferienhausgebieten SO1/ FH und SO2/ FH zulassigen Ferienwohnungen
errichtet werden.

Die allgemeine Wohnnutzung ist in den Sonstigen Sondergebiete -
Beherbergung und Infrastruktur SO3/ B+l, SO4/ B+l und SO5/ B+l
grundsatzlich ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die Festsetzung
- der Grundflachenzahl,

- die Zahl der Voligeschosse,

- der maximalen Trauf- und Firsthdhe und auch

- der zulassigen Dachneigungen

bestimmt.

Grundfldchenzahl

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 in den Sondergebieten
SO1/ FH und SO2/ FH in Verbindung mit der Beschrankung der Zahl der
Wohnungen auf eine Wohneinheit je Einzelhaus entspricht der Festsetzung des
genehmigten Ursprungsplanes. Eine Anderung erfolgte diesbeziglich nicht.
Somit war die stadtebauliche Erforderlichkeit dieser Festsetzung bereits mit
dem Ursprungsplan gegeben und verankert.

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO3/ B+l, SO4/ B+l und SO&/ B+l
erfolgt eine Erhohung der Grundflichenzahl von 0,25 bzw. 0,2 auf eine
Grundflachenzahl von 0,3. Dies sieht die Gemeinde als erforderlich an, um
Vorhaben der touristischen Infrastruktur realisieren zu kénnen.
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Weiterhin erfolgen die Festsetzungen der max. GRZ von 0,3 und max. 1
Vollgeschoss unter Berlcksichtigung der besonderen Eigenart des Gebietes
und unter Beriicksichtigung der landschaftichen Gegebenheiten. Die
Einbindung in die Landschaft wird durch die Festsetzung von max. 1
Vollgeschoss gewahrleistet und Gberdimensionierte Baukorper, die stérend auf
das Landschaftsbild wirken, sind nicht zul&ssig.

Im Baugebiet SO5/ B+l Teilfliche 1 wird entsprechend dem vorhandenen
Bestand eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Hierbei besteht das stadtebauliche Ziel
in der Sicherung des Bestandes des Reihenhauses. Die Einbindung in die
Landschaft wird durch die Festsetzung von max. 1 Vollgeschoss gewahrleistet.

Die max. zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf durch die nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnenden Anlagen um bis zu 50% uberschritten
werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Es erfolgte mit dem Anderungsbebauungsplan eine Erhéhung der
MaRbestimmungsfaktoren in den Gebieten SO1/ FH und S02/ FH
dahingehend, dass nunmehr als maximale Traufhohe 4,00 m zuldssig sind. Im
Ursprungsbebauungsplan war eine maximal zuldssige Traufhtéhe von 3,00 m
festgesetzt. Eine Veranderung der Dachneigung erfolgte von 30° auf nunmehr
25° bis maximal 50°.

Bei vollstdndiger Ausnutzung der MaRbestimmungsfaktoren zur Hohe der
baulichen Anlagen wirde sich eine Veranderung in der Firsthdhe ergeben.
Gebaude sind jedoch nur als eingeschossige Gebaude zuldssig.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild bleiben durch die tiefere Lage im
Vergleich zu dem bereits realisierten Wohngebiet hinter den Auswirkungen des
Wohngebietes auf die umgebende Landschaft zuriick. Die Festsetzungen fiir
die Ferienhausgebiete entsprechen den Mal¥festsetzungen der angrenzenden
WA-Gebiete, die bei der hier vorzunehmenden Beurteilung des
Landschaftsbildes aufgrund des hoher gelegenen Geléndes prégend sind. Die
Hohenentwicklung des Ferienhausgebietes wurde an die Umgebungsbebauung
auch unter dem Gesichtspunkt, dass eine ganzjdhrige Nutzung entsprechend
dem Tourismuskonzept angestrebt wird, angepasst. Die Gemeinde geht fiir das
Ferienhausgebiet aufgrund seiner Lage und ganzjdhrigen Nutzung davon aus,
wie in der Rechtsprechung auch anerkannt, dass die Anforderungen und
Mindeststandards der geplanten Ferienhduser an die von Wohnhausern in
einem allgemeinen Wohngebiet heranreichen kénnen. Bereits im
Ursprungsplan wurden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild beurteilt und
festgestellt, dass mit der Neuordnung des Gebietes Verbesserungen zu
erwarten sind, da sich der damalige und teilweise gegenwartige ruindse
Zustand negativ auf die Wahrnehmbarkeit und Erlebbarkeit der Landschaft
ausgewirkt hat. Die Hohenentwicklung entspricht der des hoher gelegenen
angrenzenden Wohngebietes und zur zusatzlichen Einbindung in die
Landschaft wurden am ostlichen und westlichen Plangebietsrand die
Baugrenzen verkleinert, um Anpflanzungen vornehmen zu konnen. Insgesamt
kdnnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild unter Berlcksichtigung der
Tourismusentwicklung und der bereits vorhandenen Wohnbebauung als nicht
erheblich eingeschatzt werden.
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9.4

Die Anderung der MaRbestimmungsfaktoren hinsichtlich der Héhe der
baulichen Anlagen und der Dachneigung wird mit 0,5 m von 3,50 m auf 4,00 m
und um 5° Dachneigung von 45° auf 50° im Baugebiet SO/ B+l wird aus Sicht
der Gemeinde als unerheblich eingeschatzt.

Eine Anderung der MaRbestimmungsfaktoren hinsichtlich der Hohe der
baulichen Anlagen und der Dachneigung ist fir das Gebiet SO5/ B+l nicht
erfolgt; die Festsetzungen entsprechen dem genehmigten Ursprungsplan.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Bauweise )

Innerhalb des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14A werden die Festsetzungen der offenen Bauweise und der Zuléssigkeit
von Einzelhdusern beibehalten. Dies entspricht dem stadtebaulichen Konzept
und den Zielsetzungen der baulichen Entwicklung in dem touristisch genutzten
Bereich.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO5/ B+l erfolgt eine
bestandssichernde Festsetzung der bereits realisieten Ferienwohnungen.
Innerhalb der Teilfliche 1 sind Hausgruppen vorhanden, die als solche auch
festgesetzt werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden im gesamten
Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebaude sind unzulassig.
Gemalt § 23 Abs. 3 BauNVO kann ein Vortreten von Gebdaudeteilen in
geringfligigem Ausmal zugelassen werden.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5
BauNVO)

Fléchen fir Garagen

In dem Ferienhausgebiet SO1/ FH sind Garagen nur auf den dafir
festgesetzten Flachen und fir die zugeordneten Baugrundstiicke A-F zuldssig.
Diese Festsetzung trifft einen untergeordneten Teilbereich des Gebietes und -
soll gewahrleisten, dass durch die zusatzliche verschlieBbare Garage ein
gehobener Standard an Ferienhdusern in  einem Teilbereich des
Ferienhausgebietes angeboten wird. Garagen sind im Plangeltungsbereich
ansonsten fir die Ferienhausgebiete unzulassig.

Dies entspricht auch den stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde fiir ein
Sondergebiet, das der Erholung dient. In der Tourismuskonzeption ,Schweriner
Seeufer” Gallentin 2015 wird der Tourismus als Wirtschaftszweig und
zukunftsweisende Dienstleistungsbranche dargestellt. Hierbei ist auf
nachhaltiges qualitatives Wachstum zu orientieren. Unter diesen Zielsetzungen
hat die Gemeinde die Uberlegung getroffen, fiir die mit A-F bezeichneten
Grundstiicke die Zuldssigkeit jeweils einer Garage auf dem Baugrundstiick
noch zuzulassen. Aufgrund der Zuschnitte der Baugrundstliicke ist dieser
Ansatz nicht weiter verfolgt worden. Insbesondere stadtebauliche Griinde der
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Baugestaltung und des Ortsbildes unter Beachtung der geplanten
Grundstlicksaufteilung sprechen gegen die Anordnung von Garagen auf den
Baugrundstiicken. Die Garagen missten teilweise vor dem Hauptbaukorper
angeordnet werden, was sich stérend auf das zukinftige Ortsbhild auswirken
wirde. Darlber hinaus sollen die Vorgartenbereiche von Stellplatzen und
Garagen im Plangebiet freigehalten werden. Somit sollen fur 6 Baugrundstiicke
(A-F) auf dem direkt gegenuberliegenden Grundstick je eine Garage errichtet
werden kénnen. Die Flachen werden entsprechend der Anzahl der bevorteilten
Grundstucke genau bestimmt und es wird eine eindeutige Zuordnung A-A’ usw.
vorgenommen. Damit I&sst sich eine Zuordnung zweifelsfrei herstellen.

Im Plangebiet besteht nunmehr die Moglichkeit sechs Garagen, die in ihrer
Lage und Fliche genau bestimmt werden und dem jeweiligen
Ferienhausgrundstiick zugeordnet werden, zu errichten. Diese Mdglichkeit stellt
fur einen Teilbereich des Plangebietes den qualitativ héherwertigen Bereich dar
und somit stelit die Gemeinde sicher, Ferienhausgrundstliicke fir
unterschiedliche Anspriiche vorzuhalten.

Es handelt sich hierbei um private Anlagen, die dem zugeordneten Kreis von
Eigentimern gehoren. Die anteilige Grundstiicksflache ist bei der Berechnung
der Grundflachenzahl des jeweiligen Grundstiicks mit zu beachten.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes zwischen straflenseitiger Baugrenze und
nachstgelegener StraRenbegrenzungslinie bzw. nachstgelegener
ErschlieRungsfldche unzuldssig. Anlagen fiir Abfallbehalter sind von diesen
Festsetzungen ausgenommen.

Das stadtebauliche Ziel besteht darin, zwischen straftenseitiger Baugrenze und
der angrenzenden ErschlieBungsflache, also im sogenannten Vorgartenbereich,
keine Nebenanlagen und Nebengebdude zuzulassen. Die Ortsbildgestaltung ist
als stadtebaulicher Belang zu beachten. Dieser Belang fihrte ebenso zur
Festsetzung der Flachen fir die Garagen, die den Ferienhausgrundsticken
zugeordnet werden. ,

Eine Differenzierung von Nebenanlagen und Nebengebduden wird in den
Sonstigen Sondergebiete SO3/ B+l, SO4/ B+l und SO5/ B+l nicht
vorgenommen. Hier soll die Grundstiicksnutzung so erfolgen kdnnen, dass
insbesondere Einrichtungen der Infrastruktur zweckmafig realisiert werden
kdnnen. Nebenanlagen gemall § 14 Ans. 1 BauNVO definieren sich nicht
ausschlieRlich iiber Nebengebéude.

In den Ferienhausgebieten SO1/ FH und SO2/ FH ist je Baugrundstick ein
Nebengebaude mit einer Grundfliche von héchstens 15 m? und einer
Gesamthdhe von nicht mehr als 3,00 m zulassig. In den Ferienhausgebieten ist
die konkrete Festsetzung eines Nebengebdudes mit  einer
GroRenbeschrankung stadtebauliches Ziel, da je Ferienhausgrundstick nur
eine Ferienwohnung zuldssig ist.

Stelipldtze und Garagen gemafR § 12 BauNVO

Das stadtebauliche Ziel der Gemeinde besteht darin, zwischen strallenseitiger
Baugrenze und der angrenzenden Erschlieungsflache, also im sogenannten
Vorgartenbereich, keine Stellplatze zuzulassen. Stellplatze koénnen somit
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9.5

9.6

aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zugelassen werden, jedoch
nicht zwischen strallenseitiger Baugrenze und der néchstgelegenen
Straflenbegrenzungslinie.

Eine Beschrankung der Stellplatze erfolgt fir Sondergebiete, die der Erholung
dienen, bereits von sich aus durch den verursachten Bedarf, der auf eine
Wohnung je Einzelhaus begrenzt ist. Im Allgemeinen ist davon auszugehen,
dass ein Stellplatz zur Aufnahme eines PKW vorgesehen ist.

Eine weitergehende Festsetzung trifft die Gemeinde lediglich fir die
stédtebaulich gewoliten Garagen.

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird innerhalb der Sondergebiete
SO1/ FH und SO2/ FH je Einzelhaus mit einer Wohnung festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung stellt die Gemeinde eine einheitliche Struktur des
Gebietes sicher und es wird einer Verdichtung des Gebietes entgegengewirkt.
DarGber hinaus kénnen zu kleine Wohnungen innerhalb eines Ferienhauses
vermieden werden. Die ErschlieBung ist somit nur fiir ein entsprechend
geringes Verkehrsaufkommen dimensioniert.

Die Gemeinde hat aus stadtebaulichen Griinden die Anzahl der Wohnungen je
Einzelhaus auf nur eine Wohnung beschrankt hat. Der Begriff der Wohnung ist
ein Begriff, der im Bauordnungsrecht verankert ist und hierbei erfolgt keine
Unterscheidung zwischen einer Wohnung und einer Ferienwohnung. Die
Gemeinde mochte die Anzahl der Wohnungen je Einzelhaus aus
stadtebaulichen Griinden steuern und durch den Bezug zur Ferienwohnung ist
dies deutlich darstelit. Eine Verdichtung des Ferienhausgebietes mit mehreren
Wohnungen je Ferienhaus ist nicht Planungsziel der Gemeinde. Hierbei sind
die Bezlige zu den Kapazitaten im Rahmen der durchgefuhrten SPA- und FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung beachtlich. Eine Kapazitatserweiterung Gber die
getroffenen Annahmen hinaus wird hiermit ausgeschlossen. Den konkreten
Eingangsdaten fir die FFH- und SPA- Vertraglichkeitsprifungen wird die
Gemeinde somit gerecht.

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die privaten Stralen (Planstrae C, Planstralle D) werden als Verkehrsflache
besonderer  Zweckbestimmung  festgesetzt. Mit der  besonderen
Zweckbestimmung stellt die Gemeinde klar, dass hier eine Mischverkehrsflache
beabsichtigtes planerisches Ziel ist. Die Festsetzung einer Mischverkehrsflache
orientiert sich an dem derzeitigen Bestand der Strale ,Am See“ und ist
geeignet, den ohnehin nur anfallenden Zielverkehr des Ferienhausgebietes
aufzunehmen. Das gleichberechtigte Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer,
wie in der vorhandenen offentlichen StralRe ,Am See“, kann beibehalten
werden. Innerhalb der Mischverkehrsflache ist eine gleichberechtigte Nutzung
durch FuBganger, Radfahrer und Kraftfahrzeuge gewahrleistet. Gleichzeitig
erflllt diese Flache eine gewisse Aufenthaltsfunktion.
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Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die festgesetzte Flache fir Aufschittungen mit der Zweckbestimmung
LAufschittungsflache” ist mit einer mindestens 0,30 m starken Bodenschicht
anzudecken, die als Vegetationsschicht geeignet ist. Die Aufschuttungen sind
bis zu einer maximalen Héhe von 0,35 m gemaR natirlichem Geldnde in der
Kartengrundlage des Bebauungsplanes zuléssig.

Diese Festsetzung dient der Realisierung von erforderlichen MaRnahmen des
Bodenschutzes. Die als Lagerflichen genutzten Bereiche — Flache AA der
Karte — werden im Rahmen der Erschlieung, spatestens vor Nutzungsbeginn
mit mindestens 0,30 m Boden angedeckt, der als Vegetationsschicht geeignet
ist und die Vorsorgewerte nach BBodSchV bzw. Z0 nach LAGA M 20 einhalt.

Im Rahmen des Planverfahrens waren Belange des Bodenschutzes zu
beriicksichtigen. In der Planzeichnung ist in Angrenzung an die
Abgrabungsflache eine Untersuchungsflache in Verbindung mit der BBodSchV
dargestellt. Innerhalb dieser Flache sind Aufschittungen erforderlich,
insbesondere in dem ,Bereich AA" sind Aufschiittungen von mindestens 0,30 m
durch den ErschlieBungstrager herzustellen. Die Abgrabungsflache ist in
Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde zu nutzen, um den
Bodenauftrag innerhalb der Aufschiittungsflache realisieren zu kénnen. Nach
den Bodenauf- und abtrdgen ist erst die Bebaubarkeit der Grundstiicke
gegeben. Die Gemeinde geht davon aus, dass durch die durchzufiihrenden
Bodenarbeiten durch den ErschlieBungstrager die Bdschungswinkel derart
reduziert werden, dass es nicht mehr zu beachtlichen Béschungswinkeln
kommen wird und eine uneingeschriankte Bebaubarkeit der Grundstiicke
gegeben sein wird Es besteht fir die Abgrabungsflachen die Méglichkeit von
Gelandemodellierungen Gebrauch zu machen und Anpassungen an die
angrenzenden Grundstiicke vorzunehmen.

Nach erfolgter Bodenmodellierung durch den ErschlieBungstrager wird auch
von einem gleichmaRigen Erscheinungsbild der Heckenanpflanzung
ausgegangen.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Festsetzung von Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten dient der
Sicherung der ErschlieBung der riickwartigen Baugrundstliicke sowie der
Sicherung der neu zu verlegenden Schmutzwasserleitung und des Gewassers
Il. Ordnung.

Innerhalb des Baufeldes SO5/ B+l TF1 befindet sich das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht auf einem bestehenden Fahrweg und sichert die Erschlieung
der vorhandenen Ferienhausbebauung. Zur Sicherung der ErschlieBung wurde
das Flurstiock 345/52 der Flur 1, Gemarkung Gallentin mit in den
Anderungsbereich einbezogen. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bindet in die
private ErschlieBungsstraBe D ein, die in die offentliche Strafle ,Am See*
einmundet.
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In Weiterflihrung der Wendanlage werden die nordlich gelegen finf
Ferienhausgrundstiicke mit den zugeordneten Garagen uUber Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten erschlossen. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
endet im nordlichen Bereich des Anderungsbereiches in einem Geh- und
Leitungsrecht. Eine verbindende Durchfahrt in angrenzende Baugebiete ist
stadtebaulich nicht vorgesehen. Die stadtebauliche Ordnung wird durch die so
gewahlte ErschlieRungsmdoglichkeit nicht gestort.

Die Leitungsrechte sichern im Anderungsbereich neben der verkehrlichen
ErschlieBung von wenigen Grundstiicken die Leitungsverldufe der neu zu
verlegenden Schmutzwasserleitung und des verrohrten Gewéssers Il. Ordnung
(Graben Nr. 29).

Die stadtebauliche Ordnung  wird durch  die so  gewahlte
ErschlieRungsmoglichkeit nicht gestort.

Durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes nach § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB werden nur die Rechte geschaffen, das Grundstiick so zu
nutzen. Diese Rechte miissen Uber eine 6ffentlich-rechtliche Baulast oder eine
privatrechtliche Grunddienstbarkeit noch vertraglich gesichert werden. Die
Gemeinde ist nicht Grundstickseigentimer der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flachen im Plangebiet, so dass die Hinweise zum
Umgang mit den Flachen durch den ErschlieBungstrdger bzw.
Grundstlckseigentimer zu beachten sind.

Die o6ffentlich-rechtliche Sicherung der Erschliefung der Baugrundstiicke durch
Privatstralen und liber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist zu beachten. Dies
erfordert in der Regel eine offentlich-rechtliche Absicherung mittels Baulast.

Das Priiferfordernis fur die offentlich-rechtliche Sicherung der ErschlieBung im
Rahmen der Genehmigungsfreistellung von Vorhaben nach Maf3gabe § 62 Abs.
2 LBauO M-V ist durch die Gemeinde zu beachten.

Das im sidlichen Bereich des Plangebietes festgesetzte Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht dient der Sicherung des verrohrten Gewassers 1l. Ordnung
(Graben Nr. 29) und wurde zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes
festgelegt. Eine Umverlegung der Leitung kommt aufgrund ihrer Weiterflihrung
und Funktion derzeit nicht in Betracht.

Aufschiebend bedingtes Baurecht
(§9 Abs. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen sowie die Baugrenzen
berlicksichtigen bereits die geplanten Umverlegungen der im Plangebiet
vorhandenen Leitungen. Bedingung fiir den Vollzug der Planung ist daher, dass
die Leitungen wie beabsichtigt in die Flachen der festgesetzten privaten
ErschlieRungsflachen umverlegt werden.

Die Trassenfiihrung der privaten ErschlieBungsstrale/-flaichen in Verbindung
mit der Sanierung des Gewassers |l. Ordnung (Graben 29) wurde mit der
Gemeinde und dem unterhaltspflichtigen Wasser- und Bodenverband
abgestimmt. '

Innerhalb des Anderungsbereiches wird ein aufschiebend bedingtes Baurecht
wie folgt festgesetzt: ,Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes sind samtliche hochbauliche MaRnahmen erst zulassig,
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wenn die Entsorgung des anfallenden Oberflichenwassers i.V.m. der
Sanierung des Gewassers Il. Ordnung Nr. 29 gesichert ist.”

Die Gemeinde hat eine gesamtheitliche Betrachtung des Gewaéssers |l
Ordnung vorgenommen und die erforderliche Plangenehmigung bei der unteren
Wasserbehorde beantragt. Es erfolgt eine DimensionsvergréRerung des
verrohrten Grabens 29, zurzeit DN 400 - geplant DN 500 im
Plangeltungsbereich und DN 600 in der Auslaufhaltung sowie die Vergréfierung
des Sandfangschachtes. Es handelt sich hierbei um eine gesamtheitliche
MaRnahme, fur die der Wasser- und Bodenverband ,Schweriner See/Obere
Sude" die Projektsteuerung im Auftrag der Gemeinde Ubernommen hat. Die
Genehmigungserteilung der unteren Wasserbehdrde wird gemafR
Sachstandsbericht des Buros Ingenieur Consult Hacker & Kraut GmbH vom
13.06.2016 voraussichtlich etwa bis Ende der 27. KW 2016 erwartet und ist vor
Rechtskraft der Satzung durch die Gemeinde zu beachten. Als Voraussetzung
fir die Errichtung von Vorhaben ist zunachst die Plangenehmigung durch die
Untere Wasserbehorde erforderlich.

Damit ist geregelt, dass die Errichtung samtlicher hochbaulicher MalRhahmen
erst zuldssig ist, wenn die Entsorgung des anfallenden Oberflachenwassers
durch die erforderliche Genehmigung gesichert ist.

Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Die gestalterischen Festsetzungen entsprechen denen des genehmigten
Ursprungsbebauungsplanes. Eine Anderung der Festsetzung Uber die duf3ere
Gestaltung baulicher Anlagen ist mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
nur hinsichtlich der zuldssigen Dachformen erfolgt. Diese Anderung hinsichtlich
der Erweiterung der zuldssigen Dachformen ist nicht mehr Gegenstand der
Plandnderung. Die stadtebaulichen Zielsetzungen des Ursprungsplanes
bleiben bestehen.

JInnerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind
nur symmetrische Sattel, Walm- oder Kriippelwalmdédcher fiir die
Hauptgeb&ude zuldssig.“

Die Festsetzung zu Dacheindeckungen wird entsprechend dem Ursprungsplan
beibehalten. Fiir die Dacheindeckung wird in Anlehnung an die aktuelle
Rechtsprechung jeweils ein Farbspektrum festgesetzt. Die Festsetzung lautet
wie folgt:

,Die Dacheindeckungen sind in den Farbténen rot bis rotbraun und in den
Farbténen grau bis schwarzgrau zuldssig.“

Reetdacher sind nicht Ziel der Gemeinde und werden deshalb nicht als zulassig
festgesetzt. :

Die nachfolgenden Gestaltungsfestsetzungen bleiben entsprechend dem
Ursprungsplan bestehen. Es besteht aus Sicht der Gemeinde kein Erfordernis

darauf zu verzichten, zumal die getroffenen Festsetzungen ebenso in den

realisierten WA-Gebieten umzusetzen waren.
,Die Gesamtbreite aller Gauben darf 25 % der jeweiligen Traufldnge nicht
iberschreiten. Zu den Ortgdngen ist ein Mindestabstand von 1,50 m
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einzuhalten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachfidche sind
unzuléssig.

Liegende Dachfenster sind nur auf den der jeweiligen ErschlieBungsstrafie
abgewandten Geb&udeseite zuléssig

Glasbausteine diirfen an AufBRenwénden, die zur Offentlichen bzw. privaten
StralRe/ ErschlieBungsfidche gerichtet sind, nicht verwendet werden.”

Die hier getroffenen Festsetzungen dienen dazu, ein harmonisches Ortsbild zu
erreichen. Hinsichtlich des Erscheinungsbildes in Angrenzung an die Ortslage
ist es auch weiterhin Ziel der Gemeinde, an diesen Festsetzungen festzuhalten.

,Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Werbelrdger

diirfen die Gliederung einer Fassade nicht liberschneiden und Fenster bzw.

andere Details nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Gebé&uden in Form von

Schildern in einer Grée von maximal 0,30 m x 0,60 m erlaubt, sofern ein

Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung besteht. Freistehende

Werbeanlagen in einer maximalen Gréf3e von 2,00 m? sind nur als Informations-
. bzw. Orientierungstafel zuléssig.“

Mit den ortlichen Bauvorschriften werden Regelungen zu den Werbeanlagen
unter Berlicksichtigung des Gebietscharakters getroffen. Dem entsprechend ist
Zuriickhaltung bei der Aufstellung bzw. dem Anbau von Werbeanlagen zu dben.
Werbung soll auf ein absolut notwendiges und vertragliches Mal? reduziert
werden. Grofflachige Werbung und Werbung von nicht ortsanséssigen Firmen
ist fir ein Erholungssondergebiet untypisch. Dies soll auch kunftig fur den
Bereich des Bebauungsplanes gesichert werden. Um unerwlinschten
Fehlentwicklungen vorzubeugen, wurden die Festsetzungen getroffen.

Die ortlichen Bauvorschriften entsprechen den Vorgaben des Ursprungsplanes
wurden hinsichtlich ihrer Umsetzbarkeit weiter prazisiert:

,Einfriedungen sind zur Offentlichen Stralle bzw. zu sonstigen
ErschlieBungsfldchen als Hecke mit einer maximalen Héhe von 1,20 m,
bezogen auf die Fahrbahnh6éhe der zugehérigen ErschliefSungsfidche, auch in
Verbindung mit einem Maschendrahtzaun sowie als Zdune mit senkrechter

. Lattung, Natursteinmauern und als Zdune mit gemauerten Pfeilern und Feldern
mit Lattung zuldssig.”

Zur positiven Gestaltung des Ortsbildes werden beziglich der
Grundstickseinfriedungen entsprechende Festsetzungen im Ubergang von
privaten Grundstiicksflichen zum StralRenraum getroffen. Es sind Hecken,
auch in Verbindung mit Drahtzdunen und Metallzdunen, zuldssig. Durch die
Vorgaben fiir maximale Hohen der Einfriedungen gegeniiber dem Stralenraum
soll eine maRvolle Abgrenzung der privaten Grundstiicke gegenlber dem
offentlichen Raum und sonstigen ErschlieBungsflachen ermdglicht werden, die
einerseits die Geschiitztheit des Privaten erméglicht, andererseits ein relativ
offenes Gesamtbild des Straftenraumes mit Bebauung reglementiert. Durch die
Vorgaben soll sich der StraRenraum im Plangebiet in seiner Gesamtheit in
gleichartiger Weise entwickeln.

JAls Befestigungsarten fiir die verkehrsberuhigten Bereiche, die Stellplétze und
die Gehwege sind kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster
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oder Pflasterklinker zu verwenden. Zuldssig ist auch die Herstellung
wassergebundener Decken.

Innerhalb der Ferienhausgebiete SO1/ FH und SO2/ FH ist je Ferienwohnung
mindestens ein PKW-Stellplatz zu errichten.”

Die ortlichen Bauvorschriften entsprechen den Vorgaben des Ursprungsplanes.
Zur positiven Gestaltung des Ortsbildes werden bezlglich der Befestigung der
Flachen auf den Grundstiicken sowie zur Mindest-Anzahl von Pkw-Stellpléatzen
Regelungen vorgenommen, damit letztere in zuldssiger Anzahl auf dem
eigenen Grundstiick zur Verfligung stehen. Die Festsetzung der Anzahl der
PKW-Stellplatze erfolgt hier im Rahmen der ortlichen Bauvorschriften und ist
somit zulassig. Auf eine Regelung der Grofle des Stellplatzes wird verzichtet.
Im Aligemeinen ist davon auszugehen, dass 1 Stellplatz zur Aufnahme eines
PKW vorgesehen ist,

JInnerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind
Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick oder innerhalb der dafir
festgesetzten Flachen unterzubringen. Die Standorte fur Abfallbehalter sind
gartnerisch einzubinden. Standplatze flir bewegliche Abfallbehélter sind im
Vorgartenbereich nur zuldssig, wenn sie zur Verkehrsfliche optisch
abgeschirmt sind.”

Die Festsetzung wurde gegeniber dem Ursprungsplan und den
stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde prazisiert. Innerhalb
Geltungsbereiches sind die Standplétze der Abfallbehélter in den
Vorgartenbereichen gartnerisch einzubinden. Vorgartenbereiche sind als
Bereich zwischen der Offentlichen/ privaten Strale oder den sonstigen
ErschlieBungsflachen und der straflenseitigen Baugrenze definiert. Diese
Festsetzungen dienen der positiven Ortsbildgestaltung. Die Siedlungslage soll
nicht mit freisehenden Abfallbehaltern ggf. ungeordnet Uberformt werden

,Das Anbringen von Satellitenantennen an Bdumen ist unzuldssig.” Diese
Festsetzung entspricht dem Ursprungsplan und gilt somit bereits fir die WA-
Gebiete.

Die Aufnahme einer Bufigeldvorschrift dient dazu, um VerstéRe gegen die
vorgenannten Festsetzungen iber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen
ahnden zu kdénnen.

Mahnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, Anpflanzungs- und
Erhaltungsgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. §
1a Abs. 3 BauGB)

Der Vergleich des Planzeichnungsentwurfes der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A mit der Planzeichnung des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 14A gemaR Beitrittsbeschluss (hat Rechtskraft erlangt)
der Gemeinde Bad Kleinen zeigt Veranderungen sowohl in den Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen nach
§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB (Flachen mit Anpflanzgebot)
als auch in den Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung
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von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB (Flachen mit Erhaltungsgebot; vgl. Tabelle 1 und
Abbildung 7). Bei den Flachen mit Anpflanzgebot ist ein Verlust von rund 2.642
m? und ein Gewinn von ca. 1.195 m? zu verzeichnen, sodass ein Verlust an
1.446 m? bleibt. In den Flachen mit Erhaltungsgebot heben sich die
Flachenverluste von ca. 963 m?2 vollstandig durch die Flachengewinne von etwa
1.308 m? auf. Der daraus resultierende Flachengewinn von 345 m2 kann zur
Reduktion des Verlustes der Flachen mit Anpflanzgeboten genutzt werden,
sodass aufgrund der Plananderung ein Differenzbetrag von 1.101 m? verbliebe.
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde Bad
Kleinen werden insgesamt mehr Flachen mit Erhaltungsgeboten festgesetzt.
Weiterhin bilden die festgesetzten Flachen fiir Anpflanz- und Erhaltungsgeboten
eine grofRere zusammenhangende Flache.

Tabelle 1: Fldichenbilanz Erhaltungsgebot und Anpflanzgebot
Bezeichnung Fliche [m?] Summe [m?]
89,84
0,13
143,98
111,82
500,42
Anpflanzgebot Verlust 974,40 2.642
129,68
341,78 1.446
147,37
22,05
150,12
30,18
302,36
Anpflanzgebot Gewinn 276,98 1.195
615,97
60,61
Erhaltungsgebot Verlust 196,90 963
704,99
0,13 345
418,12
Erhaltungsgebot Gewinn 782,89 1.308
106,52

1.101

Erhaltungsgebot neutral 508,49 508

Anstelle der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden fir die
verkehrliche ErschlieBung StraBenverkehrsflaichen festgesetzt. Es ist davon
auszugehen, dass die Versiegelung auf den Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten und auf der Straflenverkehrsflache gleichartig erfolgen wiirde,
so dass sich keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungen dadurch ergeben.
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Weiterhin  kommt es durch die Plananderung entsprechend dem
stadtebaulichen Konzept zu einer Veranderung in der Aufteilung der Baugebiete
(Sondergebiet - SO1 FH und SO2 FH und Sonstiges Sondergebiet — SO3 B+l,
S04 B+l, SO5 B+l) und zur Ausgliederung der Fiachen fur die GFL-Rechte aus
den Sondergebieten. Anstelle der Flachen mit GFL-Rechten werden
StralRenverkehrsflachen festgesetzt.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen wird der im Rahmen der
Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14A ermittelte
Ausgleichsumfang adaquat erbracht. Die Begrindungen und Zuordnungen
finden sich in diesem Gliederungspunkt der Begrindung. Zusétzliche
Versiegelungen aufgrund der Nachverdichtung innerhalb des Bereiches der
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A, die im
Zusammenhang mit den beabsichtigten Anderungen fiir die Ferienhausanlage
entstehen, werden im Verfahren nach § 13a BauGB nicht zuséatzlich bilanziert.

Die Gemeinde Bad Kleinen hat die Anforderungen an die Bearbeitung der
Eingriffs-/Ausgleichsregelung Uberprift. Eine Uberarbeitung ist aus Sicht der
Gemeinde Bad Kleinen nicht erforderlich. Der Ausgleichsumfang geman
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen wird
adaquat erbracht. Der Vorteil liegt in der Wiedernutzbarmachung einer Flache.
Zusatzlicher Ausgleichsumfang durch die Nachverdichtung entsprechend § 13a
BauGB wird fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A der
Gemeinde Bad Kleinen nicht gesondert bilanziert. Durch Anpflanzungen am
Rand des Gebietes werden weiche Ubergange zur offenen Landschaft weiter
gesichert. Auswirkungen durch Larm und Licht werden dadurch minimiert.

Das durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde Bad
Kleinen entstehenden Defizit an Anpflanz- und Erhaltungsgeboten von 1.101 m?
wird Uber Gehdlzpflanzungen auflerhalb des Plangeltungsbereiches ersetzt.
Dafir soll die in der externen KompensationsmaRnahme EM1 festgesetzte
Anpflanz- und Sukzessionsflache in dstlicher Richtung um 1.101 m? vergroRert
werden.

Es werden hier keine Kompensationsflachendquivalente ermittelt, da es sich
lediglich um einen Ausgleich des Flachendefizites von Anpflanz- und
Erhaltungsgeboten handelt.

Die Herstellung dieser zusatzlichen Anpflanz- und Sukzessionsfliche von
1.101 m? sowie die zu verwendenden Gehdlzarten und Pflanzqualitédten
entsprechen der Festsetzung fiir die externe Kompensationsmafinahme EM1.
Unter Beriicksichtigung, dass mehr Flachen fir Erhaltungsgebote festgesetzt
sind, die festgesetzten Flachen fur Anpflanz- und Erhaltungsgebote eine
groRere zusammenhéngende Flache bilden und eine Erweiterung der Anpflanz-
und Sukzessionsflaiche der externen KompensationsmalRnahme EM1 um
1.101 m? erfolgt, wird der Flachenverlust an Anpflanz- und Erhaltungsgeboten
von 1.101 m? als ausgeglichen angesehen.

Far Eingriffe im Zusammenhang mit der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
14A der Gemeinde Bad Kleinen wurden externe Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen festgelegt. Die Sicherung der externen
Kompensationsmafinahme EM 1 auf einer Flache von 8.240 m? erfolgte Uiber
stadtebauliche Vertrage zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde und
ist abschlieBend geregelt. Es handelt sich hierbei um eine
Sammelausgleichsfliche der Gemeinde Bad Kleinen. Die fir externe
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Ein Beginn der Bautatigkeiten auferhalb dieser Zeit bedarf gesonderter
Nachweise, dass die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehaiten werden.

Dieser Nachweis, dass keine besonders geschutzten Brutvogel vorkommen
bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren/ Vorhabentrager
der zustandigen Behorde rechtzeitig vor Beginn der Baumafinahmen
vorzulegen. Alternativ ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

Mafinahmen zum Artenschutz fiir Reptilien

Mit den Bautatigkeiten darf erst begonnen werden, wenn durch den Bauherren/
Vorhabentrager Nachweise erbracht wurden, dass die Artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden.
Der Nachweis, dass keine Zauneidechsen bzw. Schlingnattern vorkommen
bzw. nicht erheblich beeintréchtigt werden, ist durch den Bauherren bzw.
Vorhabentrager der zustandigen Behdrde rechtzeitig vor Beginn von
Baumafinahmen vorzulegen.

Wenn ein Vorkommen von Zauneidechse bzw. Schlingnatter nach Priifung der
Flache vor Baubeginn durch den Vorhabentrdger nicht volistandig
ausgeschlossen werden kann, wird die nachfolgende MaRnahme auf den
betroffenen Flachen empfohlen: Die Zauneidechsen/Schlingnattern kénnen
durch Mahd vergramt werden. Die Vergramung hat innerhalb der Aktivitatszeit,
jedoch auRerhalb der Fortpflanzungszeit, zu erfolgen. Die Flachen sind
anschliefend durch eine wichentliche Mahd bis zum Baubeginn kurz zu halten.
Strukturen, die als potenzielle Verstecke dienen kénnen, sind auf allen Bau-
und zugehorigen Bewegungsflachen weitestgehend zu entfernen. Alternativ ist
eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

Zum Schutz der Reptilien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile
Boschungen vermieden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich
geschlossen und vorher eventuell hereingefallene Tiere entfernt werden.

Die getroffenen Festsetzungen entsprechen den Ergebnissen des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.

MaRnahmen zum Schutz des Fischotters

(Lebensraum: FFH-Gebiet ,Schweriner Aulensee und angrenzende Waélder
und Moore®). Zum Schutz des Fischotters ist ein Durchfahrtsverbot in Richtung
der beiden oOstlichen Grundstiicke der StraBe ,Am See® fir Nicht-Anlieger
auszuweisen. Zusatzlich sind Hinweisschilder, eine
Geschwindigkeitsbegrenzung zur Dammerungs- und Nachtzeit und ggf. eine
Leiteinrichtung zum Schutz des Fischotters einzurichten.

In der FFH- Vertraglichkeitsuntersuchung fir das FFH-Gebiet ,Schweriner
AuBensee und angrenzende Walder und Moore, Stand Juli 2015, wurde
dargelegt, dass mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes erhebliche
Auswirkungen auf die Lebensraumtypen und Zielarten des FFH-Gebietes
ausgeschlossen werden konnen. Diese Einschatzung wird durch die Untere
Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg mitgetragen. Die
Maflnahmen zum Schutz des Fischotters wurde in den Teil-B Text
aufgenommen und sollen entsprechend umgesetzt werden.

Das Durchfahrtsverbot und die Geschwindigkeitsbegrenzung zum Schutz des
Fischotters soliten einer regelmafRigen Kontrolle unterliegen.
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Die FFH-Vertraglichkeitsprifung fiir das Europédische Vogelschutzgebiet
,Schweriner Seen" wurde nochmals Uberarbeitet und mit der Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmt und in der vorliegenden Fassung der Unteren
Naturschutzbehérde zur Verfigung gestelit. Dazu wurden insbesondere die
Wegeflhrungen am Schweriner See zwischen Bad Kleinen und Lubstorf
betrachtet und auf ihre potentielle Nutzung durch Géste aus dem zukiinftigen
Ferienhausgebiet in Gallentin durch die Umsetzung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14a untersucht. Es lieR sich feststellen, dass der ufernahe,
unbefestigte Weg kurz hinter Schloss Wiligrad in seiner Qualitdt nachlasst und
es unwahrscheinlich ist, dass dieser haufig durch Géste aus Gallentin genutzt
wird. Es ist wahrscheinlicher, dass die befestigte Radwegstrecke weiter westlich
des Ufers genutzt wird oder kirzere Spaziergange unternommen werden.

Eine Beeintrachtigung des Habitats des Haubentauchers bei Libstorf durch die
Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14a ist somit
auszuschlieBen. MaRnahmen zum Schutz des Haubentauchers sind nicht
notwendig. Auf eine Summationsprifung kann, da keine Auswirkungen zu
erwarten sind, verzichtet werden.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Striduchern und
Bindungen fiir deren Erhaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind in einem Pflanz-
und Reihenabstand von 1,00 m mit heimischen und standortgerechten
Gehdlzen zu bepflanzen und dauernd zu erhalten.

Baume 1. Ordnung sind als Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 16-18 cm zu
verwenden.

Baume 2. Ordnung sind als Heister, 2 x v., Hohe 175/ 200 cm zu verwenden.
Straucher sind 2 x v., Hohe 125/ 150 cm zu verwenden.

Far die Pflanzung von Gehélzen ist auf nachfolgende Gehdlzliste
zuruckzugreifen:

Baume: Stiel-Eiche (Quercus robur),
Esche (Fraxinus excelsior),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Héange-Birke (Betula pendula).

Straucher:  Schlehe (Prunus spinosa),
Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weildorn (Crataegus laevigata),
Hunds-Rose (Rosa canina),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea).

Anpflanzungen von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB mit Sichtschutzfunktion sind an den
Terrassenbereichen der Gebadude anzuordnen. Die Geholzauswahl ist nicht an
standortheimische Arten gebunden.
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11.3

12.

Die Festsetzung ermdglicht gezielt Festsetzungen Uber die Begrinung der
bebauten und nicht bebauten Bereiche aus stédtebaulichen Grinden treffen zu
kdnnen. Die Festsetzung dient aus stadtebaulichen Griinden einer
Abschirmung der bebauten und genutzten Terrassenbereiche. Die angestrebte
Sichtschutzfunktion als Abschirmung fiir Teile baulicher Anlagen (hier
Terrassen) ist ein stadtebaulicher Grund, der eine Festsetzung der
Anpflanzungen  gerechtfertigt. = Durch  diese  Festsetzung  werden
Neupflanzungen vorgesehen. Hierbei ist die Gehdlzauswahl nicht an
standortheimische Arten gebunden.

Festsetzungen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die Geholzbestande werden gemdR dem tatsachlichen Bestand in der
Planzeichnung berlicksichtigt. In einigen Bereichen haben sich die
Gehodlzbestédnde verandert. Eine Beseitigung von Gehdlzen durch den
Grundstiickseigentiimer ist nicht erfolgt, es wurde lediglich Totholz beseitigt.
Die Darstellung im Plan bleibt erhalten.

Innerhalb des Plangebietes gekennzeichnete Geholzflichen sind gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauernd zu erhalten und zu pflegen. Geholzausfalle sind
umgebungstypisch nachzupflanzen. Die vorstehende Gehdlzliste ist hierbei zu
verwenden.

Wald und Waldabstand

Die Waldfiachen in Angrenzung an das Plangebiet wurden mit dem zustandigen
Forstamt abgestimmt, ebenso die daraus resultierenden Waldabstidnde von
30,00 m gemanR Landeswaldgesetz M-V. Die zustandige Forstbehdrde hat in
ihrer Stellungnahme vom 11.01.2016 mitgeteilt, dass der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A von Seiten des Forstamtes zugestimmt wird.

Die abgestimmte Waldgrenze wurde als Grundlage beachtet und die sich
daraus ergebende Waldabstandslinie wurde in die Planunterlagen nachrichtlich
Ubernommen. Die Baugrenzen wurden entsprechend angepasst. Innerhalb des
Waldabstandes befindet sich die bereits vorhandene WC-Anlage. Diese
unterliegt dem Bestandsschutz.

Der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand von 30,00 m (§ 20 Abs. 1 Satz 1
LWaldG M-V) ist bei der Errichtungen baulicher Anlagen einzuhalten.
Ausnahmen von der Einhaltung dieses Waldabstandes kénnen zugelassen
werden. Diesbezlglich wird auf die Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-V)
verwiesen.

Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes erfordern eine
Genehmigung der zusténdigen Forstbehorde, die im nachgelagerten Verfahren
zu beantragen ist. Dies gilt auch im Rahmen der Genehmigungsfreistellung von
Vorhaben nach MafRgabe § 62 Abs. 2 LBauO M-V ist durch die Gemeinde zu
beachten.
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13. Flachenbilanz

Die Gesamtfliche innerhalb der Grenzen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A betragt ca. 20,27 ha. Daraus ergibt sich folgende
Flachenverteilung fiur den Anderungsbereich:

Tabelle 2: Flichenverteilung im Anderungsbereich

Flachennutzung Flﬁch[?nlllgraﬂe
Baugebietsfiichen
» SO1/FH 9.742,8
= SO2/ FH 2.859,3
= SO3/ B+l 922,0| 17.183,4
= SO4/ B+l 398,0
= SO5/ B+l 3.261,3
Verkehrsflachen
= Verkehrsflache bes. ZB (6ffentliche VF) 1.600,5 3.089.0
= Verkehrsflache bes. ZB (private VF) 1.488,5 ’
Gesamtfliche des Plangebietes 20.272,4

14.  Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die
StraBe ,Am See“. Uber die durch den Ort Gallentin verlaufende StraRe
.Zickhusener Weg" erfolgt die Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz
an die Landesstrale 106.

Die geplante innere ErschlieBung des Anderungsbereiches soll tber private
Verkehrsflachen und in den Randbereichen (nordlich und ostlich) Gber Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte erfolgen. Die Festsetzung privater Verkehrsflachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist regelmaRig nur dann gegeben, wenn die
notwendigen ErschlieBungsaniagen lediglich einer Uberschaubaren Zahl
unmittelbarer Anlieger dienen. Dies ist fir den Anderungsbereich zutreffend.
Eine Benutzung durch die Aligemeinheit kann aus der Struktur des Gebietes
heraus bereits ausgeschlossen werden. Es besteht keine Mdglichkeit,
Durchgangsverkehre oder Ziel- und Quellverkehre der umliegenden Bereiche
aufzunehmen. Eine verbindende Durchfahrt in angrenzende Baugebiete ist
stadtebaulich nicht vorgesehen. Die geplante private Erschlieungsstralle ist
als ,Sackgasse” mit einer Wendeanlage konzipiert. In Weiterfuhrung der
Wendeanlage werden (iber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte die nordlichen finf
Ferienhausgrundstucke angebunden. Insgesamt werden 18
Ferienhausgrundstiicke mit je einer zuldssigen Wohnung erschlossen. Die
private ErschlieRungsstrafie hat dariiber hinaus keine weitergehende Funktion.

Die Wendeanlage wird als einseitige Wendeanlage fir Fahrzeuge bis 10,00 m
Lange fir ein dreiachsiges Miillfahrzeug (RASt 06, Bild 59) ausgebildet. Die
Fahrzeugiiberhdnge werden innerhalb der privaten Verkehrsflachen beachtet.
Mit der Festsetzung einer privaten Verkehrsflache kann auch die Ausgestaltung
der Wendeanlage eindeutig sichergestellt werden.
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15.

Im siidlichen Bereich des Anderungsbereiches wird im Einmiindungsbereich
der Strale ,Am See" die ErschlieBung des Sondergebietes Beherbergung und
touristische Infrastruktur Uber eine private Verkehrsflache sichergestelit. Die
vorhandenen Ferienwohnungen werden (iber daran anschlielende Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte angebunden.

Stadtebaulich wird die innere ErschlieBung als verkehrsberuhigter Bereich mit
der Zweckbestimmung einer Mischverkehrsflache festgesetzt. Innerhalb der
Mischverkehrsflache ist eine gleichberechtigte Nutzung durch FuBganger,
Radfahrer und Kraftfahrzeuge gewahrleistet. Gleichzeitig erfiillt diese Flache
eine gewisse Aufenthaltsfunktion. Die Befahrbarkeit der Privatstralen und auch
die Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zur ErschlieRung der nérdlich
und dstlich gelegenen Ferienhduser mit Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen
ist zu sichern und bei der Herstellung der ErschlieBungsanlagen durch den
ErschlieBungstrager zu beachten.

Die privaten Verkehrsflaichen fiir die innere ErschlieBung werden fir die
Planstralle ,C“ in einer Breite von 6,00 m festgesetzt, ebenso die WeiterfOhrung
der nordlich anschlieBenden Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten. Fir
die Planstrate ,D“ wird eine Breite von 5,00 m festgesetzt, ebenso die
Weiterfihrung der o&stlich anschlieBenden Flache mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten. Die festgesetzten Breiten der privaten Verkehrsflachen und
der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gewahrleisten die Aufnahme
der neu zu verlegenden Schmutzwasserleitung, die Sicherung und Sanierung
des Gewassers Il. Ordnung sowie die Aufnahme weiterer Leitungen von
Tragern der Ver- und Entsorgung.

Die  stadtebauliche Ordnung wird durch  die s0  gewahlte
ErschlieBungsmadglichkeit nicht beeintrachtigt. Die Gemeinde hat gepriift, dass
der Vorhabentrager in der Lage ist, die fiur die Erschlieung festgesetzten
Flachen zu unterhalten und zu pflegen.

Die Ausweisung einer Privatstraf’e zeigt lediglich die privatrechtliche Sicherung
der Erschliefung an. Dies ist fiir die gesicherte ErschlieBung nicht ausreichend,
weshalb gemall § 59 Abs. 3 i.V.m. § 4 LBauO M-V die Zufahrt Uber eine
offentlich-rechtliche Absicherung mittels Baulast zu sichern ist. Das ist auch bei
genehmigungsfreien Vorhaben nach MaRgabe des § 62 Abs. 2 LBauO M-V zu
beachten.

Bodenschutz

Die Gemeinde stellt klar, dass sich keine gednderten Anforderungen an die
derzeit giiltige Planung als bisher beachtet, ergeben. Die Flachen des
Anderungsbereiches wurden nicht innerhalb der letzten 5 bis 10 Jahre ais
Baustoffzwischenlager genutzt. Die rechtskréftige Satzung Uber den B-Plan
besteht erst seit Oktober 2009. Im Planverfahren zum Ursprungsplan wurden
derartige Hinweise nicht vorgetragen.

Es erfolgte eine Abstimmung zwischen dem Vorhabentrager und der Unteren
Bodenschutzbehdrde. Die Flachen des Geltungsbereiches wurden nur teilweise
als Baustoffzwischenlager fir Ziegel- und Betonbruch sowie in geringem
Umfang fir Bodenmaterialien genutzt. Es besteht die Méoglichkeit eines
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nach BBodSchV (berschritten sind, wird dieser Boden ordnungsgemaf
entsorgt.

Soweit Vorsorgewerte nach BBodSchV bzw. Z0 nach LAGA M 20 {iberschritten
sind, wird das entsprechende Gutachten zur Information als Anlage der
Begriindung beigefigt und den Grundstickskaufern ubergeben. Verantwortlich
fur die genannten Vorsorgemafinahmen sind der ErschlieRungstrager und der
Grundstucksverkaufer/Grundstlickseigentimer.

Bei Bodenaushub  mit  abfallrechtlich  relevanten  anthropogenen
Beeinflussungen des Bodens besteht ein Untersuchungserfordernis nach LAGA
M 20. Durch Beprobung im Laufe der ErschlieBung wird der Verdacht
ausgeraumt oder MaRnahmen werden durchgefihrt bzw. entsprechende
Informationen aus der Beprobung werden zur Verfligung gesteilt. Der
entsprechende Bericht ist der Unteren Bodenschutzbehérde zur Bestatigung
zur Verfligung zu stellen und wird den Verfahrensunterlagen beigefuigt.

Durch die chemischen Untersuchungen wird sichergestellt, dass Aushubbdden
keine hoheren Belastungen haben, als fir die Verwertung am Einbauort
zuladssig sind. Boden mit Untersuchungserfordernis oder Boden, dessen
unbelastete Herkunft nicht llickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet gelten.

Klimaschutz

Im Baugesetzbuch wurde mit der Novelle 2011 im § 1 Abs. 5 Satz 2 die
sogenannte Klimaschutzklausel verankert. Die Gemeinde hat sich mit den
Erfordernissen des Klimaschutzes auf der Ebene des Bebauungsplanes im
Rahmen der 1. Anderung beschéftigt.

Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung sollen Bauleitpldne geman § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB unter anderem dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu férdern. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch Manahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Das Plangebiet der 1. Anderung liegt am &stlichen Rand des Ortsteiles
Gallentin. Die vorliegende Planung leistet durch die Wiedernutzbarmachung
und stadtebauliche Neuordnung einer Flache (ehemaliges Kinderferienlager) in
landschaftlich reizvoller Lage in einem Erholungsraum einen Beitrag zur
Minimierung des Flachenverbrauchs durch Vermeidung von Neuversiegelungen
im Aufenbereich.

Die vorhandenen Flachen haben eine geringe Bedeutung als
Frischluftentstehungsgebiet, da eine Teilversiegelung der Flachen bereits
vorhanden war. Mit der Realisierung des Ferienhausgebietes und touristischer
Infrastruktur ist eine geringfligige Veranderung des Kleinklimas im Gberplanten
Bereich zu erwarten. Durch die Lage am Schweriner See und angrenzenden
Waldflachen besteht weiterhin ein glinstiges Klima. Veranderungen des Lokal-
und Regionalklimas sind nicht zu erwarten. Veranderungen sind nur im
kleinklimatischen Bereich zu erwarten.
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Im Plangebiet sind keine Iufthygienischen Belastungen vorhanden. Infolge der
mit der Bebauung und durch den Verkehr erzeugten Emissionen wird keine
Erhdhung der Luftschadstoffwerte bewirkt werden. Durch die geplanten
Anpflanzungen bleibt die Luftqualitat durch Ausfiltern der Schadstoffe erhalten.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine Festsetzungen zur
Nutzung regenerativer Energien getroffen. Die Bebauungsplananderung
schliefdt eine Nutzung regenerativer Energien und sonstige MalRnahmen zum
Klimaschutz weder aus noch erschwert sie diese in maRgeblicher Weise. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen geben hinreichend Spielrdume zum Einsatz
regenerativer Energien. Die Vergrofierung der Baugrenzen mit der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen erméglicht z.B. eine
Sddausrichtung der Gebaude, so dass hier z.B. die Nutzung von Solarenergie
gegeben ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die
lufthygienischen Verhaitnisse zu erwarten sind. Die Durchfiihrung zusatzlicher
MaRnahmen zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich. Die Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden somit angemessen
berlcksichtigt.

Hochwasserschutz

Dem Anderungsbereich liegt eine Neuvermessung vom Mai 2014 mit dem
Hohenbezug HN 76 zugrunde. Im sudlichen Bereich des Plangebietes und
damit im niedrigsten Bereich liegen Héhen von ca. 40,00 m Uber HN an. Das
Gelande steigt stetig nach Norden an, so dass sich aus Sicht der Gemeinde
kein Handlungsbedarf in Bezug auf den Hochwasserschutz ergibt.

Ver- und Entsorgung

Innerhalb des Plangebietes verlaufen private und offentliche Schmutzwasser-
und Regenwasserleitungen sowohl (iber Bauflachen als auch in der geplanten
ErschlieRungsstraRe. Dariiber hinaus befindet sich die &rtliche Vorflut —
Gewasser l. Ordnung (Graben 29) im Plangebiet. Der Verlauf der zukinftigen
Erschliefungsstrafie wurde mafigeblich an die ortliche Vorflut angepasst.
Dariber hinaus verlaufen im Plangebiet Leitungen von Ver- und
Entsorgungstragern, die gemalR derzeitigem Kenntnisstand nachrichtlich im
Plan dargestellt sind. Diese sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
berlcksichtigen und bei Bedarf umzuverlegen.

Das ErschlieBungskonzept wurde mit dem Zweckverband in Abstimmung mit
dem Wasser- und Bodenverband geédndert. Die im Plangebiet vorhandenen
Schmutz- und Regenwasserleitungen sollen zurilickgebaut bzw. stillgelegt
werden. Zielsetzung ist es, die neu zu verlegenden Leitungen des
Zweckverbandes  Wismar  innerhalb der festgesetzten privaten
ErschlieBungsflachen  vorzusehen. Es bhandelt sich um den
Schmutzwasserhauptkanal und die Verlegung der Trinkwasserleitung. Mit dem
ErschlieRungstrager  wird eine Erschliefungsvereinbarung hierzu
abgeschlossen. Die Entsorgung des Oberflachenwassers erfolgt (iber das zu
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sanierende Gewasser 1. Ordnung, welches sich innerhalb der privaten
ErschlieBungsstralle und in den nérdlich und sudlich angrenzenden Flachen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten befindet. Die entsprechenden Abstimmungen
wurden mit dem Wasser- und Bodenverband geflihrt. Seitens des Eigentiimers
des Flurstickes 345/51 liegt fur den Wasser- und Bodenverband eine
Eintragungsbewilligung im Grundbuch fiir die Vorflut vor.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Bad Kleinen gehort zum Verbandsgebiet des Zweckverbandes
Wismar (ZvWis). Die Trinkwasserversorgung kann durch den Zweckverband
Wismar sichergestellt werden. In der StralRe ,Am See“ westlich des
Plangebietes verlauft bereits eine Trinkwasserversorgungsleitung DN 50. Die
Grofle und die Ortlichkeit der Anbindung des Plangebietes sind nach Vorlage
der Bedarfsangaben mit dem ZvWis abzustimmen.

Der ErschlieRungsvertrag zwischen dem Zweckverband Wismar und dem
ErschlieBungstrager ist vor Satzungsbeschluss bzw. vor Rechtskraft der
Satzung abzuschliefen und der Gemeinde zur Kenntnis zu geben.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung sind durch den ErschlieRungstrager
Abstimmgen mit dem ZvWis zu fiuhren und vertragliche Vereinbarungen zu
treffen, um die Versorgung des Gebietes sicherzustellen. Es sind genaue
Anschlusspunkte festzulegen sowie notwendige Still- bzw. Umverlegungen von
Leitungen abzustimmen.

Abwasserbeseitigung — Schmutzwasser

Die Gemeinde Bad Kleinen gehort zum Verbandsgebiet des Zweckverbandes
Wismar. Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt im Plangebiet dem
Zweckverband Wismar.

Innerhalb des Anderungsbereiches verlaufen private und &ffentliche
Schmutzwasserleitungen sowohl Uber Bauflichen als auch in der geplanten
ErschlieBungsstrale. Die im  Plangebiet  vorhandene  offentliche
Schmutzwasserleitung ist derzeit (iber eine Grunddienstbarkeit gesichert. Die

private Schmutzwasserleitung von ,Ulis Kinderland® ist nicht gesichert.

Zielsetzung ist es, die vorhandene oéffentliche Schmutzwasserleitung vollstandig
in die privaten ErschlieBungsflaichen zu verlegen und in diesem
Zusammenhang weitere aulRerhalb des Plangebietes gelegene Grundstlicke mit
anzubinden.

Die Abstimmungen zur Planung der Schmutzwasserbeseitigung im Plangebiet
ist mit dem Zweckverband Wismar erfolgt. Vor Satzungsbeschluss ist die
ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem ErschlieBungstrager und dem
Zweckverband Wismar abzuschlieRen. Die Entsorgung des Schmutzwassers ist
somit geregelt.

Abwasserpumpwerk

Das Abwasserpumpwerk war bereits im genehmigten Ursprungsbebauungsplan
vorhanden und zu beachten. Die Bebauung oOstlich des Abwasserpumpwerkes
ist bereits realisiert und die zukiinftige Bebauung reicht nicht weiter an das
Abwasserpumpwerk als die bereits bestehende Bebauung, so dass von keiner
zusatzlichen Beeintrachtigung gegeniiber dem Ursprungsplan auszugehen ist.
Der Zweckverband Wismar hat die technischen Parameter des
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Abwasserpumpwerkes mitgeteilt sowie dass der Betrieb der Anlage im
Vergleich zu anderen Pumpwerken als unauffallig gesehen werden kann.
Aufgrund der Betriebsweise werden Gerdusche und Gerliche reduziert. Das bei
Wartungen und Stérungen unangenehme Geriiche auftreten konnen, ist
hinzunehmen. Es handelt sich hier nicht um eine Dauerbelastung, die
beachtlich ware.

Abwasserbeseitigung — Oberflichenwasser

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt im Plangebiet dem Zweckverband
Wismar. Bereits im Ursprungsplan wurde dargelegt, dass eine Versickerung
von Oberflaichenwasser aufgrund der anstehenden Bodenverhéltnisse und
Hoéhenunterschiede nur eingeschrankt méglich ist und eine Ableitung Uber
vorhandene Leitungen in die Vorflut erfolgen soll.

Innerhalb des Anderungsbereiches verlaufen private und &ffentliche
Regenwasserleitungen sowohl (ber Bauflachen als auch in der geplanten
ErschlieBungsstrale. Der zukiinftige Rickbau dieser Leitungen ist
beabsichtigtes Ziel der Gemeinde. Dariiber hinaus befindet sich die ortliche
Vorflut — Gewasser |l. Ordnung im Anderungsbereich. Der Verlauf der
zukinftigen ErschlieBungsanlagen wurde malgeblich an die ortliche Vorflut
angepasst. Die Trassenfihrung der privaten ErschlieBungsstralle/-flaichen in
Verbindung mit der Sanierung des Gewassers Il. Ordnung (Graben 29) wurde
mit der Gemeinde und dem unterhaltspflichtigen Wasser- und Bodenverband
abgestimmt.

Das anfallende Niederschlagswasser soll in das im Plangeltungsbereich
vorhandene verrohrte Gewésser Il. Ordnung (Graben 29) eingeleitet werden.
Die entsprechenden Abstimmungen hierzu sind mit dem Wasser- und
Bodenverband ,Schweriner See/Obere Sude” bereits erfolgt. Es wurde
verbindlich festgelegt, dass eine Sanierung des vorhandenen Gewéssers |l
Ordnung (Graben 29) vorgenommen werden soll und dann die Einleitung des
Oberflachenwassers aus dem Plangebiet erfolgen kann. Die Erteilung der
entsprechenden Anschlussgenehmigung zum Einleiten von unbelastetem
Niederschlagswasser in das verrohrte Gewasser |Il. Ordnung ist im
Einvernehmen mit dem Wasser- und Bodenverband bei der Unteren
Wasserbehorde von jedem Grundstuckseigentimer gesondert zu beantragen.
Das gilt sowohl fiir die Baugrundstiicke als auch fir die privaten
ErschlieBungsflachen und ist insbesondere auch bei genehmigungsfreien
Vorhaben nach MaRgabe § 62 Abs. 2 LBauO M-V zu beachten.

Die Gemeinde hat nunmehr eine gesamtheitliche Betrachtung der verrohrten
Vorflutleitung (Graben 29) durchgefiihrt. Die gesamt Vorflutleitung befindet sich
in einem schlechten baulichen Zustand und ist hydraulisch Uberlastet. Eine
Erneuerung und VergréfRerung der vorhandenen Vorflut bis zur Einleitstelle in
den Schweriner See sind fUr die Sanierung der Alten Dorfstrale und fir die
ErschlieRung des Plangebietes erforderlich. Die Erneuerung der Auslaufleitung
des Grabens 29 in den Schweriner See — Ortslage Gallentin wurde durch die
Gemeinde beauftragt. Fur die Erneuerung des letzten, auflerhalb des
Plangebietes gelegenen Leitungsabschnittes zwischen der Stralle Am See und
dem Auslauf in den Schweriner See wurde das Blro Ingenieur Consult Hacker
& Kraufs GmbH vom Wasser- und Bodenverband ,Schweriner See/Obere Sude*
mit der Erstellung der Entwurfs- und Genehmigungsplanung beauftragt. Es wird
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somit ein neuer verrohrter Abschnitt DN 600 neben der Ableitung DN 400
verlegt, damit die vorhandene Leitung wahrend der Bauausflihrung zur
Vorflutsicherung genutzt werden kann. Es erfolgt eine Dimensionsvergréfierung
des verrohrten Grabens 29 von zurzeit DN 400 auf geplant DN 500 im
Plangeltungsbereich und weiter auf DN 600 in der Auslaufleitung sowie die
VergrofRerung des Sandfangschachtes. Hierbei handelt es sich um eine
gesamtheitliche Malnahme, fir die der Wasser- und Bodenverband
.Schweriner See/Obere Sude" die Projektsteuerung im Auftrag der Gemeinde
ubernommen hat. Die Maflnahme ist im Detail mit dem Wasser- und
Bodenverband abgestimmt. Der Wasser- und Bodenverband stimmt der
MafRnahme ausdriicklich zu. Innerhalb des Plangebietes obliegt die Erneuerung
des verrohrten Grabens dem ErschlieBungstrager in Abstimmung mit dem
Wasser- und Bodenverband. Die Ausfiihrung der Bauarbeiten im Weiteren ist
durch den Wasser- und Bodenverband fur 2017 vorgesehen.

Far die Erneuerung der Auslaufleitung Graben 29 in den Schweriner See —
Ortslage Gallentin wurde durch das Biro Ingenieur Consult Hacker & KrauB
GmbH ein Antrag gemaR § 67/§ 68 WHG zur Plangenehmigung bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg am 10.06.2016
gestellt. Mit der Genehmigung seitens der unteren Wasserbehdrde wird geman
Sachstandsbericht des Ingenieurbiiros vom 13.06.2016 voraussichtlich bis etwa
Ende der 27. KW 2016 gerechnet. Die gesamtheitliche Betrachtung ist erfolgt
und eine verbindliche Sanierung ist zwischen den Beteiligten terminiert. Die
erforderliche Genehmigung ist beantragt und wird voraussichtlich vor
Satzungsbeschluss erteilt. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses
erfolgt erst nach der Erteilung der Plangenehmigung durch die Untere
Wasserbehérde. Als Voraussetzung fir die Errichtung von Vorhaben ist
zunéachst die Plangenehmigung durch die Untere Wasserbehérde erforderlich.

Brandschutz/Léschwasser

Planungsgrundlage far die Léschwasserversorgung und den
Léschwasserbedarf fir den Grundschutz stellt das DVGW- Arbeitsblatt W 405
dar. Gemal § 2 Abs. 1c) BrSchG hat die Gemeinde die
Loschwasserversorgung ist fir den Grundschutz sicherzustellen. Gemaf
Ursprungsplanung wird die Loschwasserversorgung uber natlrliche Gewasser
abgedeckt.

Sofern im Einzelfall wegen einer erhéhten Brandlast oder Brandgefédhrdung
eine besondere Loschwasserversorgung (Objektschutz) erforderlich ist, hat
hierfur der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Die Loschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz ist gemafR
Stellungnahme des ZvWis nicht moglich ist. Im Ortsteil Gallentin sind zwei
Feuerloschteiche vorhanden. Diese sind ausreichend zur Abdeckung des
Loschwasserbedarfs fir die bestehende Bebauung.

Fir das Plangebiet ist im Nahbereich zum Schweriner See das erforderliche
Loschwasser aus dem Schweriner See zu entnehmen. Der Schweriner See
befindet sich in einer Entfernung von ca. 60,00 — 300,00 m zu den einzelnen
Baugebieten. Eine entsprechende Ldschwasserentnahmestelie ist dort
vorhanden. Damit kann auch die Loschwasserversorgung fir den
Anderungsbereich gewahrleistet werden.
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Energieversorgung

Der Ort Gallentin wird durch die E.DIS.AG mit elekirischer Energie versorgt.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich Anlagen und Leitungen der
E.DIS.AG.

Der bekanntgegebene Leitungsbestand wurde nachrichtlich in die
Planunteriagen (bernommen. Auf die Darstellung von untergeordneten
Hausanschlissen wurde verzichtet, deren Sicherung obliegt dem privaten
Grundstiickseigentimer.

Das  Versorgungsunternehmen  ist rechtzeitig vor Beginn  der
ErschlieBungsmaBnahmen zu unterrichten, um die Versorgung des
Plangebietes sicherstellen zu kénnen. Innerhalb der vorgesehen privaten
ErschlieBungsstralen/-flaichen ist eine Verlegung von alien erforderlichen
Versorgungsleitungen geplant. Die entsprechenden Vereinbarungen sind mit
dem ErschlieBungstrager zu treffen.

Die Anforderungen an Einweisungen zur Vorbereitung von Maflnahmen sind im
Rahmen der ErschlieBungsplanung zZu beachten. Die
ErschlieBungsvereinbarung ist mit dem ErschlieBungstrager abzuschlieRen.
Sofern Umverlegungen im Plangebiet vorhandener Leitungen notwendig
werden, ist dazu eine gesonderte Vereinbarung zwischen dem Verursacher und
der edis AG abzuschlief3en.

Die Vorschriften des Versorgungstragers zum Schutz der Leitungen und Kabel
sind zu beachten. Ein entsprechender Hinweis ist im Teil-B Text erfolgt.

Zu vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstédnde nach
DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb
befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur
Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zulassig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Die Gemeinde Bad Kleinen wird durch die Gasversorgung Wismar Land GmbH,
deren Betriebsfiihrung durch die HanseWerk AG erfolgt, mit Erdgas versorgt.
Im Ortsteil Gallentin befindet sich eine Gasdruckreglerstation.

Die Lage der Versorgungsanlagen wird nachrichtlich in die Planunterlagen
Ubernommen. Mégliche Umveriegungen in die privaten ErschlielBungsflachen
sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beachten.

Die Vorschriften des Versorgungstragers zum Schutz der Leitungen und Kabel
sind zu beachten. Ein allgemeingiiltiger Hinweis zu Versorgungsleitungen ist
Bestandteil der textlichen Festsetzungen. Das Merkblatt ,Schutz wvon
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten“ wird den Verfahrensunterlagen beigefugt
und ist zu beachten. Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfiihrende Firma
aktuelle Planauszlige rechtzeitig vor Baubeginn anzufordern.
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Fir die vorhandenen Leitungen im Plangeltungsbereich sind folgende
Anforderungen zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder
Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem jeweils giiltigen Regelwerk
geforderten Mindestabstande/Schutzstreifen einzuhalten.

Eine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder dhnlichem Material ist auller im
direkten Kreuzungsbereich ist nicht zulassig.

Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu sichern.
Schéaden an Gasleitungen/-anlagen sind unverziglich zu melden.

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht &ndern. Die genaue Lage und
Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu ermittein.

Ober- oder unterirdische Anlagen/ Hinweiszeichen durfen in Lage und Standort
nicht verandert werden.

Der Bauausfiihrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu
beantragen. }

Eventuell notwendige Umverlegungen/  Anderungen/Sicherungen der
vorhandenen Hoch- und Niederdruckgasleitungen bedirfen einer gesonderten
Zustimmung.

Die Durchfihrung von BaumaBnahmen (z.B. Instandhaltungsarbeiten,
Einbindungen oder Verlegung von Hausanschlissen) im Bereich der
Gasleitung muss gewahrleistet sein.

Inwiefern ein Anschluss des Plangebietes erfolgen kann, ist zwischen
ErschlieRungstrager und Versorgungsunternehmen abzustimmen und
vertraglich zu regeln.

Telekommunikation

Die Gemeinde Bad Kleinen ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen.

Die Vorschriften des Versorgungstragers zum Schutz der Leitungen und Kabel
sind zu beachten. Ein entsprechender Hinweis ist im Teil-B Text erfolgt.

Die Deutsche Telekom AG ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten
und vor der Errichtung baulicher Anlagen zu unterrichten, um die rechtzeitige
Fernmeldeversorgung sicherzustellen zu kénnen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.
Verantwortlich fiir die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu Verpflichtete,
in der Regel der Grundstiickseigentimer.

Am Tag der Abholung sind die Abfallsammelbehdlter von den
Grundstuckseigentimern bzw. deren Beauftragte zur Abholung durch das
beauftragte Entsorgungsunternehmen bereitzustellen. Im Anderungsbereich
wurden Abfallbehaltersammelplatze an geeigneten Stellen als Darstellung ohne
Normcharakter dargestellt; d. h. die endgliltigen Standorte werden im Zuge der
technischen Planung festgelegt.
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19.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbestdande des
§ 44 Abs. 1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist zur Berlicksichtigung des
Europarechtes zu prifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie
Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der Vogelschutz-Richtlinie verstoflen wird. Fir dieses
Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird:

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt:

Fir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben
im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Malgabe der Sétze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten,
europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgeflhrt sind, liegt ein
Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen
festgesetzt werden. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten die Satze 2
und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfliihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3
gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Die Bertlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebene der
Bauleitplanung erfolgt unter Beriicksichtigung des Merkblattes:

,2Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz
auf der Ebene der Bauleitplanung® (Quelle: Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie Mecklenburg-Vorpommern; Merkblatt: Hinweise zum gesetzlichen
Artenschutz gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der
Bauleitplanung; November 2010).

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

»Schidigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Toétungsverbot, § 44
Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5§ BNatSchG; ggf. im
Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1) Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren oder wildlebende
Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu
Zerstéren.

Das Verbot tritt ein,
- wenn die Okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte fir
die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte) Pflanzenstandort
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nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF*) im rdumlichen
Zusammenhang erhalten wird,

- Unvermeidbare Toétung oder Verletzung von Tieren, die im
Zusammenhang mit der Schédigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten  auftritt, kann ebenfalls durch MafRnahmen zur
Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2). Es ist verboten, wildlebende Tiere der

streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der

Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein,

- wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

- Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch populationsstitzende
MalRnahmen vermieden werden.

Tétungsverbot_(ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr.

1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten

Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu tbéten oder ihre

Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu

Zerstoren.

Das Verbot tritt ein,

- wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten Arten
aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht,

- umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und

- ist nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF") zu
uberwinden.

Danach sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

| samtliche europaische Vogelarten gem. Art. 1 V-RL und regelmaBig
auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2 V-RL

It samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

I} Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Methodik und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Fir den Bebauungsplan Nr. 14A wurden faunistische Untersuchungen
durchgefilhrt (B-Plan Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen fir das Gebiet
,Gallentin Sudost® - Artenschutzgutachten - Brutvégel, Fledermause,
Amphibien und Reptilien, Gutachterbiro Martin Bauer, Grevesmiihlen, 02. Juli
2008, Ergédnzungen 22. Dezember 2008). Die daraus gewonnenen
Erkenntnisse wurden zur Beurteilung des Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14A hinzugezogen.

Zur Einschatzung des faunistischen Potentials des Vorhabenstandortes und der
nédheren Umgebung erfolgten mehrere Ortsbegehungen. Die aktuelle
Biotopausstattung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A wurde
bericksichtigt.
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Standortbedingungen waren voraussichtlich — auch durch erneute Kartierungen
- keine zusatzlichen, als die aufgefiihrten Artengruppen zu beachten und keine
deutlich verdnderten Ergebnisse zu erwarten.

Eine Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG Absatz 5
wird behandelt.

Fiur die nicht aufgefihrten Artengruppen ist aufgrund der Lage am
Siedlungsrand und der akiuellen Biotopausstattung kein geeigneter
Lebensraum vorhanden, so dass ein Vorkommen ausgeschlossen werden
kann. Das Potential fir das Vorkommen der nachfolgend genannten Arten wird
aufgrund der Lage am Siedlungsrand als dulRerst gering eingeschatzt.

| samtliche européische Vogelarten gem. Art. 1 V-RL und regelmiaRig
auftretende Zugvégel n. Art. 4 Abs. 2 V-RL

Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen 2008 wurden im
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A (im
Artenschutzgutachten von 2008 als Bereich des ehemaligen Ferienlagers (SO1
bis SO5) bezeichnet) Uberwiegend ubiquitire Arten der angrenzenden
Siedlungsbereiche festgestellt. Als echte Wertarten wurden 2008 Neuntéter und
Mehlschwalbe im Geltungsbereich der 1. Anderung nachgewiesen.

2008 wurde ein Brutrevier des Neuntoters in Brombeergebulschen im Stidosten
des Plangebietes nachgewiesen. Diese Brombeergeblische sind zum
gegenwadrtigen Zeitpunkt nicht mehr vorhanden. Herr Bauer kommt in dem
Artenschutzgutachten von 2008 zu folgender Einschéatzung:

,Das Vorkommen des Neuntoters in anthropogen entstandenen Gebiischen der
Armenischen Brombeere ist eher als Notbehelfsrevier am Rande der im Osten
angrenzenden optimalen Biotopstrukturen zu werten. Im o&stlichen Anschluss
befinden sich in unmittelbarer Nahe etwa 5 besetzte Brutreviere in optimalen
Habitatstrukturen (Weidelandschaft mit Gebuschen).”

Da der Gesamtlebensraum des Neuntdters vor allem Flachen aulRerhalb des
Plangebietes umfasst, wird eingeschéatzt, dass die tkologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten des Neuntdters im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Die Gehdlzstrukturen im nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A werden zur Erhaltung festgesetzt.

Die ehemals am Standort vorhandenen Geb&ude sind bereits zurtickgebaut
worden. Ein weiterer Abriss bzw. Umbau von Gebauden ist nicht Gegenstand
der Planung. Damit kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der
Mehischwalbe ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von Zugvogeln im Plangebiet kann aufgrund der
Siedlungsrandlage ausgeschlossen werden. In den Daten des LUNG
(www.umweltkarten.mv-regierung.de) ist der Vorhabenstandort nicht als
Rastgebiet ausgewiesen.

i samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL und

] Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten
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Als Grundlage wird die Tabelle des LUNG: ,In Mecklenburg-Vorpommern
lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie ,streng

geschitzte Pflanzen und Tierarten” verwendet.

Die Spalte 4 wurde unter Berlicksichtigung der Lebensraumanspriiche der

Arten/  Artengruppen hinsichtlich des potenziellen Vorkommens im
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A ergénzt.
1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Arthame Relevanz im Geltungsbereich der
Artname 1. Anderung des B-Planes Nr. 14A
Gefalpflanzen | Angelica Sumpf- Aufgrund der anthropogenen
palustris Engelwurz Uberformung des Gebietes und der
Gefalpflanzen | Apium repens | Kriechender Lage am Siedlungsrand ist das
Scheiberich Vorkommen ausgeschlossen.
Gefalkpflanzen | Botrychium Einfacher
simplex Rautenfarn
Geféllpflanzen | Caldesia Herzloffel
parnassifolia
Gefalpflanzen | Cypripedium | Frauenschuh
calceolus
Gefallpflanzen |Jurinea Sand-
cyanoides Silberscharte
Gefallpflanzen | Liparis loeselii | Sumpf-
Glanzkraut
Gefalpflanzen | Luronium Schwimmendes
natans Froschkraut
Weichtiere Anisus Zierliche Da keine geeigneten Gewasser
vorticulus Tellerschnecke | vorhanden sind, ist das Vorkommen
Weichtiere Unio crassus | Gemeine ausgeschlossen.
Flussmuschel
Libellen Aeshna viridis | Griine FUr die Arten sind keine geeigneten
Mosaikjungfer Biotopstrukturen (z.B. strukturreiche
Libellen Gomphus Asiatische Gewasser) im Plangebiet
flavipes Keiljungfer vorhanden. Daher kann das
Libellen Leucorrhinia | Ostliche Vorkommen ausgeschlossen
albifrons Moosjungfer werden.
Libellen Leucorrhinia | Zierliche
caudalis Moosijungfer
Libellen Sympercna Sibirische
paedisca Winterlibelle
Libellen Leucorrhinia | GroRe
pectoralis Moosjungfer
Kafer Cerambyx Heldbock Fir die Art sind keine geeigneten
cerdo Biotopstrukturen (locker gegliederte,
lichte Walder mit hohem
Alteichenanteil) im Plangebiet
vorhanden. Daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Kéfer Dytiscus Breitrand Da keine geeigneten Gewasser
latissimus {(grofBere Standgewasser) im
Kafer Graphoderus | Schmalbindiger | Plangebiet vorhanden sind, kann ein
bilineatus Breitflugel- Vorkommen ausgeschlossen
Tauchkafer werden.
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Artname | Relevanz im Geltungsbereich der
Artname 1. Anderung des B-Planes Nr. 14A
Kafer Osmoderma | Eremit, Bevorzugte Baumarten sind Eiche,
eremita Juchtenkafer Linde, Buche, Kopfweide, Erle,
Bergahorn und Kiefer. Da keine
dieser Baumarten mit geeigneten
Hohlungen im Plangebiet vorhanden
sind, kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Falter Euphydryas Eschen- Fir die Art sind keine geeigneten
maturna Scheckenfalter Biotopstrukturen (lichte
Eschenwalder) im Plangebiet
vorhanden, daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Lycaena GrofRer Da keine geeigneten Feuchtgebiete/
dispar Feuerfalter Uberflutungsrdume vorhanden bzw.
betroffen sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Lycaena helle | Blauschillernder |Da keine Feuchtgebiete/
Feuerfalter Uberflutungsraume/ Moorwiesen
etc. vorhanden sind, kann eine
artenschutzrechtliche Relevanz
ausgeschlossen werden.
Falter Maculinea Schwarzfleckiger | Aufgrund hoher Anspriche an
arion Ameisen-Blauling | seinen Lebensraum (Magerrasen
und Wacholderheiden mit reichlich
Feldthymian) kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden
Faiter Proserpinus | Nachtkerzen- Da keine Feuchtgebiete/
proserpina schwarmer Uberflutungsraume/ feuchte
Staudenfluren im Plangebiet
vorhanden bzw. betroffen sind, ist
eine artenschutzrechtliche Relevanz
ausgeschlossen.
Fische Coregonus Nordseeschnapel |Da keine geeigneten Gewasser
oxyrinchus o vorhanden sind, ist das Vorkommen
Fische Acipenser Atlantischer Stor | ausgeschlossen.
oxyrinchus
Fische Acipenser Europaischer
sturio Stor
Lurche Bombina Rotbauchunke Im Rahmen der faunistische
bombina Untersuchungen 2008 stelite Herr
Lurche Bufo calamita | Kreuzkrote Bauer Folgendes fest:
Lurche Bufo viridis Wechselkrote »Es  verlaufen  durch  das
Lurche Hyla arborea |Laubfrosch Vorhabengebiet keine natlrlichen
Lurche Pelobates Knoblauchkréte | Wanderungsbeziehungen bzw.
fuscus Verbreitungsachsen zum Umland.
Lurche Rana arvalis | Moorfrosch Der  Verlandungsbereich  des
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Artname | Relevanz im Geltungsbereich der
Artname 1. Anderung des B-Planes Nr. 14A
Lurche Rana Springfrosch Schweriner Sees  stellt  kein
dalmatina optimales Laichhabitat far
Lurche Rana Kleiner wertgebende Arten wie
lessonae Wasserfrosch Rotbauchunke und Kammmolch dar.
Lurche Triturus Kammolch ()
cristatus Das Untersuchungsgebiet besitzt
keine bzw. eine untergeordnete
Bedeutung als Teillebensraum fir
Amphibien.*
Eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit der Artengruppe ist
daher nicht gegeben.
Kriechtiere Coronella Schlingnatter Schlingnatter und Zauneidechse
austriaca konnten bei den faunistischen
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse Untersuchungen 2008 nicht

nachgewiesen werden. Herr Bauer
ging in dem Artenschutzgutachten
von 2008 davon aus, dass das
Plangebiet aufgrund der vorherigen
Nutzung von mafgeblichen
Teilflaichen des Vorhabengebietes
als Ferienlager nur eine
untergeordnete  Bedeutung als
Lebensraum fir Reptilien besitzt. Zu
diesem Zeitpunkt (2008) stellten sich
die Flédchen im Bereich des
ehemaligen Ferienlagers jedoch
noch als tberwiegend
vegetationsfrei und abgeschaoben
dar.

Bei der Bestandsaufnahme im
September 2014 war der
brachliegende nordliche Teil Ostlich
der Strafle des Vorhabengebiets
aufgrund fehlender Bewirtschaftung
und nur sehr geringer bzw. nicht
aktueller Stérungen jedoch
Uberwiegend durch eine ruderale
Hochstaudenflur gepragt. Im starker
durch  Bautatigkeiten gepragten
sudlichen Teil waren 2014 noch
grof¥fidchigere vegetationsfreie
Stellen mit sandigem Substrat und
einem Feldsteinhaufen vorhanden.
Aufgrund der vorhandenen
Biotopstrukturen kann ein
Vorkommen der Schlingnatter bzw.
der Zauneidechse nicht génzlich
ausgeschiossen werden. Aufgrund
der Nutzung des Gebietes als
Materiallagerplatz wird dem
Vorhabengebiet jedoch nur eine
untergeordnete  Bedeutung  als
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Artname | Relevanz im Geltungsbereich der
Artname 1. Anderung des B-Planes Nr. 14A
Lebensraum zugeordnet. Das
Potenzial wird weiterhin durch einen
hohen  Pradatorendruck  durch
Hunde und Katzen gemindert.
Kriechtiere Emys Europaische Da keine geeigneten Gewasser und
orbicularis Sumpfschildkréte | Birken- oder Erlenbriiche vorhanden
sind, ist das Vorkommen
ausgeschlossen.
Meeressauger | Phocoena Schweinswal Fur die Art sind keine geeigneten
phocoena Biotopstrukturen im  Plangebiet
vorhanden.
Fledermause Barbastella Mopsfledermaus | Die ehemals am Standort
barbastellus vorhandenen Gebaude sind bereits
Fledermé&use Eptesicus Nordfledermaus | zurlickgebaut worden.
nilssonii Herr Bauer stellte im
Fledermause |Eptesicus Breitfiigelfleder- | Artenschutzgutachten 2008 fest:
serotinus maus .Der Geholzbestand im
Fledermduse |Myotis GroRe Vorhabengebiet bzw. die
brandtii Bartfledermaus | angrenzende Strukturen weisen
Flederm3use | Myotis Teichfledermaus |keine Baumhohlen auf, die fur
dasycneme baumbewohnende Arten als
Fledermduse | Myotis Wasserfleder- | Quartier in  Frage  kommen.
daubentonii maus Hohlenbdume mit Indizien einer
Fledermause | Myotis myotis | GroBes Mausohr_| Besiedelung  durch  Fledermause
Fledermause Myotis Kieine wurden _weder im Vorhabengebiet
mystacinus Bartfledermaus noch_ in den  angrenzenden
Fledermause Myotis Fransenfleder- Gehblzstruktulren fg:stgestellt. (..:.)
nattereri maus Als_, Jagdrevier fir Fledermause
Fledermduse | Nyctalus Kleiner spielt das Gebiet eher eine
leisleri Abendsegler untergeordnete Rolle. Mafgebliche
Fledermause Nyctalus Abendsegler Jggdrewere fir verschiedene Arten
noctula sind d_er Verlandungssat:lm dgs
Fledermause Pipistrellus Rauhhautfleder- Sch\{\_fer|ner See_ sowie d!e
nathusii maus I((.-‘u.ahtollftsztruktureré, lngbe_g?ngere die
Fiedermause P_ip.istrellus Zwergfledermaus Df;n aRar?c?siriT(tu?Qﬂ rzle:ac ggf]élze
= pl.pl.strellus m sowie das Gelande des ehemaligen
Fledermause Pipistrellus Miicken- Ferienlagers besitzen eine
. pygmacus fledermaus untergeordnete  Bedeutung  als
Fledermause Plegotus Braunes Langohr Nahrungsrevier fir Fledermause.
_ auritus Diese  Funktion  bleibt  aber
Fledermause Plecqtus Graues Langohr weitgehend erhalten. Insbesondere
_ austriacus i durchgriinte  Siedlungsrdume in
Fledermause Vespemllo Zweifarb- Ortsrandlagen stellen werden als
murinus fledermaus Jagdhabitat von mehreren Arten
genutzt.”
Eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit der Artengruppe ist
daher nicht gegeben.
Landsguger Bison Wisent Fir die Arten sind keine geeigneten
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1 2 3 4
Gruppe wiss. dt. Artname Relevanz im Geltungsbereich der
Artname 1. Anderung des B-Planes Nr. 14A
bonasus Biotopstrukturen im  Plangebiet
Landsduger Castor fiber __ { Biber vorhanden.
Landsauger Cricetus Europaischer
cricetus Feldhamster
Landsduger Canis lupus | Wolf
Lands&uger Felis Wildkatze
sylvestris
Landsauger Lynx lynx Eurasischer
Luchs
Lands&uger Muscardinus | Haselmaus
avellanarius
Landsauger Muscardinus | Européischer
avellanarius | Wildnerz
Landsauger Ursus arctos | Braunbar
Landsauger Sicista Waldbirkenmaus
betulina
Lands&uger Muscardinus | Haselmaus
avellanarius

Wirkungen des Vorhabens
Unterschieden wird nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen.

Baubedingte Wirkungen
Als baubedingte Wirkungen werden alle im unmittelbaren Zusammenhang mit
der Bautéatigkeit fur die Vorhaben stehenden Beeintrachtigungen bezeichnet.

Baubedingten Beeintrachtigungen entstehen potenziell durch:

- Baustelleneinrichtung (Materiallagerplatzen, Baustofflagerung,
Bodenkippen, Versorgungsanlagen in der Bauphase, Aufstellen von
GroRmaschinen, Aufstellen von Sanitareinrichtungen);

- ErschlieBungsarbeiten (Erdarbeiten, Einsatz von Baumaschinen und -
fahrzeugen, erhohtes Verkehrsaufkommen, Anlieferungen von Boden bzw.
Schiitt- und Leitungsmaterialien);

- Hochbau (Bodenumsetzungen, Einsatz von Baustellentechnik, Fahrzeuge
und Gromaschinen, Anlieferverkehr der Materialtransporte).

Weiterhin méglich sind:

- Beeintrachtigung benachbarter, nicht unmittelbar betroffener Biotope als
Nahrungsraum und zur Jungenaufzucht insbesondere durch die zusatzliche
Larmentwicklung und Bewegungs-/ Bauablaufe;

- Vertreibung nicht standortgebundener Tierarten aus dem unmittelbaren
Baustellenbereich wahrend der Bauzeit ;

- Beeintrachtigungen durch zusétzliche Emissionen (Abgase, Stéube,
Verlarmung,) und Lichtreize;

- erhohte Kollisionsgefahr zwischen Baufahrzeugen und Tieren.

Eine Totung einzelner Brutvogel bzw. Reptilien wahrend der
Baufeldfreimachung kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
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Eine Fillung von Gehdlzen ist im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14A nicht vorgesehen. Die Gehdlzstrukturen im nordlichen
Bereich des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A
bleiben erhalten.

Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere durch Verldrmung,
werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind.

Anlagebedingte Wirkungen
Anlagebedingt sind keine erheblichen Wirkungen zu erwarten.

Beeintréchtigungen von Teilhabitaten werden nicht als erheblich eingeschatzt,
da der Gesamtlebensraum vor allem Flachen auferhalb des
Plangeltungsbereiches umfasst. Die Geholzstrukturen im nérdlichen Bereich
des Plangebietes bleiben erhaliten.

Entsprechend der Vorgaben des § 44 Abs. 5 des BNatSchG wird die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestadtten im raumlichen Zusammenhang somit
weiterhin erflillt.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte  Wirkungen  resultieren aus der Nutzung des

Vorhabenstandortes. Als potenzielle Beeintrachtigungen sind vor allem

relevant:

- 2usatzliche Schadstoff- und Larmemissionen, visuelle Storreize (Licht,
Bewegung);

- zusatzliche Larm-, Gerdusch- und Bewegungsstdrungen;

- zusatzliche Scheuchwirkung, Vertreibung stérempfindlicher Arten.

Die ordnungsgeméfle Entsorgung entstehender Abfille und Abwasser wird
vorausgesetzt.

Aufgrund der Siedlungsrandlage ist das Plangebiet bereits zum gegenwartigen
Zeitpunkt durch anthropogene Stérungen vorbelastet. Betriebsbedingt sind
kaum negative Auswirkungen auf das Arteninventar im Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 14A zu erwarten.

MaRnahmen

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen)

CEF-MaBinahmen sind Ausgleichsmalinahmen, die zeitlich vor dem geplanten
Eingriff wirksam werden, so dass sie eine Okologisch funktionale Kontinuitat
gewahrleisten (z.B. durch Schaffung von Ersatzquartieren vor der Zerstérung
der bestehenden Quartiere). Ein begleitendes Monitoring muss dabei den Erfolg
der MalRnahmen belegen.

Im Rahmen der Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A
sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.

Minimierungs- und VermeidungsmaBBnahmen
Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen sind dazu geeignet, die
Auswirkungen von Vorhaben, die die unter dem Schwellenwert der
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nachhaltigen Beeintrachtigung liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitat
besonderes schutzwiirdiger Arten zu verbessern.

Eine baubedingte, artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppen der
Brutvogel und Reptilien kann nicht ausgeschlossen werden. Die nachfolgenden
MaRnahmen wirken multifunktional auch auf Arten und Artengruppen, welche
keine artenschutzrechtliche Relevanz aufweisen.

Brutvogel
Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten wahrend

der Brut- und Aufzuchtzeit, ist der Beginn der Bautétigkeiten (Beseitigung der
obersten Vegetationsschicht) nur auferhalb der Brutzeit, im Zeitraum zwischen
1. Oktober und dem letzten Tag im Februar zuldssig.

Ein Beginn der Bautatigkeiten auRerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter
Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden.

Dieser Nachweis, dass keine besonders geschiitzten Brutvogel vorkommen
bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren/ Vorhabentrager
der zustandigen Behorde rechtzeitig vor Beginn der Baumalnahmen
vorzulegen. Alternativ ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

Reptilien

Mit den Bautéatigkeiten darf erst begonnen werden, wenn durch den Bauherren/
Vorhabentrager Nachweise erbracht wurden, dass die Artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden.
Der Nachweis, dass keine Zauneidechsen bzw. Schlingnattern vorkommen
bzw. nicht erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren bzw.
Vorhabentrager der zustadndigen Behorde rechtzeitig vor Beginn von
BaumafRnahmen vorzulegen.

Wenn ein Vorkommen von Zauneidechse bzw. Schlingnatter nach Prifung der
Flache vor Baubeginn durch den Vorhabentrdger nicht vollstandig
ausgeschlossen werden kann, wird die nachfolgende Maflnahme auf den
betroffenen Flachen empfohlen: Die Zauneidechsen/Schlingnattern kénnen
durch Mahd vergramt werden. Die Vergramung hat innerhalb der Aktivitatszeit,
jedoch auRerhalb der Fortpflanzungszeit, zu erfolgen. Die Flachen sind
anschliel®end durch eine wochentliche Mahd bis zum Baubeginn kurz zu halten.
Strukturen, die als potenzielle Verstecke dienen kénnen, sind auf allen Bau-
und zugehorigen Bewegungsflachen weitestgehend zu entfernen. Alternativ ist
eine dkologische Baubegleitung erforderlich.

Zum Schutz der Reptilien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile
Boschungen vermieden bzw. die Graében und Gruben schnellstmoglich
geschlossen und vorher eventuell hereingefallene Tiere entfernt werden.

VorsorgemaRnahmen

Diese Mafinahmen sollen gesamtokologisch sinnvoll sein und etwaige
Beeintrachtigungen der Habitatfunktion fir Tierarten, auch wenn diese unter
den artenschutzrechtlich relevanten Schwellen liegen, kompensieren.

Im Rahmen der Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14A
sind keine Vorsorgemafnahmen erfordertich.
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Priifung der Einhaltung der Vorschriften des § 44 BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG

Betrachtet werden die relevanten Arten/ Artengruppen die vom Vorhaben
betroffen sein konnten.

Verbote:

- § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren.

- §44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor,
wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.

- § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstoren:

Die zu betrachtenden Artengruppen werden bei Umsetzung der zuvor
genannten Malnahmen nicht erheblich beeintrachtigt. Daher ist von einer
Einhaltung der Gebote auszugehen.

- § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der
besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

- Besitz- und Vermarktungsverbote nach § 44 Abs. 2 des BNatSchG werden
nicht berihrt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstolen somit nicht gegen die Vorschriften fur besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.

Zusammenfassung
In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und

moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese, wird nachfolgend
zusammenfassend dargestelit:

Eine baubedingte, artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppen der
Brutvogel und Reptilien kann nicht ausgeschlossen werden. Daher sind fur die
Artengruppen Brutvogel und Reptilien folgende Minimierungs- und
Vermeidungsmafinahmen erforderlich:
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Brutvogel
Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten wahrend

der Brut- und Aufzuchtzeit, ist der Beginn der Bautatigkeiten (Beseitigung der
obersten Vegetationsschicht) nur aufRerhalb der Brutzeit, im Zeitraum zwischen
1. Oktober und dem letzten Tag im Februar zuldssig.

Ein Beginn der Bautatigkeiten aufllerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter
Nachweise, dass die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehaiten werden.

Dieser Nachweis, dass keine besonders geschitzten Brutvogel vorkommen
bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren/ Vorhabentrager
der zustandigen Behorde rechtzeitig vor Beginn der BaumafRnahmen
vorzulegen.

Reptilien

Mit den Bautétigkeiten darf erst begonnen werden, wenn durch den Bauherren/
Vorhabentrager Nachweise erbracht wurden, dass die Artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden.
Der Nachweis, dass keine Zauneidechsen bzw. Schlingnattern vorkommen
bzw. nicht erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren bzw.
Vorhabentrager der zustdndigen Behorde rechtzeitig vor Beginn von
BaumalRnahmen vorzulegen.

Kann ein Vorkommen bzw. eine erhebliche Beeintrachtigung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population der Zauneidechse bzw.
Schlingnatter nicht ausgeschlossen werden, ist die weitere Vorgehensweise mit
der zustandigen Behorde festzulegen. Z.B. kdnnten auf den betroffenen
Flachen die Zauneidechsen/ Schlingnattern durch Mahd vergramt werden. Die
Vergramung hat innerhalb der Aktivitatszeit, jedoch auBerhalb der
Fortpflanzungszeit, zu erfolgen, also im Zeitraum von Anfang April bis Mitte Mai.
Die Flachen sind anschlieBend durch eine wdchentliche Mahd bis zum
Baubeginn kurz zu halten. Strukturen, die als potenzielle Verstecke dienen
kénnen, sind auf allen Bau- und zugehérigen Bewegungsflachen weitestgehend
zu entfernen.

Zum Schutz der Reptilien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile
Béschungen vermieden bzw. die Graben und Gruben schnellstmoglich
geschlossen und vorher eventuell hereingefallene Tiere entfernt werden.

Beeintrachtigungen von Teilhabitaten werden nicht als erheblich eingeschatzt,
da der (Gesamtlebensraum vor allem Flachen auferhalb des
Plangeltungsbereiches umfasst. Die Gehdlzstrukturen im nérdlichen Bereich
des Plangebietes bleiben erhalten.

Entsprechend der Vorgaben des § 44 Abs. 5 des BNatSchG wird die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang somit
weiterhin erfllt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstof3en somit nicht gegen die Vorschriften flir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.
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20.

Auswirkungen der Planung

Im Wesentlichen soll mit der Bebauungsplananderung eine planungsrechtliche
Vorbereitung der Flache unter Berlicksichtigung des neuen Konzeptes erfolgen.
Die Art und das Mal der baulichen Nutzung sollen im Vergleich zum
Bebauungsplan Nr. 14A nur in geringem Umfang verédndert werden. Maf3geblich
wird die ErschlieBung neu organisiert sowie die Anordnung von Gebauden,
bedingt durch die gednderten Festsetzungen durch Baugrenzen verandert.
Insgesamt soll ein attraktiver Tourismusstandort unmittelbar am Schweriner
See in der Gemeinde Bad Kleinen entstehen. Das Gebiet soll zukunftig als
Standort fur Ferienhduser und -wohnungen sowie dem Tourismus dienende
Infrastruktur genutzt werden kénnen.

Mit der Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen ergeben sich auch
Auswirkungen auf den vorhandenen naturrdumlichen Bestand. Insbesondere
werden die ruderalen Flachen, die sich aufgrund der Nutzungsaufgabe
zwischenzeitlich entwickelt hatten, durch Umgestaltung und
Nutzungsintensivierung betroffen sein. So werden die Freiflichen im
Gesamtbereich zukinftig durch eine Nutzung gekennzeichnet sein.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européaischen Union bzw.
Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG sind durch das Vorhaben
betroffen. Die Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchungen fur das FFH-Gebiet
-~Schweriner AuBensee und angrenzende Walder und Moore" (DE 2234-304)
und fur das SPA ,Schweriner Seen" (DE 2235-402) wurden durchgefihrt. Im
Ergebnis der Prifungen wird dargelegt, dass die geplante 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14A auch weiterhin mit den Schutzzwecken der FFH- und
SPA-Gebiete vereinbar ist. Erhebliche Beeintrachtigungen der Zielarten oder
Schutzzwecke des SPA-Gebietes sind durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Die Mafnahmen zum Schutz des
Fischotters wurden in den Teil-B Text aufgenommen und sollen entsprechend
umgesetzt werden.

Die FFH-Vertraglichkeitsprifung fur das Européaische Vogelschutzgebiet
~Schweriner Seen“ wurde nochmals (berarbeitet und mit der Unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt und in der vorliegenden Fassung der Unteren
Naturschutzbehérde zur Verfugung gestellt. Eine Beeintrachtigung des Habitats
des Haubentauchers bei Libstorf durch die Umsetzung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 14a ist somit auszuschlieen. Mafinahmen zum Schutz
des Haubentauchers sind nicht notwendig. Es werden vorsorglich Vorschlage
far Maltnahmen zum Schutz des Haubentauchers, wie die Leinenpflicht fir
Hunde und Hinweisschilder zur Besucherlenkung durch die Gemeinde
beriicksichtigt. Eine Uberpriifung von Hinweisschildern auf ihren Erhalt und
Lesbarkeit erfolgt ohnehin durch die Gemeinde.

Die Gemeinde hat sich mit den touristischen Kapazitdten und den zukunftigen
Kapazitdten sowie den damit verbundenen Wirkungen insbesondere auf das
SPA-Gebiet ,Schweriner Seen“ und das FFH-Gebiet ,Schweriner AuRensee
und angrenzende Wélder und Moore* beschaftigt und kommt zu dem Ergebnis,
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind und somit eine
Vertraglichkeit nachgewiesen werden kann. Im Weiteren hat sich die Gemeinde
mit der Tourismusentwicklung in der Tourismuskonzeption ,Schweriner
Seeufer* Gallentin 2015 beschéftigt. Der Standort eignet sich besonders fir
einen Natururlaub. Gallentin bietet mit dem Gelande am Seeufer des
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21.

21.1

21.2

Schweriner Aufensees ideale Voraussetzungen daflr, ebenso fiir Radfahrer
sowie Angel- und Wassersporturlauber. Die Standortfaktoren Natur- und
Wassernahe sowie der Anschluss an die regionalen und Uberregionalen Rad-,
Wasser- und Wanderwegenetze sollen genutzt werden, um die Entwicklung des
Tourismus als Wirtschaftszweig in der Gemeinde zu stérken.

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmal im Plangebiet

Im Plangebiet ist nach gegenwartigem Kenntnisstand ein Bodendenkmal
bekannt, welches durch die geplanten MaRnahmen berihrt wird. Hier handelt
es sich um ein Bodendenkmal, dessen Verénderung oder Beseitigung nach § 7
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-
Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) genehmigt werden kann,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieses Bodendenkmals sichergestellt ist. Alle durch diese
MafRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§
6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die
zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingung
gebunden.

Die nunmehr bekanntgegebenen Bodendenkmale werden nachrichtlich in die
Planunterlagen Gbernommen und entsprechend dargestellt. Die Lage und die
GréRe der vorhandenen Bodendenkmale hat sich im Vergleich zum
genehmigten Ursprungsbebauungsplan erheblich verandert. Das damalige
Bodendenkmal ist in der vorliegenden Karte nicht mehr dargestellt.

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz -
DSchG M-V) unverziglich die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch fiir eine fachgerechte
Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei
der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir
Kultur- und Denkmalpflege Domhof 4/5, 19055 Schwerin zu erhalten.
Abstimmungen zur Vorgehensweise mit Bodendenkmalen sind rechtzeitig zu
fuhren, so dass eine ordnungsgeméfie Bebauung erfolgen kann.
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21.3

21.4

Gewasserschutzstreifen

Teile des Plangebietes befinden sich geman § 29
Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) innerhalb des 50,00 m breiten
Gewaésserschutzstreifens des Schweriner Sees.

Gewasser Il. Ordnung

Im Plangebiet befindet sich das verrohrte Gewasser Il. Ordnung (Graben 29)
welches sich in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes
(WBV) ,Schweriner See-Obere Sude“ befindet.

Das Gewasser Il. Ordnung befindet sich, wie bereits mit dem rechtskréftigen
Ursprungsbebauungsplan dargestellt, weiterhin auf privaten Grundstiicken. Das
Gewsdsser Il. Ordnung ist derzeit (ber eine grundbuchliche Eintragung
gesichert. Dieser Tatbestand soll nicht gedndert werden.

Das verrohrte Gewasser |l. Ordnung (Graben 29) soll im Zuge der Erschlieung
des Plangebietes saniert werden. Das verrohrte Gewasser Il. Ordnung befindet
sich innerhalb der geplanten privaten ErschlieBungsflachen, deren Lage den
stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde entspricht. Eine Ausweisung als
offentliche Griinflache wiirde die Realisierung der planerischen Zielsetzungen
der Gemeinde wesentlich erschweren. Eine Entwicklung des Standortes ware
nur noch eingeschrénkt méglich.

Die Trassenfiuhrung der privaten ErschlieBungsstrale/-flachen in Verbindung
mit der Sanierung des Gewdssers Il. Ordnung (Graben 29) wurde mit der
Gemeinde und dem unterhaltspflichtigen Wasser- und Bodenverband
abgestimmt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft das Gewasser
Il. Ordnung wie bisher in den dafir festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten und mindet in eine private ErschlieBungsstrale. Die
vorgenannten Anlagen dienen der ErschlieBung des Plangebietes und sind mit
einer Breite von 6,00 m geeignet, eine Unterhaltung des verrohrten Gewassers
grundsatzlich zu gewéhrleisten. Die grundbuchliche Sicherung des Gewassers
Il. Ordnung auf den privaten Flachen bleibt weiterhin bestehen.

Der beidseitig 5,00 m breite Gewasserrandstreifen gilt gemaR § 38 Abs. 3 Satz
1 WHG fiir den AuRenbereich. Die Gemeinde legt den Gewéasserrandstreifen im
Plangebiet in einer angemessenen Breite entsprechend der Breite der privaten
ErschlieBungsstraRe und entsprechend der Breite der anschliefenden Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte fest. Dies entspricht den stadtebaulichen
Zielvorstellungen der Gemeinde und berlicksichtigt gleichermafen die Belange
des Wasser- und Bodenverbandes.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes im Baugebiet SO5 B+l wird das
Gewdsser |l. Ordnung (iber ein 5,00 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Wasser- und Bodenverbandes gesichert (Gesamtbreite). Es
handelt sich nicht um eine private ErschlieRungsanlage sondern um ein privates
Grundstick. Das mit einen 5,00 m breiten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Gewasser |l. Ordnung (Graben 29) befindet sich innerhalb des gesetzlichen
Waldabstandes, so dass eine Uberbauung ohnehin nicht gegeben ist. Insofern
bleibt es bei der Festsetzung eines 5,00 m breiten {(Gesamtbreite) Geh-, Fahr-
und Leitungsrechts. Die Weiterfihrung des Gewassers |l. Ordnung erfolgt nach
Querung der offentlichen ErschiieBungsstrafie. Darliber hinaus trifft der
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22,

221

22.2

Bebauungsplan keine {bergreifenden Regelungen. Die vorhandene
grundbuchliche Sicherung bleibt von der Regelung unbenommen.

Hinweise

Bodenschutz/ Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen

Fir die in der Planzeichnung gekennzeichnete Fléche ist nach Verwertung
lagernder Schiittgiter eine reprasentative Untersuchung durchzufiihren. Soweit
Prufwerte nach Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) (iberschritten
werden, ist dieser Boden ordnungsgemal zu entsorgen.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich der zustindigen Unteren Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fiir
die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den Unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen konnen, vermieden werden. Bei den Bauarbeiten anfallender
Mutterboden/ Oberboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustdndige Behorde zu informieren. Der Grundsticksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KIWG) zur
ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es
wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Riickbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden
Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Alle Mafnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.
Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur
Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzuflihren. Die
Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabfédllen nach
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MaRRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir
gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. Die
Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittel (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-
York-Sir. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmitte! entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies
unverziglich den ortlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Hinweise zu Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Medientréger. Diese
durfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht Uberbaut oder umverlegt
werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstdnde einzuhalten.
Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von
Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfiuhrungsplanung und
Bauausfihrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der
Leitungen und Kabel zu beachten.

Gewisserschutz

Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landeswassergesetz M-V
(LWaG M-V) so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemall § 49 Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einen Monat vor Baubeginn bei der Unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumalnahmen zu.

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen auerhalb des Plangebietes

Externe KompensationsmafRnahme - EM 1

Auf dem 66.607 m? groen Flurstiick 104/1 der Flur 1 in der Gemarkung
Gallentin sind insgesamt 9.341 m? intensiv genutzte Ackerflache iber natiirliche
Sukzession zu einem Geholzbestand zu entwickeln. Von den 9.341 m? sind laut
dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 14A der Gemeinde Bad Kleinen
8.240 m? und entsprechend der 1. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 14A der
Gemeinde Bad Kleinen 1.101m? zu realisieren. Auf 10 % der
Sukzessionsflache  sind  Initialpflanzungen  vorzunehmen.  Samtliche
Anpflanzungen sind ausschlieBllich aus einheimischen und standortgerechten
Laubgeholzen herzustellen.
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Folgende Arten und Pflanzqualitdten sind vorzusehen:

Baume 1. Ordnung als Heister 150/175 cm:
Stiel-Eiche (Quercus robur).

Baume 2. Ordnung als leichte Heister 150/175 cm:
Hainbuche (Carpinus betulus),
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Eberesche (Sorbus aucuparia).

Straucher, Hohe 80-100 cm:
Schlehe (Prunus spinosa),
Hasel (Corylus avellana),
Weilldorn (Crataegus monogyna),
Hunds-Rose (Rosa canina),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica).

Die Pflanzungen sind in artgerechten Pflanzabsténden durchzufihren.

22.7 Stidtebaulicher Vertrag

Die Gemeinde Bad Kleinen hat in einem Stadtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabentréger die Kosteniibbernahme zu Aufwendungen fir die Erschliefung
und Vorbereitung des Gebietes, fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, fiir die
Belange der Bodendenkmalpflege und des Bodenschutzes geregeit.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 14A
far das Gebiet ,Gallentin Stid“ wurde durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Bad Kleinen am 20.07.2016 gebilligt.

Joachim Wolm
Borgermeister
der Gemeinde Bad Kleinen

2, Arbeitsvermerke
Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Bad Kleinen durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81/71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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