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SATZING - -
DER GEMEINDE 3AD KLEINEN
{(JBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10

FUR DAS GEBIET "SCHULGARTEN" IN BAD KLEINEN
GEMASS PAR. lO BAUGR I. VERB. MlT PAR. 86 LBAUQ M-V

Aufgrund des P ii‘ 10 Abs. 1des Baugesetzbuches {8
2141}, seit dens 01.01. 1998 gultig, zuletzt gedndert
o nutzungs»ferorgnung {BauNVQ) in der Fassung der Bekal
{ -~ zuietzigednde
: 466), sowie nach der Lande
M-V 8. 468, her. in GVOBI, 8. 612), zuletzt gedndert durch Ar. 1des?

" Satzung ther riliche Bauvorschriften {iber die Gestaliung bauficher Anlagen erlasser.

auGB) in der Fassung vom 27. August 1897 (BGBL i 8.
am 13.09.2001 {BGBL 1 8. 2376) sowie nach der Bau-
nntmachung vom 23. Januar 1980 {BGBL18. 132),
BGBL] 8.
s durch Art. 3 Investicnsesleichterungs- und Wohnbatfandgeseizes vom £22.04.1993 (
shauordnung Mecklenburg-Vorpemmerm (LBaud® M-V) vom 06. Mai 1928 (GVOBL. :j
N

. And.G -L.BauQ M-V vom 28.03.2002

¥ Gemeinde Bad Kleinan
GVOR!. M-Y 8. 80), wird nach Beschiuffassung rdurch die Gemeindy vertretung der o
iom 20.11.2002 und. ‘nach. Anzeige bei der zustindigen Verwaltungsbehdrde {hier der Landrat des Land- ENZ": o
kreises Ncrdwestmecklenburg) folgende Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 10 fiir das Gebiet Schulgarien i ;
in Bad Kleiren, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dam Text (Tell B) und nach Beschi B folgende v
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4.9

§ ¢ (1) 25 aund 26 b BauGB

Y I.] "
gen, sl 4, mgr standcr‘theemsoh\, Baume und-Strauchier zu
Alle festgesvpul

\_JUL:‘UIH.L.J#I A

Fur alle festgese?zten Bepfta'r_l %{1 e
verwenden. Bel ihrem “Abgang” sind Ersatzpflanz wqen vorzunehmen: -
Bepfanzungen sifict dauernast U &f ralten “und 2o plegen

egan
ﬂgriﬁsermljzti_qn mit Arteniisten als Anlage 1 mfAnhang Zur Beor' ndung)

it IHi\lL’le

Ju‘
e}

TS ces
Stammumg g ;
Erdboden uuf\;;e ser.
wascefduchiasmg eal gectatteq {H
alz Anlage T im Anhang 2ur Bac-"i_‘;:au;s; g5
Im Teilgebist 7 ist die Spielplatzfiiche mnerhaib der Flachs fur die Erhallung von Bauiz,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dauerhaft als Rasenfldche mit dem vorhand
Obstgehodlzbestand zu erhalten. Bel Abgang von Obstbaumen sind Ersaizpfianzu
verzunehmen (Hinweis; Gutachten zur :Engrlﬂserrﬂrtflung mit Arte‘aizsien als Anido

Anhang zur Begrundung)

Im Teiigebiet 7 ist die Spielplatzfidche Innerhalb der Flache fir die Anpflanzung von
Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen am nordwestiichen Rand des
Plangebietes dauerhaft.. als Rasenflache mit Chstbgumen anzulegen. Hierbel st je

- angefangane 100" m?- Flache' mindestens : ein. hochstammiger Obstbaum zu pilanzen

(Hinweis: Gutachten zur Eingriffsermitiiung mit Artenlisten als Anlage 1 im Anhang zur
Begrundung)

Die vorhandenen Obstwiesen innerhalb der Flachen fUr die :rhalturwg vor Bauracen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in den Tellgebieten b und 6 sind als extensive
Obstwissen zu erhaiten (Hinweis! Gutachten zur Eingrifisermitiung mit Artenlisten als
Anlage 1 im Anhang zur Begrindung).

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchermn und sonstigen
Bepflanzungen sind je 1, 5 m® mindestens ejn Strauch und je 100 m* mindestens ein Baum
zu pflanzen.

Die - Straucher . missen eine Pflanzhohe von mindestens 1.0 m in 2 x verplanzics
Baumschulqualitat aufweisen. Der Pﬂanzabstand soll maximal 1,5 m betragen.

Die Baume mussen eine Pf]anzgréaf&e in.3 x verpflanzter Baumschulqualitat und ein
Stammumfang von mindesténs 12 — 14 cm . aufweisen (HMinweis: Gutachten zur
Emgmffsermlttlung mltArtepllsten als Antage 1 im Anhang zur Begriindung).

Je angefangene 150 m Grundflache gem § 1% BauNVO ist mindestens ein Baum zu
pflanzen (Hmwe|s Gutachten zur Emgnffsermdtfung mit Artenfisten ais Aniage 1 im Anhang

Zur Begrﬂndung)

Je- angefangene 10 m Grundflache. gem § 19 3auNVO ist mindestens ein Strauch zu
pflanzen (Hinwels: Guta ﬂten zZur Emgr;ffsermlttlun.; mit Artenlisten als Anlage 1 im Anhang

. ZUr Begrundung)

Bei Erschlleﬂungsmaﬁnahmen sind dze vorhandenen Gehdlze gem. DIN 18920 (Sohuu VOn
Baumen, Pflanzbestanden und Ve etaﬁonsﬂachen bei: Baumaﬁnahmen) zu sichern. Im
Kronenberelch von Béumen 1st die Lagerung ven Baumaterialien und die Aufstellung von
nicht zulassig (Hinweis: Gutachten zur Emgrsﬁsermlttlung it
i Begmnduno)

:,'}'Lérm'schutz:_{_: ,
§1EN2BaVD

_[m Teiigeblet 6 maissen ent[ang der HauptstraBe bel den Gebauden die AuBenbauicile

f thaitsraumen ein bewertetes Luftschalidammmal (Rw,

res nach DIN 4105_) vcjn min d sténs 35 dB (. aufweisen oder es sind andere Malnahmen

L. Entlang der Haupt;traﬁe sind flr Aufenthaltsraume Fmsze;

'hhefs[tch der Fenster von Aufenthaltsraumen un
'res nach DIN 4105) von m:ndestens 30 dB
Rnahmen mit- gleicher Wirkung: zu treffen. In den
FELME. Fenster der Schallschutzkiasse 1 vorzusehern.
"hVDI Rlchtimle 2719} ;

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLIGHE BAUVORSEH it
§ g BauBB, BEUNVO o § & {#) Bau(3B, § 86 LBauQ M-V ’
1) Art und Maf der baulichen Nutzung &) Gastaltung der Bag agen :
§9(1) 1 BauGE, § 16 und § 18 BaulVO ' : ' § 85 (1) 146 LBaul M-V o §
11 . ‘Im Teilgebiet 1 darf die Oberkante des Erdgeschoss- Fertigluibodens je Doppsthaus bzw. Fassaden ; : .
Einzelhaus im Mittel max. 0,5 m fiber dem vorhandenen Gelénde liegen. Die meximal R o
d z‘Ob kante des EG-Fertigfultbod eine Haol ' ,
‘ igf‘céség; iixf;?zgzrgigre?tzr:essen VQT Br.operanie des g ens, eine Hahe 6.1 In allen en ist|die Gestaitung der Fassaden nur in rotem \Jerbiendmauanmerk
Die bestehende Gelandehshe darf nicht durch Aufsohut‘tungen zugunsten einer Anhiebung ader mif siyei glatten, hellgetonten Aullefiputz vorzunehrmen.
von Gebau den verandert werden, : Fir die : von untergeordneten Fassadenelementen (z. B. Ba!kone Hausenm
génge, 1k Jrfe'n. auch andere Bagmateriahen und Farben \ﬁ@rwenciet welb~
1.2 In den Tesigebxeten 2 bis 5 darf dxe Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfultboderns der ‘den. : Fe By :
Hauptgebaude im Mitiel max;mai 0,5 mund dse ma,ﬂmai zulassige Firsthéhe 8,0 m Uber der : T ; i ' '
Mlttelachse der zugeordneten oﬁenthchen Erschi;ef&ungsf ache liegen. 6.2 Au[&enfassaden von Doppe!hausern missen je Dcppeihaus in
- eitlich sein.
1.3 im Tetigeblet 8 darf die Oberkante des Erdgeschosa Fertigfulbodens der Hauptgebaudp i 3 i
Mittel maximal 1,0 m und die maximal zul4ssige Firsthohe 12,0 m uber der Mittelachse der 6.3 en bis zu 30% der;ewe;i[gen Fassadenﬂachen mai‘ Schaiungen
zugeordne%er} offenthchen Ersch]leﬁungsﬂache Ilegen nentplaﬁen verklezdet warden
' ' TS 6.4 Hn feligebie u sind s stehende Fensterformate zu%éssxg
22y Garagen, Carporis Stellpiatze und Gememschaftsantaqen f _ |
§o(N4Balh - ‘ Dacher F RN nen L O
N i . 3 } s e
' rai o B
2.1 .izrzﬂizgl']"exlgebzeten 1 bis 5und 7 sind Garagen nur hinter den straf&enseztlgen Baugrenzen 55 i’ den Teilyebisten 1 bis 5 sind als Daohform ur Saﬂei- und Kruppeiwaimdéch
g | zutissig. Dis Lachneigiing darf 35°-50° betragen.
G C Grts und Steliplaize erst 5,0 m hinter den zur o
?'2 :_mogqeﬂ(%ﬁgfég;;ng e”)agrglgezgneg rgaugrenzen zuﬁassxg 8.6 . ImTellgeblet 6.sind & Dachform der Hauptbaukbrper nur Sattal-, Kmppelwc‘im Walm-
) ©ound Mansm;mg;ci'ser;zu aSSiQ Die Dachnetgung darf 35°-50° betragen
3) Beschrankung der Zah I der Wahnunqen 6.7 fn T{ﬁiigeﬁg;\;r i, sind nur genezgte Décher it giner Dachnengung von 10°-40° iulasszo
§o(ty6BsuGB _ ‘ :
_ : : _ 6.8 in allen Taligavieten sipnd ‘;ls Dachemaeckung der Haupigebéude nur Dachz:egei m
3.1 In den Teﬂgebleten 1 bis 5 sind maxima] zwel Wehneinheiten je Hauseinheit (d. h. jo Farbiosn rot, bingun oder anthrazitzulasslg : . g
Doppelhaushalﬂe bzw. j& Einzelhaus) zulasszg . ! ‘ ' S .
_ 8.5 Doppaltda izsen ;e Doppeihaus in Material und Farbe sine einheitliche Dach-
; ‘ - eindecikung atfwelsen.y Lo LT s I .
4} : Festsetzunqen fur Nafzur und: Landschaﬁ Anpﬂanzunqen und Erhatunq van Baumen Straucheri oo . o 5 S
* und Bindungen fir Bépflanzungen i | ' g ' 6.90 ¢ yhaufbauten sowie Unterbrechungen def Trauflinie nur in einer

der jeweiligen Trauﬁange des Gebaudes hdchstens jedoch in
b m zuléissig. Der Abstand- untereinander und zu den seitlichen
muB mindsstens 2,0 rn betragen, -

einer Einzeli
Dachiantan ¢

i zanlagen deren Dachnelgung unter 15" liegt sind =is exensiv
T ausL axldf=§1= o ST :

4

7.7

7.8

Ergénzende Hirisiz .

@)

b)

Gt P arkpiaizw und bneﬂplaizﬁachen und derehn. /ufahrter’ 80wie die Zutahi-
smd entweder als Rasenﬁéchen mit Fahrstreifen; W“SSBT@UTGNQSSSQQF
wi Gits sa:em@n mw K}em big Miﬁ&mﬂm ey “mi grofiem Fugenanisll

irtert die Zufahrten zu Stellplaiz— und Garagenanlagen gine lichte
bcrgchrelten

e a;ntlang der éfeml{chen Stra&enﬂachen der Hauptstrafse Schuistrai&e
sweges gind: -

v b Hecken aus standoﬂgareohten, heimischan Laubgehdlzen, wobsei &in
et ‘\,‘\wegtlg vorgesetziar Drahizaun zuldssig ist oder

DY sl lolzladenzéune oder

c) bis zu einer Héhe von 0,3 m dber dem Gelande in Verbindung

- Lind Fitiungen aus-Holzlattenzaunen - e
auszuilinisa, | '

r"-mfﬂt;u Wehin ;m it ang der Strafle-A-und des Verbindungsweges zur Schuistraﬁe sind

standoﬁgerechien heimischen Laubgehdizen oder als Helziat-
Zuisissig. Hecken mit grundsticksseitig vorgesstzien Drahizau-

gungen darf m'aximai‘ 16m tiber derﬁ Geténde {iege,n.

eder Enf
de.pe;téu.d& Ga@,
rzustellen.

gen, Céﬁli";)i
Materialiar
friedigungsn

Caf'bcrts uberdachten Steltpiétze bzw Em~
Die Mol der Finfassungen mul mindesténs der Hohe der Mt‘:ilba:héiter tber dem
Geié‘md-a enitsprechen, | I : .

Die Vorgeistifiachen entiang der .Hggptétraf&e- durfen maximal zu, 30% versiegeit
werdefi. . o : T '

In den Sickidrsiacken: sind Nebenaniagen und Emfnedxgungen gem § 14 (1) BauNvo
“unzulsssig. Al uﬁanzung n dirfen i ‘Hohe von 07m m}er der M;ﬁeiachse der Fahr-
bahhoberkam h,htub srechreiten. _ .

Die. Auss

s der Emgnffserm:tt}ung uncs dés Schaﬁtechmschen Gutachtens zum
Bebauuing: ' _ .

i N ’EO sind zu be%chten

Aiie Erd- i!mi aumaﬂnfahmen smd genehmigungspﬂlchtag und missen der Unteren
Denkmaizc ;wbchorde des’ Lgn ses rechtzeeirg angezeigt werden archéaioglsche

Bodenfuiid sind inr zu nelden.”
|

“Wenn bei L!\sia heiten
rdes Bodens L-luﬁreten,
informieren.

Auﬁali:gkegten wie unnaturhche Verfarbungen bzw. Geruche
ist der ! drat des Landkretses Nordwestmecklenburg zZu

PLANZEICHEN RECHTSGRUNDLAGE
|_ FESTSETZUNGEN (ANORDNUKG NORMATIVEN INHALTS}
~--GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES §8(7) Bauth
., WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE 5901) 1 BauGE
§ 4 BaulivD -
03 GRUNDFLACHENZAHL - 5911 BauGR
| § 16 BauNVO
o) GESCHOSSFLACHENZAHL §9 1) 1 BauG8
- § 16 BaulVO
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 58 (1)1 BauGR
] §16 BauhlVo
0 OFFENE BAUWEISE. §91(1)2 BauGB.
| §22 Bauliv0
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZUiASSIG §9(1)2  BauGB
§ 22 Bauly)
~~~~~~~ BAUGRENZE 592 - Bay@iB
. § 23 Vo,
HAUP TRIRSTRICHTURG &9 (1)2 giﬁgﬁ
- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 {5) Baulivo
-7 FUACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF §9(1)5 BairGB
ZWECKBESTIMMUNG: - |
SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE (KINDERGARTEY]
STRASSENVERKEHRSFLACHEN 59 (111 BB
ZWECKBESTIMMUNG:
i OFFENTLICHE PARKFLACHE __
| [
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE §9 (1) 11 BatGl
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG §9 (1) 11 BanGh
ZWECKBESTIMMUNG: i
REi VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH ‘
GFFENTLICHE GRONFLACHEN §9(1)15 Bai3
PRIVATE GRUMFLAGHEN, ZWECKBESTIMMUKG : SPIELPLATZ §9(1) 15 Bél%{s‘B
55%)  UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AMPFLANZEN VON | |
oood| . BAUMEN STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN G (1) 253 BatGR
(i
SEEE) UMGRENZUNG VOH FLACHEN FUR DIE ERWALTUNG V0K 59 (1) 25b Badse
800 RAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEM BEPFLANZUNGEN ' !
ANPFLANZUMBEN VON BAUMEN §9 (1) 25 BauGB
) ERRALTUNG VOH BAUMEN $0) 15 haé-@g
<(/-»-}-<—:¢; a}: 3T oAn Doan 303
> % EE ool g dEiE
Sann :

N

Al BAHSTELLU?\&G (OHNE NDRM?HAM (TER)

\JBﬁHAE\EBENE GEBAUDE

KJNFT‘{I FGRTFALLENBE PEBAUD:: - B

VORHANDENE GRUNDSTUCKSBRENZE
KUNFTIG FORTFALLENDE GRUNHSTHCKSGRH\!ZE
FLURSTUCKSNUMMER

SICHTDREIECK -

 BEZEICHNUNG FUR TEILGEBIETE .~

. VORHANDENE GELANDERGSCHUNG

VDRGESCHLAGENE  GRUMDSTUCKSGRENZEN

K 5 und am
it.de Begrundung beschl

xenststunden..,nac, T
dem Hinwels, dass.

s ipeapeilis o el ! nd‘der
TAbsE B.BauGB emeu o) ersthch ausgelegen "Dig oﬁ‘entirche" Ausleging - wurde: mi
Anregungen wahrend der Auslecefrsten von alien Inferessierten schriftlich oder zZur
:gemach’t werden konnen am 26 02 1997

' /

‘ e{ster

Niede chrift geltend. .

.- Der katastermailige Bestand sowze dle gecme‘rr ischen Festlegungen der neuen stadtebauhchen P{anungen

werden’ ats richtig beschelmgt Hmsschtl:ch der lagenchitgen Darstellungen der Grenzpunkte gz]t der’ Vorbehalt

dass eine Prufung nur auf der Grundlage dervori anden F}urkar‘ce im MaRstab 1 4omerfmlgen konnte
' | i

Wismar, den

?? o1. Zé‘o

Die Gemelnde\reﬁretun h%t ie vorgebrachten Anre ungen sow:e die Stel!ungnahmen cey
Beiange am. AD AL A9 und., ZQ. A4, QC}Z ..... gepruft Das Ergebms ist fhit

: -

Y wurde am.

L

Del Bebauu“ Sp]a“ Nl !O b@Stehe ]d EUS .,‘ i ", U”g (]ei A) u] d de “ e ( el 3 '
r{/{ Zéjej d .j; d ﬁ £ 8 tzlgn Ci—” Be “pjd {jL Z m B ba””n S an \
2. \fon er eme"] e\ﬂ’e B, a S a '85 fek e

47 A7 2002 AT A "
" Bad Kleinen, den "‘;/V < o j.-:--j__ ‘
/ : Der Bﬂrgermelster , Bt
10. Der Bebauungsplan Nr. 10 ist gemeiB § 246 - Abs. 1a des Baugesetzbuches (BauGB) LV.m. § 1 der Anzelge— .
thchtverordnung {AnzVO} des Landes M-V am 46.84£005dem Landrat des Landkreises Nordwestmeck!en-
urg angezeigt worden.’
Dieser hat mit Verfligung vom Q*QmSAz J(/é 1 «Z "’écéf- U
- er keine Ver!etzung von Rechtsvorschrlften geltend Fragh ¥
Bad Kieinen, den _§7 {}/1‘ Z(’C)S
11 o BauGB) iV.m. § 1 der Anzeig.é- o
gem Landrat des Landkreises Nordwestmecklen-
. burg angezetgt worders ’
- Dieser hat mit VerfigUng VO i AZ. vereenis i s ie s et ee s ersseesssessrssssneessan erkiint, dass nach
- Beselligung der gefiend gemach‘ren Rechts .
- die geltend gemchten Rechtsverstofie durch den satz, ngsdandernden Beschluf am vode e behoben
worden sind. g :
Bad Kleinen, den S
Siegelabdruck Der Blirgermeister -
12, Dle Bebauungsplansatzung bestehend aus der P]a eelE TiEAg (Teﬂ A) und dem Tex’: { VB} wird hmrmrt
ausgefartigt. > BAD BN : /é /, .
Bad Kleinen, den 27 Di 2005 //7/7 é’i(’/ '
Siegel ermeisier )
4 . . %\a ‘
3. Die Satzung Uber dan Beoauungspian Nr. 10 sowie iz "%féﬂ@‘:ﬁe ter der Plan auf Dauer wahrend der Dlenst-

7 kann unEﬁ thar der inhalt /«"J':E"‘”‘f" zZiv erhalen e
i L oitsliblich berannigemacht worden. i
ist ch e Gm!tendmc‘cr ung der ‘!er}et,_ung van Variahrans- und F*rm forvo:’Sf‘hr;'ft::—*ﬂ

stunden von ;edermann . einn
am g B JEEE N PG
‘n der Bekanntmachu

airmcl

r‘<§c —acr‘to n,r an ;..:-‘n‘ }‘i: 1;«'-\ -~ ,,2 P -:_"

a1 won Zntach adnamqurspiuchen (Par#”’@au@

Jsc :a't“funo tber den Bebauungsplan Nr 10 lct;eﬁw Abia
in ¥Kraft getretan,

singewiesen worden.

2 4 ;Bekanntmachunc :m"- /@9 ’7 ZLds

e

Dev Byrgermelster

Bad Kleinen, den 5i . 2¢

q}.‘k /a’

— \‘J:'J;K -

\-" .

| F’lanungsstand

:20.. November. 2002




