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1. chtsla

Die Gemeinde Bed Kleinen hatte seinerzelt den Bebauungsplan Nr. 9
aufgestelt, um die planungsrechtiichen Voraussetzungen fir dle
Anslediungen von Gewsrbebetrieben am éstlichen Rand der Ortslage
Hoppenrade zu schaffen. Der Bebauungsplan wurde nicht fiir dis
gesamte Ortslage aufgestelit, sondern nur far den Ostlichen Teil. Ein
Teilbereich im Westen, dort wo sich auch das shemalige Gutshaus
befindet, wurde auBerhalb des  Geliungsberciches des
Bebauungspianes belassen. : :

FGr dan Berelich der vorhandenen Bsbauung ist eine stadtebauliche
Ordnung als planerisches Ziel betrachtet worden. Innerhalb des
Plangsbietes wurden neben den Gewerbegebisten im &stlichen Tell
bzw. Im Jsilichen Anschiuss an die Orislage Mischgeblete
unterschiedlicher Art ausgewiesen. Es wurde unterschleden zwischen
Mischgebieten vorwlegender Wohnnutzung und Mischgsbisten
vorwlegender gewerblicher Nutzung im Ubergangsbereich zu den
Gewsrbegebieten.

Der Babauungsplan wurde durch Bekanntmachung im Amisblatt am
26.11.1897 ortstiblich bekannt gemacht. Er ist somit seit diesem Tag
rechtskraftlg,

2, Grinds {lr die Ergénzung des Bebauungsplanes Im Rahmen einer
1. Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird als Erginzung des
Plangebietes Im westlichen Tellbereich der Ortslage Hoppenrade
aufgestelt. Die urspringlich nicht im Geltungsbereich des
Bebauungspianes betrachteten Fléchen sollen in den Geltungsbersich
eines Bebauungsplanes einbezogen werden. Aus dlesem Grunde wird
die 1. Anderung des Bebauungsplanes ais Ergdnzung des
Bebautngsplanes Nr. 2 aufgestellt.

Die Fifichen im Geltungsberelch der 1. Anderung / Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. @ sind als Bindeglied zwischen dem berelts
rechiskréftigen B-Plangeblet zu betrachten. Die Festlegung flir den
berelts rechiskréftigen Bebauungsplan werden mit dieser Anderung
des Bebauungsplanes nicht geéindert. Bagrlindung und Planzeichnung
fir den Bebauungsplan Ober dle 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr, @ kbnnen fiir sich genommen auch alleln betrachtet werden.

Aufgrund von Anirdgen flr elne Uberbauung des westlichen Tells der
Orislage, auch fUr dle Sanierung des shemallgen Gutshauses, sind
planungsrachtliche Grundlagen flir die Neubsbauung zu schaffen,

Der westliche Tellberelch des Bebauungspianes Nr. @ der Gemeinde
Bad Kielnen fiir die Orislage Hoppenrade Ist vorwiegend durch die
Festsetzung von Ausgleichs- und Ersatzflichen geprdgt. Die
Einbezishung ~ der flir Bebauung geelgneten Fldchen Im
Geltungsbereich des Anderungsbereiches wiirde eine Arrondlerung '
des gesamten Plangebietes darstellen. Ziel Ist Im Wesentlichen elne

Regelung des Bestandes mit siner stddtebauilchen Neucrdnung des

Berelches unter Berlicksichtigung naturrdumiicher Gegebanheiten.
Neben der Regelung flr die zukinftige Bsbauung is tauch elne
Regelung =zu Ausgleich und Ersatz bzw. zu Bselangen der
Gehbizerhaltung und Pflsge zu treffen.
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und Gritic ituation

Von der 1. Anderung / Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 9 sind
Tsile im westlichen Bereich der Orislags Hoppenrade betroffen. Es
handelt sich hier um die Flurstiicke 82, 83, 84, 86, 88, 92, 93, 84 und
Teils der Flurstlicke 88, 80, 81, 95, 86, 87, 98, 99.

Der vorhandene Bestand auf den Grundsilicken ldsst sich wie foigt
beschrelben. Innerhalb des Bersiches ist bhereits durch die
vorhandenen Gebéude geprégt eine durchmischie Nutzung
vorhanden. Neben der Wohnfunktion sind auch gewerbliche
Funktionen vorhanden. Im ostlichen Bereich des Anderungsgebletes,
der noch zum Oriskernbereich zu zdhien ist, sind Wohngebdude
vorhanden. Daran schileBen sich Geb8ude fir elne gewerbliche und
landwirtschafilich gewsrbliche Nutzung in westliche Richtung an. Im
Berelch des Im Verfall befindlichen Gutshauses ist 8stlich noch eine
Wohnnutzung vorhanden.

Von der naturrdumlichen Shuatlon sind Insbesondere die
Gehdizbestinde Im slidwestlichen Bereich der Ortslage prégend. Hler
Ist eine Vielzahl an GroBgehdlzen vorhanden, dle erhaltenswert sind.

Die StraBe Ist nur im ersten Abschniit, auf elner Lé&nge von etwa 50,00
m, mit Asphalt befestigt. Danach schlleBen sich in westliche Richtung
unbefestigte Fldchen an.

Es ist noch deutlich zu erkennen, dass das ehemalige Guishaus den
Ort entsprachend préagte und Ihm ein Gesicht verlieh.

Aufgrund der Stellungnahme des Landesamies flr Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Geologlscher
Dienst, kdnnen folgende Prézslerungen zur Orilichen Shuation
dargestelit werden:

» Baugrund — Der oberflichennahe geclogische Untergrund besteht Im
Plangebiet Gberwlegend aus bindigen Sedimenten, dle grundsatziich
elnen tragfahigen Baugrund darstellen.

Hydrogeolgie — Da Im Plangeblet der obere Grundwasserlelier Im
wesentiichen unterhalb eines Stauers verbrolief ist, besteht fir das
Grundwasser keine unmittelbare Gefahr durch fléchenhaften
Schadstoffeinirag. Der Flurabstand des oberen zusammenhéngenden
Grundwassers betragt nach der HK50 > 10 m. Das Grundwasser flieft
nach Nordosten. Nach Unterlagen des Geologischen Dienstes befindet
slch der Osttell des Planungsraumes in der Trinkwasserschutzzone i
der Wasserfassung Bad Kleinen.

Bezligiich der Trinkwasserschutzzonen verwelsen wir auf die
Richtlinien zum Grundwasserschutz des DVGW-Regelwerkes W 101
vom Februar 1996 sowle auf die fachliche Zustdndigkeit der unteren
Wasserbshbdrde.”

Die Trinkwasserschutzzone ill schlieBt unmittelbar an das Geblet des
Bebauungsplanes 1. Anderung (Erganzung) an.
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4,

Planinhalt

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes / Ergénzung werden die
vorgenannten Fldchen In den Plangeltungsbereich einbezogen. Den in
die Ergsnzung sinbezogenen Flichen wird unter Wirdigung des
bisherigen Bestandes eine Art der baullchen Nutzung zugeordnet.
Fidchen, die aufgrund ihres naturrdumlichen Wertes nicht flir eine
Bebauung geelgnet sind, auf denen die Erhaltung von Grinfléchen im
Vordergrund steht, wird sine entsprechende Grlnnutzung - als

: Schutzpﬂanzung oder Hausgarten - Zugeordnet,

Die Baugeblete werden als Mischgebiete gemédB § 6 BauNVO
festgesetzt.  Elne  Unterscheldung. zwischen  vorwiegender
Wobhnnutzung und vorwiegender gewerblicher Nutzung — wie Im
wirksamen B-Plan Nr. € - wird nicht vorgencmmen. Hier sind aus Sicht
der Gemeinde keine Elnschrankungen vorzunehmen.

Die Gemeinde hat slch im Rahmen des Aufstellungsverfahrens mit
dem Hinwels beschéftigt, anstelle des Mi-Gebletes eln MD-Gablet
auszuwelsen. Dies wurde aufgrund noch  vorhandener
landwirtschaftlicher Nutzung dargestelit. Die Gemeinde erachist unter
den gegenwirtigen absehbaren Entwicklungsméglichkelten die
Auswelsung als MI-Geblet ais die zu verfolgende Art baulicher
Nutzung. Die Planungsabsichten zur Auswelsung eines Dorfgebletes
werden nicht verfolgt. Elne weliere Auselnandersetzung mit
Immisslonsschutzrechtlichen Nutzungskonflikten ist aus Sicht der

‘Gemelnde nicht erforderlich. Die Gemeinde verfolgt mit dem

Planungskonzept eindeutly das Ziel, eine Durchmischung zwischen
Wohnen und Gewerbe vorzubereiten. Besintrdchtigungen bisheriger
Nutzung, die im Bestand noch zuidissig sind, werden nicht gesehen.
Berelis derzelt sind Gewetbe und Wohnen nebenelnander vorhanden,
ohne dass es zu Nutzungskonfllkten kam.

Festsetzungen zur Elnschrnkung des Einzelhandels werden
aufrechterhalten. Ebenso werden die Festsetzungen beziiglich der
Vergnligungsstétten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und nach § 6 Abs.
3 BauNVO aufrechterhalten. Diese genannten Nutzungen sind somit
innerhalb des Plangebistes unzuldssig.

Ziel Ist o8, dle straBenbegleitende Strukiur aufrecht zu erhalien und
eine Bebauung in der Tlefe — zum Beispiel Etéfinung einer 2. Relhe -
auszuschliieBen. Entsprechend sind dle Baugrenzen In reduzlerter
Tiefe — auf 20 m begrenzt - ausgewiesen, so dass das Planungsziel
auch umgesstzt werden kann.

Griinfldchen werden [nnerhalb des Bereiches auf Fléchen
ausgewiesen, dle durch vorhandene Gehdlzbestdnde oder durch ihre
Nutzung dafr geelgnet sind. Somit wird der Eingriff minimlert. FOr
baullche Nutzung werden nur solche Fléchen ausgewiesen, die
aufgrund Ihres Bestandes daflir geslignet sind. Ubrige Fldchen werden
als Griinflachen festgesetzt.

Darfiber hinaus werden Verkehrsflichen ausgewlesen. Es werden
sémtilch dle &ffentlichen Fldchen, dle Innerhalb des Plangebietes
vorhanden sind — cder als solche genutzt werden - daf{ir vorgesehen.
Die Auswelsung einer Wendeanlage im &ffentlichen Raum wird
entsprechend vorhandener Nutzung - Jedoch bel einem Durchmesser
voh 20 m fiir die Wendeanlage — vorgenommen. Am Entsorgungstag
sind die Mtullbshalier auf der &ffentlichen StraBe bereitzustellen, so
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dass eine geordnete Enisorgung erfolgen kann. Solange dle
Wendeanlage als soiche nicht fertiggestellt Ist, wird auf den Umstand
durch  entsprechende  Kennzeichnung  hingewlesen, Eine
entsprechende Kennzelchnung als Sackgasse erfolgt. Ziel der
Gemeinde Ist es, elne Wendeanlage herzustellen, um dann geordnste
Ver- und Entsorgungsmoglichkelien zu schaffen. Eine Anbindung an
dle LandesstraBe L 031 als zuséizliche Anbindung wird nicht als
erfordetlich erachtet.

Uber die genannten Festsetzungen zur Art der Nutzung und
Flachenzuordnung -~ hinaus, werden Festsetzungen zu baulichen
Ausnutzung getroffen.

Die Firsththe wird innerhaib des Gebletes mit 10,00 m festgesetzt.
Innerhalb des Gebletes wird die Grundflachenzahl mit 0,3 festgesetzt.
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 Vollgeschossen begrenzt, wobel
das zweite Voligeschoss nur Innerhalb des Dachgeschosses zuléssig
Ist. Somit wird fir die Gebdude der Eindruck elnes singeschossigen
Gebéudes mit Trauthdhen um etwa 4,00 m gewahrt. Dles enispricht
auch dem im Ort typischen Spekirum,.

Auf die Festlegung umfangreicher baugestalterischer Vorschriften wird
verzichtet. Dle Festsetzungen =zur Dachausblldung und zu
Woerbeaniagen werden als ausreichend erachtet; so Ist es auch im
witksamen B-Plan Nr. 9 geregelt. Weitergehende Festisetzungen zur
Baugestaltung werden nicht als notwendig erachtet.

5. Yer- und Entsorgung
5.1 Wasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser flr die
Bevdlkerung und die gewerblichen und sonstigen Elnrichtungen
hesteht nach § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband Wismar. Der
Bau, die wesentliche Anderung und Stiilegung von
Wasserversorgungsaniagen  bedlrfen  der  wasserrechtlichen
Genehmigung nach § 38 LWaG.

Die Trinkwasserversorgung ist durch Anschluss an dle &ffentliche
Wasserversorgung abzusichern. Dle Anschiusspunkte sind mit dem
Zwackvarband abzustimmen.

5.2  Schmuizwasserbessltigung

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obllegt dle Abwassarbeseltigungspflicht den
Gemeinden. Dle Gemelnde Bad Kisinen hat dlese Pflicht geméf § 40
Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband Wismar {ibertragen.

Der Zweckverband Wismar hat das Im Gbetplanten Gebiet anfaliende
Abwasser zu beseltigen und die dazu erforderlichen Anlagen zu
errichten und zu betreiben.

Da der Ortstell Hoppenrade Ober keine zentrale Ahwasserenisorgung
verfigt, Ist fir das Mischgeblet auf elne dezentrale
Schmutzwasserentsorgung  {iber nicht  kanalisationsgebundene
Grundstiicksentwasserungsaniagen (Klelnkldranlagen) entsprechend
der a. a. R. d. T. zu orientleren. Dle Hinwelse aus dem ,Erlass (ber
Abwasserbesaltigungspflicht und Befrelung von der
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Abwasserbsssitigungspflicht — Vollzugshinwelse zu § 40 LWaG M-V*
des Minlsterium f(r Bau, Landesentwicklung und Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern vom 23.08.1698, AZ VIII 620 a a-29,15.1 {GVOBI. M-V
gedndert GVO M-V 1889 S. 89) sind zu begchten. Dle
Entwésserungsplanung I8t mit dem Landrat des Landkreises
Nordwestmaecklenburg (untere Wasserbehdrds) abzustimmen.

5.3  Oberflaichenwasserableitung

Das von den bebauten oder kiinstlich befestigten Fifichen abflieBende
Niederschlagswasser Ist Abwasser geman § 30 Abs. 1 LWaG und
unterliegt damit der Abwasserbeseltigungspflicht der zusténdigen
Kérperschaft der Gemeinde Bad Kieinen (§ 40 Abs. 1 LWaG). Die
dezentrale Versickerung von unbelasteien Niederschlagswasser Ist
erlaubnisfrel, z.B. Dach-Hoffldchen, Grln und Spleifldchen. Dle
Ableliung des anfallenden Oberflichenwassers der Grundstlicke hat
auf diesen selbst zu erfoigen. Dle Grundstlicke sind von fhrer Gréfse
ausreichend hemessen, um auch technische Elnrichtungen daffir zu
beriicksichtigen.

Fir die Bessltigung des Iim Bsbauungsplan anfallenden
Niederschiagswasser von Offentliichen Verkehrsflichen - Im
Innenbereich — Ist die Gemeinde Bad Kieinen zusténdig. Dle Gemeinds
Bad Klelnen wird dies bei der zukiinitigen Vorbereitung von Vorhaben
entsprachend berlickslchtigen.

Hinsichtlich dsr Ableitung anfallenden Obsrflachenwasser bleibt noch
darzustellen, dass der Uberwiegende Teil der Ortslage bergits bebaut
ist. Nur untergeordnete Telle kbnnen noch flr eine zuklinftige
Bebauung berlicksichtigt werden. Es geht hler Im wesentlichen um die
Regelung des vorhandenen baulichen Bestandes. Umfassende
Neubebauung wird nicht arfolgen, Insofern hélt die Gemeinde an den
bisherigen  Verhéltnlssen fir die  Ablelftung  anfallenden
Oberfldchenwassers auf den Grundstticken fest.

Innerhalb des Gebietes Ist eine geringe Flichenversiegeling
anzustreben,

5.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung der Grundstlicke erfolgt im Rahmen der jewells
geltenden Abfallsatzung durch den Landkrels Nordwestmecklsnburg als
dffentlich rechtlichen Enisorgungstréger. Von Grundstlicken, die nicht
unmittelbar an einer fir Sammelfahrzeuge befahrbaren StraBe liegen,
missen Abfallbehélter und sonstige zur Abholung bereit zu stellende
Abfdlle vom Anschiusspflichtigen bzw. zur n#chsten, durch
Malifahrzeuge befahrbaren StraBe ftransportiert und berefigestelt
werdsen. Durch die Festsetzung der Fliéche fliir Wendeaniagen — fir dle
Wendeanlage auf dem Grundstiick ~ sind Voraussetzungen flir eine
geordnete Beseltigung anfallenden Abfalls gesichert,
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56  Fernmeldeversorgung

Die Fernmeldeversorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt durch dle
Dautsche Telekom AG. Die Telekom AG hat mitgeteiit, dass sich
Innerhalb des Plangebietes Telekommunikationsarnlagen befinden. Bef
der Ausftihrung von Bauarbelten, Tiefbau- und
StraBenbaumaBnahmen (einschlleBlich Anpflanzungen) Ist nach den
anerkannten Regeln der Technlk zu arbeiten. Insbesondere ist auch
die ,Anweisung zum Schutz unterirdischer Anlagen der Deutschen
Telekom AG bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung) zu
beachten. Es st deshalb erforderlich, dass die Bauausfiihrenden vor
Baubeginn bei der

Deutsche Telekom AG 03841/720950
Technikniederiassung =
BBN 82 :
Untere StraBe 15

23268 Gégelow

elne Aufgrabeanzeige vorlegen und sich Ober die Lage der Anlagen
elnwelsen  lassen. Eine Einweisung mit Orung der
Telekommunikationslinien vor Ort ist kostenpflichtig.

Flr den rechizeltigen Ausbau des Telekommunikationsneizes sowie
elne eventuelle Koordinlerung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leltungstrége Ist es notwendlg, dass
Beginn und Ablauf der ErschileBungsmanahmen Im Planbereich der
Deutsche Telekom AG

Niedsrlassung Neubrandenburg

Ressort IBN

Postfach 2 2@

14526 Stahnsdorf

so frth wie moglich schriftlich angezelgt werden. Nur so kénnen alle
erforderlichen  MaBnahmen (Bauvorbersitung, Kabelbestsllung,
Kabelveriegung usw.) rechtzeltlg elngeleitet werden. '

6.7 Elekirocenergieversorgung

Dis Elekircenergleversorgung des Plangsbietes erfolgt durch die e.dls
Energle Nord AG. Die e.dis hat den Verlauf von Leitungen mitgeteili.
Dle Darsteliung der Lsitungen erfolgt im Plan. Fir eine Umverlegung
von Leitungen ist es erforderlich, dass rechtzeltly ein Antrag gestellt
wird, Danach wird dem Antragsteller sin Angebot fiir die Umverlegung
der Anlagen unterbreitet. Die Leltungen steliten nur einen ungeféhren
Verlauf dar. Flir den Anschluss an das Verscrgungsnetz der e.dis Ist
eine Erwelterung der Stromverisiiungsaniagen erforderlich. Geelignete I

Fldchen Im &ffentiichen Bauraum sind nach DIN VDE 1998
vorzuhaiten, wobel eine Verlegetiefe fiir Kabel von 0,60 bis 0,80 m
vorgesehen ist. Flir die Vorbereltung des Standortes, zur Elnschatzung
der Aufwendungen flr kinflige Stromversorgung, sind rechizeitig
Antrdge mit erfordetlichen Informationen zum Ziel darzustellen.

Um elnen sicheren Netzbstrieb und eine schnelle Stérungsbeseltigung
zu gewahrleisten, achten dle e.dls darauf, Lsitungstrassen von

Baumbepflanzungen freizuhalten. Im Rahmen der konkreten Planung I
von PflanzmaBnahmen im &ffentlichen Bereich Ist elne Abstimmung "
mit der e.dls vorzunehmen. Durch die Gemelnde sind keine :
umfangreichen  AnpflanzmaBnahmen  vorgesshen. Einzelne :
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Baumpflanzungen sind beabsichtigt. Fir den Fall dsr technischen
Planung sind entsprechende Abstimmungen mit der e.dis zu fiihren.

Zu den vorhandenen slekirischen Betrisbsmitteln der e.dis sind
grundsétziich Abstdnde nach DIN VDE Q100 und DIN VDE 0101
sinzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabs! dlirfen weder
freigelegt noch dberbaut werden. Zur Gewahrlelstung der geforderten
Mindestelngrabetisfen sind Abtragungen der Oberfldche nicht zulissig.
In Kabelnéhe Ist Handschachtung erforderfich.

5.8 Gasversorgung

Innerhalb der Orislage Hoppenrade sind Anlagen der HGW HanseGas
GmbH vorhanden. Elne Uberprifung des Anlagenbestandes aufgrund
(iberreichter Anlagen hat durch dle Gemeinds stattgefunden.
Vorhandene Gasleftungen befinden sich auBerhalb des von 1.
Anderung oder Ergénzung betroffenen Plangebletes. Aniagen befinden
sich dstlich der VerbindungsstraBe zwischen Hoppenrade und Losten.
In dlesem Bereich befincen sich elne Hochdruckgasleitung sowle eln
mitverlegtes Steuer-/Informationskabel. Flir diese Leftung, die sich
auBerhalb des Plangebletes befindet, wurden Hinwsise dargestelit. In
diesar Begrindung wird nicht welter darauf eingegangen, weil das
Plangebiet nicht betroffen ist.

8. Verkehr

Die Innerhalb des Plangebletes vorhandene VerkshrsarschiieBung Ist
unzureichend ausgebaut. Nur im ersten Abschnitt, auf einer L&nge von
50 m, Ist die ErschlieBungssiraBe asphaltiert. Im Ubrigen Bereich Ist
die StraBe unbefestigt. Es ergibt sich somit das Erfordernis, die
ErschileBungsaniagen, dle Verkehrsfldche, =zuklnflig entsprechend
auszubauen. Es Ist auch erforderlich, am Ende der
ErschiteBungsstraBe  eine  Wendeanlage  vorzusehen. Die
Wendeanlagen befindet sich auf bisher ®ffentlichen Fidche. Die
Wendeanlage ist herzustellen, damit eine geordnete Erreichbarkelt
gesichert wird. Nur unter Berlicksichtigung der Herstellung der
Wendeanlage ist eine Ver- und Entsorgung, Mlbessitigung, fir die
Grundstlicke méglich. Anderenfalls missten dle Mlllbehéiter auf der
flr Molfahrzeuge befahrbaren Offenilichen StraBe bereitgestellt
warden.

Die Festsetzungen der SiraBenverkehrsildche erfolgen ausreichend flir
das zu erwariende Verkehrsaufkommern.

7. Griinordnung

Hinslchtlich der Griirordnung und der Pflege von Natur und Landschaft
ergeben sich innerhalb des Plangebistes keine wesentlichen
Festsetzungsinhalte. Innerhalb des Plangebietes sind Fldchen filr
private Hausgérten und Flichen flir private Schutzpflanzungen
ausgewiesen. Die privaten Hausgédrien sind in der Nutzung im
wesentilchen vorhanden. Dle privaten Schutzpflanzungen als solche
sind auch vom Bestand vorhanden. Auf umfangreiche

Fesiseizungsinhalie  wird  verzichtet. Im  Rahmen  des

Aufstellungsverfahrens  wurde Im  Berelch  siidiich  der

ErschileBungsstraBe, PlansitraBe LAY, auf Anielle der

Satzung — 4. Okicber 2000




Bagrindung zur Satzung der Gemelnde Bad Klainen (ber dia 1, Anderung oder Ergéinzung 9
des Behauungsplanes Nr. 8 fir das Gebiet Orislage Hoppenrads — westlicher Tell

StraBenverkehrsfidche zu Gunsten von Erhaltung von Griin verzichtet.
Eine Esche im Bersich stidlich der PlanstraBe wird innerhalb der
GehblzftAchen berlicksichtigt, ohne sle gesondett darzusiellen.

8. Immisslonsschutz

Der berelts {berplante Tell der Crislage Hoppenrade ist von Ost nach
West von gewerblicher Nutzung COber Mischgebletsnutzung mit
hiherem gewerblichen Antell und Mischgebletsnutzung mit hbherem
Wohnantsll gegliedert. Fir den Bersich der 1. Anderung und
Ergnzung wird elne Mischgebietsnutzung, mit Durchmischung von
Wohnen und Gewerbe, vorausgesetzi. Innerhalb des Plangebiotes
werden landwirtschaftiche Gebdude {auf Flurstick 96 und 98)
gewerblich genutzie Gebdude und Wohngebdude mit grbBeren
Hofflachen als Mischgeblet tberplant. Elne Uberpriifung der
vorhandenen und geplanten Nutzungen hat dazu gefthrt, die
durchmischte Nutzung weiterhin festzuhalten. Im Gesamtbild der
Orislage erscheint dle Ausweisung eines Mischgebietes besser den’
heutigen und kiinfiigen Anforderungen Rechnung zu tragen. Auf eine
Geruchsimmissionsprognose  wird  verzichtet. In  zukinftigen
Genehmigungsverfahren sind die notwendigen Schuizabsiinde
zZwischen Anlagen zur Tlerhalfung und henachbarten Wohnnutzungen
zu betrachten. Die Besurtellung von Geruchsimmissionen erfolgt nach
der Geruchsimmissionsrichtlinie Mecklenburg-Vorpommem (GIRL).
Darin sind In den Anforderungen zum Schutz vor Geruch die Wohn-
und Mischgeblete gleichgestelit. Die von der Anlag einschiieBiich
Nebenanlagen verursachten Geruchslimmissionen drfen Im Bereich 1
der benachbarten Wohnhduser zu keinen erheblichen Beldstigungen
fihren, d.h. es dirfen keine Ekel oder Ubelkeit ausltsende Gerliche
auftreten. An der néchst geisgenen Wohnbebauung gelten als obere
Grenze die Immissionswerte flir dle Haufigkeit wahmehmbarer
Gertiche von 10 9% der Jahressiunden, ermitieit nach der
Immissionszeit-Methode bzw. 3 % der Jahresstunden, ermitteit nach
der Ist-Zolt-Methode (GIRL M-V). Derzeit sind keine
Sichetheltsabstinde aufgrund des Besiandes zu neuen Nutzungen

erforderlich.

Im Planbersich und seiner Immissionsschutzrelevanten Umgebung
ergeben sich nach Auskunft des Staatllchen Amtes fir Umwelt und
Natur keing Anlagen und Betriebe, die nach .
Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) durch das Staatliche Ami
fir Umweit und Natur genehmigt bzw. Ihm angezeigt wurden.

Auf der Grundlage der DiN 18005 (Schallschutz Im Stédtebau), Beiblait
1, Tell 1, Ziffer 1.1e dlrfen In Mischgebieten (§ 8 BauNVO) die
Immissionsrichtwerte ,AuBen® (L&m) tags von 60 dB(A) und nachis
von 80 bzw. 46 dB(A) nicht (berschritten werden. Der nledrigere
Nachtwert gilt fur Gewerbe- und Freizeitldrm sowie flir L&rm von
vorglelchbaren Offenilichen Befrleben. Kurzzeltige Ger8uschspitzen
missen vermlieden werden, wenn sie dle 0.g. Richtwerte tags um mehr
als 30 dB{A} und nachts um mehr als 20 dB(A} tberschreiten. Die hier ;
zuléssigen  nicht wesentlich  stérenden® Handwerks- und

Gewerbsbetriebe soilten auf den Fldchen Im Zuge der weiterfiihrenden

Bauleitplanung so angeordnet werden, dass die Immissionen In

Richtung der Wohnbebauung hin abnehmen. Hler Ist beachtlich, dass
bel einer Durchmischung dle Nachbarschaft von Wohnen und
Gewerbe, das In Mischgebieten zuldssig Ist, uneingeschrinki mégiich
ist.
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Auswirkungen des Planes

Die Gemeinde hat mogliche Auswirkungen von Anslediungen innerhalb
des Plangebletes auf dle Umgebung Uberpr(ft. Sie Ist zu dem Ergebnls
gekommen, dass Auswirkungen bzw. Beeintrdchtigungen der
Umgebung durch Anderungen innerhalb des Plangebistes nicht zu
erwarten sind.

Dle Erginzung des Bebauungsplanes zieht kelne Anderungen
Innerhalb des wirksamen Bebauungsplanes Nt. 9 nach sich. Dle
Fastsetzungen f0r die 1. Anderung des Bsbauungsplanes kdnnen als
selbstandig betrachtet werden; ebenso wie dis Festsstzungen und der
Bebauungsplan Nr. 9 sefbst. Der Bebauungsplan zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. © arrondlert das Plangebiet und bezieht die noch
nicht im Bebauungsplan Nr. 9 enthalienen Flichen der Orislage
Hoppenrade ein.

Die Zlslsetzungen flir den Bebauungsplan Nr. @ enisprechen den
Vorgaben des FlAchennutzungspianes der Gemeinde Bad Kleinen flr
die Ortslage Hopperirade.

Hinsichtlilch der Elngriffs- und Ausglelchsregelung ergeben sich aus
dem Bebauungsplan keine Forderungen. Es handelt sich hier um elne
nach § 34 BauGB zu beurtsilende Shuation hinsichtlich der
Eingriffsregelung. Die GRZ ist mit 0,3 gering bemessen. Die
iberbaubaren Fldchen werden auf ein Minimum reduziert. Dle mit
Gehdlzbestand versehenen Fiéichen werden nicht fir dle Bsbauung
sinbezogen. inscfern ergeben sieh aufgrund der Minimierung des
Eingriffs kelne weilteren MaBnahmen. Auf den flr Bebauung
gesigneten Fi&chen werden Anpflanzungen erfoigen, dle gesignet sind,
die Versiegelung auszugleichen.

Hinsichtich der ErschileBung Ist das im Ort vorhandene Netz zu
erweltern. Bezug genommen wird auf dle Begrindung zum
Bsbauungsplan Nr. 9, Es ergeben sich jedoch Anforderungen fbr den
Ausbau der Strae und flir Ver- und Enisorgungsleitungen, Bai der
StraBe wird auf elne gesonderte Wendeaniage orlentiert, F(ir die In
dem Bereich Wohnenden sind auf den Grundstlicken Moglichkeiten
des Wendens vorzusehen. Hinsichillch der Miilbehéditer und der
Miillentsorgung Ist sicherzustellen, dass diese am Entsorgungstag an
der Gffentlichen Straide bereligesteilt werden. Eine Bereltsteliung hat
auf den Standorten zu erfolgen, die vom Miillentsorgungsunternehmen
angefahren kbnnen. Die am Ende der StraBe vorhandene
Wendeanlage ist noch nicht als soiche ausgebaut. Bis zur endgliltigen
Feriigstelung der Woendeanlage Ist durch enisprechende
Hinweisschilder aui diesen Umstand hinzuwelsen.

For dle Gemeinde Ist wichtig, dass die zuk(nftige Bebauung elne
Arrondierung der Orislage zuldsst. Stddtebauliche Spannungen sind
nicht zu erwarten.
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10. Nachrichtliche Ukernahmen und Hinwelse
10.1 Gewasserschutz

Bel der Umsetzung der Planung sind vorhandene Dralnleitungen und
unierirdische Gewéisser in Jhrer Funktionsféhigkelt zu erhalten bzw.
wiederherzustellen. Die Errichtung, wesentliche Verdnderung oder
Beseltigung von baufichen Anlagen an, In, unter und Gber oberirdische
Gewdisser und im Uferbersich bedOrfen gemé&B § 82 Abs. 1 LWaG
einer Genehmigung durch die untere Wasserbehérde. Der Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen Ist gemdB § 20 Abs. 1 LWaG bel der
unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Erdaufschilisse, dle bis In das
Grundwasser reichen, sind der unteren Wasserbehdrde geméR § 33
Abs. 1 LWaG anzuzeigen. Sollte bel den geplanten Bauvorhaben elne
offene oder geschlossene Wasserhaltung (Grundwasserabsenkung)
erforderlich sein, Ist diese der unteren Wasserbehfrde anzuzelgen. Die
Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestalfung wvon
Gewéssern oder seiner Ufer bedarf der Durchfihrung seines
Plangenehmigungsverfahrens geméB § 31 WHG bzw. einer
Plangenehmigung nach § 70 LWaG. Die Genehmigungen nach
rechtlichen Vorschrliten des Wasserhaushaltsgesetzes, des
Landeswassergesetzes, sind enisprechend elnzuholen.

102 Aldasten

Die Gemelnde hat im Rahmen des Aufstellungsverfahrens von der
unteren  Abfalbehbrde des Landkrelses Nordwestmecklenburg
Hinwelse erhalten, dass Im Geltungsbersich des Gebietes
Erkenntnisse (ber Altlasten oder den Verdacht auf eine
altlastverdéchtige Fiéche Im Sinne des § 2 Abs, 5 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vorilegt. Die Altablagerungsiliche
flegt nbrdlich von Hoppenrade auf dem Fiurstlck (Telle aus 29 und
100) Flur 1, Gemarkung Hoppenrade. Die Altablagerung wurde
sachgerecht abgedecki und bepflanzt. Die Gemeinde hat die Fldchen
hinsichtlich des Geltungsbereiches fiir den Bebauungsplan Nr, 9 / 1.
Anderung / Ergénzung (berpriift. Danach befindet sich dle genannte
Flache nicht Im Geltungsbersich, sondern nérdlich davon.

Auch vom Staatlichen Ami flir Umwelt und Natur wurde Kenninls Gber
elne Altlastverdachtsfiiche (bergeben. Nach Uberpriifung wird davon
ausgegangen, dass es sich um die vorgenannte Fidche handeit. Somit
hat sich kein welterss Erfordernis ergeben.

10.3 Verhalten bel Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbelten Funde oder auffallige
Bodenvertarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 Gesetz zum
Schutz ‘und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklsnburg-
Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) In der Fassung
der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. S. 12/GS M-V GI.
Nr. 224.2, ber. In GVOBI. 8. 247} geénd. durch Art. 4 LNatG M-V u. z
And. and. Rechtsvorschr. v. 21.07.1998 (GVOBl 8. 647) die
zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und dle Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter In
unveréindertem Zustand zu erhalten. Verantwortiich sind hierfir dar
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10.4

10.5

10.6

Entdecker, der Lelter der Arbelten, der Grundelgentimer sowle
zufdlige Zeugen, dle den Wert des Fundes etkennen. Die
Verpflichtung erllschi & Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bel Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbelten Ist der unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Landssamt flir Bodendenkmalpflege spétestens zwel
Wochen vor Termin schifftich und verbindlich mitzutellen, um zu
gewdhrlsisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmaipflege bel den Erdarbelten zugegen sein k8nnen und
eventuell aufiretende Funde gemaB § 11 DSchG Meckienburg-
Vorpommern unverzliglich bergen und dokumentieren. Dadurch
werden Verzbgerungen der BaumaBnahmen vermieden.

Verhaltenswelse bel unnatiirlichen Verfirbungen bzw. Gerlichen
des Bodens

Sollten wéhrend der Erdarbelien Auffélligkelten, wle unnattirliche
Verfarbungen bzw. Geriche des Bodens auftreten, Ist der Landrat als
zustindige BehBirde zu Informieren. Grundstlicksbesitzer sind als
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichiet. Sle unterllegen damit
gleichzeitlg der Anzeigepflicht.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass
von den Baustellen als auch von den fertiggesteliten Objekien eine
volistdndige und geordnete Abfailenisorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkrelses Nordwestmecklenburg erfoigen kann.
Unbelastete Bauabfélle dirfen gem&B § 18 AbfAIG M-V nicht auf
Deponien abgelagert werden. Sle sind wleder zu verwerten. Der
Grundstlicksbesitzer Ist als Abfallbesitzer nach § 10 und § 11 KrW-
fAbfG  zur ordnungsgeméBen  Entsorgung des  belasteten
Bedenaushubs verpflichiet. Abfélle (verunrelnigter Erdaushub bzw.
Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind entsprechend §
10 und § 11 Kr'W-/AbIG (Krelslaufwirtschafts- und Abfaligesetz) durch
elnen zugelassenen Befdrderer einer genehmigten Anlage zur
Abfallbessitigung zuzufGhren.

Munitlonsfunda

Durch das Landesami fiir Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern, Munitionsbergungsdienst, wurde mitgetellt, dass sich
innerhalb des Plangebletes keine kampfmittelbelastete Berelche
befinden bzw. solche nicht bekannt sind.

Solten bef Bauarbelten kampimiitelverdédchtige Gegenstdnde oder
sonstige: Im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst
stehende UnregelméBigkelt aufireten, Ist aus Sicherheitsgrlnden die
Arbelt an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls Ist die Polizei und gegebenenfalls die driilche
Ordnungshehérde heranzuziehen.
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10.7 Millentsorgung

Innerhalb dss Plangebistes st eine Wendsanlage als Bestandteil der
Verkehrsfliche Besondsrer Zweckbestimmung festgesetzt. Fir den
Zeltraum bis zur Fertigstellung der Woendeaniage wird vorsorglich
darauf hingewlesen, dass dle Muilbehdlter am Entsorgungstag an der
StraBe, die von Milifahrzeugen angsfahren wird, berettzustellen sind.
Langiristig wird eine Enisorgung straBenbegisitend mdgiich seln, da
die Herstellung. der Wendeanlage 1Im  Abschluss des
verkehrsberuhigten Bersiches vorgesshen Ist. I

10,8 Vermessungspunkie

Durch das Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern wurde
mitgetellt, dass sich innerhald des Plangebletes Hbhenfestpunkie
befinden. Eine Uberprifung der Planunterlage hat stattgefunden.
Innerhalb des Plangebietes befindet sich Im Bereich der Flursilicke 82
und 83 ein Hdhenfestpunkt. AuBerhalb des Plangebletes befinden sich
in der Orislage Hoppenrade zwe! weltere Hbhenfesipunkte.
Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes 0Ober die
Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes
Meckienburg-Vorpommern vom 21, Jull 1882 (GVYOBI. M-V S. 320),
2uletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes Ober die
Funktionalreform vom 5. Mal 1994 (GVOBI. M-V. 8, 566}, gesetzlich
geschitzt. Falls elner der angegebenen Festpunkte durch das
Bauvorhaben gefdhrdet wird, Ist rechtzeltlg, ca. vier Wochen vor
Beginn der BaumaBnahme, ein Antrag auf Verlegung des Fesipunktes
beim Landesvermassungsamt Mecklenburg-Vorpommern zu stellen.

11.  Beschluss lber die Beariindung

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, @ der
Gemeinde Bad Kleinen flir den westlichen Tellbersich der Ortslage
Hoppenrade giit nur im Zusammenhang mit der Begrlindung zum
Bebauungsplan Nr. 9, In der wesentliche Grundzlige fir die zukinftige
bauliche und sonstige Entwickiung der Crislage dargestelit sind.

Dle Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 (als
Ergéinzung) der Gemeinde Bad Kleinen wurde gebilligt In der Sitzung
der Gemelndeveriretung am 4. Oktober 2000.

Bad Kleinen, dep J0G. O6. 07
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